TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 16/2022/DS-PT
Ngay 07-4-2022
VIV tranh chap hop dong dan su

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Lé Anh Son
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Qudc Phuong
Ba Tran Thi Van Thiy
- Thu ky phién toa: Ba Dao Th Hong Phuong - Tham tra vién Tda an
nhan dan thanh ph6 Hai Phong.
- Di di¢n Vign Kiém sdt nhéan din thanh phé Hdii Phong: Ong Nguyén
Hoang Hai - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 07 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6 99/2021/TLPT-DS ngay 13
thang 12 nam 2021 v& tranh chap hop dong dan su.

Do Ban an dan su so tham sé 08/2021/DS-ST ngay 26 thang 10 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén T1, thanh phd Hai Phong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6 16/2021/QD-PT ngay
24 thang 02 nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 40/2022/QP-PT ngay 22
thang 3 nam 2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Anh Hoang Van L, sinh nam 1989; noi cu tra: Thon D, xa
T, huyén T1, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

Nguoi dai dién hop phadp cua nguyén don: Ba Ngo Thi L, sinh ndm 1996;
dia chi: xa T, huyén T1, thanh phd Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo ty quyén
(van ban uy quyén ngay 27/9/2021); 6ng Pham Van T, sinh nam 1982; dia chi:
Thon D, x3 T, huyén T1, thanh phd Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo y quyén
(viéc uy quyén duoc thuc hién tai phién toa phic thém); déu co mit.

Bi don: Ngan hang N (tén viét tat Ngan hang); dia chi: S6 X duong L,
phuong T, quan B, thanh phd Ha Nai.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Tiét Van Th, chirc vu: Tong
giam ddc, 12 nguoi dai dién theo phéap lut; ba Vil Thi C- Pho Giam ddc Ngan
hang Chi nhanh huyén T1 14 ngudi dai dién theo iy quyén (Quyét dinh Uy quyén



s6 156a/QD-NHNo.TLDHP-TH ngay 01/3/2022); ba Bui Thi P - Can bo Phap
ché Ngan hang 13 nguoi dai dién theo uy quyén (Quyét dinh Uy quyén s
157a/QD-NHNo.TLDHP-TH ngay 01/3/2022); 6ng Tiét Van Thanh véng mit, ba
Vi Thi Cva ba Bui Thi P ¢6 mat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Vian Ng, sinh nim 1956 va ba Ngo Thi Tr, sinh nam 1956;
cung noi cu tra: Thén B, xd T, huyén T1, thanh phd Hai Phong; déu c6 mit.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Hoang Vin Ng va ba Ngé Thi Tr: Ong
Pham Vin T, sinh nim 1982; dja chi: Thon D, xa T, huyén T1, thanh phé Hai
Phong, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (viéc ty quyén duoc thuc hién tai phién
tdoa phuc tham); c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia éng Hoang Vin Ng: Ong
Bui Van Thl - Luat su Van phong Luat su Thuy Nguyén - DPoan Luét sy thanh
ph6 Ha Noi; c6 mit.

2. Chi Ng6 Thi Trl, sinh nam 1992; noi cu tra: Théon D, xa T, huyén T1,
thanh phd Hai Phong; c6 mit.

Nguoi dai dién hop phdp cia chi Ngé Thi Trl: Ong Pham Van T, sinh
nam 1982; dia chi: Thon B, xa T, huyén T1, thanh phé Hai Phong, 1a nguot dai
dién theo iy quyén (viéc iy quyén dugc thuc hién tai phién toa phuc tham); co
mat.

3. Anh L& Duy H, sinh nam 1976 va chi Hoang Thi D, sinh nam 1979;
cung noi cu trd: Thon Thién Kha, xa T, huyén T1, thanh phé Hai Phong; déu co
mat.

4. Chi Hoang Thi Th2, sinh nam 1982; noi cu tra: Thon B, xa T, huyén
T1, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

5. Chi Hoang Thi Th3, sinh nam 1985; noi cu tra: Thén B, xa T, huyén
T1, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

6. Chi Hoang Thi Th4, sinh nam 1991; noi cu tra: Thon B, xa T, huyén A,
thanh phé Hai Phong; c6 mat.

7. Van phong Cong ching A; dia chi: S6 X duong L, Quan L, thanh phd
Hai Phong.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia Ndn phong Cong chirng A: Ba Nguyén Thi
H1, Phé trudong Van phong; vang mat.

8. Van phong ding ky Dat dai thudc S& Tai nguyén va Moi trudng thanh
phé Hai Phong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong L - Pho Giam déc Chi nhanh Vang phong
Ping ky dat dai huyén T1; co6 mit tai phién toa dén phan tranh luan, vang mat khi
tuyén an.



- Ngwoi khang cao: Anh Hoang Van L 1a nguyén don; ba Ngo6 Thi Tr, chi
Hoang Thi Th2, chi Hoang Thi Th3, 6ng Hoang Van Ng, chi Ng6 Thi Trl, anh
Lé Duy H, chi Hoang Thi D 1a nhiing nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cdu khéi kién cia nguyén don: Ngay 07/10/2011, Uy
ban nhan dan (UBND) huyén T1 cdp Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén
sO hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat (GCN QSDP) s6 BP 126542 mang
tén hd ong Hoang Van Ng, ba Ng6 Thi Tr ddi véi dién tich 1136m2, thira dat sb
282, to ban d6 s6 02, dia chi thon D, xi T, huyén T1. Ngay 27/6/2019 éng Ng, ba
Tr vay Ngan hang N (sau day viét tit Ngan hang) 600.000.000 dong theo Hop
dong tin dung dé chian nudi va budn ban hang nong san, thoi han vay 01 nam. Tai
san thé chap 1a dién tich dat ho 6ng Ng da duoc cap GCN QSDP néu trén theo
Hop dong thé chap s6 2106304080/HDTC ngay 25/5/2017 va Vin ban thoa thuan
stra d6i, bo sung s6 2106304080/HDTC/TTSPBS-01 ngay 25/5/2018. Anh
Hoang Vin L 1a con trai cia ong Hoang Vian Ng va ba Ngo Thi Tr. Anh L két
hén véi chi Ngo Thi Trl nam 2013 va vo chong an ¢ sinh séng chung ciing dng
Ng ba Tr. Ngay 19/9/2020, anh L nhan dugc Thong bao sé 585/NHNNoTL ngay
17/9/2020 ctia Ngan hang vé viéc xir 1y tai san dam bao tién vay theo Hop dong
thé chap néu trén. Lac nay anh L mdi biét viéc cha me anh di sir dung toan bo
dién tich dat va tai san gan lién voi dat néu trén thé chap cho Ngan hang dé vay
tién. Ngan hang ky Hop dong thé chap voi cha me anh L nhung khong thong bao
cho vo chong anh L biét nén viéc Ngan hang yéu cau xtr 1y, phat mai toan b tai
san theo Hop dong thé chip di xdm pham dén quyén loi caa anh L, chi Trang.
Tai san thé chip thudc quyén s hitu cua ho gia dinh 6ng Ng gom 03 ngudi 1a
ong Ng, ba Tr, anh L. Khi ky két Hop dong thé chap chi c6 6ng Ng, ba Tr ky, con
anh L khong ky 1a khong ding quy dinh phap luat nén Hop dong thé chap vo
hiéu, khong ¢6 hiéu luc phap luat. Hon nita, tai thoi diém ky Hop dong thé chap,
ho gia dinh 6ng Ng gdm 6ng Ng, ba Tr, vg chong anh L, chi Trang va 02 con cua
anh L dang sinh séng trén dién tich dat 1a tai san tranh chap ma khi Ngan hang ky
két Hop ddng thé chap véi ong Ng, ba Tr, vo chong anh L, chi Trang va cic con
anh L khong dugc biét, khong duoc ky két hop dong.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau: Tuyén bé Hop dong thé chap sb
2106304080/HDTC ngay 25/5/2017 va Vin ban thoa thuan sira doi, bo sung sd
2106304080/HDTC/TTSPBS-01 ngay 25/5/2018 1a v6 hiéu va giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu. Budc Ngan hang cham dit moi hanh vi xir 1y tai san
khong dung, budc tra lai GCN QSDD cho gia dinh anh.

Trinh bay va yéu cdu phan té cua bi don: Ngay 27/6/2019, theo iy quyén
cta ba Tr (tai Gidy uy quyén ngay 25/5/2017, Gidy uy quyén ngdy 26/6/2019),
ong Ng 1a nguoi dai dién ho gia dinh d3 ky véi Ngan hang Hop dong tin dung véi
ndi dung Ngan hang cho vo chong éng Ng, ba Tr vay 600.000.000 dong; muc
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dich: Sir dung vao muc dich ctia ho gia dinh; thoi han cho vay 1a 01 nam, ké tir
ngay tiép theo lién k& cua ngay dau tién nhan tién giai ngan (tir ngay 27/6/2019
dén ngay 27/6/2020); 14i suat tién vay tai thoi diém ky Hop ddng tin dung 1a
10%/nam, 13i suit ng qua han béng 150% so voi 131 sut vay da thoa thuan. bé
dam bao cho cac nghia vy phat sinh tir Hop dong tin dung, 6ng Ng va ba Tr di ky
v6i Ngan hang Hop dong thé chap s6 2106304080/HPTC ngay 25/5/2017 va Vin
ban thoa thuin sta d6i, bd sung sé 2106304080/HDTC/TTSPBS-01 ngay
25/5/2018. Qué4 trinh thuc hién Hop ddng, vo chdng 6ng Ng, ba Tr di tra dugc
2.000.000 dong tién gbc, sau d6 vi pham nghia vu tra ng. Ngan hang di nhiéu lan
lam viéc truc tiép va c6 van ban yéu cau vo chong éng Ng thuc hién nghia vu tra
ng. Tuy nhién, dén nay vo chong 6ng Ng van khong tra no cho Ngan hang, lién
tiép vi pham nghia vu da cam két voi Ngan hang, khong hop tac, khong phdi hop
xt 1y tai san dam bao lam anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phép cua Ngan hang gy kho khan cho cong tac thu hdi von ciia Nha nudc va qua
trinh xtr 1y, thu hoi no cia Ngan hang.

Nay, bi don yéu cau phan td, dé nghi: Budc ong Ng va ba Tr phai thuc
hién nghia vu tra ng cho Ngan hang toan bg s6 tién no theo Hop déng tin dung,
tinh dén ngay xét xir so tham 26/10/2021 1a 719.336.767 ddng; trong d6 ng gdc 1a
598.000.000 déng, ng lai trong han la 82.480.219 déng, ng lai qua han la
38.856.548 ddng va tiép tuc tra 1ai phat sinh theo mirc 1i sudt da thoa thuén tai
Hop ddng tin dung cho dén ngay ong Ng, ba Tr tra hét no gbc cho Ngan hang.
Truong hop vo chdng ong Ng, ba Tr khéng thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan su xir
Iy tai san dam bao 1a quyén st dung dién tich 1.136m?* dét va tai san gin lién voi
dat tai thira dat s6 292, to ban d6 sb 02, thon D, xa T, duge UBND huyén T1 cap
GCN QSDD s6 BD 126542 ngay 07/10/2011 dé thu hoi ng theo quy dinh cua
phap luat.

Trinh bay va dé nghi ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng
Hoang Van Ng va ba Ngé Thi Tr: Ngay 07/10/2021, hd gia dinh 6ng Ng duoc
cap GCN QSDD ddi véi dién tich dat 1.136m” va tai san gan lién v6i dat tai thira
56 292, to ban d6 s6 02, thén B, xa T. Tai thoi diém cap GCN QSDPD, ho gia dinh
ong Ng gom 03 thanh vién 1a 6ng Ng, ba Tr va anh L. Do dién tich dat nay cap
cho ho gia dinh nén 14 tai san chung cta hd. Do vay, Hop dong thé chap ma ong
Ng, ba Tr ky v6i Ngan hang ma khong c6 su dong y cua anh L va anh L khong c6
tén trong Hop dong thé chap, khong ky tén 1a khong diing nén Hop dong thé chap
v6 hiéu. Nay anh L, khoi kién yéu cau tuyén bé Hop dong thé chap vo hiéu, ong
ba ciing nhét tri véi quan diém caa anh L. Nam 2019, vo chong con géi ong ba 14
chi D anh H ¢ nhu cau vay von Ngan hang dé kinh doanh chin nudi trang trai
nén c6 nhd vo chong 6ng ba 1én Ngan hang ky két cac Hop dong thé chap dé anh
chi vay vén. Trudc d6 anh H, chi D da thoa thuan thong nhat voi Ngan hang, 6ng

4



ba chi &én Ngan hang ky 1di vé, cac thu tuc khac nhu nhén tién, dang ky thé chép,
tra 14i, ... 1a do anh H, chi D thuc hién. Sau khi ky két cac gidy to tai Ngan hang,
ong ba khong thong bao nén anh L khong biét gi vé viée nay. Khi ky két tai Ngan
hang, ong ba chi biét ky khong 1 ky gidy to gi. Ngan hang va anh H, chi D chi
ong ba ky gidy to gi thi ong ba ky gidy to do.

Nay, Ngan hang yéu ciu ong ba tra sd tién tinh dén ngay 31/3/2021 1a
670.366.575 ddéng (trong d6 ng gbc la 598.000.000 dong, 1di trong han la
49.778.630 ddng, 13i qua han la 22.587.945 ddng) theo Hop dong tin dung, ong
ba khong ddng ¥ vi ong ba khong vay tién Ngan hang. Nguoi vay tién Ngan hang
1a vo chong anh H, chi D nén anh H, chi D phai tra no, 6ng ba khong lién quan
gi. Ngan hang yéu ciu phat mai tai san, ong ba khong dong y. Trén dién tich dét
1.136m?” 1a tai san thé chip, ong ba chi co ngdi nha 01 tang, mai bang bé tong cdt
thép xay nam 1993, céc tai san khac trén dét 1a do vo chéng anh L ton tao, xay
dung.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la anh
Lé Duy H va chi Hoang Thi D tai bién ban ldy loi khai ngay 31/8/2021: Khoang
dau nam 2016, anh chi m& trang trai nudi vit nén can mot khoan tién 16n dé dau
tu. Nam 2017, anh chi da vay ctiia Ngan hang s6 1.300.000.000 dong nhung van
khong di vén. Khoang dau nam 2017, anh chi trinh bay véi Ngan hang mong
mudn vay thém von dé mé rong kinh doanh. Tuy nhién, diéu kién dé vay thém
vbn cua anh chi khong di nén phia Ngan hang da tu van cho anh chi ¢ thé nho
nguoi khac dimg ra dung tai san ciia minh dé ky hop dong tin dung va hop dong
thé chap voi Ngan hang dé vay tién. Sau d6 anh chi vé trao d6i va dugc ong Ng,
ba Tr dong y dung tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat dé ky thé chap
v6i Ngan hang dé vay tién. Anh chi da dua ong Ng, ba Tr dén tru so Ngan hang
dé lam thu tuc ky Hop dong tin dung, Hop dong thé chap va cac vin ban lién
quan v&i Ngan hang dé vay tién vao cac nam 2017, 2018, 2019. Nam 2019, khi
ong Ng, ba Tr dimg ra ky véi Ngan hang va lam céc thu tuc dé vay khoan tién
600.000.000 dong, sau khi Ngan hang giai ngan so tién vay niy cho ong Ng, ba
Tr theo Hop dong tin dung da ky thi anh chi 1a nguoi tryc tiép nhan tién va sir
dung khoan tién vay nay vao muc dich chan nubi trai vit. Anh chi chi n61 mi¢ng
nho ong Ng, ba Tr dung ra vay von gilip, anh chi s& c6 nghia vu tra i hang
thang va tra no géc cho Ngan hang; anh chi khong ky két hay viét bat ctr van ban
hay gidy to gi voi Ngan hang, ong Ng va ba Tr vé viéc vay ng ndy. Pén ngay
31/8/2021, anh chi méi tra cho Ngan hang duoc 2.000.000 dong. Vé mat tha tuc
gidy to 1a ong Ng, ba Tr ky két v6i Ngan hang nhung tién 1a anh chi st dung 1am
trang trai nudi vit. Nay lam an thua 15, khong tra dugc no dé lién luy dén gia dinh
ong Ng, anh chi rat kho tim chi mong Ngan hang tao diéu kién dé anh chi duogc
tra ng dan. Tai don ngay 20/9/2021, anh H va chi D yéu cau loai bo bién ban lay
101 khai ngay 31/8/2021 va trinh bay: Anh chi la nguoi vay vén Ngan hang nén
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anh chi dimg ra nhan tra ng, con ong Ng, ba Tr khong vay va khong biét viéc
vay, ong Ng chi ky thé chip theo huéng din ciia Ngan hang dé anh chj vay tién
va sir dung tién vay, anh chi ciing 12 nguoi tra ng gbe va 1ai cho Ngan hang.

Trinh bay va dé nghi ciia ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vy lién quan la chi
Hoang Thi Th2 va chi Hoang Thi Th3, chi Hoang Thi Th4: Ngbi nha ctia 6ng Ng,
ba Tr hi¢n nay dang ¢ duoc xay dung nam 2002. Chi D c6 cho 6ng ba it vang (cu
thé khong biét 14 bao nhiéu) dé xay nha. Chi Th4 c6 dong gop 12.000.000 dong
dé ong Ng bom céat vao vuon nha. Chi Th2, khi 6ng ba x4y nha co dong gach,
ngoai ra con dong gop 03 cdy vang dé ong ba xay nha va 02 cay vang dé éng ba
bom cét 14p ao thanh vudn nha nhu hién nay. Chi Th3 nghi hoc tir nam 16p 9,
nhung trude khi nghi hoc c6 dong gach va d6i cong dé xay nha cho dng ba; ngoai
ra con gui tién dé ong ba xay nha nam 2002. Viéc chi D, chi Th2, chi Th3, chi
Th4 dong gop vao viée xay nha va bom cat lap ao khi céc chi con & chung voi
ong ba, muc dich dé phuc vu cudc séng gia dinh nén déu khong co tai liéu, chimg
ctr gi vé viéc dong gop nay. Sau khi Toa 4n ban hanh quyét dinh dwa vu an ra xét
XU cac con cua dng Ng cho rang quyén str dung dat ong Ng, ba Tr thé chp cho
Ngan hang 1a di san thira ké chua phan chia ctia ba Hoang Thi H2, 6ng Ng va ong
Hoang Vian Ping do cha me 6ng ba d¢é lai, ong Ng chi 13 ngudi quan 1y, viéc cap
GCN QSDD cho ho 6ng Ng 1a khong dung phéap luat. Nay, yéu cau Toa an dua
ba Hoa tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan;
dong thoi dé nghi Hoi dong xét xir tuyén Hop dong thé chap va Hop dong tin
dung vo hiéu.

Trinh bay va dé nghi ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la Vin
phong Cong chirng A: Ngay 25/5/2017, Van phong Cong chirng A nhan dugc yéu
cau ctia ong Ng va ba Tr vé viéc chimg nhan Hop dong thé chap quyén st dung
thira dat s6 292, to ban do s6 02, dia chi thon B, xa T, huyén T1, theo GCN
QSDP s6 BD 126542, s6 vao so6 cap GCN: CH 01683, do UBND huyén T1 cap
ngay 07/10/2011 cho ho 6ng Ng va ba Tr dé vay von tai Ngan hang. Sau khi xem
xét nhan than va céc gidy to lién quan, Vian phong di chimg nhan Hop dong thé
chap theo dung qui dinh cua phap luat va da duoc diang ky giao dich bao dam tai
Vin phong Ping ky dat dai S¢ Tai nguyén va Mai truong - Chi nhanh huyén T1.
Ong Ng va ba Tr di nhan tién vay ciia Ngan hang dé sir dung vao viéc kinh
doanh. Sau d6 6ng Ng va ba Tr tiép tuc dé nghi ky thoa thuan stra doi, bd sung
hop dong thé chap noéi trén dé tiép tuc vay von tai Ngan hang. Qua trinh ky két va
thuc hién hop dong, ong Ng va ba Tr da hiéu rd quyén va nghia vy, cac diéu
khoan trong hop dong va cam két ngoai ong, ba cé tén trén GCN QSDD khong
c6 ai cd quyén loi va nghia vu ddi véi thira dat thé chap trén. Cy thé diém 3.2.3
khoan 3.2 Piéu 3 Hop dong thé chip néu rd: “Thong bao cho Bén A vé quyén
ctia nguoi thir ba dbi voi tai san thé chap (néu co). Trong truong hop khong thong
béo thi bén A c6 quyén yéu cau bén B bdi thuong thiét hai hoic duy tri hop dong
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va chip nhan quyén cta ngudi thir ba d6i vé6i tai san thé chip néu (cac) bén thir
ba ky x4c nhan dong ¥ vé viéc thé chip tai san theo hop dong nay”. Viée ky két
Hop dong thé chap va Hop dong tin dung dé ong Ng, ba Tr vay von Ngan hang
da dugc thuc hién trong nhiéu nam. Nay, anh L khoi kién yéu cau Toa an tuyén
Hop ddng thé chip noi trén vo hiéu 1a khong c6 can ctr dé nghi Toa 4n bac toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Ngueoi dai dién hop phdp cia Van phong dang ky Pdt dai thuée S¢ Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Hai Phong trinh bay: Ngay 25/5/2017, ho ong
Ng va ba Tr 1ap Hop dong thé chap bang quyén sir dung dat voi Ngan hang, hop
d6éng do Vin phong Cong chimg A ky chung thuc ngay 25/5/2017, dugc Vin
phong Ping ky dat dai huyén ky thé chap ngay 25/5/2017. Chi nhanh Vin phong
ky dang ky thé chap, chi chiu trach nhiém d6i véi tinh phap 1y cia GCN QSDD
va dang ky vao so bién dong con ndi dung thé chap, sb tién thé chip 1a do Ngan
hang; gia tri phap 1y cua Hop dong thé chap 1a do Vian phong cong ching. Nay,
anh L khdi kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong thé chip noi trén vo hiéu, dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Céc tai lidu chimg cir lién quan dén viéc giai quyét vu 4n:

- SO muc ké nam 1993, dién tich dat cua ho 6ng Ng dugc thé hién tai 03
thira 37, 38, 39, t ban d6 s6 11. Trong dé thura dat sb 38, dién tich 548m” dit ao;
thira 39, dién tich 661m? dat thd cu dimg tén chi st dung Hoang Van Ng; thira
37, dién tich 95m” dat ao dimg tén hop tac xa, muc “su dung chinh thirc hodc tam
giao” thé hién tén Buc.

- Ban dd dia chinh ndm 1993, thira 39 c¢6 dién tich 661m? dat thd cu; thia
38 c6 dién tich 274m? dt ao; thira 37 ¢6 dién tich 97m? dét ao.

- S6 muc ké va ban d6 dia chinh nim 2004, tai to ban d6 s6 02, thira 292,
dién tich 1.136m” (trong d6 1000m’ dat thd cu, 136m’ dit ao) dung tén chu st
dung 1a 6ng Ng.

- Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san (kém so do hién
trang sur dung dat va phuong 4n tinh gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat)
thé hién: Dién tich dat ctia ho 6ng Ng 1a 1.142m* (ting 06m” so voi GCN
QSDD). Viéc thay d6i dién tich dat nay 1a do sai sét trong qua trinh do dac va c6
su thay d6i hién trang dat trong qua trinh sir dung. Dién tich dat tranh chap c6 gia
trj (1142m’ x 4.500.000 dong) = 5.139.000.000 dong. Cac tai san, vat kién tric
trén dat clia vo chong ong Ng, ba Tr c6 tong gia tri 1a 251.577.941 dong. Cac tai
san, vat kién tric trén dat cia vo chong anh L, chi Trang c6 tong gia tri la
416.157.083 dong. Céc tai san, vat kién triic va cdy cdi hoa mau khac c6 tong gia
tri 12 45.681.412 dong.

- S6 NK3 gbc luu tai Cong an xi T thi thoi diém ngay 07/10/2011, ho éng
Ng gom 03 khau 1a: Ong Hoang Vian Ng, sinh nim 1956; ba Ngo Thi Tr, sinh
nam 1959 va anh Hoang Van L, sinh nam 1989.
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- X4c minh tai UBND huyén T1 vé viée cép GCN QSDb thé hién: Theo
S6 ho khau gia dinh va xac minh tai Cong an xi T thi tai thoi diém cidp GCN
QSDDP thi trong ho khau gia dinh gébm 03 ngudi 13 éng Ng; ba Tr va anh L.
UBND huyén T1 xé4c dinh viéc cidp GCN QSDD sé BP 126542 ngay 07/10/2011
cho nguoi sir dung dat 1a ho 6ng Ng, ba Tr gdm 6ng Hoang Vin Ng, ba Ngo Thi
Tr va anh Hoang Van L.

- Gidy uy quyén ngay 26/6/2019; Hop ddong tin dung sd
2106LAV201901552 ngay 27/6/2019; Hop dong thé chap s6 2106304080/HDTC
ngdy 25-5-2017; Van ban théa thudn soa d6i, bdo sung s
2106304080/HDTC/TTSPBS-01 ngay 25/5/2018; chimg tu giao dich ngay
27/6/2019, s6 giai ngan 2106-LDS-201902218, ngay dén han 27/6/2020; Bang ké
tinh 1ai thang 10/2021.

Vi ndi dung néu trén Ban an dan su so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 26
thang 10 nim 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén T1, thanh phé Hai Phong di cin
ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khodn 1 Diéu 147, Diéu 200, khoan 2 Dicu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va
Diéu 273 cua Bo luat T tung dan su; can cr vao Diéu 116, Piéu 117, biéu 122,
bicu 130, Diéu 209, Dicu 212, khoan 1 Diéu 218, Diéu 299, Dicu 317, Diéu 318,
Dicu 319, Picu 323, Diéu 429, Dicu 463, Dicu 466, Dicu 500 va Diéu 502 cua
Bo luat Dan su; can cit vao Diéu 91, 95 cua Luat cac TH chuc tin dung; can cu
vao khoan 29 Diéu 3, Dicu 179 cua Luat Dat dai; can ctt Diéu 14, khoan 1, 5
Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 anh Hoang
Vin L. Tuyén bé Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 2106304080/HPTC ngay 25/5/2017 va Thoa thuan stra d6i, bo sung Hop dong
thé chap quyén so dung dat va tai san gan lién voi  dat  sd
2106304080/HDTC/TTSBBS-01 ngay 25/5/2018 ky gitta Ngan hang N va ong
Hoang Van Ng, ba Ngo Thi Tr bi vo hiéu d6i v6i phan tai san 13 quyén st dung
dat va tai san trén dat cua vg chéng anh Hoang Van L, chi Ng6 Thi Trl.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don 1a Ngan hang N d6i voi nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 14 6ng Hoang Vian Ng va ba Ngo Thi Tr.

2.1. Bugc 6ng Ng, ba Tr phai c6 trach nhi¢m thanh toan cho Ngan hang N
s6 tién no gdc, 13i tinh dén ngay xét x\r so tham 26/10/2021 14 719.336.767 dong;
trong d6 no goc 1a 598.000.000 dong, no 13i trong han 1a 82.480.219 dong, no 1ai
qua han 1a 38.856.548 dong.

2.2. Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xir so tham, 6ng Ng va ba Tr con
phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cta so tién no gdc chua thanh toan, theo
mirc 14i sudt ma cc bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan no nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé
viéc diéu chinh muc 13i suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi
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141 suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan theo quyét dinh cua Toa an
cling s& dugc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 13i sut cia Ngan hang
cho vay.

2.3. Truong hop 6ng Ng, ba Tr khong thyc hién dung nghia vu tra no thi
Ngén hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat
mai tai san thé chip 1a quyén st dung dién tich 1142m’ va toan b tai san gin lién
v6i dat tai thira s6 292, to ban db sb 02, thon D, xa T, huyén T1; Gidy ching
nhan quyén st dung dét, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi dat sé:
BD 126542, s6 vao s6 cAp GCN: CH 01683, do Uy ban nhan dan huyén T1,
thanh phd Hai Phong cap ngay 07/10/2011 cho ho ong Hoang Vin Ng va ba Ngo
Thi Tr (theo Hop dong thé chap s6 2106304080/HPTC ngay 25/5/2017 va Thoa
thuan stra doi, bo sung s6 2106304080/HDTC/TTSPBS-01 ngay 25/5/2018).

Khi phat mai tai san thé chdp néu trén, phai thanh toan cho anh L, chi
Trang phan gia tri quyén st dung dat va tai san, vat kién tric, cdy cbi hoa mau
trén dat co tong gia tri 1a 2.174.838.495 dong.

2.4. Trudng hop viée xur 1y tai san thé chap cua ong Ng, ba Tr khong du
tra hét khoan no trén thi ong Ng, ba Tr phai c6 nghia vu tra hét s6 no con lai cho
Ngan hang N. Truong hop viéc xir 1y tai san thé chap cua 6ng Ng, ba Tr sau khi
tra hét khoan ng trén ma con thira thi Ngan hang N phai tra cho 6ng Ng, ba Tr
phan gia tri thira nay.

3. V& chi phi t6 tung: Budc Ngan hang N phai hoan tra cho anh L sé tién
chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san 13 3.500.000 dong.

4. Vé an phi:

4.1. Nguyén don 1a anh L phéi chiu 4n phi dan sy so tham 1a 300.000
ddéng. Nguyén don da nop du 300.000 déng an phi dan sy so tham theo Bién lai
thu tam (mg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0012095 ngay 19/3/2021 cta Chi cyc Thi
hanh an dan su huyén T1, thanh phd Hai Phong.

4.2. Bi don 1a Ngan hang N phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000
ddng. Trir vao sb tién tam tng an phi dan sy so tham bi don da ndp 1a 15.400.000
d6ng theo Bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0012113 ngay 05/4/2021
cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén T1, thanh phé Héi Phong. Tra lai cho bi
don 15.100.000 dong tam tmg an phi dan sy so tham d& nop.

4.3. Nguoi ¢o6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Hoang Vian Ng, ba
Ngb Thi Tr phai chiu an phi dan su so tham 14 32.773.471 dong.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/11/2021, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 1a ba Hoang Thi Th4 khang cdo; ngay 08/11/2021 ba Ngo6 Thi Tr, anh
Hoang Van L, ba Hoang Thi Th2, ba Hoang Thi Th3, 6ng Hoang Van Ng, chi
Ngo6 Thi Trl, anh Lé Duy H, chi Hoang Thi D khang céo.



Ly do khang cdo cua anh Hoang Vin L: Tda an cap so tham vi pham
nghiém trong quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an, giai quyét
sai su that, xAm pham nghiém trong quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. Yéu cau Toa an cp phuc tham giai quyét:
Huy toan bo ban an so tham, giai quyét lai toan b ndi dung vu an.

Ly do khang cdo cta 6ng Hoang Vian Ng: Toa 4n cip so tham giai quyét
sai su that. Yéu cau Toa an cip phiic thim giai quyét lai toan bo ndi dung vu an.

Ly do khang céo cta ba Ngo Thi Tr: Toa an cdp so thim giai quyét vu an
mot cach gia dbi, ba khong vay no nhung tuyén an ba tra ng 1a khong ding,
nguoi vay ng da nhan no thi bé sét chung cu, lam vi¢c chua dung trach nhiém
gay thiét hai cho dan. Yéu cau Toa an cp phuc tham giai quyét lai toan bo vu an.

Ly do khang cao cia chi Ngd Thi Trl: Toa an cip so tham vi pham
nghiém trong quy dinh ctia phap luat trong qué trinh giai quyét vu 4n, giai quyét
sai su that, xdm pham nghiém trong quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don va
nguoi co quyén loi nghia vy lién quan. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét
lai toan bd ndi dung vu an.

Ly do khang cdo cua ba Hoang Thi Th2, Hoang Thi Th3: Toa 4n cip so
tham vi pham nghiém trong quy dinh ctia phéap luat trong qua trinh giai quyét vu
an, giai quyét sai sy that, xdm pham nghiém trong quyén va loi ich hop phéap cta
nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan. C6 ¥ khong cho ba Hoang
Thi H2 tham gia t6 tung dé lam mat quyén thira ké ciia ba Hoang Thi H2. Yéu
cau Toa an cdp phuc thim giai quyét: Hiy toan bd ban an so tham, giai quyét lai
toan b ndi dung vu an.

Ly do khang céo cta anh Lé Duy H, chi Hoang Thi D: Toa an cip so
tham giai quyét vu an trai phap luat. Yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét lai
toan bd ndi dung vu an.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, gitt nguyén yéu cau khang
cao.

Bi don giit nguyén céc trinh by tai giai doan xét xir so tham, dong y véi
quyét dinh ctia ban an so tham.

Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan 1a ba Ngo Thi Tr, ba Hoang Thi
Th2, ba Hoang Thi Th3, 6ng Hoang Van Ng, chi Ngo6 Thi Tr1, anh Lé Duy H, chi
Hoang Thi D giit nguyén yéu cau khang cio.

Chi Ngb Thi Trl cung cip thém tai lidu ching cr gdm: 1. Ban pho t6 tra
ctru buu giri chimg minh viéc Toa an cip so thim chua tong dat hop 16 Théng
bao vé viéc mé lai phién toa cho anh Lé Duy H do d6 anh H khong biét dé tham
gia phién toa so thAm. 2. Vin ban x4ac nhan xuét xr va ndi dung doan ghi 4m budi
lam viéc ngay 23/11/2020, 01 thiét bi USB chira file ghi 4m. Nguoi cung cip
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chtng ctr cho ring vin ban néu trén c6 xuit xir doan ghi am: Poan ghi 4m duogc
ba Hoang Thi D ghi truc tiép luc 14 gid 19 phat ngay 23/11/2020; ndi dung
chinh: giam déc Ngan hang T1 va pho giam ddc lam viéc v6i ong Lé Duy H va
ba Hoang Thi D vao 14h19 phit ngay 23/11/2020 dé yéu cau di vay tra ng va cho
vay d4do nog mot phan (200 triéu dong) khoan ng tao dung dung tén éng Hoang
Vin Ng nhung thyc chat 13 Lé Duy H va ba Dung dugc Ngan hang cho vay. 3.
Vin ban xac nhan xuit x{&r va ngudi cung cip chimg ctr cho rang ndi dung doan
ghi 4m giam d6c Ngan hang T1 lam viéc dao ng cho 6ng Lé Duy H ngay
08/12/2020; ngudi cung cip ching ctr cho rang ghi 4m c6 xuit xt: Poan ghi 4m
dugc ba Hoang Thi D ghi lai trong budi 1am viée vo chéng ba duoc giam dde
Ngéan hang chi nhanh T1 triéu tdp xubng yéu cau thyc hién thu tuc vay ddo no
khoan vay 600 triéu dong dimg tén gia 6ng Hoang Van Ng. Theo ngudi cung cap
chtng ctr, ndi dung chinh: Giam déc Ngan hang T1 cing nhan vién lam viéc voi
ong Lé Duy H dé doi no, huéng dan, yéu cau ong H déo ng dé tra khoan vay 600
triéu can bo Ngan hang T1 da cho ong H vay lam trai vit nhung dung gidy to tén
ong Hoang Vin Ng bi qua han. 4. Vian ban x4c nhan xuat xr va ndi dung doan
ghi am ngay 09/12/2020; nguoi cung cip ching ct cho rang ba Thom goi dién
v6i ba Hoang Thi D xac nhan khoan vay ctia 6ng H. Nguoi cung cap ching clr
cho rang ghi 4m c6 xuat x{r: Poan ghi 4m dugc ba Hoang Thi D ghi trong cudc
trao d6i qua dién thoai v6i ba gidm déc Ngan hang chi nhanh T1 ngay
09/12/2020. Theo ngudi cung cip ching ctr, ghi am c6 ndi dung chinh: Ba
Nguyén Thi Thom va ba Nguyén Thi Dung trao doi viéc tra ng khoan vay cia
ong Lé Duy H va ba Hoang Thi D dugc ba Nguyén Thi Thom cung can bd Ngan
hang Ngan hang T1 cho vay tao dung ho so dé tén gia 1a Hoang Vin Ng nhung
gidi ngan cho 6ng H. Ba Thom da xac nhan 6ng Lé Duy H va ba Hoang Thi D chi
con duy nhat moén vay dimg tén ong Hoang Vian Ng, ba Thom xéac nhan di goi
dién noi gitp ong H va ba Dung v6i ngudi quen ciia ba Dung tén 1a vo chong 6ng
Pinh ba Lan dé nghi ho cho ong H vay 450 triéu dong dé tra vao mon vay 600
triéu dong dung gia tén 6ng Hoang Vian Ng va Ngan hang cho vay dao no dé tra
150 triéu goc va phan l4i con lai, xac nhan 6ng H va ba Dung chi con 1 mén vay
duy nhét tai Ngan hang chinh 1a khoan 600 triéu dong chimg minh viéc tao dung
ho so dé tén khach hang 1a Hoang Vian Ng nham rut tién giai ngan nam 2019 dé
dao (tra khoan no cil) nam 2018. 01 thiét bi USB chira 02 file ghi 4m. 5. Vin ban
x4c nhan xuat x va ndi dung ghi am ngay 22/02/2021. Theo ngudi cung cap
ching ctr, ghi 4m c6 xuét x: Poan ghi 4m duoc ba Hoang Thi D ghi lai trong
buoi lam viéc vg chong ba duge Ngan hang Chi nhanh T1 mdi xudng lam viée tra
no khoan vay 600 triéu déng cho 6ng H vay dtng tén gia 1a ong Hoang Vin Ng.
Theo ngudi cung cap ching cir, ndi dung chinh ghi 4m: Ba Pho Giam dc Ngan
hang T1 cling nhan vién 1am viéc voi 6ng Lé Duy H va ba Hoang Thi D yéu cau
ong H dao ng dé tra khoan vay 600 triéu can bd Ngan hang T1 di cho ong H vay
lam trai vit nhung dung gidy to tén 6ng Hoang Vian Ng. Ngoai ra, chi Ngo Thi
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Trl con ndp: Bién ban xac nhan ngudi nhan tién that va hd so gid, van ban dé
ngay 04/4/2022 (van ban gdm 03 trang chit in va chir viét tay, co chit ky nhiéu
ngudi); Van ban xac nhan xuét xtr va ndi dung doan ghi 4m chu tich xa T xéc
nhan ho 6ng Hoang Vin Ng khong kinh doanh tai dia phuong, vin ban dé ngay
26/3/2022 c6 chir ky Hoang Thi Th3 va Ng6 Thi Trl.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:
Vé thu tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham,
Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cia
Bo luat T tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thyc hi¢n ding cac quyén
va nghia vu cta duong sy quy dinh tai Bo luat T tung dan sy. Quan diém cua
Kiém sat vién dbi voi khang cao: Can ctr quy dinh tai khoan 2 Diéu 308 cta Bo
luat T6 tung dan sy nam 2017, chép nhan mot phﬁn khang c4o cua nguyén don la
anh Hoang Vian L, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Hoang
Vian Ng, ba Ngb Thi Tr, chi Hoang Thi Th2, chi Hoang Thi Th3, anh Lé Duy H,
chi Ngo Thi Trl, chi Hoang Thi D, stra mot phén ban an dan sy so thim sd
08/2021/DS-ST ngay 26/10/2021 ctia Toa an nhan dan huyén T1, thanh phd Hai
Phong: Truong hop ong Ng, ba Tr khong thuc hién ding nghia vu tra ng thi Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su c6 thim quyén phat mai tai
san thé chap 1a quyén sir dung dién tich 1142m? va toan bo tai san gin lién voi
dat tai thira s6 292, to ban do s6 02, thon B, xa T, huyén T1. Khi phat mai tai san
thé chap néu trén, phai thanh toan cho anh L, chi Trang: 1/3 gi tri quyén st dung
dién tich 1.142m? dat; Gia trj tai san, vat kién truc, cay c6i hoa mau trén dat gém:
01 nha mai ton ma mau, xay nam 2017; 01 nha mai ton lgp proximang, xdy nam
2017; 01 nha tim, vé sinh, xay nam 2020; 01 14n ton ma mau, xay nam 2020;
duong bé tong da, xdy nim 2020; tuong bao, xay nim 2019; cdy cdi hoa mau.
Céac nodi dung khac gitr nguyén nhu Ban an so thim. An phi dan sy phuc tham:
Can ct khoan 1 Piéu 148 BLTTDS niam 2015; Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi, nhitng
nguoi khang cdo khong phai chiu an phi DS phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chip , tham quyén: DAy 1 vu 4n tranh chip vé hop
dong dan sy. Noi hgp dong duoc thyc hién 1a huyén T1, Hai Phong nén nguyén
don lya chon Toa an nhan dan huyén T1 giai quyét 1a phu hop vé6i diém g khoan
1 biéu 40 B6 luat T6 tung dan sy. Do d6 can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat TH tung dan sy, Toa 4n nhan dan huyén
T1, thanh phd Hai Phong xét xir so tham 1a dung tham quyén. Vu an c6 khang
c40 nén thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong.
Khang céo ctia ngudi khang céo 1a nguyén don va ngudi cd quyén loi nghia vu
lién quan trong thoi han luat dinh. Déi v6i ba Hoang Thi Th4 c6 Pon khang cio
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nhung trong thoi han theo quy dinh khong ndp tién tam tmg an phi, Toa an cip so
tham da ra Thong béo tra lai don khang céo s6 01/TB-TA ngay 29/11/2021.

[2] V& thoi hiéu khai kién: Ngay 19/9/2020, nguyén don 1a anh L nhéan
dugc Thong bao sé 585/NHNNoTL ngay 17/9/2020 ctia Ngan hang va biét viéc
tai san 1a quyén st dung dién tich dat 1.136m? va tai san gin lién vé6i dit da duoc
ong Ng, ba Tr thé chap cho Ngan hang va anh L cho riang quyén va loi ich hop
phap ctia minh bi xdm pham. Ngay 05/9/2020 anh L ndp don khoi kién dén Toa
an; ngay 31/3/2021, Ngan hang c¢6 don yéu cu phan t6. Theo quy dinh tai Piéu
429 cta Bo luat Dan su, nguyén don khdi kién trong thoi hiéu; yéu cau phan t6
con thot hiéu.

[3] Vé nguoi tham gia t6 tung: Anh L, chi Trang, 6ng Ng, ba Tr, chi Th2
va chi Th3 yéu cau Toa 4n bd sung ba Hoang Thi H2 tham gia td tung trong vu an
véi tu cach 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan véi 1y do quyén str dung dét
ong Ng, ba Tr da thé chap cho Ngan hang 1a di san thira ké chua phan chia cua ba
Hoa, ong Ng va ong Hoémg Vin Pang do cha me 6ng ba dé lai, ong Ng chi l1a
nguoi quan ly, Vlec cap Glay chimg nhan cho hd 6ng Ng la khong ding phap
luat. Tuy nhién, vé ngudn gbc tai san thé chip, nguyén don va ngudi co quyén
lo1, nghia vu lién quan 1a chi Trang, chi Th2, chi Th3, chi D, 6ng Ng va ba Tr déu
khang dinh do cha me 6ng Ng, ba Tr dé lai trudc nim 1980. S6 muc ké dat, ban
d6 dia chinh do Uy ban nhan dan x3 T quéan 1y tr ndm 1993 thé hién nguoi st
dung dat 14 ong Ng va ho so cap Gidy chimg nhan cho ho 6ng Ng ciing thé hién
nguodn gdoc dat do ong cha dé lai trude ndm 1980. Qua trinh tir khi 6ng Ng, ba Tr
quan 1y, sir dung dén thoi diém duogc cap Gidy chting nhan nam 2011 va cho dén
nay khong co6 phat sinh bat ky tranh chap nao nén tai san thé chap néu trén thudc
quyén so hitu, str dung cta ho gia dinh 6ng Ng. Viéc giai quyét vu an khong lién
quan dén quyén nghia vu cta ba Hoa va 6ng Pang nén khéng bd sung ba Hoa
tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach 1a nguoi c¢6 quyén 101 nghia vu lién
quan. Ngoai ra yéu cau cua nguyén don va nhu’ng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu
lién quan néu trén duoc dua ra sau khi Toa an cap so tham da ban hanh Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xu; truong hop ba Hoa c6 tai lidu, ching ctr vé quyén st
dung dat 6ng Ng thé chap cho Ngan hang 1a di san thira ké chua phan chia thi c6
quyén khoi kién bang vu an khac. Nhan dinh néu trén ctia Toa an cap so tham 1a
cO €O sO.

[4] Xét khang cao ctia dng Ng, ba Tr, anh H, chi D, chi Th4 vé viéc khong
dugc tham du phién toa so tham: Thong bdo md lai phién toa s6 02/2021/TB-TA
ngay 18/10/2021 ciia Toa an nhan dan huyén T1 thong bao vé thoi gian mo lai
phién toa vao hdi 08 gid 00 phit ngay 26/10/2021. Thong bao di dugc gui truc
tiép cho nguyén don do chi Ngb Thi Trl ky nhan ngay 22/10/2021, gui truc tiép
cho Vin phong dang ky dat dai; giri cho 6ng Ng, anh H, chi Th2, chi Th4, chi
Th3, Vin phong Cong ching A thong qua dich vu chuyén phéat nhanh. Tai phién
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tda so tham chi Th3 giao ndp Pon dé nghi hodn phién toa trong d6 ngudi 1am don
ky va chit viét Hoang Vin Ng. Trong Don dé nghi c6 ndi dung “Hom nay t6i dé
nghi hodn phién tda véi Iy do Pon khiéu nai ctia ba Hoang Thi H2 (em géi rudt
ctia t61) van chua duogc giai quyét”, nhu vy, 6ng Ng da biét phién toa dugc mé
vao ngay 26/10/2021 nhung 6ng Ng ba Tr cho rang khong biét thdi gian mo
phién tda dé tham gia phién toa 1a khong c6 co so. Déi voi anh H, chi D, chi Th4,
tai phién toa phuc tham ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 13 chi Ngo Thi Trl
cung cap ban phd 6 tra ctru buu gui chimg minh viéc Tda 4n cip so thdm chua
téng dat hop 1€ Thong bao vé viéc mo lai phién toa cho anh H chi D. Tai liéu
chtng cir trong hd so do Tda an cip so thim thyc hién vé viée tong dat chi c6 cac
phiéu giri cta dich vu buu chinh chuyén phat nhanh EMS, véi cac phiéu nay chi
c¢6 Buu cuc chap nhan ky nhan ma khong c6 tai lidu c6 xac nhan ctia ngudi nhan
van ban to tung. Toa an cip so tham khong kiém tra lai viéc cép, téng dat cho
duong su. Do do, viéc cép, téng dat cua Toa an cép so tham vi pham quy dinh tai
Diéu 174, biéu 175, Diéu 181 B luat T6 tung dan su. Tuy nhién, trong qua trinh
giai quyét tai Toa an cap so tham anh H, chi D, chi Th4 d c6 nhiéu trinh bay vé
ndi dung vu viéc cling nhu dé nghi cia minh. Toa 4n cAp so thAm ciing d3 xem
xét giai quyét vé cac trinh bay ctia anh H, chi D, chi Th4. Sau khi xét xtr so tham
anh H, chi D, chi Th4 déu khang cao. Toa an cép so thAm chép nhan va lam thu
tuc khang cao cho anh H, chi D va mac du Toa an cép so tham dé ra Thong bao
tra lai don khang cao cua chi Th4. Tuy nhién, ndi dung khang cao cua toan bd
nhitng duong sy c¢6 khang cdo trong vu 4n déu lién quan dén viéc xem xét giai
quyét lai toan bd ban an so tham ma van dé chinh 1a viéc dé nghi ong Ng ba Tr
khong phai tra no, khong phat mai toan bo tai san 1a dién tich dat va tai san gin
lién vé6i dat da thé chép. Vi vay, mac du Toa an cép so tham ¢6 vi pham vé viée
cap, tong dat vin ban t6 tung cho anh H, chi D, chi Th4 nhung khong lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap caa anh H, chi D, chi Th4. Pong thoi, cac
trinh bay ciing nhu dé nghi cua anh H, chi D, chi Th4 ciing s& dugc Toa an cap
phuc tham xem xét, giai quyét. Nén khong can thiét phai hily ban an so tham nhur
dé nghi ctia nguoi dai dién hop phéap cua ong Ng, ba Tr, anh L, chi Trang.

[5] V& viéc ving mit ctia nhimg nguoi tham gia t6 tung: Toa an tridu tap
hop 1& dén phién toa 1an thir hai, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin
phong Cong chimg A vang mat nhung c6 dé nghi xét xir vang mat. Can cir vao
khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan sy, Toa an van tién hanh xét xir vu an.

[6] Xét khang céo cia 6ng Hoang Vin Ng vé viéc ong khong phai 1a
ngudi vay tién Ngan hang, khong sir dung khoan tién da vay Ngan hang: Ong Ng,
ba Tr trinh bay chi ky thé chap dé cho anh H, chi D vay tién va ong ba khong ky
thu tuc vay tién, khong nhan va st dung tién vay. Tuy nhién, chimg ci c6 trong
hé so thé hién, ngay 26/6/2019 ba Tr ky Gidy uy quyén cho ong Ng thuc hién cac
giao dich lién quan dén viéc vay von tai Ngan hang; ngay 27.6.2019, Ngan hang

14



(Bén A) va éng Ng (Bén B) ky Hop dong tin dung sé 2106LAV201901552, theo
d6: Sé tién cho vay: Bén A cho bén B vay sé tién téi da la 600.000.000 dong; muc
dich str dung tién vay: Sir dung vao muc dich cia hé gia dinh. Phuong thirc cho
vay: Timg lan. Thoi han cho vay: 1 nam, ké tir ngay tiép theo lién ké cua ngay
dau tién nhan tién bén A giai ngan cho bén B dén ngay 27/06/2020. Ky han tra
géc, tra 1ai thuc hién theo phu luc kém theo hodc theo tung gié\y nhan no. Lai
suat, phi: 14i suat trong han 10%/nim trén no gdc. Lai qua han bang 15%/nam.
Theo Hop ddng nay ong Hoang Vin Ng dd ky va ghi & ho va tén. Ngay
27/6/2019, Ngan hang d3 giai ngan sb tién 600.000.000 dong cho 6ng Ng theo
Chung tir giao dich v&i ndi dung: Tén khach hang: Hoang Van Ng; S giai ngan
2106-LDS-201902218; loai giao dich: Gidi ngén; S6 HPTD 2106-LAV-
201901552; 14i suat 10%/nam; theo Ching tir giao dich nay 6ng Hoang Vin Ng
da ky va ghi 16 ho va tén. Uy nhiém chi ngay 27/6/2019, noi dung: Khach hang
tra tién: Hoang Van Ng; khach hang thy hudéng: Lé Thi Thu Thiy; so tién bang
chir: Sau tram tridu dong chan, s6 tién bang s6 600.000.000 dong; ndi dung: Giai
ngan 2106LAV 201901552. Theo Uy nhiém chi nay ong Hoang Vin Ng d3 ky va
ghi 16 ho va tén. Hop dong tin dung duoc ky béi cac bén co day di nang lyc hanh
vi dan sy. Khong c6 tai liéu, chimg ¢ chimg minh 6ng Ng bi lira ddi, ép budc.
Muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi pham diéu cidm cua luat,
khong trai dao dtrc xa hoi va cé déy du céc diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich
dan su theo quy dinh tai cac diéu 117, 385, 398, 463, 116, 117 Bo luat Dan su.
Chimg tir giai ngan, Uy nhiém chi duoc 6ng Ng tu minh ky, ghi 16 ho tén. Qua
trinh thyc hién hop dong vay, 6ng Ng ba Tr khong tra tién ng diing han nén Ngan
hang khdi kién. Gidy bao no qua han ngay 13/5/2020; Thong bao ng qua han,
Thong bao vé viée xtr 1y tai san dam bao tién vay ciing ngay 05/8/2020; Bién ban
lam viéc ngay 10/8/2020 vé viéc don ddc tra no, cac vin ban nay ong Ng di ky
nhan, ghi r6 ho va tén; Gidy bao no dén han ngay 17/6/2020 ba Tr di ky nhén,
ghi 5 ho va tén. Nguyén don, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan va ban than
ong Ng, ba Tr khong c6 tai liéu chimg ctr chimg minh 6ng Ng, ba Tr bi lira doi,
¢ép budc. Nguyén don, 6ng Ng, anh H chi D trinh bay nguoi vay la anh H chi D
chtr khong phai ong Ng. Tuy nhién, véi cac tai lidu chimg clr néu trén Toa an cip
so tham xac dinh 6ng Ng, ba Tr 14 ngudi vay tién Ngan hang theo Hop dong tin
dung néu trén la c6 can cu. Vi vy 6ng Ng ba Tr phai trd ng cho Ngan hang la
phu hop véi Diéu 275, 357 Bo luat Dan su, Piéu 91, Piéu 95 Luat Cac td chiic
tin dung.

[6.1] Do vay, khang céo cta ong Ng, anh H, chi D, chi Trang, anh L vé
viée triéu tap cling nhu léy 161 khai cua ba Lé Thi Thu Thuy hodac Lé Thi Thu
Thuy 13 khong can thiét. Viéc ghi 101 khai ctia ba Lé Thi Thu Thuy hosic Lé Thi
Thu Thuy khong lam thay d6i ngudi vay 1a ong Ng, ba Tr theo Hop dong tin
dung néu trén. Truong hop néu cé tranh chap gitta 6ng Ng va ngudi thu hudng 1a
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ba Lé Thi Thu Thuy hodc Lé Thi Thu Thuy theo Uy nhiém chi s& duoc giai quyét
bang vu an khac theo quy dinh ctia phap luat khi duong sy ¢6 yéu cau.

[6.2] Ngoai ra, khang cdo ciia ong Ng, anh L, chi Trang dé nghi triéu tap
Chu tich UBND xi T dé x4c nhan viéc 6ng Ng gia yéu, khong chan nuéi 1a khong
can thiét vi van dé nay khong lam anh huong dén ban chat trong quan hé vay ng
ma ngudi di ky Hop dong tin dung, ky nhan giai ngan, ky nhan ty nhiém chi 1a
6ng Ng nhu da phan tich tai cac phan trén.

[6.3] Nhu dd néu trén, Hop ddng tin dung dugc ky bdi nguoi c¢6 tham
quyén cua Ngin hang, ngudi dai dién hop phap cua bi don tham gia té tung 13
ngudi dai dién theo uy quyén hop phap. Do d6, chi Trang dé nghi triéu tap bod
sung Giam dbc Ngan hang 1a khong can thiét.

[7] Xét yéu cau phan t6 ciia Ngan hang, khang cdo cta nguyén don va
nguoi cd quyén loi nghia vu lién quan vé nguoi cé nghia vu tra no: Viée anh H,
chi D trinh bay anh chi 1 nguoi vay Ngan hang va hién van con ng Ngan hang s6
tién 600.000.000 dong bang véi so tién 6ng Ng vay theo Hop dong tin dung, anh
H, chi D nhan tra ng Ngan hang thay cho ong Ng. Pay 1a thoa thuan vé viéc
chuyén giao nghia vu ma ngudi thé nghia vu 1a anh H, chi D, bén c¢6 quyén la
Ngan hang theo quy dinh tai Diéu 370 B luat Dan sy. Tuy nhién, tai phién toa
phuc thAm Ngan hang 1a bén c¢6 quyén khong dong y. Do d6, khong chap nhan
viéc anh H, chi D nhan tra ng Ngan hang thay cho ong Ng. Hét thoi han vay theo
Hop dong tin dung, Ngan hang da nhiéu 1an thong bao ng qua han va 6ng Ng, ba
Tr déu biét va ky nhan; Bién ban lam viéc ngay 10/8/2020 v&i Ngan hang thi ong
Ng ciing da thira nhan s tién vay va trinh bay gia dinh s& cd gang trong thoi gian
ngan nhat s& tra no Ngan hang néu sai gia dinh s& chiu trach nhiém trudc phap
luat; Bién ban lam viéc cac ngay 18/9/2020 va ngay 12/10/2020 gitra Ngan hang
va chinh quyén dia phuong ciing da xac nhan 6ng Ng, ba Tr vay ctia Ngan hang
s6 tién 600.000.000 dong. Gidy nop tién ngay 05/02/2021, ghi tén ngudi ndp 1a
Lé Duy H, sé tién ndp 2.000.000 ddng, ngudi nhan 1a ba Nguyén Thi Thu Ngoc
(can bd tin dung Ngan hang), ndi dung anh H guri tra khoan vay 600.000.000
dong, day chi 1a viéc 6ng H nop thay ong Ng, ba Tr tra ng cho Ngan hang; viéc
nay ciing pht hop véi tai liéu, ching ctr do Ngan hang cung cap 1a tinh dén ngay
xét xir so tham 6ng Ng, ba Tr da tra cho Ngan hang dugc 2.000.000 dong trong
tong s6 600.000.000 dong no gbe. Tinh dén ngay xét xur so tham 26/10/2021 ong
Ng, ba Tr con ng Ngin hang s tién 719.336.767 dong; trong d6 no goc 1a
598.000.000 dong, no lii trong han 1a 82.480.219 dong, no 1di qua han 1a
38.856.548 dong. Toa an cap so tham xéac dinh ong Ng, ba Tr c6 trach nhiém tra
Ngan hang s6 tién trén 1a c¢6 can ct phi hop véi quy dinh tai cac diéu 116, 117,
118 va 119 cta Bo luat Dan sy. Do vay, khong da can cir chap nhan khang céo
ctia ong Ng, ba Tr, anh L, anh H, chi D vé viéc 6ng Ng ba Tr khong phai 14 ngudi
sir dung tién vay Ngan hang theo Hop dong tin dung, khong phai c6 nghia vu tra
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ng. Truong hop gitra 6ng Ng ba Tr va anh H chi D néu c6 tranh chip vé viéc thuc
té ai 12 nguoi st dung khoan tién d3 vay ngan hang s& duogc thy 1y giai quyét bang
vu an khéac theo quy dinh ctia phap luat khi c6 yéu cau.

[8] Vé ngudn gbc dién tich dat va tai san gin lién véi dat 1a tai san thé
chap theo Hop dong thé chap: Ong Ng ba Tr thong nhét trinh bay dién tich dat la
do cha me dé ctia 6ng Ng dé lai, khong phai 1 dién tich dit ma 6ng Ng ba Tr
duoc cép. Tai SO muc ké nam 1993, thira 37, 38, 39, t& ban dd sd 11; trong do
thira dat s6 38, dién tich 548m?* dét ao; thira 39, dién tich 661m? dit thd cu dung
tén chu sit dung Hoang Vin Ng; thira 37, dién tich 95m? dit ao dung tén hop tac
xa, muc “sit dung chinh thic hoac tam giao” thé hién tén Buc. Theo ban dd dia
chinh ndm 1993, thira 39 ¢6 dién tich 661m® dét tho cu; thira 38 6 dién tich
274m?* dét ao; thira 37 6 dién tich 97m® dat ao. Tai S6 muc ké va ban do dia
chinh nim 2004, tai to ban dd s 02, thira 292, dién tich 1.136m” (trong do
1000m* dit thd cu, 136m* dat ao) ding tén chu sir dung 13 6ng Ng. Nhu véy, ong
Ng ding tén sir dung dat tir trudc nam 1993, khi d6 cac con cua 6ng Ng 1a chi
Hoang Thi D, chi Hoang Thi Th2, chi Hoang Thi Th3, anh Hoang Van L va chi
Hoang Thi Th4 déu con nho va dudi 15 tudi. Ngay 07/10/2011, UBND huyén T1
da cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan
lién véi dat sd BP 126542 mang tén ho ong Hoang Vin Ng, ba Ngo Thi Tr ddi
voi dién tich 1136m®, thira dat s6 282, t& ban d6 s6 02, dia chi thon D, xa T,
huyén T1. Can ctr vao S6 NK3 gbc luu tai Cong an x3 T thi thoi diém ngay
07/10/2011, ho ong Ng gdm 03 khau la: Ong Hoang Vian Ng, sinh nam 1956; ba
Ng6 Thi Tr, sinh nam 1959 va anh Hoang Van L, sinh ndm 1989. Xac minh tai
UBND huyén T1 vé viéc cdp Gidy chimg nhan thé hién: Theo S6 ho khau gia
dinh va xac minh tai Cong an xa T thi tai thoi diém cdp Gidy ching nhan thi
trong ho khau gia dinh gébm 03 nguoi 12 ong Ng; ba Tr va anh L. UBND huyén
T1 xéc dinh viéc cap Gidy chimg nhan s BD 126542 ngay 07/10/2011 cho ngudi
str dung dét 1a ho 6ng Ng gdm 6ng Hoang Vin Ng, ba Ngo Thi Tr va anh Hoang
Vin L. Nhu vay, ong Ng, ba Tr va anh L déu c6 quyén st dung hop phép dién
tich dat da thé chép néu trén. Nhan dinh cua Toa an cép so tham 14 ¢6 cén ci.

[9] Vé tai san gén lién véi dat, hién trang: Tai thoi diém xem xét, thim
dinh tai chd va dinh gia tai san c6 céc tai san, vt kién trac gén lién véi dat cua vo
chong 6ng Ng, ba Tr, gdm: 01 nha 1 tang xay dung ndm 2002; 01 nha mai ton ma
mau, xay dung nam 2017; 01 nha mai lop proximang, xay nam 2019; 01 nha tam,
xay nam 2005; 01 san bé tong cat da, xay ndm 2014; 01 bo go xay nam 2002; 01
cong, xay nam 2014; co tong gia tri do Hoi dong dinh gia dua ra 1a 251.577.941
d6ng. Cac tai san, vat kién tric va cdy cbi hoa mau khac gin lién véi dat cua vo
chdng anh L, chi Trang, gdm: 01 nha mai ton ma mau, xay ndm 2017; 01 nha mai
lop proximang, xdy nam 2017; 01 nha tim, vé sinh, xdy nam 2020; 01 l4n ton ma
mau, xay nam 2020; duong bé tong da, xay nam 2020; tuong bao, xay nam 2019;
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cdy cbi hoa mau; co téng gia tri do Hoi dong dinh gia dua ra 1a 461.838.495
ddéng. Theo két qua xem xét, thAm dinh tai chd ngay 27/4/2021 thi dién tich dat
cta ho 6ng Ng 1a 1.142m’ (ting 06m? so v6i Gidy chimg nhén). Viéc thay doi
dién tich dét nay 1a do sai sot trong qua trinh do dac va ¢ su thay ddi hién trang
dat trong qua trinh sir dung.

[10] Vé khang c4o ciia nguyén don vé tinh hop phép cua hgp dong thé
chap: Hop ddng thé chap duoc 1ap thanh vin ban, dugc ky boi nguoi dai dién hop
phap ctia bén nhan thé chap 13 Ngan hang véi bén thé chap 13 6ng Ng, ba Tr, ong
Ng ba Tr vira ky vira diém chi vao Hop dong thé chap; Hop dong thé chap duogc
Vin phong Cong ching A ching thuc va tai san thé chip di dugc dang ky giao
dich bao dam tai Van phong Piang ky dat dai Chi nhanh huyén T1, thanh phd Hai
Phong phu hop véi quy dinh tai Piéu 500 va 502 ctia Bo luat Dan sy. Vé noi
dung cua hop dong thé chap: Quyén st dung dat ctia ho gia dinh gdm 3 ngudi
nhu d4 néu trén, khong phai 13 tai san ctia 6ng Ng, ba Tr nén Hop dong thé chap
gitra Ngan hang va ong Ng, ba Tr khong c6 su tham gia ctia anh L 1a khong ding,
anh huéng dén hiéu luc cua hop ddng thé chap. Khoan 29 Piéu 3 va Diéu 179
cua Luat Dét dai quy dinh: “Hé gia dinh sir dung ddt la nhitng ngueoi ¢é quan hé
hén nhdn, huyét thong, nudi duéng theo quy dinh ciia phdp ludt vé hén nhdn va
gia dinh, dang séng chung va cé quyén sir dung dat chung tai thoi diém dwoc
Nha nuée giao dat, cho thué dit, cong nhan quyén sir dung dat; nhdn chuyén
quyén sir dung dat”. Theo quy dinh tai Diéu 212 caa Bo luat Dan sy vé sé hitu
chung cua cac thanh vién gia dinh: “/. Tai san cua cac thanh vién gia dinh cung
song chung gom tai san do cdc thanh vién déng gép, ciing nhau tao ldp nén va
nhitng tai san khdc dwoc xdc ldp quyén so hivu theo quy dinh ciia B ludt nday va
ludt khac lién quan. 2. Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung cua cac
thanh vién gia dinh duoc thuc hién theo phwong thuc thoa thugn. Truong hop
dinh doat tai san la bat dong san, dong san c6 dang ky, tai san la nguén thu nhdp
chii yéu cia gia dinh phdi c¢é sw théa thudn cua tdt cd cdc thanh vién gia dinh la
ngueoi thanh nién ¢6 ndng lwc hanh vi dan sy day di, trir trieong hop phdp ludt c6
quy dinh khdc. Truong hop khéng cé théa thudn thi dp dung quy dinh vé sé hitu
chung theo phan dwoc quy dinh tai Bé ludt nay va ludt khéc cé lién quan, triv
trieong hop quy dinh tai Piéu 213 cia BJ ludt nay”. Nhu vay, Hop dong thé chap
giita Ngan hang va ong Ng, ba Tr chi ¢6 chit ky cua vo chong ong Ng, vo chong
anh L khong ky nén Hop ddng thé chip bi vo hiéu d6i v6i phan tai san 1a quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat cta vo chong anh L.

[11] Vé gia tri cua hop dong thé chap: Hop dong thé chap chi c¢6 hiéu luc
bat budc ddi voi 6ng Ng, ba Tr va ong Ng, ba Tr phai thuc hién dung cac quyén
va nghia vu ctia minh quy dinh tai Hop dong thé chap va Thoa thuan stra dbi, bd
sung 1a pht hop véi quy dinh tai diém b khoan 1 Biéu 117, Diéu 122 va Diéu 130
Piéu 317, 318, 319, 500 va 502 ctia Bo luat Dan su. Theo quy dinh tai cac diéu
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207, 209, 212 B6 luat Dan su thi tai san thé chap 1a tai san thudc s hitu chung
theo phan va mdi nguoi duge xac dinh gia tri quyén sir dung dét theo gia do Hoi
ddng dinh gia dwa ra 1a {(1142m* x 4.500.000 dong) = 5.139.000.000 dong} : 3
= 1.713.000.000 ddng. Viéc xac dinh 15i lam cho Hop dong thé chap vo hiéu mot
phan thudc vé ca bén thé chap va bén nhan thé chap. Ong Ng, ba Tr khi ky két
Hop ddng thé chip da khong kip thoi cung cip cac thong tin lién quan dén quyén
str dung dt va tai san trén dat cho Ngan hang biét 1a chua thuc hién ding thoa
thuan tai tiéu muc 3.2 Diéu 3 Hop ddng thé chip. Ngan hang c6 mot phan 15i khi
tham dinh tai san trude khi ky két Hop dong thé chap da khong kiém tra k¥ céac
thong tin lién quan dén tai san thé chdp dan dén viéc giao két hop dong thiéu y
kién ciia thanh vién trong ho gia dinh. Do vay, Toa an cdp so tham nhéan dinh
Hop dong thé chap bi vo hiéu d6i voi phan tai san 1a quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat cua vo chong anh L va chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 13 c¢6 co sé. Khong co cin ctr chap nhan khang co ciia anh L vé
viéc xac dinh hop dong vo hiéu toan bo.

[12] Anh L, chi Trang trinh bay nam 2013 anh chi da sua chita lai ngoi
nha ma ong Ng, ba Tr xdy nam 2002 hét tong s tién khoang 90.000.000 dong
nhung khong cung cip duoc tai liéu, ching ctr. Chi D, chi Th2, chi Th3 va chi
Th4 trinh bay khi cac chi con ¢ chung véi 6ng Ng, ba Tr c6 dong gop cong suc,
tién, vang vao viéc xay nha nam 2002; cling nhu déng gop cong sirc, tién, vang
vao viéc lép a0, d6 cat dé 1am vuon tréng cay trén di¢n tich dét tranh chép, muc
dich dé phuc vu cudc song gia dinh nhung ciing khong cung cip, duoc tai lidu
chtng ctr vé viéc nay. Ngoai ra, nhu trén da phan tich, tai thoi diém ho 6ng Ng,
ba Tr duoc cip Gidy chimg nhan thi chi D, chi Th2, chi Th3 va chi Th4 déu da
cit khau chuyén di noi khac. Vi vay, khong co co s& dé chap nhan yéu cau nay
cua anh L, chi Trang, chi D, chi Th2, chi Th3 va chi Th4. Nhan dinh ctia Toa an
cap so tham 1a ¢6 can ct.

[13] V& yéu cau ctia Ngan hang xir 1y tai san thé chap: Ngan hang yéu cau
truong hop 6ng Ng, ba Tr khong tra Ngan hang so tién 719.336.767 dong; trong
d6 no gdc 1a 598.000.000 dong, ng 13i trong han 13 82.480.219 ddng, no 13i qua
han 14 38.856.548 dong thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6
tham quyén phat mai tai san thé chip 1a quyén st dung dién tich 1142m” va toan
bd tai san gan lién v4i dat tai thira s6 292, to ban do s6 02, thon D, xa T, huyén
T1; Gidy chung nhan s6: BD 126542, s6 vao s6 cap GCN: CH 01683, do UBND
huyén T1 cap ngay 07/10/2011 cho ho 6ng Ng va ba Tr dé thu hoi no. Khoan tién
vay ma ong Ng phai trd Ngan hang la khoan vay c6 bao dam. Theo quy dinh tai
diém 4.1.1 khoan 4.1 Piéu 4 vé Xir 1y tai san trong Hop dong thé chap sd
2106304080/HPTC ngay 25/5/2017 quy dinh: “Bén A dwoc xit Iy tai san dé thu
hoi no trong cac truong hop sau: ... Pén han thuc hién nghia vu ma bén vay von
khong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu”. Do d6, truong hop ong
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Ng ba Tr khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu tra ng cho Ngan
hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén phat
mai cac tai san thé chap dé thu hoi no 1a phu hop véi cac didu 292, 293, 295, 296,
299, 303 Bo luat Dan su. Khi phat mai tai san thé chép néu trén phai thanh toan
tra cho anh L, chi Trang phﬁn gia tri quyén st dung dat va tai san, vat kién truc,
cdy cbi hoa mau trén dét co tong gia tri 1a (1.713.000.000 dong + 461.838.495
ddng) = 2.174.838.495 dong. Nhan dinh néu trén cia Toa 4n cip so thim 13 co
can cu.

[14] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gi4 tai
san nguyén don di ndp tam tmg 1a 7.000.000 dong. Can c& khoan 1 Piéu 158,
khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Piéu 166 ciia Bo luat T tung dan su, yéu cau khoi
kién duoc chép nhan mot phﬁn nén nguyén don va bi don mdi bén phai chiu %
chi phi t& tung (50% x 7.000.000d) = 3.500.000 dong. Nguyén don di nop du
7.000.000 dong nén bi don c6 nghia vu hoan tra cho nguyén don 3.500.000 dong.

[15] Vé an phi: Can ctr khoan 1 Piéu 147 cua B luat TH tung dan su;
Piéu 14, khoan 1, 5 Piéu 26 cta Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua ij ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an: Yéu cau khoi kién dugc chap
nhan mot phan nén nguyén don va bi don mdi bén phai chiu an phi dan su so
tham 1a 300.000 dong. Yéu cau phan t6 dugc chdp nhan nén bi don khong phai
chiu an phi dan sy so tham. Trong vu 4n nay ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ong Ng, ba Tr 1a nguoi cao tudi tai phién toa phuc thAm ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phap cia 6ng Ng ba Tr dé nghi Toa an xem xét mién an phi
cho ong Ng ba Tr nén mién an phi dan su so tham cho 6ng Ng, ba Tr. Toa an cap
phuc tham sira ban an so thAm & ndi dung nay.

[16] Vé an phi dan sy phic tham: Do ban an dan su so tham bi sira nén
ngudi khang cdo phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ci vao Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Dicéu 309 cia Bo luat TH tung
dan su;

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém g khoan 1
Diéu 40, khoan 1 Diéu 147, Diéu 200, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273
ctia B luat T tung dan su;

Cin clr vao Diéu 116, Dicu 117, Diéu 122, Diéu 130, Diéu 209, Dicu 212,
khodn 1 Diéu 218, Diéu 299, Diéu 317, Diéu 318, Dicu 319, Diéu 323, Dicu 429,
Diéu 463, Diéu 466, Diéu 500 va Diéu 502 cua B9 luat Dan sy;

Can ctr vao Diéu 91, Piéu 95 cua Luat cac To chire tin dung;

Cin ct vao khoan 29 Diéu 3, Diéu 179 ctia Luat Dat dai;
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Cin ct Diéu 14, khoan 1, 5 Diéu 26 cia Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016, xu:

Khoéng chap nhan khang cdo cua anh Hoang Vian L, 6ng Hoang Vian Ng,
ba Ngo6 Thi Tr, chi Hoang Thi Th2, chi Hoang Thi Th3, chi Ngbé Thi Trl, anh L&
Duy H, chi Hoang Thi D.

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 26 thang 10 nim
2021 ciia Toa 4n nhan dan huyén T1, thanh phé Hai Phong,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a anh Hoang
Vin L. Tuyén bd Hop dong thé chip quyén st dung dt va tai san gan lién v6i dat
s6 2106304080/HPTC ngay 25/5/2017 va Thoa thuén stra d6i, bo sung Hop dong
thé chap quyén so dung dat va tai san gan lién voi  dat  so
2106304080/HDTC/TTSDPBS-01 ngay 25/5/2018 dugc ky gitra Ngan hang N va
ong Hoang Vian Ng, ba Ngo Thi Tr vo hiéu ddi véi phan tai san 1a quyén str dung
dat va tai san gén lién véi dat coa vo chéng anh Hoang Vian L, chi Ngo Thi Trl.

2. Chap nhén yéu cau phan tb cia bi don 1a Ngan hang N d6i voi nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 12 6ng Hoang Van Ng va ba Ngo Thi Tr.

2.1. Budc ong Hoang Van Ng, ba Ngé Thi Tr phai c6 trach nhiém tra
Ngan hang N sb tién no gdc, 14i tinh dén ngay xét xir so tham 26/10/2021 1a
719.336.767 dong (Bay tram mudi chin triéu ba trim ba muoi sau nghin bay trim
sau muoi bay ddng); trong d6 no goc 1a 598.000.000 dong, no 1ii trong han 1a
82.480.219 ddng, no 14i qua han 13 38.856.548 dong.

2.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, 6ng Hoang Van Ng va
ba Ngo Thi Tr con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sé tién no goc
chua thanh toan, theo murc 13i suat ma cac bén thoéa thuan trong hop déng cho dén
khi thanh toan xong khoan ng nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh murc 13i suat cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan
hang cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan theo quyét
dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suét
cua Ngan hang cho vay.

2.3. Truong hop ong Ng, ba Tr khong thuc hién ding nghia vu trd no thi
Ngén hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat
mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dién tich 1142m? va tai san gin lién voi dét
tai thira s6 292, to ban dd s6 02, thon D, xa T, huyén T1, thanh phd Hai Phong;
Gidy chimg nhén quyén str dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién
v6i dat s6: BD 126542, sb vao sd cdp GCN: CH 01683, do Uy ban nhan dan
huyén T1, thanh phé Hai Phong cap ngay 07/10/2011 cho ho éng Hoang Vian Ng
va ba Ngo Thi Tr (theo Hop dong thé chip sb 2106304080/HDTC ngay
25/5/2017 va Thoa thun sira doi, b sung s6 2106304080/HDTC/TTSPBS-01
ngay 25/5/2018).
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Khi phat mai tai san thé chdp néu trén, phai thanh toan cho anh Hoang
Vin L, chi Ngoé Thi Trl phan gia tri quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat
c6 tong gia tri 13 2.174.838.495 dong (Hai ty mot trim bay muoi tu triéu tim
tram ba muoi tdm nghin bén trim chin muoi lim dong).

2.4. Truong hop viée xtr 1y tai san thé chap cua 6ng Hoang Vin Ng, ba
Ngb Thi Tr khong du tra hét khoan no trén thi ong Hoang Vin Ng, ba Ngo Thi Tr
phai c¢6 nghia vu tra hét s ng con lai cho Ngan hang N. Trudng hop viée xt 1y
tai san thé chap cua 6ng Hoang Vian Ng, ba Ngo Thi Tr sau khi tra hét khoan no
trén ma con thtra thi Ngan hang N phai tra cho 6ng Hoang Van Ng, ba Ngo6 Thi
Tr phén gia tri thira nay.

3. Vé chi phi to tung: Ngan hang N phai hoan tra cho anh Hoang Vian L
sb tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.500.000 déng
(Ba triéu nam tram nghin dong).

4. Vé an phi:

4.1. Nguyén don 13 anh Hoang Vin L phai chiu an phi dan sy so tham 13
300.000 (Ba trim nghin) dong, nhung duogc trir vao sb tién tam tGng an phi
300.000 ddng an phi dan sy so tham theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa
an s6 0012095 ngay 19 thang 3 nim 2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
T1, thanh phé Hai Phong; anh Hoang Vian L d4 nop du.

4.2. Bi don 1a Ngan hang N phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 300.000
d6ng, nhung duogc trir vao sb tién tam tng 4n phi dan sy so tham bi don da ndp 1a
15.400.000 (Muoi 1am triéu bon traim nghin) dong theo Bién lai thu tam tng an
phi, 1 phi Toa an s6 0012113 ngay 05-4-2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén T1, thanh ph Hai Phong; tra lai cho Ngan hang N 15.100.000 (Mudi 1am
triéu mot traim nghin) dong.

4.3. Mién an phi dan su so thim cho dng Hoang Vian Ng, ba Ngo Thi Tr.

4.4. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Ngo6 Thi Tr, anh Hoang Van L, chi
Hoang Thi Th2, chi Hoang Thi Th3, 6ng Hoang Van Ng, chi Ng6é Thi Trl, anh
L& Duy H, chi Hoang Thi D khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Tra lai cho ba Ng6 Thi Tr s6 tién 300.000 déng da nop theo Bién lai thu
tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0006114 ngay 18 thang 11 nam 2021 cia Chi
cuc Thi hanh an huyén T1, thanh phé Hai Phong.

Tra lai cho anh Hoang Vian L sd tién 300.000 dong dd ndp theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa 4n sb 0006095 ngay 09 thang 11 nim 2021 cua
Chi cyc Thi hanh an huyén T1, thanh phd Hai Phong.

Tra lai cho chi Ngo Thi Trl s6 tién 300.000 déng da ndp theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an sd 0006096 ngay 09 thang 11 nim 2021 cta Chi
cuc Thi hanh an huyén T1, thanh phd Hai Phong.
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Tra lai cho 6ng Hoang Vian Ng s tién 300.000 ddng d3 ndp theo Bién lai
thu tam Gmg 4an phi, 1& phi Toa an s6 0006113 ngay 18 thang 11 nim 2021 cta
Chi cyc Thi hanh an huyén T1, thanh phé Hai Phong.

Tra lai cho chi Hoang Thi D s6 tién 300.000 dong d3 ndp Bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0006104 ngay 15 thang 11 nam 2021 cta Chi cuc
Thi hanh 4n huyén T1, thanh phd Hai Phong.

Tra lai cho anh Lé Duy H sb tién 300.000 dong d3 nop Bién lai thu tam
tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0006103 ngay 15 thang 11 nim 2021 cua Chi cuc
Thi hanh 4n huyén T1, thanh phb Hai Phong.

Tra lai cho chi Hoang Thi Th3 sb tién 300.000 déng da nop Bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0006100 ngay 12 thang 11 nam 2021 cta Chi
cuc Thi hanh an huyén T1, thanh phd Hai Phong.

Tra lai cho chi Hoang Thi Th2 s6 tién 300.000 dong di ndp Bién lai thu
tam (mg 4n phi, 1 phi Toa 4n s6 0006101 ngay 12 thang 11 nam 2021 cia Chi
cuc Thi hanh an huyén T1, thanh phd Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: ? TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong syr (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND huyén T1;

- Chi cuc THADS huyén T1,

- Luu: Ho so vu an, HCTP.

Lé Anh Son
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