TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Poc lap - Tw do - H phuc
Ban 4n sd: 06/2023/DS-PT
Ngay: 12 — 01 - 2023
VIV tranh chap hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Pinh Quang
Cdc Tham phdn: Ba Mai Vuong Thao
Ba Tran Thi Thanh Mai

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén B4 Huy - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Da Nang.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh pho Da Ning tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Tram - Kiém sat vién.
Ngay 12 thang 01 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan déan thanh ph6 Pa Ning,
xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thy 1y s0 114/2022/TLPT- DS ngay 15
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 80/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022 ciia
Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh pho Da Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 22/2022/QD-PT ngay 02
thang 12 nam 2022, Quyét dinh hoan phién toa phic tham so 163/2022/Qb-PT
ngay 15 thang 12 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vo Quéc H, sinh ndam 1984; dia chi: Duong T, phuong
C, quan Thanh Khé, thanh ph6 Da Nang; dia chi lién hé: Buong A, phuong B,
quan Thanh Khé, TP. ba Nang.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén: Ba Pham Thi D, sinh nim 1994 va ba Lé Thi
E, §inh n€1~m 1999; Cl‘lpg dia chi‘: Dbuong A, phuong B, quan Ihanh Khé, thanh
pho Pa Nang (theo Giay uy quyén 1dp ngay 30/6/2022). Ba E vang mat, ba D Co
mat.

2. Bi don: Cong ty Co phﬁn Pau tu va Phét tri~én do thi X; Dia chi tru sé:
duong Y, phuong Z, quan Hai Chau, thanh pho Da Nang.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi V; Dia chi: duong N, quén
Hai Chau, thanh pho Pa Nang (theo Hop dong uy quyén ngay 22/9/2022). Cé
mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su Lé Van K, Luat
su cua Cong ty Luat Hop danh F, Doan Luat su thanh ph6 Da Nang; Dia chi:
duong N, quan Hai Chau, thanh pho Pa Nang. Vang mat.

3. Nguweoi khdng cdo: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién do thi X, 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN

Ngay 30/3/2019 6ng V6 Qudc H va Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién d6
thi X (sau day goi tit 1a Cong ty X) ky két Hop dong vay vén sb 308/B16-
23/HPVV/HX/2019, theo d6 6ng H cho Cong ty X vay 2.353.200.000 dong dé
phuc vu hoat dong kinh doanh dau tu co s6 ha tﬁ?mg trién khai dy 4n do Cong ty
lam chu dau tu, 6ng H dugc thu huong 01 san pham dat nén do Cong ty chuyén
nhuong dé xay dung nha &. Cung ngay 30/3/2019 hai bén ky Hop déng cam két
s0 308/B16-23/HDCK/HX/2019 ve viée chuyén thy huéng quyén mua san pham
sang dat coc mua san pham dit nén hinh thanh trong tuong lai; gia tri quyén sir
dung dat bang sd tién ong H cho Cong ty vay.

Ong H da dit coc va thanh toan 90% gia tri Hop dong 2 bén ky két la
2.117.880.000 dong (hai ty mét tram muoi bdy triéu tdm tram tam muoi nghin
dong), theo Phiéu thu ngay 19/3/2019. Céac bén thoéa thuan thoi gian 10 thang ké
tir ngy ky hop dong dit coc sé tién hanh ky két hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat.

Tuy nhién vi nhiing tré ngai khach quan trong thyc hién du an, ngay
16/3/2020 6ng H va dai dién Cong ty co Bién ban lam viéc, vé viéc giai quyét
thanh 1y hop dong, Cong ty cam két thanh toan tién cho 6ng H tir thang 4/2020.
Ngay 08/12/2020, 6ng H va Cong ty X ky két Gidy xac nhan thoa thuan vé viéc
rat von dau tu, theo d6 COng ty X phai hoan tra cho ong V& Quéc H
2.117.880.000 dong véi thoi gian thanh toan tir 06 dén 12 thang ké tir ngay ky két
vin ban thoéa thuén, tic trong khoang thoi gian tir ngay 08/6/2021 dén ngay
08/12/2021.

Pén nay Cong ty X chua thue hién nghia vu hoan tra tién, nén ong Vo Quoc
H khai kién dé nghi Toa an giai quyét cham dut thuc hién Hop dong vay von sO
308/B16- 23/HPVV/HX/2019 va Hop dong cam két s6 308/B16-
23/HDCK/HX/2019 ky ngay 30/3/2019, budc Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién D6 thi X phai thanh toan s6 tién 2.117.880.000 dong va tién 14i do cham
thanh toan tinh tir ngay 09/12/2021 dén ngay xét xtr so tham.

Pai dién Cong ty X xac nhan viéc ky két hop dong nhu dai dién nguyén don
trinh bay va Cong ty X da nhan cta 6ng H 2.117.880.000 dong. Dy an Khu do thi
HBH Ia tén thuong mai cta dy 4n Khu d6 thi s6 11 nam trén dia ban phuong b,
thi xa Pién Ban, Tinh Quang Nam trudc diy chu dau tu 12 Cong ty TNHH G,
dugc thé chap tai Ngan hang TMCP T, Cong ty X nhan chuyén nhuong theo Hop
dong mua ban no sd 916/2018/HPBN-T-X ngay 29/06/2018 v4i Ngan hang
TMCP T, gia tri hop dong 955.928.000.000 dong.



Ngay 02/01/2019 Ngan hang T c6 bién ban ban giao tai san sb
05/2019/BBTG/TSBD/T-X theo Hop dong mua ban no 14 11 quyén st dung dat
khu d6 thi s6 11 va 114 quyén sir dung dat khu do thi s6 6 va 15 can biét thu.

Trong qua trinh trién khai du 4n, do nhimg tr& ngai khach quan va anh
hudng cua dich Covid 19 khién Cong ty gip nhiéu kho khan din dén cham thyc
hién. Hién nay du an da hoan thanh co so ha tang k¥ thuat, Cong ty dang thuc
hién céac thu tuc nghi¢m thu, do dac va tach thira céac 16 dét theo quy hoach 1/500
duoc phé duyét.

Theo Cong ty X can ct theo khoan 2 Piéu 5 Hop ddng cam két hai bén da
ky, 6ng H chua thanh toan du 100% tng gia tri san pham thy hudng trong twong
lai (10% con lai) va 2 bén chua thyc hién chuyén tir Hop dong cam két sang ky
két hop ddng dit coc nén dé nghi éng H tiép tuc thue hién hop ddng. Trudng hop
6ng H yéu cau tra lai 2.117.880.000 dong Cong ty sé tra nhung khong c6 kha
nang thanh toan mot 1an vi tinh hinh Cong ty hién nay khé khan va khong phai tra
1ai.

Véi ndi dung vu 4n nhu trén, tai Ban an dan sy so tham s6 80/2022/DS-ST
ngay 23 thang 9 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan quan Hai Chau da chap nhén yéu
cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén cham dut thue hién Hop dong vay von sd
308/B16-23/HDVV/HX/2019 ngay 30/3/2019 vé viéc phuc vu hoat dong kinh
doanh trién khai du an va Hop doéng cam két s6 308/B16-23/HDCK/HX/2019
ngay 30/3/2019 vé viéc chuyén thu huong quyén mua san pham sang dat coc mua
san pham dat nén hinh thanh trong tuong lai gitra Cong ty C6 phan Pau tu va Phét
trién D6 thi X va 6ng V5 Qudc H.

Budc bi don phai tra cho nguyén don tong sb tién 13 2.243.629.126 dong
trong do: tién gdc 14 2.117.880.000 dong, tién 13i cham tra 1a 125.749.126 dong.

Ban an con tuyén vé tién 13i cham thi hanh 4n, an phi so thAm; quyén khéng
céo cua cac duong sy, quy dinh vé thi hanh an dan su.

Ngay 06/10/2022, Cong ty Co phén Pau tu va Phat trién D6 thi X c6 don
khang cdo Ban an dan Su SO tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra 4n so tham,
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Vo Qudce H.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Tai phién toa phtc tham, dai dién theo Gy quyén cua nguyén don va dai
dién bi don thoa thuan duoc viée giai quyét vu an nhu sau:

- C4c bén thong nhat chim dat thuc hién Hop dong vay vén sb 308/B16-
23/HDVV/HX/2019 va Hop ddng cam két s6 308/B16-23/HDCK/HX/2019 ngay
30/3/2019 vé viéc chuyén thu hudng quyén mua san pham sang dit coc mua san
pham dat nén hinh thanh trong tuong lai. Cong ty X tra cho ong V& Quédc H sb
tién 2.117.880.000 dong va tién l3i theo 4n so tham 12 125.749.126 dong (tlr ngdy
09/12/2021 dén ngay xét xtr so tham 23/9/2022, mic 1di suat 7,5%/nam). Tong
cong 1 2.243.629.126 dong. Thoi gian thanh toan:

+ Cham nhat dén ngay 20/01/2023 tra 100.000.000 ddng.
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+ Cham nhat dén ngay 01/02/2023 tra hét so tién 2.143.629.126 dong.

An phi dan su so tham 76.872.583 ddng va an phi dan su phtc thim
300.000 dong bi don Cdng ty X chiu.

[2] Phat biéu tai phién toa cua dai dién Vién Kiém sat: Hoi dong xét xur
phuc tham, Thu ky phién toa da tuan thu quy dinh phéap luat trong qua trinh giai
quyét vu an, duong sy di thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh.

Tai phién toa phtc thim hom nay cac bén duong sy thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an, viéc thdéa thuan la tuy nguyén, trén co s¢ quy dinh
phap luat, do vay dé nghi Ho1 déng xét X stra ban 4n so thAm, cong nhan sy thda
thuan cta cac duong su tai phién toa.

[3] Xét thdy: Cac duong su da thoa thudn dugc viée giai quyét vu an va su
thoa thuan 1a tuy nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa
hoi nén can ap dung Piéu 300 Bo luat TH tung dan sy cong nhan su théa thuan
ctia cac duong sy tai phién toa nhu ¥ kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat
nhan dan thanh phé Da Nang.

Twr nhan dinh trén,

QUYET PINH

Can cu Diéu 300 Bo luat T4 tung dan su; Diéu 280, Piéu 357; khoan 2
Diéu 422 B¢ luat Dan su,

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mac thu, midn, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va Ié€ phi Toa an.

1. Stra Ban an déan su so tham s6 80/2022/DS-ST ngay 23 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Néng.

Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su Vé viéc cham dut thuc hién Hop
dong vay von s6 308/B16-23/HPVV/HX/2019 ngay 30/3/2019 vé viéc phuc vu
hoat dong kinh doanh trién khai du an va Hop ddéng cam két s6 308/B16-
23/HDCK/HX/2019 ngay 30/3/2019 vé viéc chuyén thu hudng quyén mua sin
pham sang dit coc mua san pham dat nén hinh thanh trong tuong lai giita Cong ty
C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi X va 6ng V& Qudc H.

C6 phan Pau tu va Phat trién D6 thi X thanh toan cho éng V& Québc H sd
tién 2.243.629.126d (hai 1y hai tram bon muoi ba triéu sau tram hai mweoi chin
nghin mét tram hai mwoi sau dong), trong d6 tién gbe 14 2.117.880.000 dong, tién
13i 125.749.126 dong, thoi gian nhu sau:

- Cham nhat dén ngay 20/01/2023 thanh toan 100.000.000 dong.

- Cham nhét dén ngay 01/02/2023 thanh toan so tien 2.143.629.126 dong
(bao gom tién goc va lai).



Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién lai
ctia s6 tién cham thi hanh 4n theo muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B
luat Dan su.

2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Cong ty C6 phan Dau tu va Phét trién Do thi X
phai chiu 76.872.582 d6ng.

Hoan tra 6ng V& Québc H sb tién tam tng an phi 37.973.005 dong da nop
theo Bién lai thu s6 0005835 ngay 07/6/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su quan
Hai Chau, thanh phd Ba Nang.

- An phi dan sy phic tham: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién D6 thi X
phai chiu 300.000d, dugc trir vao sé tién tam tng an phi 300.000d di nop theo
Bién lai thu s6 0006239 ngay 20/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su quan Hai
Chau thanh phé Pa Néng.

3. Ban an dan sy phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac di€u 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Cac duong su;

TAND quan Hai Chéau;

Chi cuc THADS quan Hai Chau;
VKSND TP. Da Ning;

Luu: Ho so vu an, TO nghiép vu - .
Vin phong. Tran Dinh Quang



