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HUYEN CAI LAY Poc lap - Tw do - Hanh phuc
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Ban an sb: 201/2022/DS-ST

Ngay: 19/9/2022

V/Iv Tranh chap Hop dong
vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH TIEN GIANG
- Thanh phén Hpi dong xét xir so' tham gom cd:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Giang.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ba Nguyén Thi Kim Hanh.
2. Ong Huynh Vin Thanh.

- Thur ky phién toa: Ba Pham Tiéu Tho, Thu Ky Toa 4n caa Toa an nhan huyén
C, tinh Tién Giang.

Ngay 19 thang 9 nam 2022, tai tru s&, Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang xét xtr so thAm cong khai, theo thi tuc thong thuong vu an dan sy thy Iy sb
274/2022/TLST-DS ngay 30 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chap Hop dong vay
tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 251/2022/QDXXST-DS ngay 18
thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 186/2022/QDST-DS ngay
06/9/2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan B;

Dia chi: Toéa nha C, s6 A Tran Hung Pao, phudng C, quian H, Thanh phd Ha
Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Doan S - Téng Giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Vin Ch - Giam doc Chi nhanh Tién
Giang.

Nguoi duoc uy quyén lai: Ong Tran Pham Tuin V, nhéan vién xt 1y ng -
Phong Hb tro hoat dong (c6 mat).

2. Bi don:

- Ong Nguyén Hoang Minh T, sinh ndm 1989 (c6 mit);

Pia chi: Ap L, xa L1, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ba Nguyén Ngoc L, sinh nim 1989 (ving mit);

Pia chi: Ap H, xd H1, huyén C, tinh Tién Giang.



NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién ngay 10/5/2022, ban ty khai, loi khai trong quda trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa, ong Tran Pham Tudn V la ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don Ngdn hang thwong mai ¢é phan B trinh bay:

Ngay 15/9/2020 6ng Nguyén Hoang Minh T va ba Nguyén Ngoc L da ky két Hop
dong tin dung s6 HDTD8302020316, HDTD8302020317 hai bén thong nhat Ngan hang
thuong mai ¢ phan B cho 6ng T, ba Lvay s tién theo cac hop dong sau:

- Hop ddng tin dung s6 HDTD8302020316 ngay 15/9/2020: sd tién vay
300.000.000 déng, muc dich vay cai tao, cham séc siu riéng, thot han vay 60 thang tir
ngay 17/9/2020 dén hét ngay 16/9/2025, 14i suat vay 11,5%, 13i suit qua han bang 150%
14i suat trong han. Hinh thirc thanh toan: ky han tra gdc tra trong 60 ky, mdi ky twong tmg
01 thang, s tién gbc phai tra tir ky 01 dén ky 60 tra 5.000.000 dong/ky, ky gbc dau tién
tra vao ngay 15/10/2020. Ky han tra 14i: 13i tra hang thang, theo du no thuc té. Ky 1ai dau
tién tra vao ngdy 15/10/2020, ky trd no cudi 16/9/2025.

- Hop dong tin dung s6 HDTD8302020317 ngay 15/9/2020: sd tién vay
200.000.000 dong, muc dich vay tiéu ding mua sam, thoi han vay 48 thang tir ngdy
17/9/2020 dén ngay 16/9/2024. Lai suat 11,5%, 14i suat qua han bang 150% lai suét trong
han. Hinh thiic thanh toan: ky han tra no goc: tra trong 48 ky, mdi ky tuong tmg 01
thang, s6 tién ng gbe phai tra cho mdi ky tir ky 01 dén ky 47 1a 4.170.000 dong/ky, sb
tién no gb tra cho ky cudi 1a 4.010.000 dong, ky gbc dau tién tra vao ngay 15/10/2020.
Ky han tra 13i: 14i tra hang thang theo du no thyc &, ky 13i du tién dugc tra vao ngay
15/10/2020. Ngay tra ng cudi ciing 16/9/2024.

Tai san thé chap bao dam thuc hién cac khoan vay cua ong T, ba Ltai Ngan
hang theo hop dong thé chap sé 3089/2020/HDTC/CN TienGiang ngay 15/9/2020 tai
san thé chép 13 thira dat s6 104, td ban d6 s6 27, dién tich 2.749 m? dt tai 4p L, x4 L1,
huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san khéc gin lién voi dat sb vao sd cip gidy chimg nhian CS03450 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip ngay 13/3/2020 cho 6ng Nguyén Hoang
Minh T.

Trong thoi gian vay, d6i véi hop dong s6 HDTD8302020316, 6ng T va ba Lchi
thanh toan 03 ky gbc va l4i cho ngan hang tir ngay 15/L/2021 dén ky ngay 15/02/2022 va
mdt phan gbe 3.614.092 dong. Ddi véi hop dong tin dung s6 HDTD8302020317, 6ng T,
ba Lchi thanh toan duoc 04 ky goc va lai cho ngan hang. Tong s tién di thanh toan 1a
18.731.075 dong va ké tir ngay 15/3/2022 dén nay 6ng T, ba Lkhong thanh toan ng dén
han cho ngan hang.

Khi dén han tra ng, Ngan hang di thong bao yéu cau 6ng T va ba Ltra ng
nhiéu 1an nhung dng T, ba Lkhong thuc hién nén d vi pham hop ddng tin dung da
ky.



Theo cac hop dong tin dung da ky két, 6ng T, ba Lda ky két thi cong no tam tinh
dén ngay 19/9/2022 véi sb tién von gde 13 352.650.908 dong, sb tién 13i trong han, qua
han tam tinh 13 33.150.000 dong. Téng sb tién phai thanh toan tam tinh dén ngay
19/9/2022 12 385.800.908 dong.

Nay Ngan hang thuong mai c¢6 phan B khoi kién:

Y&u cau Toa an budc 6ng Nguyén Hoang Minh T va ba Nguyén Ngoc L thanh
todn toan bd sd tién vén gbc, 1 vay va cham dat Hop dong tin dung sb
HDTD8302020316, HDTD8302020317 cung ngay 15/9/2020 gitta Ngan hang thuong
mai c6 phan B véi 6ng Nguyén Hoang Minh T va ba Nguyén Ngoc L theo ding ndi
dung hop dong da ky. S6 tién phai tra tinh dén ngay 19/9/2022 13 352.650.908 dong tién
von goc, sb tién 1di trong han, qua han tam tinh 1a 33.150.000 dong, tong sb tién phai
thanh toan 1 385.800.908 dong. Budc ong Nguyén Hoang Minh T va ba Nguyén Ngoc
L phai thanh toan phan no 1ai phat sinh sau ngay 19/9/2022 d6i v6i s6 no con lai
theo murc 14i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung di ky két véi Ngan hang
thuong mai c6 phan B cho dén khi thanh todn xong khoan ng.

Truong hop 6ng T, ba Lkhong thanh toén hodc thanh toan khong day du cho
ngan hang thi ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy c6 thim
quyén xtr 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap sd 3089/2020/HDTC/CN
TienGiang ngay 15/9/2020 1a thira dét s6 104, to ban do6 s 27, dién tich 2.749 m?, dét
tai ap L, xa L1, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén sur dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé vao so cap gidy chimg nhan
CS03450 do S& Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang cap ngay 13/3/2020 cho dng
Nguyén Hoang Minh T.

- Tai ban ty khai va bién ban hoa giai ngay 16/6/2022 va tai phién toa, bi don
ong Nguyén Hoang Minh T trinh bay: T6i khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién cia
ngan hang hang vi t6i vay tién c¢6 dong lai. Do trudc dich Covid mdi thang t6i dong
khoang 13.000.000 dong bao gom vén goc va lai nhung sau khi dich ngan hang
yéu cau t6i dong mdi thang 18.000.000 dong, téi dong 02 thang, mdi thang
18.000.000 dong. Sau d6 t6i yéu cau ngan hang cho t6i dong muc cii mdi thang
13.000.000 dong nhung ngan hang khong dong v, toi nglng déng vbn va cé dong
10.000.000 dong tién 14i cho ngan hang. Tir 6 dén nay ngan hang khong lién hé gi
v6i t6i ma khoi kién. Toi khong dong ¥ tra cho ngan hang nhu ndi dung khoi kién
ctia ngan hang ma yéu cau duoc tra tién hang thang nhu trudc day.

- Bi don ba Nguyén Ngoc L di dugce Toa an téng dat hop 18 Thong bao thu ly
vu an; thong béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai chiing ci
va hoa giai; thong bao két qua phién hop; Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét



dinh hodn phién toa va gidy triéu tap nhung van khong c6 ¥ kién va vang mit trong
sudt qua trinh t6 tung.

Tai phién toa, 6ng Tran Pham Tudn V 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don Ngan hang thuong mai ¢6 phan B giit nguyén yéu cau khoi kién, ong
T khong dong v voi yéu cau khoi kién ctia ngan hang, 6ng T cho rang éng c6 Vi
pham hop dong nhung yéu ciu duoc dong sé tién hang thang theo murc trude khi
ky phu luc hop ddng véi ngan hang. Cac duong sy khong thoéa thudn dugce véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an, duoc tham tra tai phién
toa, Ho1 dong xét x1r xét thay:

[1] Vé quan hé phéap luat va tham quyén giai quyét: Ngan hang thuong mai cb
phan B khai kién yéu cau 6ng T, ba Ltra sd tién 385.800.908 ddong theo hop dong vay
da ky két nham muc dich vay tiéu ding va cai tao, chdm séc sau riéng nén Hoi dong xét
xtr xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chip Hop dong vay tai san” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat td tung dan su. Bi don 6ng T, ba Lco noi cu trd tai xa L1
va x& H1, huyén C, tinh Tién Giang nén vu an thudc tham quyén giai quyét cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T tung dan su.

[2] V& t6 tung: Bi don ba Lmic du di duoc Toa an tong dat hop 1& Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir, quyét dinh hodn phién toa va gidy triéu tdp nhung van khong
c6 mit dé du phién toa nén Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xtr vang mit ba Ltheo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 B6 luat T6 tung dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c¢6 phan B, Hoi dong
xét xtr thdy rang: Ong Nguyén Hoang Minh T va ba Nguyén Ngoc L da ky két voi
Ngéan hang thuong mai c6 phan B 02 hop dong tin dung s6 HDTD8302020316 va
HDTD8302020317 cling ngay 15/9/2020. Cu thé:

- Hop ddng tin dung s6 HDTD8302020316 ngay 15/9/2020: sd tién vay
300.000.000 déng, muc dich vay cai tao, cham soc siu riéng, thot han vay 60 thang tir
ngay 17/9/2020 dén hét ngay 16/9/2025, 1ai suat vay 11,5%, 13i suat qua han bang 150%
14i suat trong han. Hinh thirc thanh toan: ky han tra gdc tra trong 60 ky, mdi ky twong tmg
01 thang, s tién gbc phai tra tir ky 01 dén ky 60 tra 5.000.000 dong/ky, ky gbc dau tién
tra vao ngay 15/10/2020. Ky han tra 14i: 13i tra hang thang, theo du ng thuc té. Ky 13i dau
tién tra vao ngdy 15/10/2020, ky tra no cudi 16/9/2025.

- Hop dong tin dung s6 HDTD8302020317 ngay 15/9/2020: sd tién vay
200.000.000 ddng, muc dich vay tiéu ding mua sim, thoi han vay 48 thang tir ngay
17/9/2020 dén ngay 16/9/2024. Lai suat 11,5%, 14i suat qua han bang 150% lai suét trong



han. Hinh thtrc thanh toan: ky han tra no gbc: tra trong 48 ky, mdi ky tuong tng 01
thang, s6 tién ng gbe phai tra cho mdi ky tir ky 01 dén ky 47 1a 4.170.000 dong/ky, sb
tién ng gb tra cho ky cudi 1a 4.010.000 ddng, ky gbc dau tién tra vao ngay 15/10/2020.
Ky han tra 13i: 14i tra hang thang theo du no thyc &, ky 13i du tién dugc tra vao ngay
15/10/2020. Ngay tra ng cudi ciing 16/9/2024.

Trong qua trinh thuc hién hop déng, 6ng T va ba Lthuc hién khong diy du
nghia vu tra no ctia minh theo cac hop dong da ky két v6i ngan hang, tir ky tra no
ngay 15/3/2022 dén nay 6ng T, ba Lkhong thanh toan cac ky tra no cho ngin hang
theo dinh ky tra no di thoa thuan trong cac hop dong tin dung va phy luc hop dong
véi ngan hang. Viéc khong thuc hién nghia vu tra ng dinh ky ctia 6ng T, ba Lda
dugc ngan hang don doc, nhac nhé tai cac bién ban lam viéc ngay 23/3/2022 va
ngay 13/4/2022. Nhu vay c6 cin cir xac dinh 6ng T, ba Lda vi pham hop dong, 1a
c6 181, vi pham nghia vu tra ng ctia bén vay ddi véi bén cho vay theo quy dinh tai
Diéu 466 Bo luat Dan su. Vi vy, Ngan hang thuong mai c6 phan B yéu cau ong T,
ba Lphai tra s6 tién von gde 1a 352.650.908d0ng, s6 tién 14i trong han, qua han tam tinh
dén ngay 19/9/2022 1a 33.150.000 dong, tong s tién phai thanh toan tinh dén ngay
19/9/2022 14 385.800.908d0ng Vva 13i suat phat sinh sau ngay 19/9/2022 theo cac hop
d6ng tin dung cho dén khi thanh toan hét no 1 ¢6 can ci.

Do d6, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang thuong
mai ¢ phan B.

[4] Xét tai san thé chap 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat néu
trén, thay:

Hop ddng thé chap sé 3089/2020/HDTC/CN TienGiang ngay 15/9/2020 di duoc
Phong cong chimg s6 3 tinh Tién Giang cong chimg va da dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén C, tinh Tién Giang ngay
15/9/2020. Do d6, viéc thé chap quyén sir dung dat, tai san gin lién voi dat néu
trén 1a hop phap, cd gia tri thuc hién. Truong hop 0ng T, ba Lkhong thanh toan ng
hodc thanh toan khong ddy du thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan B ¢6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an phat mai tai san da thé chip, ¢é dam bao quyén loi hop
phap cho Ngan hang theo quy dinh tai cac Diéu 299, 317, 318 va 323 cua Bo luat
Dén su.

[5] Vé an phi: Ong T, ba Lphai chiu 4n phi din su so tham theo quy dinh cia
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/L/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:



Cin ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta Bo luat TH tung dan su;

Cian ct vao cac Diéu 299, 317, 318, 323, 463 va 466 B luat Dan su;

Can ctr vao Diéu 91 Luat C4c td chirc tin dung;

Can ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/L/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung
an phi, 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang thuong mai c6 phan B.

2. Budc 0ng Nguyén Hoang Minh T va ba Nguyén Ngoc L ¢ nghia vu tra cho
Ngéan hang thuong mai co phan B s6 tién vén goc 1a 352.650.908 dong, so6 tién lai
trong han, qua han tinh dén ngay 19/9/2022 14 33.150.000d6ng. Tong sb tién phai thanh
toan tinh dén ngay 19/9/2022 14 385.800.908ddng (ba trim tam muoi lam triéu, tam trim
nghin, chin tram ¢ tAm déng). Thyc hi¢n khi ban an ¢6 hi¢u luc phap luat.

3. Ké tir ngay tiép theo cua ngay 19/9/2022, 6ng Nguyén Hoang Minh T va ba
Nguyén Ngoc L con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua s6 tién ng gdc chua thanh
toan, theo muc l3i sudt ma cac bén thoa thuin trong hop dong tin dung
HDTD8302020316 va HDTD8302020317 ciing ngay 15/9/2020 cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay
thi 1ai sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
141 suét ctia Ngan hang cho vay.

4. Truomg hop 6ng Nguyén Hoang Minh T va ba Nguyén Ngoc L khong thuc
hién nghia vu tra no néu trén hodc thuc hién khong day du thi Ngin hang thuong
mai ¢o phan B duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an phat méi tai san thé chap 1a
thira d4t s6 104, to ban dd sb 27, dién tich 2.749m? dat tai 4p L, x& L1, huyén C, tinh
Tién Giang theo gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dét sd vao so cp gidy chimg nhan CS03450 do S& Tai nguyén va Moi
trudng tinh Tién Giang cap ngay 13/3/2020 cho 6ng Nguyén Hoang Minh T dé thu hoi
no.

- Ghi nhén su ty nguyén cua Ngan hang thuong mai c¢6 phan B xo6a thé chap
va tra lai cho 6ng Nguyén Hoang Minh T ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat dbi véi thira dat s6 104, to ban db
s0 27, dién tich 2.749m?, dat tai ap L, X L1, huyén C, tinh Tién Giang theo gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6 vao sb



cap gidy chimg nhan CS03450 do S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién Giang cip
ngay 13/3/2020 cho dng Nguyén Hoang Minh T khi thanh toan xong no.

5. V& 4n phi:

- Ong Nguyén Hoang Minh T va ba Nguyén Ngoc L phai chiu 19.290.000
d6ng an phi dan su so tham.

- Tra lai cho Ngan hang thuong mai c6 phan B 8.997.000d0ng tién tam tng
an phi theo bién lai thu tam tng 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0016252 ngay 25/5/2022
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Tién Giang.

6. V& quyén khang céo: Ngan hang thuong mai c¢6 phan B, 6ng T c6 quyén
khang céo ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén &n, ba Lco quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay ban an
dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tién
Giang xét xir phuc tham.

Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an déan sw, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan

su.
Noi nhén:h ‘ TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tién Giang 2 AN _ 2 A S

- VKSND huyén C; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén C;

- Céac duong sy;
- Luu ho so vu an.

Lé Vin Giang



