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NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Van Chinh.

Cdc Tham phan: Ong Vii Cong Pong.

Ong Luong Purc Nam.

- Thar ky phién toa: Ba Luu Thi Tuyét Nhung, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Ninh.

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Bic Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2020, tai try s¢ Toa an nhén déan tinh Bic Ninh xét
xu phuc tham cdng khai vu an thy 1y s6: 32/TLPT-DS ngay 06/02/2020 veé
“Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat™.

Do ban 4n dén sy so tham s6: 34/2019/DS-ST ngay 18 thang 10 ndm 2019
ctia Toa an nhan dan thanh pho Bac Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 29/2020/QDPT-DS
ngay 06 thang 03 nam 2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Thai Ngb A, sinh nim 1966 (c6 mit).

Tra tai: S6 nha 2, duong Hoang Qudc V, khu 1, phuong T, thanh phd B,
tinh Bic Ninh.

Nguwoi dwoe tiy quyén: Ba Lé Thi M, sinh nim 1985 (c6 mat).
Tra tai: Thon N, x4 N, huyén V, tinh Bic Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Thai Ngo A: Ba Lé Thu
H va 6ng Lé Phung H — Thudc Coéng ty luat H. Poan Luat su thanh phé Ha
Noi. (Co6 mit)

Bi don: Ong Vi Pinh C, sinh nim 1967 (Ving mit).

Tra tai: S6 nha 11 dudng B, phudng D, thanh phé B, tinh Bic Ninh.



Nguoi duge oy quyén: Cong ty luat TNHH C.

Pia chi: S6 55 duong Nguyén Gia T, phuong S, thanh phd B, tinh Béc
Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Vin T — chire vu: Giam déc (c6
don xin xét xir vang mit).

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1.Uy ban nhéan dén thanh ph B.
Nguoi dai dién theo phap luat 6ng Tran Pirc B — Chtrc vu: Chu tich.

Nguoi duoc ty quyén: Ong Nguyén Song H — Chtrc vu: Pho chi tich (xin
vang mit).

2. UBND phuong D. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Ha Thé L —
Chtrc vu: Chu tich. (Ving mit)

3. Ba Vii Hong D, sinh nam 1967.

Tra tai: S6 nha 11, duong B, phuong B, thanh phé B, tinh Bac Ninh.
(Vang mit).

4. Ba Pao Thi V, sinh nim 1947 (Vang mat).

Tru tai: Khu tap thé nha mdy thubc 14 B, phuong D, thanh phé B, tinh Bac
Ninh.

Ngudi thira ké quyén va nghia vu ciia ba Bui Thi L da chét.
1. Ong Théi Ngd A, sinh ndm 1966 (c6 mit).

Tra tai: SO nha 2, duong Hoang Qudc V, khu 1, phuong T, thanh phd B
tinh Béc Ninh.

2. Ba: Luc Thi L, sinh nim 1941 (Vang mat).

Tra tai: SO nha 96, khu 3, phuong D, thanh phd B, tinh Bac Ninh.

3. Chi Théi Thi Thuong N, sinh ndm 1990 (Ving mat).

Tra tai: S6 17, X6m G, khu 3, phuong D, thanh phd B, tinh Bic Ninh.
5. Chi Thai Thi Ngoc A, sinh nim 1993 (Vang mat).

6. Anh Thai B4 K, sinh ngay 28/10/2003 (Vang mit).

Cung tra tai: SO nha 30, ngd 2, duong T, phudng L, thanh phd B, tinh Bic
Giang.



NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm va céc tai lidu ¢ trong ho so thi vu 4n ¢ ndi dung
nhu sau:

Nguyén don la 6ng Thai Ngb A trinh bay: Vo 6ng la ba Bui Thi L, sinh
1965, 6ng ba 14y nhau tir nim 1989, c6 dang ky két hon tai UBND phuong D.
Ong ba sinh dugc 3 nguoi con gdm: Chi Thai Thi Thwong N, sinh nam 1990;
Chi Thai Thi Ngoc A, sinh nam 1993; Anh Thai B4 K, sinh nam 2003. Ngoai
ra, dng ba khong cé con nudi, con dé nao khac. Ngay 30/12/2017, ba L mat do
bénh tat tai s6 2A, duong Hoang Qudc V, phuong T, thanh phd B, khong dé lai
di chuc. B4 ba L 1a 6ng BUi Van M, sinh nim 1938 mat nim 2012, me ba L 1a
ba Luc Thi L, sinh 1941 hién dang ¢ khu 3, phuong B, thanh phé B.

Vo chong ong c6 ngdi nha s6 11 va can ho chung cu & khu 3, phuong D,
thanh phé B. Nguon gbc ong ba co duge do nha may thube 14 B cip cho tir ndm
1994, theo tiéu chuan gia dinh c6 hai vg chong 1a cong nhan sau d6 duoc mua
thanh 1y. Dén nam 2007 Vo chong 6ng di lam céc thu tuc mua thanh 1y vOi
Cong ty dau tu va _phat trién nha B (Cong ty Nha). Khi mua ong ba da nop sO
tién 29.179.000 dong va dugc Cong ty Nha cdp phiéu thu tién sd 18 thang
5/2007.

Trudc ngay 12/4/2008 6ng co vay cua 6ng Vi Dinh C 300.000.000
ddng. Dén ngay 12/4/2008 do khong co tlen tra nén ong C yéu cau phai c0 tai
san dé thé chap, do vay 6ng da viét 01 gidy chuyén nhuong tiéu chuan nha dat
ngay 12/4/2008, c6 ndi dung “do hoan canh gia dinh tdi nhuong lai s dat trén
cho anh Vii Dinh C tiéu chuén dit cua chiing 31 vai s6 tién 1a 300.000.000
dong, moi thu tuc c6 lién quan téi viéc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat
sau nay do ong Vi Dlnh C chiu, vo chong t6i cam két tao moi diéu kién dé 6ng
C hoan tét thu tuc, gidy to giao cho dng C 1a phiéu thu s6 18 c¢6 xac nhan cua
Cong ty Nha”. Gidy chuyén nhuong tiéu chuan nha dat chi ¢ hai bén viét véi
nhau dugce 1ap tai nha 6ng C ¢ khu 1, phuong D, luc d6 c6 mot nguol chung
kién, sau nay ong moi biét 1a anh L can bo UBND ‘phuong D. Sau nay ong C
mang Vvin ban gidy chuyén nhuong tiéu chuin dit d6 ra Uy ban nhan dan
phuong P chimg thuc thé nao 6ng khong biét. Nam 2015 6ng C khoi kién ong
ra toa thi 6ng moi biét c6 Uy ban nhan dan phuong P xic nhan viéc hai bén
chuyén nhuong vao hop dong trén.

Sau khi hai bén 14p hop ddng nhugng tiéu chuin nha dat dugce khoang vai
ngay, 6ng C c6 dén nho ong phia trude cira dé ban hang, duoc thoi gian ngan
lai nho ca gian tang 1 dé ban, duoc vai ngay éng C dua vo va con dén & va ban
hang nhung khéng mang theo do dac gi, ong C dén & chi c6 hai gia dinh thoa
thuan mi¢ng v4i nhau vi gitra 6ng voi 6ng C 1a ban dong ngi. Sau 10 ngay ké
tur ngay 12/4/2008 6ng c6 mang tra ong C 300.000.000 dong va yéu cau ong C
ra khoi nha nhung dng C khong ra va doi 13i cua sb tién 300.000.000 dong la
50.000.000 dong, do l4i suat cao qua nén ong khong dong y tra ma chi chap



nhan tra 20.000.000 ddng nhung 6ng C khdng nghe, sau do 6ng C don dd dén &
tai tang 1, con gia dinh ong & tang 2.

Do phtre tap trong cudc song nén ba L ¢6 chuyén cac chau ra dia chi khac
&, con nha dat tai 11 va tai san gdm giudng, t, két sit van con trong nha,
nhung thinh thoang ong van vé day nghi ngoi vai ngay khi di cong tac. Vay
viéc gia dinh dng ra chd khac & chi 1a dé dam bao thuan tién trong kinh doanh,
sinh hoat cta cac chau chir khong cé ¥ thirc ban giao nha dit cho ong C, néu
ban giao phai c6 van ban.

Do hai ben chua di dén thong nhit, nim nao ong ciing gép 6ng C dé doi
lai nha va tra tlen nhung 6ng C khdng déng ¥, do vay sb tién vay 300.000.000
dong dén nay van chua tra. Nam 2011, Nha nudc ¢ chu truong thanh |y nha
dat trén, do 6ng C & d6 truc tiép nén ong C da nop thué hang nam, dé ngan
chan viéc sang tén 6ng da Iam don gui dén cac co quan c6 tham quyén nhung
khéng hiéu 1y do gi 6ng C van 1am duoc thi tuc thanh 1y trong khl do cac giay
to thanh 1y khong phai ba L ky, do vay viéc ong C, ba D duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat (Goi tat 1a: GCNQSDPD) va Quyén s¢ hiru nha (Goi tit
la: QSHN) la sai.

Nay ong de nghi Toa 4n tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (Goi tat 1a;: HDCNQSDD) ngay 12/4/2008 gilia vo chong 6ng va éng
Vii binh C 1a v6 hiéu, hiy HDCNQSDD vi thyc té hai bén khéng c6 chuyén
mua ban nha dat, viéc 1ap HDCNQSDD chi 1a hinh thic dé che gidu hop dong
vay muon tién trudc do gitra hai bén;

+ Hiy GCNQSDD, QSHN ¢ va tai san gan lién voi dat s CN835421 do
UBND thanh phd B cip ngay 17/10/2018 d6i véi thira dat sb 316, to ban dd 09,
dién tich 30,9m? & khu 3, phuong Pap Cau, thanh phd Bac Ninh cip cho éng C,
ba D.

Huy gidy GCNQSDD, QSHN ¢ va tai san gan lién voi dat s CN835422
do UBND thanh phd B cap ngay 17/10/2018 dbi véi thira dat s6 333, to ban do
09, dién tich 448,2m?, hinh thirc sir dung chung, nha & 1a cin ho sb 04 tang 2,
chung cu 2A, loai nha & chung cu, dién tich san 46,4m? khu tap thé nha may
thudc 14 B cap cho 6ng C, ba D.

Khic phuc hiu qua hop ddéng vé hiéu: Ong s& tra 6ng C sd tién
300.000.000 dong va 6ng C phai tra lai nha dat, ngoai ra 6ng khong c6 yéu cau
gi khac.

Phia bi don dng Vi Pinh C trinh bay: Gilra 6ng va 6ng A, ba L 1a ban be,
c6 quan hé tir l1au, thoi diém nam 2008 va trude d6 khong c6 méau thuin gi.
Trudc nam 2008, dng va ba L 6ng A c6 quan hé vay no v6i nhau nhiéu lan
nhung sau d6 6ng A, ba L da thanh toan xong no, vay tinh dén ngay 12/4/2008
ong A, ba L khong con ng khoan nao véi 6ng.

Théang 4/2008 do 6ng A can tién nén c6 nhu cau ban nha déat, hai bén
théng nhit 6ng mua nha dat cia 6ng A gia 300.000.000 déng va c6 viét gidy
nhuong tiéu chuan nha dat ngay 12/4/2008, véi ndi dung nhu dng A trinh bay
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trén. Sau do, 6ng A c6 giao cho 6ng 01 phiéu thu sé 18, 6ng ciing d3 thanh toan
s6 tién 300.000.000 ddng cho dng A tai nha 6ng nhung khong bat dng A, ba L
viét gidy bién nhan. Khi mua ban giao dich ¢6 su chung kién cta éng Vii Dinh
L — Can bo dia chinh phuong D do 6ng mdi dén, sau khi ky gidy nhuong tiéu
chuan dat ngay 12/4/2008 thi ong A, ba L ban giao toan bd nha dat cho ong
ngay, ong ciing da don dén & ludn tir 46 dén nay. Phia 6ng A, ba L sau d6 da
chuyén di & chd khac, khi ban giao nha d4t hai bén khong c6 van ban nhung
6ng A, ba L c6 giao nha gdm tang 1 c6 gian nha tran va gian chung cu tang 2.
Sau khi ky két 6ng da mang hop dong dén UBND phuong D xac nhén viée
mua ban cung ngay, nén UBND phuong B ¢6 xac nhan ¢6 ndi dung “Viéc thoa
thuan nhuong tiéu chuan dat phan theo nghi dinh 61 nhu trén la ¢6 thuc”. Qua
trinh st dung tir 2008 cho dén nay, 6ng c6 stra chita gdm 1at nén tang 1 tang 2,
6p chan tuong, 1am lai mai cua tang 2, son lai nha tuy nhién dén nay da cii ong
C khong c6 dé nghi gi. Viéc sira nha nay ong A biét nhung khong phan dbi.

Mua ban xong hai bén khong c6 tranh chap gi, ong A chua bao gio dén
nha 6ng C xin lai nha va tra lai tién vay nhu ong trinh bay, trudc thang 8/2012
gifra ng va ong A khong co tranh chap gi lién quan dén gidy chuyén nhuong
ngay 12/4/2008. Nam 2012 ong khong nh¢ 16 thoi diém thi 6ng co khoi kién
dén Toa an giai quyét yéu cau tranh chap HDPCNQSDD d6i v6i ong A, dén
ngay 11/9/2012 Tda &n nhan dan thanh phd B dinh chi vu an vi 6ng xin rat don
khai kién. Sau thoi diém TAND thanh phé B dinh chi vu 4n dén khi ong A
khai kién ra toa thi hai bén ciing khong c6 tranh chip gi.

Sau khi 6ng A, ba L ban nha dat, vQ chong ong da dén Cong ty dau tu va
phat trién nha B va co quan c6 tham quyén khéc tlen hanh lam tiép céac thu tuc
thanh ly, do vay sau nam 2008 6ng dugc nhan tlep cac thu tuc nhu hda don
GTGT, ho so k¥ thuat thira dét, trich luc thira dat, mo ta ranh gidi dat, thong
bdo nop tién thué dat, bién ban thanh Iy Hop dong mua ban nha & thudc sé hitu
chung, bién ban ban giao dat &, danh sach tiéu chuan thanh 1y dat. Dén ngay
31/12/2011, 6ng da lam don dé nghi cap GCNQSDD ddi véi dién tich dat ma
hai bén dd mua ban, dén thang 10/2018 dng dugc UBND thanh phd B cép
GCNQSDP mang tén hai v chong ong.

Nhu vy, viéc ong mua tiéu chuan dét ctua éng A, ba L 1a thyc té. Hai bén
c6 hop dong chuyén nhuong bang van ban va c6 xac nhan cia UBND phuong
P. S6 tién mua ban hai bén di trao tra cho nhau day du, bén ban di giao nha
dat cho bén mua sau va st dung 6n dinh cho dén nay, qua trinh str dung nha dat
6ng 1a nguoi ndép thué vai Nha nude. Vi vay, viée 6ng dugce sang tén chuyen
nhuong la hoan toan hop phap. Nay Ong A khéi kién dén Toa an va cho rang
co vay cua ong s6 tién 300.000.000 dong, nhu:ng ong bat 6ng A viét gidy ban
nha theo yéu cau cua 6ng la khong dung thyc té, khong co can ctr. Do vay, ong
khong chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng A yéu cau Toa an huy
HDCNQSDD tiéu chuan dat ngay 12/4/2008 va budc éng tra lai nha dat, phia
6ng A tra lai tién 300.000.000 dong, yéu cau hity hai GCNQSDP va QSHN da
cap cho vo chdng 6ng.



Nhitng nQueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ba Vii Hong D (vo o ong C) trinh bay: Ba dong tinh, thong nhat véi quan

diém giai quyét cua 6ng C va nguoi dai dién theo uy quyén cua éng C la 6ng T.
Ba xin ving mit tit ca nhimg 1an Toa 4n triéu tap, cac phién hop va xét xtr.

Pai dién UBND thanh phé B trinh bay: Can ¢t vao hd so luu trit do Chi
nhanh VPDKDD thanh phd B dang quan Iy, UBND thanh phé B xé4c dinh: Ong
Théi Ngd A va ba Bui Thi L 1a can bo cta cong ty thude 14 B, dng ba duoc Nha
nuée thanh 1y nha &, dat ¢ tai khu tap thé nha may thude 14 B, khu 3, phuong
D. Cin ct vao Hop dong mua ban nha & thudc s hitu Nha nudc ngly
26/3/2007 thi ba Bui Thi L duwoc Cong ty ddu tu va phat trién nha B (goi va viét
tat 1a cong ty Nha, 1a don vi thuong truc ctia Hoi dong mua ban nha & tinh Bic
Ninh, 1a don vi duoc ty quyén) ban cho gian s6 04 nha sb 2A, khu tap thé
Cong ty thudc 14 B, dién tich st dung 46,37m?, dién tich & 46,37m?, dién tich
dat & theo quy hoach 90,14m? 16 dat sé 114 véi gia 32.421.000 ddng. Thang
5/2007, ba L d3 ndp da sb tién dé mua thanh ly 14 29.179.000 ddng, ngay
18/6/2010 Cong ty Nha xuat hoa don VAT vai s6 tién trén, ngudi ndp 1a ba L.

Ngay 12/4/2008, 6ng A, ba L co viét gidy chuyén nhuong tiéu chuan dat
cho 6ng Vii Binh C, trong d6 ¢6 ndi dung thé hién 6ng A, ba L duoc quyén su
dung gian nha, dat dugc thanh 1y va hai bén cam két voi nhau mot sb trach
nhiém sau khi 1am thu tuc chuyén nhuong. Ngay 25/8/2010 c6 bién ban thanh
Iy HD mua ban nha ¢ thudc so hitu nha nudc gitra Cong ty Nha va ba L. Ngay
25/8/2010, hai bén c6 bién ban giao nha &, dat ¢ gitra Cong ty Nha va ba L.
Ngay 09/8/2018, dng C, ba D c6 ndp hd so xin cap GCNQSDD tai Trung tam
hanh chinh cong. Trudc va sau khi UBND thanh phé B céap gidy chting nhan
trén cho dng C, ba D thi khdng nhan dugc van ban hay don tir ciia ong A dé
nghi dirng viéc sang tén tur ba L cho ong C.

Can ctr vao Diém d khoan 1, khoan 2 Diéu 100 Luat Dét dai nam 2013 thi
ho gia dinh 6ng Vi binh C dang str dung dat on dinh khong c6 tranh chap, co
gidy to vé quyén str dung dat. Ngay 17/10/2018, UBND thanh phd B cip gidy
to ¢6 lién quan cho 6ng C, ba D gom: GCNQSDD, QSHN ¢ va tai san khac
gin lién v6i dat s6 CN835421 tai thura dit sb 316, to ban do 09, dién tich
30,9m? va gidy chimg nhan CN835422 dbi véi thira dat s6 333, to ban dd 09,
dién tich 448,2m? str dung chung, nha & cin ho s6 04, téng 02, chung cu 02A,
dién tich san 46,4m? & khu 3, phuong . Ong Vit Binh C va ba Vii Hong D 13
ngudi dang st dung dat 6n dinh, khong co tranh chap va co du cac gidy to theo
qui dinh tai khoan 1, 2 Diéu 100 Luat Dat Dai. Viéc UBND thanh phd B cép
gidy chtng nhan nhu trén cho dng C va ba D 1a ding quy dinh cta phép lut.
Vi vay UBND thanh ph6 B khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng A,

Toa an hoi cac tai liéu thanh 1y nha dat ban gbc hién dang ¢ dau, xac dinh
cac chit ky, chir viét mang tén ba Bui Thi L ¢6 phai cta ba L khong, van dé nay
UBND thanh phé B khdng xac dinh duogc vi cac thu tuc thanh 1y do co quan



khac tién hanh, Uy ban cin cr hd so dd dam bao thi cp gidy chimg nhan theo
quy dinh.

Bai dién UBND phwong P trinh bay: Ong A khoi kién yéu cu Toa 4an
huy gidy nhuong tiéu chuan nha dat ngay 12/4/2008 vi cho rang hop dong do 1a
gia tao, che gidu cho viéc vay ng giita hai bén, khong c¢6 Chu tich hay Phé Chu
tich ching kién, chimg thuc ngoai tru sé. Viéc nay UBND phudng P ¢6 quan
diém: Gidy nay do chinh tay ong A tu viét va dugc ba L, dng C cung ky dudi
su chimg kién cua 6ng Vi Dinh L 13 can bd chuyén mén va co xac nhin cua
ong Nguyén Sy H, hop déng trén 1a do hai bén tu nguyén 1ap nén, do vay viéc
ong A dé nghi nhu trén, phia uy ban cho rang yéu cau do l1a khong dang va dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh. ‘Do cong vi€c ban nén xin vang mat trong
cac giai doan t6 tung tai Toa &n cac cap

Ba Pao Thi V trinh bay: Ba hién dang ¢ cin ho sd 03 ting 2 chung cu 2A,
mua ctia ba Y. Hién dang & khong tranh chép voi ai. Khi dén o thi phan tiép
giap v6i can ho sb 04 dd duge stra chita thanh hién trang nhu bay gid, giira 2
can ho c¢o6 viéc st dung 1 ph?m dién tich cua nhau nhung khéng cé van ban gi,
qua trinh str dung khong tranh chap gi, néu sau nay co tranh chap phat sinh thi
s& yéu cau sau. Ba khong lién quan gi dén tranh chip hop ddng chuyen nhuong
QSDb glu’a ong C va 6ng A nén xin tur ch01 tham gia t6 tung, néu phai tham
gia ba xin vang mat trong qua trinh giai quyét ma khong co v kién gi.

* NQuoi thira ké quyén va nghia vy ciia ba L'

- Ba Luc Thi L trinh bay: Chong ba 1a 6ng M chét nam 2012. Vg chong ba
c6 con gai 1a Bui Thi L. Nam 2017 chi L chét khong dé lai di chic. Vo chong
anh A béan dat cho 6ng C lic nao gia dinh khong biét. Toa an xac dinh ba 1a
ngudi thira ké quyén va nghia vu cua chi L thi ba c6 quan diém: Ddi v6i nha
dat anh A dang khoi kién tai Toa an véi 6ng C ba khong c6 tranh chap, yéu cau
gi, tu chdi céac quyén, nghia vu do ba L dé lai tir tai san trén, cai gi ba dugc
hudéng ba giao lai cho anh A hudéng va chiu cac nghia vu phat sinh. Mot van dé
lién quan dén viéc khoi kién cua anh A tai Toa an do anh A ty quyét dinh, ba
khong y kién gi. Xin Vang mdt tai cac giai doan t6 tung & Toa an cac cap va tir
chéi nhan céc vin ban t tung cta Toa 4n.

- Cdc con ciia ba L (gom chi N, chi Ngoc A va chau K) trinh bay: Tiéu
chuan, ngudn tién mua thanh 1y nha dét 1a cua 6ng A, ba L luc d6 cac chi con
nho nén khong co6 cong sire, dong gop gi. Ngoai ra cac chi cling khéng cung
cap duoc chimg cir gi lién quan dén viéc 6ng A, ba L vay tién ong C, ban tiéu
chuan nha dat hay viéc viét gidy nhuong tiéu chuan dat 1a dé che gidu viéc vay
tién... Néu cac chi va chau dugc hudng gi, ¢o nghia vu gi tir ba L (12 me) dé lai
thi cac chi va chau tu nguyén ting cho, giao lai cho 6ng An toan quyén quyét
dinh, s& hitu, st dung va phai chiu nghia vu néu c6. Do ban lam viéc va hoc
hanh nén cac con cua 6ng A, ba L xin Véng mit tai tit ca cac budi lam viéc,
phién hop, xét xu...



Tda an nhan dan thanh phd B d3 tién hanh giam dinh d6i vé6i chit ky chi
viét “L, Bui Thi L” tai:

01 bién ban ban giao nha &, dt ¢, ghi ngay 25/8/2010, dimg tén bén nhén
“Bui Thi L” ky hiéu Al.

01 bién ban thanh 1y hop d6ng mua ban nha & thudc s hitu nha nudc, ghi
ngay 25/8/2010 ding tén bén mua “Bui Thi L ky hi¢u A2.

01 hoa don gia tri gia ting sd 0064750 ghi ngay 18/6/2010 ky hiéu A3.

M4u so sanh gom:

01 gidy giao nhan ghi ngay 30/8/2007 dtng tén ngudi nhan “Bui Thi L”
ky hiéu M1.

01 bién ban vé kiém tra an toan thuc phém tai co so kinh doanh dich vu an
ubng s6 077, ngay 2/3/2016 ky hiéu M2.

01 hop déng mua ban nha ¢ thudc sé hiru nha nudc, ghi ngay 26/3/2007,
dimg tén bén mua “Bui Thi L” ky hiéu M3.

01 gidy nhugng tiéu chuin dat, ghi ngay 12/4/2008, ding tén bén ban Bui
Thi L, ¢6 dau d6 ctia UBND phudng D ky hiéu M4.

Tai ban két luan giam dinh s6 40/KLGDTL/PC54 ngay 5/3/2019 cua
Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bac Ninh két luan:

Khéng tién hanh giam dinh chir ky chit viét “L — Bui Thi L “ trén cac tai
liéu mau so sanh ky hiéu A1, A2.

Chir ky chir viét “L — Bui Thi L” trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A3 so
v6i chit viét “Bui Thi L” trén cac méu tai liéu so sanh ky hiéu tir M1 dén M4
khong phai do cing mot ngudi viét ra.

Tai bién ban dinh gia ciia Toa an thanh phé B ngay 9/8/2019 Hoi dong
dinh gi4 x4c dinh: Thira dat s6 316, to ban d6 09, dién tich 30,9m2 tai khu 3,
phuong B, TP B ¢6 gia trj 12 679.800.000d. Tai san trén dat c6 01 ngdi nha tran
01 tang co gia tri con lai 1a 14.294.000d. Nha chung cu tai thira dat s6 333, to
ban d6 09, dién tich st dung chung 1a 448.2m?% nha ¢ cin ho sé 04 tang 2,
chung cu 2A, dién tich 46,4m? c6 gia tri con lai 1a 21.464.000d.

Ngoai ra, vé dién tich nha va dat o, theo thu tuc thanh 1y 14 90,14m2 Theo
GCNQSDD oéng C duoc 30,9 + 46,4 =77,3m?, con lai khodng hon 12m?, qua
x4c minh thdy phan dién tich con thiéu nim & cong trinh sir dung chung cta



chung cu gdm ciu thang va hanh lang. Phan thiéu nay ong C khong thic méc gi
nén khong dé cap giai quyét.

Phan tiép giap gitta cin ho s6 04 6ng C dang so hitu voi can ho cta ba V
dang quan 1y st dung, do nhu cau str dung hai ho di tién hanh xay tuong ngin
va hoan doi mot phan dién tich nha cho nhau va sira chita thanh hién trang nhu
hién nay, viéc hoan doi d6 khong c6 vin ban gi, khong dugc su dong y cia co
quan c6 thim quyén, qua trinh st dung khong tranh chip gi, cac bén co quan
diém néu sau nay co tranh chip phat sinh thi cac bén s& yéu ciu sau, nén khong
dé cap giai quyét trong vu an nay.

Tir nhitng can ¢t trén Toa 4n nhan dan thanh phd B da 4p dung Diéu 146,
147, 149,157, 161, 165, 227, 228, 264, 266, 267, 273 cua Bo luat TH tung dan
su nim 2015; Diéu 401, 402, 689, 691, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat
Dan sy nim 2005; Diéu 50, 105, 106 Luat Dét dai nim 2003; diém b.2 tiéu
muc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ctua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa 4n.

Xtr: Bac yéu cau khoi kién cta 6ng Thai Ngo A yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/4/2008 giita 6ng Thai Ngd A, ba
Bui Thi L véi 6ng Vi Binh C 1a vo hiéu va huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trén.

Bac yéu cau huy gidy chirmg nhan quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat sd CN835421 cap cho 6ng Vii Pinh C va ba Vii Hong D tai thira
dat s6 316, to ban d6 09, dién tich 30,9m? va gidy chimg nhan CN835422 ddi
v6i thira dat s6 333, to ban do 09, khu 3 B, dién tich 448,2m? str dung chung,
nha & can ho sb 04, tﬁng 02, chung cu 2A, dién tich san 46,4m? cép cho 6ng C
ba D.

Khong xem xét giai quyét viéc hoan doi nha ¢ chung cu cian ho sd 04
tang 2, chung cu 2A tai khu tap thé nha may thudc 14 B, thanh phd B giita 6ng
A, 6ng C va ba V vi cac bén khong co yéu cau.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cac duong
Su.
7 Ngéy 29-10-2019, 6ng Thai Ngd A khang céo toan by dung bdn an so
tham. Ong dé nghi Toa an chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ong.
Tai phién toa phuc tham nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va giir

nguyén yéu cau khang cao. Dai di¢n theo iy quyén cta nguyén don trinh bay:
Ban 4n so thAm ap dung sai quy dinh ctia phap ludt, viéc ap dung diém b.2 tiéu



muc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP cia Hoi dong Tham
phan Toda an nhan dan tdi cao va Diéu 106 luat Dat dai nim 2013 dé xét xur 1a
khong c6 cin ct. Vé Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, vé hinh
thire khong tuan thu theo quy dinh cua phap luét, khong c6 dai dién cia UBND
phuong tham gia chtng kién, ngay ky xac nhan cia UBND phudng 1a ngay thi
7 1a ngay nghi, do vay viéc UBND phuong ky xac nhan vao hop dong chuyén
nhuong 1a khong co can ctr. Vé doi tuong chuyén nhuong 13 nha va dat chua c6
gidy chimg nhan quyén st dung dat, khong c6 bién ban giao nhan tién. Tir
nhimg nhan dinh trén dé nghi khong cong nhan Hop dong chuyén nhuong tiéu
chuan dét gitta 6ng A va dng C, hity Gidy ching nhan quyén st dung dat va dé
nghi hity ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay: Vé
hop dong chuyen nhuong tiéu chuan dat c6 vi pham v€ cong chung, ching
thue, vé ho so cip gidy chimg nhéan quyen str dung dat c6 nhiéu khuat tat. Dé
nghi khong cong nhan Hop dong chuyén nhugng tiéu chuan dét giita 6ng A va
6ng C, huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat va dé nghi hay ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat biéu quan diém vé
viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr tir luc thy 1y
dén lac xét xir vu an la dung vo1 quy dinh cua phap luat; Cac duong sy dé thuc
hién day du quyén va nghia vu cia minh. Vé duong 16i giai quyét vu an, dé
nghi Hoi dong x¢ét xir khong chap nhan yéu cau khang cdo cia Ong A, gitr
nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chung cuor da dugc xem xét, két qua tranh tung tai
phién toa:

Vé thu tuc t6 tung: Khang cdo caa 6ng A ndp trong thoi han luat dinh 13
hop 1¢ nén dugc Toa 4n xem xét.

Vé ndi dung khang cao: Ong A khang céo, dé nghi cap phuc tham chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ong, tuyén hay hop hop dong chuyén nhuong tiéu
chuan ngay 12/4/2008 va huy GCNQSDD dugc cap cho 6ng Vii Binh C, ba Vii
Hong D.

[1] Béi v6i hop déng nhugng tiéu chuan dit ngay 12/4/2008 giita 6ng
Théi Ngo A, ba Bui Thi L va 6ng Vi Dinh C.

[1.1] V& ngudn gdc tiéu chuan dat ciia vg chong 6ng A, ba L: Khu chung
cu 2A (khu tap thé) thudc quyén quan 1y ctia Cong ty thude 14 B, 13 tai san cua
Nha nuéc. UBND tinh Bac Ninh quyét dinh thanh 1ap Hoi dong mua ban nha
thudc s hiru nha nudc theo Nghi dinh 61/1994/ND-CP theo dé nghi cua Cong
ty thudc 14 B xin thanh 1y nha dat cho nhitng ho dang sinh séng va c6 ho khau
tai khu tap thé. Theo d6, Cong ty dau tu va phat trién nha B (goi tat 1a Cong ty
nha) 13 co quan thuong truc gitp viéc cho Hoi ddng mua ban nha. Can cir vao
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cac diéu kién duoc thanh 1y, vo chong dng A, ba L 1 can bo lau nim, du tiéu
chuén duogc thanh 1y nén ngay 26/3/2007, Cong ty nha lap hop déng mua ban
nha & thudc s¢ hitu Nha nudc cho vo chong dng A, ba L ma ba L 1a dai dién
ding ra giao dich. Cuy thé, d6i tuong dugc mua la gian sb 4, nha s 2A, khu tap
thé thudc 14 B c6 dién tich sir dung 46,37m? dién tich dat & 1a 90,14m% Vo
chdng 6ng A, ba L d3 ndp du sb tién 29.179.000 dong thé hién qua phiéu thu sb
18 ngay 17/5/2007 do ba L nop. Day 1a tai san thudc quyén sé hitu cua Nha
nude, trong d6 Cong ty thude 14 B duge Nha nude trao quyén quan ly. Viéc ba
L dai dién cho vo chong ky hop dong mua ban vdi Cong ty nha va thuc hién
nghia vu thanh toan theo hop dong da du diéu kién dé c6 quyén sir dung dat va
so hitu nha theo hop dong. Vi viy, vo chéng ong A, ba L co quyén dinh doat
d6i voi tai san ma 6ng ba c6 duoc theo hop ddng mua ban véi Cong ty nha.

[1.2] Hinh thtrc ctia hop ddng chuyén nhuong, dugc thé hién bang vin
ban. Theo d6 ngay 12/4/2008, 6ng A va ba L da ty viét gidy nhuong tiéu chuan
dat trén cho ong C, co6 chit ky ciia cac bén. Cac bén c6 day du ning lyc hanh vi
dan su va tu nguyén tham gia giao dich dan su. Qu4 trinh hai bén ky két hop
dong c6 su ching kién cuia ong Vil Pinh L 14 can bo dia chinh UBND phuong
P va duoc UBND phudng P xac nhan cing ngay. Nhu vy, hop dong chuyén
nhuong da thoa man yéu cau vé hinh thirc ddi véi hinh thirc ciia hgp dong dan
su va hinh thire cta hop dong chuyén quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu
401, Diéu 689 BLDS 2005.

[1.3] Noi dung cua hop dong thé hién, vo chong 6ng A, ba L dong ¥
chuyén nhuong tiéu chuan dat trén cho 6ng C véi gia 300.000.000 dong, dong
thoi cam két s& tao moi diéu kién dé ong C hoan tat tha tuc cép GCNQSDb va
moi thu tuc lién quan dén viéc cdp GCNQSDD sé& do 6ng C chiu trach nhiém
thue hién. Ké tir ngdy ky, toan bd nha dit caa ong A, ba L thudc quyén sir dung
ctia 6ng C. Gidy nhuong tiéu chudn dit co du chit ky cua bén ban 1a ong A, ba
L, bén mua 1a 6ng C. Nhu vay, ndi dung cua hop dong da thé hién day du va
tuan thi cac diéu kién dugc quy dinh tai Diéu 402, 689 BLDS 2005.

[1.4] Vé thuc hién hop ddng, sau khi ky két hop dong chuyén nhuong cac
bén da thyc hién theo dung cam két trong hop dong. Theo do6, ong C va gia
dinh d chuyén dén ¢ tai nha dat trén con gia dinh ong A, ba L da chuyén di
noi khac. Trong thoi gian sinh sdng, gia dinh 6ng C da thyuc hién cac nghia vu
lién quan t6i quyén stir dung dat va tai san trén dat déi véi Nha nude. Ong A
cho rang khong c6 viéc ong C thanh toan cho ong s tién 300.000.000 dong ma
muc dich ctia hop dong 1a dé che ddu hop dong vay muon tién giita 6ng A va
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6ng C trudc d6. Tuy nhién, 6ng A khong cung cip duge tai liéu ching minh
viéc vay no nhu ong trinh bay. Sau khi ky két hop dong, vo chong 6ng A ba L
d3 giao cac gidy to lién quan t&i tiéu chuan nha dat duge mua cho 6ng C, cy thé
1a hop dong mua ban va phiéu thu s6 18 thé hién ba L da nop tién cho Cong ty
nha. Sau d6 6ng C da hoan tat cac thu tuc hanh chinh va dugc co quan c6 tham
quyén cap GCNQSDPD va GCNQSH nha theo quy dinh ctia phép lut.

Ngoai ra, 6ng A cho rang viéc dng cho gia dinh 6ng C dén ¢ 1a do c6 quan
hé tir trude nén 6ng cho & nho, tuy nhién 161 trinh bay cta éng A khéng phu
hop véi thuc té va ong ciing khong dua ra dugce cin ¢ chimg minh cho 10i
trinh bay ctia minh. Vi vdy, c6 can ctr dé xac dinh rang vo chong 6ng A, ba L
d3 thuc hién hop ddéng chuyén nhuong tiéu chuan dat ngay 12/4/2008 voi éng
C. Gia dinh 6ng C di chuyén dén sinh séng on dinh, khong phét sinh tranh
chép, déng thoi tién hanh sta chita mot s6 hang muc cua can hg. Ban than ong
A clng gia dinh cling biét nhung khong c6 ¥ kién gi. Vi vay, viéc ong A cho
rang: Ong cho gia dinh 6ng C dén & nho 1a khong c6 can cit nén khong dugc
chap nhan.

[1.5] Nhu vay, hop dong chuyén nhuong ngay 12/4/2008 giita 6ng A, ba
L va dng C duoc ky két khi hai bén c6 ddy du ning lyc hanh vi dan su, hoan
toan tu nguyén, khong trai dao duc xa hdi va phu hop cac quy dinh phap luat
vé giao két hop dong. Pong thoi giao dich dan su nay ciing du diéu kién cong
nhan hop déng chuyén nhugng QSDP theo quy dinh tai diém b.2 tiéu muc 2.3,
muc 2 Phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004: “Ngudi tham
gia giao két hop dong co niang luc hanh vi dan su, hoan toan tu nguyén; muyc
dich va noi dung cua hop dong khong trai phap luat, dao dirc xa hoi; bén
chuyén nhuong c6 du diéu kién chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong co
du diéu kién nhan chuyén nhuong; hop déng dugc 1ap thanh van ban c6 ching
thuc cia UBND phuong; bén chuyén nhugng tuy chua c6 gidy ching nhan
QSDP nhung di co gidy to quy dinh tai Khoan 1 Piéu 50 Luat Pat dai nam
2003 la gidy to vé thanh 1y, hoa gid nha & gan lién voi dat ¢”.

[1.6] Ngoai ra, trong qué trinh thuc hién hop dong, mic du biét phai thuc
hién cac thu tuc lién quan t&i viéc thanh 1y hop dong véi Cong ty nha va hoan
thién cac tht tuc hanh chinh dé dugc cdp GCNQSDP nhung 6ng A va ba L
khong thuc hién. Vi vay, viéc ong C da tu minh di thuc hién cac thu tuc nay
trong khi 6ng A, ba L khong thue hién va ciing khong phan ddi viéc ong C thuc
hién 13 phu hop véi cam két va nghia vu ctia cac bén theo hop dong chuyén
nhuong ngay 12/4/2008. Trong khoang thoi gian tir nim 2012 dén nam 2015
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6ng C d3 1am don khai kién ong A, ba L vé viéc thuc hién hop déng nhuong
tiéu chuan dat ngay 12/4/2008 giira cac bén, sau d6 6ng C di rat don khoi kién,
Toda an da dinh chi giai quyét vu an. Trén thuc té, ong C 1a ngudi quan 1y sir
dung nha va dat dd mua. Ong A cho ring nha dat 1a cho 6ng C ¢ nhd nhung khi
6ng C lam don khdi kién thi 6ng A va ba L khong c6 yéu cau dbi véi Toa an vé
viéc doi lai nha dbi véi 6ng C. Vi vy c6 can cir xac dinh, giao dich giira cac
bén 1a co that, can cir vao hop dong cac bén di thuc hién quyén va nghia vu
ctia minh trén thyc té.

Cho nén viéc 6ng A khang céo cho rang hop dong chuyén nhuong ngay
12/4/2008 v6 hiéu vi vi pham quy dinh vé hinh thirc, d6i tuong cta hop dong vi
pham diéu cdm do bén mua chua thuc hién nghia vu thanh toan va chua co
GCNQSDBD 1a khéng co cin clr, nén yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
ngay 12/4/2008 ciia 6ng A khong duge chap nhan. Quyét dinh cta ban 4n so
tham 13 c6 cin ct, can duoc gilt nguyén.

[2] Déi véi Gidy chimg nhan sé6 CN835421 dbi véi thira dat sb 316, to ban
d6 09, dién tich 30,9m? va gidy ching nhan CN835422 d6i voi thira dat s 333,
to ban d6 09, dién tich 448,2m? sir dung chung, nha & can ho s6 04, tang 02,
chung cu 02A, dién tich san 46,4m? & khu 3, phudng D do UBND thanh phé
Bic Ninh cap cho 6ng C, ba D.

[2.1] V& ho so cdp gidy ching nhan, phia nguyén don cho rang tai thoi
diém ong C 1am thu tuc cap gidy chimg nhan QSDP, QSHN thi tai san dang c6
tranh chip. Cac gidy to trong hd so nhu phiéu thu, hop dong mua ban nha 1a
chir ky ctia ba L, ngoai cac gidy to khac déu khong phai chir ky cia ba L, do
vay viéc UBND thanh phd Bac Ninh cdp gidy chimg nhan QSDP va QSHN
cho 6ng C ba D la sai.

Theo yéu cau cua nguyén don vé xac dinh cac chir viét, chit ky trong cac
tai liéu hd so thanh 1y, Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Ninh tién hanh trung
cau giam dinh tai Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bac Ninh d6i voi cac tai
lidu co trong hd so thanh 1y nha do Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh
phé Bac Ninh luu giit dé xac dinh chir viét, chit ky caa ba L. Tai cong vin so
95/PC09 ngay 5/3/2019 ciia phong k§ thuat hinh sy Cong an tinh tinh Bac Ninh
da tra 101 “Bién ban thanh 1y hop dong mua ban nha &, bién ban giao nha &, dat
& 12 ban pho to co6 dong dau cia cac co quan chuyén mén, vi vy phong K§
thuat hinh sy Céng an tinh Bac Ninh khong tién hanh giam dinh chit ky chit
viét”. Do vy khong c6 cin cr dé xac dinh d6 khong phai 1a chir viét chit ky
cia ba L hay khong. Con ddi voi héa don gia tri gia ting ngay 18/6/2010
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khong phai 1ap khéng, ma chi 1a thay thé phiéu thu tién sb 18 ddi véi sb tién
29.179.000 ddng do ba L di ndp va ky trude do, nén tai liéu nay ciing khong
anh huong dén qua trinh 14p hd so thanh 1y nha cia ba L, ng A.

[2.2] Vé trinh tu crflp giéy ching nhan, Toa an tién hanh xac minh tai
UBND phudng P xdc nhan ngay 26/02/2018 6ng A ndp don dé nghi UBND
phuong xem xét, giai quyét dé khong thuc hién 1ap ho so cap gidy ching nhan
QSDP cho d6ng C; Thang 3,4,5/2018 6ng C c6 don ra phuong lap hd so cp
gidy ching nhan QSDP véi dién tich nha dit dd mua thanh 1y cta ba L; Ngay
25/5/2018, UBND phudng moi 2 bén 1én hoa giai, khong thong nhat duoc
phuong 4n giai quyét. Cac thanh phan déu thong nhat dé nghi cap trén dé ong
C 1am ho so cap gidy chimg nhan QSDD; Ngay 10/7/2018, UBND phudng co
van ban tra 1oi dbi voi don dng A guri.

Hon nira, dai dién theo uy quyén cia UBND thanh phd Bic Ninh khang
dinh trudc va sau khi UBND thanh phd Bac Ninh cap gidy chimg nhan QSDD
va QSHN nhu trén cho ong C, ba D thi khong nhan duoc bat cir van ban hay
don thu nao cta 6ng A dé nghi ding viéc chuyén nhuong QSDP tir ba L cho
6ng C, ba D. Viéc UBND thanh phd Bac Ninh cép gidy ching nhan nhu trén 1a
ding quy dinh phap luét.

[2.3] T nhitng cin ct trén cho thay, viéc UBND thanh phé Bic Ninh cip
gidy ching nhan s6 CN835421 ddi véi thira dat s6 316, to ban d6 09, dién tich
30,9m? va gidy chirng nhan CN835422 d6i véi thira dat sd 333, to ban dd 09,
dién tich 448,2m? st dung chung, nha & cin hd s6 04, tﬁng 02, chung cu 02A,
dién tich san 46,4m? & khu 3, phuong D do cho 6ng C, ba D la phu hop véi
thuc té, phu hop voi quyén va nghia vu cua cic bén theo hop déng chuyén
nhuong ngay 12/4/2008 gitta cac bén. Thu tuc cap gidy chimg nhan da duoc
cac cap co thAm quyén tham dinh va phé quyét theo ding trinh tir. Vi vay, yéu
cau hity gidy chtng nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha cia éng A 13
khong c6 can cur nén khong duoc chép nhan. Quyét dinh cta ban 4n so thim la
c6 can cur can dugc giit nguyén.

[3] Vé dién tich nha va dat o, theo thu tuc thanh 1y 1a 90,14m? Theo
GCNQSDD 6ng C duoc 30,9 + 46,4 =77,3m?, con lai khoang hon 12m?, qua
x4c minh thdy phan dién tich con thiéu ndm & cong trinh st dung chung cua
chung cu gdm ciu thang va hanh lang. Phan thiéu nay ong C khong thic méc gi
nén khong dé cap giai quyét.

Phan tiép giap gitta cin ho s6 04 6ng C dang s& hitu v6i can ho cua ba V
dang quan 1y str dung, do nhu cau str dung hai ho da tién hanh xay tudng ngan
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va hodn ddi mot phan dién tich nha cho nhau va sira chira thanh hién trang nhu
hién nay, viéc hoan ddi d6 khdng c6 vin ban, khdng dugc su déng ¥ cia co
quan c6 tham quyén, qua trinh st dung khong tranh chip, cac bén co quan
diém néu sau nay co tranh chip phat sinh thi cdc bén s& yéu cau sau, nén Toa
an cap so tham khdng dé cap giai quyét trong vu an ndy 1a co can cu.

[4] Do yéu cau khai kién va yéu cau khang cao ciia 6ng A khong dugc
chép nhan nén 6ng A phai chiu an phi dan su so tham, dan sy phtc tham va 1é
phi Toa an theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Ap dung Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo Luat té tung dan su;

Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Thai Ngo A, giit nguyén
quyét dinh cua ban an so tham s6 34/2019/DS-ST ngay 18/10/2019 cia Toa an
nhan dan thanh phé Béc Ninh.

Ap dung Diéu 146, 147, 149,157, 161, 165, 227, 228, 264, 266, 267, 273
ciia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Dleu 401, 402, 689, 691, 697, 698,
699, 700, 701, 702 B6 luat Dan sy nam 2005; cac Piéu 50, 105, 106 Luat Dat
dai nam 2003; diém b.2 tiéu muc 2.3, muc 2 pha‘?m IT Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Bac yéu céu khai kién ctia 6ng Thai Ngd A yéu cau tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/4/2008 gitra 6ng Thai Ngob A, ba
Bui Thi L v6i 6ng Vii Binh C 13 v6 hiéu, hiy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat trén.

2. Bac yéu cau huy gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat sd CN835421 cép cho 6ng Vi Binh C va ba Vil Hong D tai
thira dat s6 316, to ban d6 09, dién tich 30,9m? va gidy chimg nhan CN835422
d6i voi thira dat s6 333, to ban d6 09, khu 3 D, dién tich 448,2m? str dung
chung, nha & can ho s6 04, tﬁng 02, chung cu 2A, dién tich san 46,4m? cép cho
ong C ba D.

3. Khong xem xét giai quyét viéc hoan doi nha & chung cu cian ho sb 04
tang 2, chung cu 2A tai khu tap thé nha may thudc 1a B, thanh phé Bac Ninh
giita ong A, 6ng C va ba V vi cac bén khong co yéu cau.

4. Vé chi phi t6 tung va an phi:

4.1. Ong Thai Ngo A phai chiu 3.500.000 dong phi gidm dinh va
5.000.000 dong phi thAm dinh va dinh gia tai san (xac nhan 6ng A di nop du
cho Tda 4n s6 tién nay).
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4.2. C)ng Thai Ngd A phai chiu 300.000d an phi DSST d6i véi yéu cau
huy hop dong CNQSDP va 300.000d an phi yéu cau huy gidy CNQSDD, duoc

trir s6 tién tam Ung an phi d3 ndp theo bién lai thu tién tam Ung an phi sb
AA/2017/0004937 ngay 21/8/2018 va AA/2018/0001872 ngay 07/6/2019.

4.3. Ong Thai Ngo A phai chiu 300.000 dong 4n phi dan sy phuc tham,
Xac nhan 6ng A da nop 300.000 dong theo bién lai thu s6 AA/2018/0002211
ngay 01/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bac Ninh.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh;| Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND thanh pho Béc Ninh; .

- Chi cuc THADS thanh phd Bic Ninh;
- Cac dt‘m’ng su;
- Luu ho so vu an.

Tran Vin Chinh
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