TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban én s6: 474/2021/DS-PT

Ngay: 16/12/2021

VIV: Tranh chdp quyen su dung dt,
16i di, huy hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, iy Gidy chitng
nhdn quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xur phuc tham gom co:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Lién Anh

Cdc thdm phan: Ong Nguyén Qudc Thai
Ong Vil Viét Vin

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky Toa
an

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Ha Nji: Ba Lé Thi Hong
Hanh, Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 12 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phé Ha
Noi xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 47/2020/TLPT-DS
ngay 26/01/2021 Ve viéc "Tranh chap quyen sir dung dat, 16i di, huy hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat, huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat".

Do Ban an dén su so tham s6 111/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 cta Toa
an nhan dan huyén Pong Anh, Thanh ph Ha Noi bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc thaim sd 416/2021/QD-PT
ngay 8/11/2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 583/2021/QDPT- HPT ngay 25/
11/2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba D6 Thi Thoa, sinh nim 1963.

HKTT: Ha Lam 2, xa Thuy Lam, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

Tra tai: Thon Giao Tac, x4 Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha
Noi.

Pai dién theo iy quyén: Anh P& Xuan Hang, sinh nam 1979 va chi Dao
Thi Tham, sinh ndam 1980 cung tra tai: Thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén
Pong Anh, Thanh phd Ha Noi (Van ban ty quyén ngay 02/3/2021).

Bi don: 1. Anh Pham Van Thuy, Sinh ndm 1977.

2. Ba B4 Thi Nim, sinh nam 1950.

Cung tra tai: Thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, Thanh
phé Ha Noi.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi Hing, sinh nim 1987 (vo anh Thuy).
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2. Chau Pham Hoang Mai, Sinh ndm 2005 (con anh Thuy).

3. Chau Pham Hong Quyén, sinh nim 2007 (con anh Thuy).

4. Chau Pham Chién Théng, sinh nim 2009 (con anh Thiy).

Nguoi dai dién theo phap luat cho chau Mai, chiau Quyén, chau Thing 1a
anh Pham Vin Thay va chi Nguyén Thi Hang.

5. Chi Pham Thi Thu, sinh nam 1979 (em gai anh Thuy).

6. Anh P4 Vin Van, sinh nim 1977 (chong chi Thu).

7. Ong Db Vin Bao, sinh nam 1950.

8. Ba Pham Thi Oanh, Sinh nam 1951 (vg 6ng Bao).

9. Anh Duong Van Qué, sinh nam 1981 (con 6ng Bao)

10. Chi D6 Thi Nhan, sinh nim 1983 (con 6ng Bao).

Cung tr tai: Thon Chau Phong, x4 Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh phd
Ha Noi.

11. Cu B4 Thi Siru, sinh nam 1936 (me ba Thoa, chét ngay 4/12/2020).

* Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia cu Sieu:

1. Ba B4 Thi Can, sinh ndm 1960 (con gai cu Stru).

Tra tai: Thon Pai Vi, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, Thanh phé Ha No1.

2. Ba D4 Thi Hoa, sinh nim 1966 (con gai cu Stru).

Tra tai: Thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, Thanh phé Ha
Noi.

3. Ba D6 Thi Thoa, sinh nim 1963 (con gai cu Stru).

Tra tai: Thon Ha Lam, xd Thuy Lam, huyén Pong Anh, Thanh pho Ha
Noi.

4. Ong Bd Van Tan, sinh nam 1958 (con trai cu Stru, dd chét ngay
29/12/2018).

Tra tai: Thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, Thanh phé Ha

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Tan:
- Ba Pham Thi Van, sinh nam 1960 (vo 6ng Tan). ’
Tru tai: Thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh pho Ha

- Chi Db Thi Kim Nga, sinh nim 1981 (con gii 6ng Tan).

Tra tai: Thon Do Nha, xd Phuong Liéu, huyén Qué V4, Tinh Bic Ninh.

- Chi P6 Anh Xuan, sinh nim 1984 (con gai 6ng Tan).

Tra tai: SO 16, t6 19 thi tran Pong Anh, huyén Pong Anh, Thanh phb Ha

- Chi P6 Xuan Anh, sinh nim 1993 (con gai 6ng T4n).

Tra tai: TKS, xa Chiéng Son, huyén Moc Chau, tinh Son La.

- Chi P Hoang Anh, sinh nim 1993 (con gai 6ng Tan).

Tra tai: Thén Kinh N&, x4 Uy N9, huyén Péng Anh, Thanh phé Ha Noi.

- Anh D6 Xuin Hang, sinh nam 1979 (con trai 6ng Tan).

Tra tai: Thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, Thanh phé Ha



Pai dién theo Gy quyén cia ba Céan, ba Hoa, ba Van, chi Nga, chi Anh
Xuén, chi Xuan Anh, chi Hoang Anh 1a anh P4 Xuén Hang va chi Pao Thi
Tham.

12. Anh B3 Xuin Hang, sinh nam 1979 (con 6ng Tan).

13. Chi Pao Thi Thiam, sinh nim 1980 (Vo anh Hang).

Cung trd tai: Thén Chau Phong, x3 Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh phé
Ha Noi.

14. Uy ban nhan dan huyén Dong Anh.

Tru s&: Pudng Cao LJ, t6 4, thi tran Dong Anh, huyén Dong Anh, Thanh
phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Xuéan Linh, Chu tich Uy ban
nhan dan huyén BDong Anh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh Diing, Pho Chu tich Uy
ban nhan dan huyén Pong Anh (vin ban uy quyén sd: 70/GUQ-UBND ngay
25/11/2021).

15. Van phong Cong chung Ha Anh (Nay la Van phong Cong ching
Pham Khuong Duy).

Tru sé: Thi tran Pong Anh, huyén Doéng Anh, Thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Khuong Duy, Truéng Vin
phong Cong chung.

Do c6 khang céo cua ba P Thi Thoa la nguyén don; cu D6 Thi Stu 1a
ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n.

NOQI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n ¢6 ndi dung nhw sau:

Nguyén don ba D6 Thi Thoa trinh bay:

Ngudn gbc thira dat tranh chip mot phan 1a dit ao ba mua chung véi 6ng
Pd Vin Khuong (6ng Khuong mua ao ciia 6ng Ha) tir nim 1981 c6 dién tich
90m? trong tong dién tich ao 1a 340m?, hién nay 1a thira dat s 34 to ban dd 6
04 va mot phan 14 dit nong nghiép ctia me ba 1a cu B3 Thi Stru cho ba, hién
nay 1a thtra dat s6 33 to ban d6 s6 04 tai thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén
Pong Anh, Thanh phd Ha Noi. Khi mua ao ba va 6ng Khuong c6 1ap bién ban
chia ao, c6 chit ky ctia ba, ong Khuong va nguoi 1am chimg 13 6ng DS Vin Ha.
Phan cta ba dugc sir dung gom 90m? dat ao va 3m mit dudng lam 16i di ra
duong lang c6 dién tich khoéng 20m?, 16i di nay sau lung nha ba Sap, tong
cong ba dugc sir dung 110m?.

Nam 1984 ba san l4p ao va sir dung dat ao cung 16i di ra dudng lang theo
bién ban chia dit ao. Trong qua trinh sir dung ba Thoa khong phai nop thué st
dung dat vi ba 1a con Liét si nén dugc mién nop thué theo qui dinh cua Nha
nudc.

Thira dat s6 34 to ban d6 s6 04 tai thon Chéu Phong, xa Lién Ha, huyén
Dong Anh, Ha Noi hién nay chwa duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, do ba chua yéu cau lam va ciing chua dugc co quan Nha nuoc co tham
quyén yéu cau lam. Ba ciing khong c6 tén trong S6 dia chinh hoac s0 sach nao
theo doi vé thira dat trén. Vi tir khi ba mua ba da truc tiép sir dung den thang
02/1985 thi ba dé me ba cu D3 Thi Stru str dung. Pén nam 2004 ba vé 1am nha
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cip 4 va stir dung. Nam 2008 ba xay cong, xay tuong gach thi xdy ra tranh chap
v6i ba Pd Thi Nam (me nudi anh Thiy). Ba Nam xac dinh phan dét lam 16i di
ctia ba 1 cta ba Nam, ba Nam di duoc cip Gidy chimg nhan quyen sur dung
dat nam 1998 dimg tén ba Nam. Nam 2007 ba Nam chuyen quyén thtra ke cho
anh Pham Vin Thay va anh Thuy di dugc cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat mang tén anh Pham Vin Thuy.

Tir khi xdy ra tranh chap ba da nhiéu lan c6 don giri dén cac co quan
Nha nudc c6 thim quyén dé nghi huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat da
cap cho ba Nam. Vi Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cdp cho ba Nam
trong do co phém dat cua ba la 42m? va phan dat lam 16i di ctia ba 1a 20m?, téng
cong 1a 62m% HO so cip Glay ching nhan quyén st dung dat coa ba Nam
khong c6 chir ky cua cac ho lién ké. Viéc ba Nam duogc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat ba khong duoc biét.

Niam 2012 anh Thiy va ba Nam xay bit 16i di cta ba, lam ba khong co 16
di. Sau nhiéu 1an ba giri don dén co quan chirc nang yéu cau giai quyét thi dén
ngay 21/3/2012 Uy ban nhan dan xi Lién Ha t6 chirc hoa giai gitta hai gia
dinh. Tai budi hoa giai cac bén thong nhat d6i 16i di cta ba tir giap nha ba Sap
sang phan dat lam 16i di gidp nha anh Nhu (anh Nhu 1a con trai 6ng Khuong)
va gia dinh ba di sir dung 16i di nay dén ngay 09/12/2014 anh Thuy lai bit 16i
di nay 1am ba khong c6 16i di va hién tai ba khong c6 16i di nao khac.

Qua trinh giai quyét vu an, sau khi dugc Toa an thong bao ba mai biét
viéc ngay 19/3/2013 anh Thuy di chuyén nhugng 39,9m?trong dién tich 110m?
dat thira dat s6 33 to ban do s6 04 thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Pong
Anh, Thanh phé Ha Ni cho ba Pham Thi Thu va 6ng P Vin Van cung tra tai
thon Chau Phong, xi Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi. Ngay
03/11/2014 chi Pham Thi Thu d3 chuyén nhuong 39,9m? dét trén cho 6ng Db
Vian Bao va ba Pham Thi Oanh cung tra tai thon Chau Phong, xa Lién Ha,
huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi. Tat ca cac 1an chuyén nhuong trén ba
khong dugc biét. Ba xac dinh dién tich 39,9m? d4t ma cac bén da chuyén
nhugng cho nhau nam trong phan dat 62m? ma hién ba dang yéu cau anh Thiy
phai tra cho ba. Ba nhan thiy viéc cac bén chuyén nhugng va nhan chuyén
nhugng dién tich 39,9m? dat trén 1a xdm pham dén quyén loi cia ba, ba khong
dong y véi viée chuyén nhugng trén.

Ba xac dinh hién tai phﬁn dién tich dat gia dinh 6ng Nhu con trai 6ng
Khuong dang quan 1y sir dung khong lién quan dén phan dién tich dat cua ba,
ba khong c6 tranh chap gi voi gia dinh 6ng Nhu.

Vi vy ba dé nghi Toa an giai quyet

- Budc anh Thuy phai tra lai phan dat ¢ va phan dat 1am 16i di tong cong
la 110m2,

- Budc anh Thuy va ba Nam tra lai toan b dién tich dat cho ba ma me
ba da cho ba Nam ¢ nho tir nam 1981.

- Huy Quyét dinh cip Giay ching nhan quyén str dung dat dung tén ba
P4 Thi Nam; Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ba DS Thi
Nam.



- Hiy Hop dong chuyen quyén thira ké thira dat ciia ba DS Thi Ném voi
anh Pham Vin Thuy; Hay Gidy chimg nhin quyén st dung dat da cip mang
tén anh Pham Van Thuy.

- Hay toan bo cac Hop dong chuyén nhuong 39,9m? cua thira dit sb 33
to ban d6 s6 04 thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, Ha Noi gitra
anh Pham Xuan Thuy vé&i chi Pham Thi Thu va anh DPd Vian Van; Giira chi
Pham Thi Thu voi ong Do Van Bao va ba Pham Thi Oanh; Huy Gidy ching
nhan quyén st dung dat da cap mang tén chi Pham Thi Thu va anh Pé Vin
Van; Hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng D6 Vin Bao va
ba Pham Thi Oanh.

Ba Thoa Xudt trinh tai liéu chimg cr chimg minh cho yéu cau khoi kién
ciia minh gém: “Bién bdn chia ao” & ngay 20/9/1981 gitra 6ng Po Vin
Khuong voi ba D6 Thi Thoa va Gzay giao két cam két giao quyén sir dung
dit 5% dé ngay 20/9/1981 ctia cu S Thi Stru cho ba Thoa.

Bi don anh Pham Vin Thuy trinh bay:

Anh va ba D6 Thi Nam c¢o quan h¢ 1a me ké con chéng, anh duoc ba
Nam tryc tiép cham soc, nudi dudng tir nho tai nha dat ¢ ciia ba Nam. Nam
2005 anh x4y dung gia dinh v&i chi Nguyén Thi Hang va van an & chung ciing
ba Nam.

Ngudn gbc thira dat s6 33 to ban d6 s6 04 thon Chau Phong, xa Lién Ha,
huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi hién nay gia dinh anh dang sinh song la
do ba Nam cho anh vao nim 2007, d3 dugc cap Gidy ching nhan quyén si
dung dat dung tén anh 1a Pham Vin Thay voi dién tich 110m2. Trong qua trinh
stt dung ba Nam van sinh séng cung gia dinh anh cho dén nay va khong xay ra
tranh chép, 14n chiém cua ai. Nam 2012 anh xay nha 3 tang va toan bo cong
trinh phia sau anh xay dung nam 2015 gdm bép, bé loc va khu phu. Trong qua
trinh xay dung anh moi chinh quyen dia phuong do dac hién trang dat dé xay
dung nha dang vé6i dién tich dat cia anh. D6i v6i phan dién tich dat ma hién
anh x4y cong trinh phu thi trudc ddy ba Nam c6 cho ba Thoa di nho va hai bén
c6 thoa thuan doi dat cho nhau, tirc 1 anh dong y 1ay dat phia sau dé ba Thoa
lay dat phia truéc lam ngd duong di nhu’ng ba Thoa khong dong . Ba Thoa
xéac dinh anh lan chiém dién tich 62m? dat va dé nghi anh tra lai cho ba Thoa
thi anh c6 y kién anh khong lan chiém dat gia dinh anh van st dung nguyén
hi¢n trang ké tir thoi diém ba Nam dugc cip Gidy chimg nhan quyén sur dung
dat cho dén hién nay.

Qua trinh gia dinh anh sir dung dat, xdy dung nha ¢, xay cong trinh phu
tir trude dén nay gia dinh anh khong tranh chap voi al.

Dbi voi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén ba B
Thi Nam: Theo G1ay ching nhan quyén su dung dat, quyén s hitu tai san va
tai san khac gan lién voi dat s6 AH 544017 do Uy ban nhéan dan huyén Bong
Anh cip ngay 20/11/2007 thi anh da duoc Nha nude cong nhan quyén str dung
dat va tai san gin lién vi dat hop phap tai thira dat s6 33 to ban do s6 04, dién
tich 110m? dia chi thon Chau Phong, xd Lién Ha, huyén Dong Anh, Thanh
pho Ha Noi. Theo qui dinh cta phap luét thi Gidy ching nhan quyen su dung
dat dung tén ba P Thi Nam da bi thu hoi, hiy bo dé cap Gidy chimg nhan
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quyen sir dung dat moi cho anh, vi vay dbi tuong khoi kién la Quyet dinh cap
Gidy chtng nhan quyén st dung dat va Giay ching nhén quyén su dung dat
dung tén ba B Thi Nam khong con. Do vay yéu cau hity bo Quyét dinh cip
Gidy chung nhén quyén sir dung dat ciia nguyén don 1a khong du diéu kién dé
Toa an glal quyet

Dbi v6i yéu cau vé hiy Hop dong chuyen quyén thira ké thira dat cia ba
D6 Thi Nidm v6i anh Pham Vin Thuy va yéu cau anh Thuy tra lai 62m? dat: Ba
Pd Thi Nam da duoc nha nude cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, vi vay
theo qui dinh tai Khoan 3 Piéu 113 Luat dat dai nim 2003 thi ba Nam co
quyén chuyén quyén sir dung dat thira dat s6 33 to ban d6 s6 04 tai thon Chau
Phong, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi cho anh. Hop dong
chuyén quyen thira ké quyén su dung dat va trinh tu tha tuc cap Gidy chimg
nhan quyén su dung dat sd AH 544017 do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh
cap ngay 20/11/2007 tuan thu dung trinh tu, thu tuc theo qui dinh tai Lut dat
dai nam 2003. Vi vay yéu cau ndy cua nguyén don 1a trai phap luat, 1am anh
hudng dén quyén va loi ich hop phap cua anh.

Pbi voi yéu cau vé huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
gitta anh va chi Pham Thi Thu: Tai thot diém ky Hop dong chuyen nhuong anh
da dugc Nha nudc cap Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru tai
san va tai san khac gan lién voi dat sb6 AH 54417. Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat tai thira dat sb 33, to ban do s6 04, dién tich 39,9m? tai thon
Chéu Phong, xa Lién Ha, huyén Bong Anh, Thanh phé Ha Noi gitra anh va chi
Pham Thi Thu di dugc cong ching, tuan thu theo dung qui dinh cua Luat dat
dai 2003. Anh di nhan du tién va ban giao quyén sir dung dat cho chi Thu. Chi
Pham Thi Thu da dugc Uy ban nhan dan huyén Dong Anh dang ky bién dong,
cap Gidy ching nhan quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
50 33 to ban_ d6 s6 04 dién tich 39,9m? theo dung qui dinh cua phap luat. Chinh
vi vay yéu cau ctia nguyén don 14 trai phap luat, khong c6 can ctr.

Do vay anh dé nghi Toa an bac don khéi kién ctiia ba P Thi Thoa dé
bao dam quyén va loi ich hop phép cho anh.

Bi don ba Pé Thi Niam trinh bay:

Ngudn géc dat hién nay anh Pham Vin Thuy ding tén Gidy ching nhan
quyen str dung dét 1a do ba dugc nha nude cap dat vao naml972 va da dugc
cap Glay chting nhan quyén sir dung dat ‘dimg tén ba. Trong sudt qua trinh sir
dung dat khong xay ra tranh chap lan chlem gi. Nam 2007 ba dé cho con Ia anh
Pham Vin Thuy va anh Thiy dd dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat
dung tén anh Thuy véi dién tich 14 110m2 Khi cho anh Thuay trén thira dat co
ngdi nha cép 4 ba va gia dinh van sinh séng. Pén nim 2012 ba va anh Thuy
xdy dyng nha 3 tang nhu hién nay. Khi xdy nha chinh quyén dia phuong c6
dén dé do dac xem xét. Trude khi xay nha ba va ba Thoa c6 thoa thuan doi dat
cho nhau dé ldy 16i di nhung ba Thoa khong nhét tri nén gia dinh ba xay nha
nhu hién nay va bit 16i di.

Nay ba Thoa khai kién yéu cau anh Thiyy phai tra cho ba Thoa dién tich
62m?, ba xac dinh anh Thily khong lan chiém dat nén ba khong dong y véi ¥
kién cta ba Thoa.



Nguwoi ¢ quyén lpi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Hang trinh
bay:

Chi 12 vo anh Pham Van Thiy. Nam 2005 anh chi két hon va chung
song cfmg ba Nam 14 me chdong chi. Trong sudt qua trinh chung séng gia dinh
khong c6 tranh chap gi. Nam 2007 ba Nam cho vg chdng anh chi thira dat da
dugc cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat dimg tén ba DS Thi Nam va anh
Thiy d3 dugc cdp Gidy chung nhan quyén sir dung dét mang tén anh Pham
Vin Thuy. Nam 2012 gia dinh chi va ba Thoa c6 thoa thuan d6i dat dé lay 16
di nhung ba Thoa khong ddng ¥ nén gia dinh chi da xay nha. Trong sudt qua
trinh xay nha khong xay ra tranh chap gi, khi d6 gia dinh chi ciing nhd chinh
quyén dia phuong do dac hién trang. Déu nam 2015 gia dinh chi lai xay thém
cong trinh phu va ciing nho chinh quyén dia phuong do dac va ciing khong xay
ra tranh chap gi. Gia dinh chi van str dung thira dat nguyén hién trang ké tur
thoi diém ba Nam duogc cp Gidy chimg nhan dén bay gid, ba Thoa c6 ¥ kién
gia dinh chi 14n chiém 62m? dat gia dinh chj khong dong .

Qua trinh gia dinh chi sir dung dét, xdy dung nha o, xdy cong trinh phu
tir trudc dén nay gia dinh chi khong tranh chap véi ai.

Nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan cu D6 Thi Stru trinh bay:

Cu 1a me dé ba P Thi Thoa. Gia dinh ba va ba D6 Thi Nam 1a chi em.
Ong P4 Vin Nghia va ba Ngo Thi Sau sinh dugc 3 ngudi con chung, ba 1a con
nudi dugc ong Nghia ba Sau nhan vé nudi tir nho.

Vé ngudn gdc thira dat s6 34 to ban d6 sé 04 thon Chau Phong, x3 Lién
Ha, huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi cé dién tich trén ban d6 1a 226m?
(Theo ban d6 364), thira dat nay la thira dat ao thudce quyén quan ly va st dung
cta gia dinh 6ng D4 Van Ha, dén nay thira dat van chwa duogc cap Gidy ching
nhan.

Nim 1981 gia dinh 6ng P& Van Ha chuyén nhuong cho ong Pd Vin
Khuong va ba D3 Thi Thoa, viéc chuyén nhuong gitta hai bén chi co gidy viét
tay, chua c6 dau va xac nhan cua dia phuong ciing nhu chua hoan tat thu tuc
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo qui dinh. Sau khi nhan chuyén
nhugng ba Thoa va dng Khuong 1ap bién ban chia ao cho nhau, trong d6 phan
ctia ba Thoa duogc sir dung 1a 90m? va 3m mat duong lam 16i di ra duong lang,
dién tich khoang 20m? 16i di vé phia sau lung nha ba Sap. Tong dién tich ba
Thoa st dung la 110m?. Bién béan chia ao c6 chit ky cua ba Thoa, 6ng Khuong,
6ng Ha. Cu khong chimg kién viéc chuyén nhuong va ciing khong ky vao bién
ban chuyén nhuong. Sau khi chuyén nhuong ba Thoa quan 1y va sir dung thira
dat va nop thué hang nim. Pén nay thtra dét trén van chua dugc cip Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét.

V& phan dit cia 6ng Khuong sau khi 6ng Khuong chét, anh D& Vin
Nhu la con trai 6ng Khuong quan ly va sir dung dén nay, dat da duoc cip Gidy
ching nhan quyén su dung dat chua cy cting khong biét.

Nguodn goc thira dat s6 33 to ban do sd 04 thon Chau Phong, xa Lién Ha,
huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi dién tich 120m? 1a dét cia cu duoc cap
nam 1964, khong co gidy to gi va chi thé hién trong s6 do can bo dia chinh xa
ghi lai, dugc goi 1a dat phan tram rau xanh. Nam 1965 cu da lam mot ngdi nha
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3 gian va cho ba Nam & nho. Nam 1970 ba Nam lay chong 1a 6ng Hung khong
c¢6 con chung, sau d6 6ng Hung lay ba Thoa sinh dugc hai ngudi con 14 anh
Pham Vin Thily va chi Pham Thi Thu. Nam 1981 cu c6 cat mot phan dat dé
1am 16i di cho ba Thoa ndi giita phan dit ao ma ba Thoa mua ctia 6ng Ha cung
ong Khuong dé lam 16i di ra dong, dién tich khoang 20m?2 nim giap phan dét
nha ba Sap.

Nim 1998 ba Niam duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg
tén ba Nam nhung cu khong nam duoc. Khoang 2 nam sau thi cu méi dugce
biét. Khi biét sy viéc thi cu c6 khiéu nai dén thon nhung khong duoc giai quyét
va xay ra tranh chip tir d6 dén nay. Nam 2008 x3 moi cu 1én 1am viéc dé thu
hoi s6 d6 cua ba Nam nhung sau d6 khong thuc hién duge. Viéc ba Nam cho
dat anh Thay, chi Thu chuyén nhuong cho 6ng Bao ba Oanh cu khong nim
duoc.

Pén nay ba Thoa yéu cau anh Thily va ba Nam tra lai 90m? dat cho ba
Thoa, cu dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh ctia phap luat. Ngoai nhiing
101 khai trén, cu Stru khong cung cap duoc tai liéu, chimg cr gi khac.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan chi Pham Thi Thu va anh D6
Van Van trinh bay:

Chi Thu va anh Thuy 1a anh em rudt, ba P6 Thi Nam 1a me ké cua chi
Thu va anh Thuy. Anh chi khong c6 quan hé gi véi ba Thoa.

Do tir bé dén khi di 1dy chong chi Thu khong ¢ trén dat nay nén chi
khong nam ré dugc vé ngudn gbc dién tich dat. Chi Thu chi biét anh Thuy
duoc nha nude cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi dién tich
110m? ma hién nay ba Thoa dang khoi kién.

Nam 2013 anh Thuy da chuyén nhuong cho chi Thu dién tich 39,9m?
trong téng dién tich 110m? thudc thira dat s6 33 to ban d6 s6 04 ¢ thon Chau
Phong, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, Thanh phé Ha Noi. Viéc chuyén nhugng
dat trén ctia anh Thay va chi Thu dugc thyc hién theo ding qui dinh cua phap
luat, thura dat anh Thuy d3 duoc cip Glay ching nhan quyén st dung dat
quyén s hitu tai san va tai san khac gan lién véi dat nén anh Thily c6 quyén
chuyén nhuong dat. Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat trén da duoc
cong chimg, tuan thi theo dung qui dinh ctia Luat dat dai 2003, anh Pham Vin
Thily d3 nhan du tién va ban giao quyén sir dung dat trén cho chi. Sau d6 Uy
ban nhan dan huyén Pong Anh di cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét
dién tich 39,9m? dimg tén vo¢ chéng chi 1a Pham Thi Thu va P6 Vin Van. Sau
d6 anh chi xay dung 1 ngdi nha 3 tAng nhung chua hoan thién.

Niam 2014 do khong c6 nhu cau st dung nén anh chi da chuyén nhuong
39,9m? dat trén cho vo chong dng B4 Van Bao va ba Pham Thi Oanh cung tra
tai thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi. Gia
chuyén nhuong anh chi khong nhé chinh xac nhung khoang 400.000.000 dong.
Viéc chuyén nhuong cua vo chdng anh chi cho éng Bao ba Oanh duoc thuc
hi¢én dung theo qui dinh cua phap lut. Vo chéng ong Bao ba Oanh di duogc
cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat Sau khi nhian chuyén nhuong ong
Bao ba Oanh d3 hoan thién ngdi nha 3 ting nhu hién nay.



Nay ba Thoa yéu cau hay Hop dong tang cho quyén sur dung dat gitra
anh Thuy voi vo chong anh chi va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira vo chong anh chi véi vo chong ong Bao ba Oanh, anh chi khong dong
y. Vi anh Thuy da dugc co quan nha nude co tham quyen cap Gidy ching nhén
quyen stt dung dét, viéc anh Thuy chuyen nhuong quyén sur dung dat cho vo
chdng anh chi 14 hop phap, viéc vo chong anh chi chuyén nhuong dién tich dat
trén cho vg chong ba Oanh 6ng Bao ciing 1a hop phép.

Dén nay vo chdng anh chi khong con lién quan dén dién tich dét trén, dé
nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua ba DS Thi Thoa vé viéc yéu cau hiy
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Pham Vian Thuy va chi
Pham Thi Thu va yéu cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gilt vo chong chi Thu anh Van véi 6ng Bao ba Oanh.

Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pé Vin Bao va ba Pham
Thi Oanh trinh bay:

Do con gai ong ba 1a chi DS Thi Nhan lay chong ma chua c6 chd ¢ nén
vo chong ba ¢ hoi mua dat dé co chd & cho chi Nhan. Ngay 03/11/2014 ong
ba c6 nhan chuyén nhuong 39,9m? dat cua chi Pham Thi Thu & thon Chau
Phong, xa Lién Ha, huyén Béng Anh, Thanh phé Ha N§i, trudc khi mua ong
ba c6 kiém tra dat va dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén
ong ba quyét dinh mua véi gia 800.000.000 dong. Khi mua trén dat c6 1 ngoi
nha 2 tang da xay tho chua hoan thién. Sau khi mua va lam thu tuc chuyén
nhuong theo dung qui dinh cua phap luét, 6ng ba da dugc Uy ban nhan dan
huyén Pong Anh cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat va 6ng ba da hoan
thién ngd1 nha nhu hién nay.

Khi 6ng ba mua dat thi dat khong co tranh chip, dén khi dugc Toa an
thong béo thi 6ng ba mai biét dién tich dat ong ba da mua c6 tranh chap vi ba
D6 Thi Thoa khoi kién voi anh Pham Van Thuy.

Nay ba Thoa yéu cau hay Hop dong chuyen nhugng quyen str dung dat
gitra chi Thu véi vo chong 6ng ba thi theo Glay chtmg nhan quyén sir dung dat
da duoc Uy ban nhan dan huyén Bong Anh cap cho chi Pham Thi Thu va anh
P4 Vin Van thi chi Thu va anh Van da duoc Nha nudc cong nhan quyén st
dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 33 to ban do s6 04 tai thon
Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Bong Anh, Thanh pho Ha Noi, dién tich
39,9m?2, nén vo chong chi Thu anh Van ¢6 quyén chuyen nhuong thira dat trén
cho vo chong ong ba. Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat trén da
dugc Van phong Cong chirng Ha Anh cong chimg ngay 03/11/2014, tuan thu
theo dung qui dinh tai khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2003, chi Thu anh Van da
nhan du tién va ban giao quyén str dung dat trén cho 6ng ba. Ngay 28/11/2014
Uy ban nhan dan huyén Dong Anh da cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat
va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 33 to ban dd sd 04, dién tich 39,9m?
cho 6ng ba theo dung trinh ty thu tuc qui dinh.

Nay ba Thoa khai kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita chi Thu, anh Van va ong Bao ba Oanh thi 6ng ba dé nghi Toa an
bac yéu cau khoi kién ndy cua nguyén don dé bao dam quyén va loi ich hop
phap cho éng ba.



Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan anh Dwong Vin Qué va chi
D6 Thi Nhan trinh bay:

Ngay 03/11/2014 b me anh chi 1a ong DS Vin Bao va ba Pham Thi
Oanh nhén chuyén nhuong dién tich 39,9m? dét tai thira dat s6 33 to ban dd sb
04 thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Bong Anh, Thanh phd Ha Noi cua chi
Pham Thi Thu, gia chuyen nhuong cu thé bao nhiéu anh chi khong biét. Tai
san nhan chuyen nhuwong gdm 39,9m? 13 mot ngdi nha 2 tang 1 tum da xay tho
xong. Thuc té bd me anh chi chi mua hd nha va dit trén con nguon tién 1a caa
vo chong anh chi, sau nay ba Oanh c6 noi gia chuyén nhuong 1a 800.000.000
ddng. Hién nay sinh séng trén nha dat trén gdm c6 2 vo chong anh chi va hai
con. Sau khi mua nha xong anh chi da hoan thién va chuyén vé nha nay sinh
song tir cudi nim 2016. Hién nay nha dat trén van do b me anh chi dimg tén
Gidy ching nhan quyén st dung dét va ciing chua sang tén cho vo chong anh
chi.

Nay ba Thoa khai kién yéu cau anh Thuy va ba Nam tra lai dét thi anh
chi xac dinh viéc mua ban chuyén nhuong giita bd me anh chi va chi Thu la
hop phap, dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cta phap luat dé bao dam
quyén loi cho anh chi.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh D6 Xuan Hang trinh bay:

Thira dat s6 33, 34 1a dit rau xanh cta ba ndi anh 13 cu D4 Thi Stru, cu
Stru c6 cho con gai 1a B4 Thi Thoa 3,3m x 6m dé lam duong di.

Ba Thoa c6 90m? dat ao mua chung véi 6ng BS Van Khuong di dugc
lap day dé sir dung.

Thira dat s6 35 1a thira dat cta anh dugc ba ndi cho, tir khi anh 16n 1én
trén manh dat nay thi nha anh van di trén duong qua dat ctia ba B Thi Thoa,
anh dd 1am cong, ctra day du, dén ndm 2016 anh Thuy lai chin cong va x4y bit
16i di ctia nha anh.

Anh dé& nghi Toa an yéu cau gia dinh anh Thiy sém thao d& va tra lai 16i
di cho gia dinh anh.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Pao Thi Thim trinh bay:

Chi 1a vo anh D4 Xuan Hr:fmg, chi hoan toan nhat tri voi 101 khai cua anh
Hang. Chi dé nghi Toa 4n yéu cau anh Thily sém thao d& va tra lai 16i di cho
gia dinh chi.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhéan dédn huyén Pong
Anh trinh bay:

Trinh tu thu tuc cdp Gidy ching nhan lan dau ddi voi thira dat sé 33 to
ban d6 s6 04 thon Chau Phong, x4 Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha
Noi: Ngay 12/11/1998 Uy ban nhan dan huyén Péng Anh di cip Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 M 229840 cho ho gia dinh ba P4 Thi Nam tai thia
dat s6 33 td ban d6 s6 04 dién tich 110m? thdn Chau Phong, x4 Lién Ha, huyén
DPoéng Anh, Thanh phé Ha Noi theo qui dinh ctia phap luat.

Qua trinh dang ky bién dong quyén sir dung dat:

- Ngay 09/11/2007 Uy ban nhan dan huyén Pong Anh xic nhan Hop
ddng chuyén quyén toan bd quyén sir dung 110m? dat tai thira s6 33, to ban do
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s6 04, thon Chau Phong, xi Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi
giita ho gia dinh ba D6 Thi Nam v6i 6ng Pham Xuan Thuy.

- Ngay 19/6/2013 6ng Pham Vian Thiy chuyén nhuong 39,.9m? dat tai
thira dt néu trén cho ba Pham Thi Thu theo Hop dong s6 692/2013/HPCN lap
tai Van phong Cong chuing Ha Anh. Ngay 02/7/2013 Uy ban nhan dan huyén
bong Anh cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Pham Thi Thu tai
thira dat s6 33(1) to ban d6 sd 04 dién tich 39,9m?, thén Chau Phong, x& Lién
Ha, huyén Bong Anh, Thanh phé) Ha Nou.

- Ngay 03/11/2014 ba Pham Thi Thu chuyén nhuong toan bd quyén sir
dung 39,9m? dét tai thira dat sb 33(1) to ban dd sb 04, cho ong D6 Vin Bao va
ba Pham Thi Oanh theo Hop ddng s6 2218/2014/HPCN lap tai Vin phong
Cong chimg Ha Anh.

Viéc cap Giay ching nhan va thuc hién dang ky bién dong vé quyén sur
dung dat tai cac thira dat néu trén 13 dang theo trinh tuw qui dinh cua phap luat.
Trong qua trinh thyc hién, Vian phong ding ky dat dai Ha Noi, Chi nhanh
huyén Péng Anh khong nhan dugc bat ky don thu khiéu nai nao o lién quan
dén thira dat trén. Ngoai cac dang ky bién dong trén, Van phong diang ky dat
dai Ha Noi, Chi nhanh huyén Pong Anh chua thyc hién thi tuc ding ky bién
dong nao khéc tai thira dat trén.

- Ngay 20/11/2014 Phong Tai nguyén va Mdi truong huyén nhan dugc
don kién nghi ctia ba P Thi Stru & thon Chau Phong va ba B§ Thi Thoa &
thon Giao Tac, x4 Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh ph6é Ha Noi dé nghi giai
quyét tranh chap dét dai va huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho
anh Pham Van Thuy. Ngay 29/12/2014 PhongTai nguyén va Moi truong huyén
dd c6 Cong vian s6 313/TNMT tra 11 va hudéng dan ba DS Thi Stru va ba Db
Thi Thoa lién hé véi Toa an nhan dan huyén dé duoc xem xét giai quyét theo
qui dinh.

- Qua kiém tra toan bd ho so luu trit, thira dat s6 34 to ban d6 sd 04 thon
Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha No6i1 chua duoc cép
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

- Pai dién Uy ban nhan dan huyén Pong Anh xin dugc vang mit trong
qua trinh giai quyét vu 4n va phién toa xét xir.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng Pham
Khwong Duy do ong Pham Khwong Duy, Truong Van phong Cong chirng
trinh bay:

Can ctr vao hd so cong chimg dang duoc luu trit tai Van phong ddi véi:

1- Hop dong sb cong ching 692/2013/HPCN quyén sé 07/TP/CC-
SCC/HDGD do Cong chirng vién Van phong ching nhan ngay 19/6/2013 duoc
giao két giita ong Pham Vin Thuy va vo 1a ba Nguyén Thi Hang vé6i ba Pham
Thi Thu dé chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong mot phan dién tich thira
dAt sb 33 to ban do sb 04 tai dia chi thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Dong
Anh, Ha Noi. Theo Gidy chirng nhan quyén str dung dat sé6 AH 544017, sb vao
sO cap GCNQSDD 26/2116/QbBUB do Uy ban nhan dan huyén Pong Anh,
Thanh phd Ha Noi cap cho ong Pham Van Thuy ngay 20/11/2007 c6 ngudn
gbc nhan chuyén quyén tir me ké.
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2- Hop ddng sd cong chimg 2218/2014/HPCN quyén sé 23/TP/CC-
SCC-HBGD do Coéng chung vién Van phong chung nhan ngay 03/11/2014
dugc giao két gitta ba Pham Thi Thu cing chong 1a 6ng PS Vian Van véi ong
D3 Vian Bao va vo 1a ba Pham Thi Oanh dé chuyén nhuong va nhan chuyén
nhuong toan bo thira dat sb 33(1)3 to ban d6 sb 04 tai dia chi théon Chau
Phong, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi. Theo Gléy ching
nhan quyén sir dung dat quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb
BO 442557, s6 vao s6 cap GCNQSDD 1940. QbUBND.2013/CH.00078.2013
do Uy ban nhin dan huyén bong Anh, Thanh pho Ha Noi cap cho ba Pham
Thi Thu ngay 02/7/2013 ¢6 nguén gbc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
theo Hop dong s6 692/2013/HPCT do Vian phong Cong chimg Ha Anh chimg
thuc ngay 19/6/2013.

Ca hai hop dong trén d3 dugc Cong ching vién Van phong thuc hién
dung va day da moi thu tuc theo qui dinh dé cong chung Hop dong chuyén
nhuong dung voi qui dinh cua phap luat. Van phong 1a nguoi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan, Vin phong cung cép toan bd hd so cong ching dang dugc
luu trit tai Van phong cho qui Toa 1am cin ct trong viée giai quyét vu an theo
qui dinh cua phap luat.

Vé tranh chap trén, Vian phong khong c6 ¥ kién gi va xin duoc vang mit
tai cac budi lam viéc, hoa giai va xét xir tai Toa an.

Tai Ban an dan su so tham s6 111/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 ciia
Toa an nhan dan huyén Dong Anh da quyet dinh:

Khong chap nhan yéu céu khot kién vé€ viéc “Tranh chap quyen st dung
dat”; “Tranh chap vé 16i di”; “Huy Hop ddng chuyen nhuong quyén su dung
dat”; “Hay Gidy chimg nhan _quyén sur dung dat” giira ba ba P Thi Thoa voi
anh Pham Vin Thity va ba D6 Thi Nam.

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé 4n phi va quyén khang céo cta cac duong
su.

Khong nhat tri voi quyét dinh ciia ban an so tham, nguyén don ba D3 Thi
Thoa; nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan cu B3 Thi Stru khang céo d6i voi
ban 4n so thim s6 111/2020/DS-ST ngay 31/07/2020 cta Toda an nhan dan
huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi.

Tai phién toa:

Dgi dién theo uy quyen ctia Nguyén don ba 2 Thi Thoa va dai dién
theo uy quyen ciia nguwoi ké thiva quyén va nghia vu 16 tung ciia cu P6 Thi
Situ, ong D6 van Tin la anh Pé Xudn Hing, chi Pao Thi Thim d& nghi
HDPXX sta 4n so thim, ch?ip nhan yéu cdu khéi kién cua ba Thoa, yéu cau
khang c4o ctia ba Thoa, cu Stru. Néu yéu cau khoi kién tranh chdp quyén sir
dung dat cua ba Thoa khong dugc chip nhén thi & nghi HDXX xem xét chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ba Thoa vé 16i di vi thira dat sé 34 cta ba Thoa
dang sir dung bi vay boc boi cic bat dong san khac, khong co 16i di. Ba Thoa
¢ nguyén vong co 16i di qua thira dat s6 33 va sé thanh toan gia tri quyén s
dung dat va tai san trén dat cho anh Thuy. D6i véi cac yéu cau khoi kién khac
dé nghi HDXX xem xét theo quy dinh ctia phap luat.
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Bi don anh Pham Vin Thiiy, ba D6 Thi Niam; Ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan chi Pham thu Thu, anh Pé Vin Vin, 6ng Pé Viin Bao,
ba Pham Thi Oanh, anh Dwong Vin Qué, chi B(; Thi Nhan, UBND huyén
Dong Anh, Van phong cong chirng Ha Anh vang mat tai phién toa, HDXX
cong bé 10 khai cua cac duong sy vang mat.

Quan diém cia Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ha Noi:

Vé to tung: Hoi ddng xét xir va cac duong su tuan thu ddy du cac quy
dinh caa BLTTDS.

V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu ki¢n, dai dién VKS nhéan dan
Thanh phd Ha No6i d& nghi HDXX 4p dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS
stra Ban an dan sy so tham s6 111/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi theo hudng chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé 16i di. Md 16i di cho ba Thoa qua
thira dat s6 33 cia gia dinh anh Thily, phan tiép giap vdi thira dat cua gia dinh
6ng Nhu. Ba Thoa phai thanh toan gié tri quyén sir dung dat va tai san trén dat
cho anh Thuy.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li¢u co trong hd so dugc tham tra tai phién toa, can cur vao
két qua tranh tung tai phién toa xét thiy:

Vé hinh thire: Pon khang cdo cta nguyén don ba DS Thi Thoa; ngudi
co quyén loi nghia vu lién quan cu P4 Thi Stru ndp trong han luat dinh, da nop
du phi khang céo, vé hinh thtrc 1a hop 18.

Vé tb tung:

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/12/2020 cu B3 Thi Stru chét, Toa an da
dua céac thira ké ctia cu Stru vao tham gia to tung véi tu cach nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung ctia cu Stru, 13 nhitng ngudi con cua cu Stru gdom: Ba
D Thi Can, ba B Thi Hoa, ba B3 Thi Thoa, nguoi ké thira quyén va nghia vu
tb tung cua ong Tan la ba Van, chi Nga, chi Anh Xuan, chi Xuan Anh, chi
Hoang Anh, anh Hang.

Vé ndi dung:

Theo cung cap cua chinh quyén dia phwong thi ngudn gdc thira dat sé 33
td ban dd s6 04 tai thon Chau Phong, xd Lién Ha, huyén Dong Anh, Thanh phd
Ha Noi, dién tich 110m? ¢6 nguon goc thuéc quyén qudn Iy va sir dung ciia ba
Do Thi Nam. Ba Nam da su dung thia dat trén tir trwde khi ¢6 ban do nam
1995. Thira ddt s6 33 la ddt ¢ nam trong khu ddn cu, ba Nam ¢ dé tir trude
nam 1980, Iy do ba Nam ¢ dé thi chinh quyén xa khéng ndam dwoc. Nam 1998
ba Nam dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat doi véi thira dat trén, c6
Ip bién bdn, c¢é chit ky cia cdc hé lién ké theo dung trinh ty thu tuc qui dinh.
Qua trinh sw dung thua dat trén ba Nam cé doi dat cho éng Khuwong khong thi
dia phuong cing khong nam bdt dwge. Nam 2007 ba Nam chuyén quyén sir
dung ddt cho anh Pham Vin Thiy la con chong cua ba Nam. Vigc chuyen
quyén sir dung dat va thuc hién viéc cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt
cho anh Thuy dwoc thuc hién theo qui dinh cua Nha nuoc, khong co ai thdc
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mdc khiéu nai gi. Qua kiém tra hién trang thi dién tich thia dat s6 33 thuc té
dang sir dung khong lan chiém sang thira ddt s6 34, tuy nhién cé mét phdan dién
tich gia dinh da xay dung khong thé hién trén ban do va chwa dwoc cdp Gldy
chung nhdn quyen su dung dat. Phan dién tich dat nay khong co tranh chdp gi
Vvoi cdc ho llen ké, do dé nguyén nhan chénh léch la do cé sai sét vé do dac.
Thira dat sé 33 ¢6 tir cdn phla Bdc gidp dwong di, phia Nam gidp ao ciia nha
ong Khuong, phia Dong gidp nha ba Sdp, phia Tay giap nha ong Nhu. Cac
canh phia Nam, Dong, Tdy cua thua ddt khéng gidp 16i di nao. Kich thudce cdc
canh trén ban do dia chinh khong thé hién.

Nguédn gbc thira dat s6 34 to ban d6 sb 04 tai thon Chau Phong, xi Lién
Ha, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi la thira ddt ao, theo ban do nam
1995 (Ban do 364) co dién tich la 226m?. Thira dit ao nay co nguon goc trieéc
day thugc quyén quan Iy va sw dung cua gia dinh ong Do Van Ha, chwa dwoc
cap Gidy chimg nhdn quyén st dung ddt. Nam 1981 éng Ha da ban cho ong
Khuwong, viec mua ban khong co xac nhdan cua chinh quyen dia phuwong. Viéc
ong Khwong co ban cho ba Thoa hay khong chinh quyén dia phwong khong
biét, viéc ong Khwong cé viét gidy chia ao cho ba Thoa hay khéng chinh quyén
dia phwong ciing khong biét. Sau khi éng Khwong chét, 6ng Nhu con trai éng
Khwrong quan 1y stk dung va c¢é ndp thué dat theo qui dinh ciia Nha nuwde mot
phan dién tich thira ddt s6 34, cu thé la 120m?, phan dién tich dat nay ciing
chwa dwoc cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddat. Phan dién tich con lai ciia
thira ddt sé 34 hién nay gia dinh ba Thoa dang quan Iy sir dung, cu thé sir dung
dién tich la bao nhiéu dia phwong khéng ndam dwoc, do gia dinh ba Thoa khéng
thue hién ké khai ndp thué. Thira dat s6 34 c6 tir cdn phia Bdc gidp nha ba
Nam, phia Nam giap nha ba Siru, phia Dong giap nha ong Khoi, phia Tdy gidp
nha 6ng Nhu. Thita ddt s6 34 triede ddy cé bon canh khdng tiép gidp voi 16i di
nao.

Hién nay Uy ban nhdn déan xd chi leu giit ban do dia chinh ndm 1995,
ngodi ra khéng luu git tai liéu nao khdc lién quan dén cdc thira dat tranh chdp
trén.

Viec tang cho dat gitta ba D6 Thi Siru va ba B6 Thi Thoa dia phuong
khéng biét vi khéng bdo cdo chinh quyén dia phwong, thira dat sé 34 to ban do
s6 04 la dat & khéng cé dit % (ddt néng nghiép).

Qua xem xét do dac hién trang dia phwong xac dinh gia dinh anh Thuy
khéng lan chiém sang thira dat s6 34. Khi xdy dung nha va lam cdc cong trinh
phy nhw hién nay, gia dinh anh Thiy déu c6 chinh quyén dia phirong dén xem
xéet, do dac, sau do gia dinh anh Thuy moi lam.

Vé tai liéu churng cu: Vé ban do: Ngoai ban do hién trang 364 thé hién
thira ddt tréen, dia phu*ang khong quan Iy ban do nao khdc, nén khéng co tai
lieu cung cap cho Toa dn. Do thira dat chua co Gzay chimg nhdn quyén sir
dung ddt nén khéng cé tén trong sé dia chinh; Vé s6 sach: Co s6 dd ngoai
nhing khéng c6 tén theo déi tai thira ddt s6 34 to ban do s6 04 thudc thon
Chadu Phong, xa Lién Ha, huyén Pong Anh, Ha Ngi. S6 dia chinh, sé muc ké,
6 ndp thué hién nay dia phwong qudn 1y khéng c6 tén ba P6 Thi Thoa.
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Veé viée chuyén nhuong dat tai thira dat sé 33 to ban do s6 04 tai thon
Chdu Phong, xa Lién Ha, huyén Dong Anh, Ha Noi gitta ong Pham Van Thuy
voi ba Pham Thi Thu, gitta ba Pham Thi Thu voi ong D6 Van Bao, ba Pham
Thi Oanh, dia phwong khong nam 1o, do thii tuc chuyén nhuwong dwoc thuc
hién tai Van phong dang ky nha ddt huyén Pong Anh.

Xét “Bién bdn chia ao” d& ngay 20/9/1981 giita 6ng Pd Van Khuong
v6i ba PO Thi Thoa, 12 van ban viét tay khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia
phuong va chua hoan tat thi tuc chuyen nhuong theo qui dinh cua phap lut,
chua dugc cap Glay chtng nhan quyén sir dung dat.

Theo 6ng D6 Vin Bang, ngudi lam ching trinh bay thi gia dinh 6ng D6
Vin Ha c6 thira dat sb 34 to ban d6 s6 04 tai thon Chau Phong, xi Lién Ha,
huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Pd Vin
Khuong, viéc chuyén nhuong dugc viét thanh van ban do chinh ong viét va ky
vao nguoi ching kién. Ngoai ra 6ng Ha khong chuyen nhugng cho bat ky ai
d6i v6i thira dat nay. Sau nay 6ng Khuong c6 chuyén nhuong cho ai khong thi
ong khong biét.

Theo 6ng P& Vian Nhu, nguoi lam ching trinh bay thi bb ong 1a 6ng Db
Vian Khuong c6 nhan chuyén nhuong thira dat ao ciia 6ng P Vin Ha, viéc
chuyén nhuong c6 1ap thanh vin ban, b6 6ng khong chuyén nhuong cho ai.

Theo 6ng DO Hoai Khoi, ngudi lam chimg trinh bay thi ong khong lién
quan gi trong vu an tranh chép dat gitra ba P& Thi Thoa véi anh Pham Vin
Thuy. Viéc ba Thoa yéu céu ong la nguoi lam ching la viéc cua ba Thoa,
nhung 6ng khong biét, khong rd vé ngudn gdc dat va su viéc xay ra tranh chép
gitra ba Thoa véi anh Thiy nén 0ng khong nhén 1a nguoi 1am ching.

Tai liéu ba Thoa giao ndp cho Toa an gom:

1- Van ban gui Toa an ghi ngay 30/5/2015 ngudi lam chung ghi 1a t61
D4 Hoai Khoi.

2- Pon t giac toi pham ghi ngay 17/6/2015 ¢6 ghi tén t6i D6 Hoai Khoi
nguoi xac nhan vé su viéc.

3- Pon td cdo ghi ngay 22/6/2015 giri Cha tich UBND Thanh phd Ha
Noi ghi x4c nhan su viéc 1a D6 Hoai Khoi.

Ong da dugc Toa an Bong Anh cho xem, doc 03 tai liéu trén, 6ng xac
dinh 6ng khong c6 cac van ban trén va khong ky vao cac van ban trén, cac chir
ky d6 déu 1a gia mao.

Theo chinh quyén dia phuong cung cip thi thira dat ao trén 1a cta ong
Do Van Ha, ong Ha da ban cho ong Po Vian Khuong, nhung khong co xac
nhén cua chinh quyen dia phuong, viéc 6ng Khuong c6 ban cho ai khong chinh
quyen khong nam dugc, 6ng Khuong c6 chia ao cho ba Thoa hay khong chinh
quyén ciing khong biét.

Ngoai “Bién bdn chia ao” dé ngay 20/9/1981 ba Thoa khéng cung cap
duoc tai liéu, chimg ctr gi khac dé ching minh dién tich ao ba mua chung cing
ong Khuong nhu ba da trinh bay.

Xét “Gidy giao két cam két giao quyén siv dung dit 5%” d& ngay
20/9/1981 ctia cy DS Thi Stru cho ba Thoa dién tich 20m? dét dé 1am 16i di 12
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van ban viét tay khong c6 x4c nhan cua chinh quyen dia phuong. Noi dung
gidy c6 ghi: “... cho con gai D6 Thi Thoa 20m dat dé di ra dong, réng 3,3m
dai 6m giap ben chi Sdp dé dwoc thudn tién vé sau, anh em khong dvwoc tranh
cdi nhau... Ly do cho ddt dé tho cing chong téi vi chong t6i da hy sinh”. Theo
cu Stru trinh bay sau khi ba Thoa mua chung dat ao véi 6ng Khuong va duoc
chia 90m? thi cu da cho ba Thoa di¢n tich 20m? dat dé lam 16i di, phan dién
tich dat ndy ndm vé phia Dong thira dat ctia nha ba Nam, giap voi nha ba Sap,
tuy nhién noi dung Gidy cam két lai ghi ly do cho dat 1a dé tho cling chong cu
Stru. Ngoai ra cu Stru va ba Thoa déu khong cung cap duoc tai liéu ching cir
gi chtirmg minh dién tich dat 20m? cu Siru da cho ba Thoa thudc quyén st dung
hop phép cta cu Stru, mit khac theo cung cip ciia chinh quyén dia phuong thi
tir trudc dén nay thira dat s6 34 c6 tir cAn khong tiép gidp voi 16i di nao. Ban dd
dia chinh nim 1996 do Uy ban nhan dan xa Lién Ha cung cip ciing thé hién
thira dat s6 34 khong tiép giap 16i di ndo. Thira dat s6 33 co canh phia Bic giap
duong di, con lai cac canh khac cia thira dat khong tlep giap 16i di ndo.

Do vay nén khong c6 co s dé chap nhan “Gidy giao két cam két giao
quyén siv dung dit 5% dé ngay 20/9/1981.

Qua trinh giai quyét vu 4n ba Thoa cho rang trong s6 110m? dét tai thira
dat s6 33 to ban do s6 04 c¢6 90m? 1a dién tich dat ba da doi dét ao mua chung
cung 6ng Khuong cho cu Suu, tuy nhién ba Thoa khong cung cap duoc tai lidu,
ching ctr gi chirng minh vé viéc doi dat nay.

Toa an da tién hanh thu thap chung ctr 1a ban do giai thira nim 1984
(Ban d6 299) tai Uy ban nhan dan xa Lién Ha, phong Tai nguyén va Moi
truong Uy ban nhan dan huyén Pong Anh, Vin phong dang ky dat dai Ha Noi,
S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Noi, tuy nhién déu dugc cung cap hién
khong con luu gilt. Tai cip phuc tham theo dé nghi cua phia nguyén don Toa
an da tién hanh thu thap tai lidu tai Cuc do dac ban d6 va thong tin dia 1y Viét
Nam nhung khong thu thap duoc ban d6 dia chinh nim 1984 va 1987 cta Xa
Lién Ha, huyén Dong Anh, Ha Noi.

Pbi v6i yéu cau budc anh Thuy va ba Nam phai tra lai cho ba Thoa dién
tich dat cu Stru da cho ba Nam & nho tr nam 1981, trong qua trinh giai quyet
vu 4n ba Thoa ciing khong cung cap dugc tai lidu, chung ctr gi chung minh vé
viéc nay, hon nita cy Stru cling khong c¢6 yéu cau gi vé viéc nay, do vay Toa an
khong xem xet.

Ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau doi quyén sir dung 110m? dat
tai thira dat s6 33 to ban dd s6 04 thon Chau Phong, x4 Lién Ha, huyén Pong
Anh, Thanh phb Ha Noi 1a phu hop.

Vé tranh chap 16i di:

Qua trinh giai quyét tranh chap dat dai tai UBND xa Lién Ha gitta ba
Thoa va ba Nam, ba Thoa trinh bay: T6i c¢é mua ciia anh Ha tir nam 198 1mdnh
ddt gan nha ba Nam, hién gia dinh t6i khéng cé dwong di ra dé nghi cdc cdp
gidi quyét dé téi c6 dwong di ra. Ba Nam trinh bay khi mua dat ciia anh Ha thi
ba Thoa khéng cé 16i di ra.

Qua trinh str dung dat theo trinh bay ctia ba Thoa, trudc day ba Thoa sir
dung 16i di ¢ phia giap nha ba Sap sau nha anh Thay. Nam 2012 anh Thay va
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ba Nam x4y bit 16i di cua ba, lam ba khong c6 16i di. Sau nhiéu 1an ba giri don
dén co quan chirc nang yéu cau glal quyét thi dén ngay 21/3/2012 Uy ban nhan
dan xi Lién Ha to chtic hoa giai gitta hai gia dinh. Tai budi hoa giai cic bén
thdng nhét do6i 16i di cua ba tir gidp nha ba Sap sang phan dat 1am 16i di giap
nha anh Nhu (anh Nhu 14 con trai éng Khuong) va gia dinh ba di sir dung 16i
di nay dén ngay 09/12/2014 anh Thuy lai bit 16i di nay lam ba khong c6 16i di
va hién tai ba khong c6 16i di nao khac.

Theo anh Thuy trinh bay: D6i voi phan dién tich dit ma hién anh xay
cong trinh phu thi trudc day ba Nam c6 cho ba Thoa di nho va hai bén c6 thoa
thuan doi dat cho nhau, ttrc 1a anh ddéng ¥ 1y dat phia sau dé ba Thoa lay dat
phia trude 1am ngd dudng di nhung ba Thoa khong dong .

Theo ba Nam: Trudc khi xay nha ba va ba Thoa c6 thda thuan doi dat
cho nhau dé 13y 16i di nhung ba Thoa khong nhat tri nén gia dinh ba xay nha
nhu hién nay va bit 15i di.

Tai liéu trong hd so thé hién, ngay 21/3/2013 Uy ban nhan dan xi Lién
Ha t6 chtrc hoa giai gitta hai gia dinh. Tai budi hoa giai cac bén théng nhat d6i
dat 1ay 16i di nhung thoéa thuan nay khong thuc hién duoc do ba Thoa khong
thuc hién.

Theo x4c nhan ciia chinh quyén dia phuong thi thira dat s6 34 c¢6 tir can
phia Bic giap nha ba Nam, phia Nam giap nha ba Stru, phia Dong giap nha 6ng
Khoi, phia Tay giap nha dng Nhu. Thira dat so 34 trude day c6 bon canh khong
tiép giap voi 16i di nao. Qua xem x¢ét thuce té phan dién tich dat do ba Thoa su
dung tai thira dat s6 34 khong tiép giap voi 16i di nao, dé vao duoc thua dat sd
34 phai di qua thira dat s6 35 ctia nha anh Héng.

Xét thay, dién tich dit ba Thoa dang sir dung tai thira dat s6 34 bi vay
boc boi cac dong san khac. Sau khi anh Thuy xay bit 16i di thi ba Thoa phai di
nhd qua thira dat s6 35 cta anh Hang. Thtra dat sb 35 cua anh Hing nam siu
trong khu dan cu, khong thuan tién trong qua trinh sinh hoat. Ba Thoa da ting
st dung 16i di qua thira dat s6 33 ctia ba Nam, phan dién tich sat nha 6ng Nhu,
nhung do ba Thoa khong thuc hién thoa thuan vé viéc doi dat nén anh Thuy da
xay bit 16i di ndy khong cho ba Thoa sir dung va xay lan nhu hién trang.

Theo quy dinh tai Diéu 275 BLDS 2005; Diéu 254 BLDS 2015: Chii s6
hitu ¢é bat ddng san bi vdy boc bdi cdac bt déng san ciia cdc chu s¢ hitu khac
ma khong co hodc khong du 16 di ra dwong cong cong, co quyén yéu cau chii
s hivu bat déng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan ddt
cua ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lien ké ndo ma duwoc coi la thudn tién
va hop ly nhat, ¢é tinh den dac diém cu thé cia dia diém, loi ich cua bat dong
sdn bi vdy boc va thiét hai gdy ra la it nhdt cho bdt déng san c¢é mo 16i di.

Chui s¢ hitu bat déng san hwong quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii
s& hitu bat dong san chiu huéng quyén, tric truong hop co thoa thudn khdac.

Qua xem xét hién trang, 161 di gan nhat dé ra duong cua thira dat s 34
la di qua thira dat s6 33 cua anh Thay, 16i di ndy trude day ba Thoa da ting
duoc st dung. Hién phﬁn dién tich nay la lan lgp ton, san lat gach, nén giao
phan dién tich nay cho ba Thoa d¢ lam 16i di 1a phu hop. Ba Thoa phai thanh
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toan gi4 tri quyén sir dung dat va gi tri tai san trén dat cho anh Thuy theo quy
dinh. Qua do dac, phan nha tam c6 chiéu rong mit tién 1a 2,25m, nén giao cho
ba Thoa str dung chiéu rong ngd 2m 1a phu hop.

Theo két qua dinh gia ngay 25/3/2021: Gia tri quyén st dung dét cua
thira dat sd 33, to ban d6 sb 4, thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Dong Anh,
Ha Noi 1a 19.300.000d/m? x 24,3m? = 468.990.000 dong; mai lop ton 22m? x
443.000d/m? x 40% = 3.898.400 dong; san lat gach: 22m? x 281.000d/m? x
40% = 2.472.800 dong; nha tam 2,3m? X 1.267.000d/m? x 40% = 1.165.640
ddng; cura ton: 3,6m? x 443.000d/m? X 40% = 637.920 dong; giéng khoan
2.709.000 dong. Tong 1a: 479.837.760 dong.

Ban 4n so tham bac yéu cu khoi kién cua ba Thoa vé viéc tranh chép
quyén str dung 110m? dét tai thira dat s6 33 13 ¢6 cin ctr, nhung ban an so thAm
khong chip nhan yéu cau vé 16i di ctia ba Thoa 13 chua phu hop véi quy dinh
tai Diéu 254 BLDS 2015.

Tu nhing phan tich trén, can stra 4n so tham, chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién vé 16i di cta ba Thoa. Ba Thoa duogc quyén so hitu, st dung
24.,3m? dat va cac tai san trén dat thuoc thira dat s6 33, to ban do so 4, thon
Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Béng Anh, Thanh pho Ha Noi dé lam 16i di
(c6 so d6 kém theo). Ba Thoa phai thanh toan cho anh Thily, chi Hang gia tri
quyén st dung dat va tai san trén dat 14 479.837.760 dong.

Nhu vay, tuy khong ké khai viéc st dung dat voi chinh quyén dia
phuong nhung thuc té ba Thoa da sir dung mot phan dién tich dat thira s6 dat
34 1O ban d6 s6 04 tai thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh
ph6 Ha Noi tir nam 1981.

Tda 4n nhan dan huyén Péng Anh di tién hanh 14y 10i khai ciia 6ng Nhu
1a con 6ng Khuong, 6ng Nhu xac dinh 6ng Khwong c6 nhan chuyén nhuong ao
ctiia ong Ha. Viéc chuyén nhuong c6 1ap thanh vin ban, ong Nhu 13 ngudi gitr
van ban. Tuy nhién 6ng Nhu xac dinh khong c6 lién quan, khong lam ching,
khong cung cép tai liéu cho Toa an va dé nghi Toa an khong duogc tri€u tap
ong.

Thuc té vo 6ng Nhu 1a ba B Thi Cam Nguyén ndp thué véi phan dién
tich 120m?, dién tich con lai thudc thira dat sé 34 hién ba Thoa la ngudi dang
s dung va co tuong xay ngan cach. Nhu vay, ong Nhu st dung va ké khai ngp
thué dbi v6i mot phan dién tich thira dat s0 34. Ong Nhu khong c6 yéu cau
tham gia vu kién va xac dinh khéng c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

Qua xac minh, UBDN x3 Lién Ha cung cap: Phdn dién tich dit ba Thoa
dang quan 1y tai mt phan thira ddt sé 34, to ban do sé 4, thén Chdu Phong, xd
Lién Ha, huyén Pong Anh, Ha Noi. Hién UBND xa Lién Ha khong nhan dwoc
don thw tranh chdp quyén sir dung dat doi véi phan dién tich ddat ba Thoa dang
quan ly.

Do cac duong su khong c6 tranh chip ddi véi phan dién tich dat ba Thoa
dang str dung tai thira dét sb 34, to ban dd sb 4, thén Chau Phong, xa Lién Ha,
huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi nén ba Thoa c¢6 nghia vu ké khai xin cip
GCN dbi véi phan dién tich dat dang quan 1y, st dung theo quy dinh. Néu ¢6
tranh chap s& duoc giai quyét bang vu kién dan sy khac.
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Vé yéu cau hity Hop ddng chuyén quyén thira ké thira dat cia ba
P6 Thi Nim véi anh Pham Vin Thiy va Hop dong chuyén nhuong 39,9m?
dat tai thira dat s6 33 to' ban dd s6 04 thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén
Pong Anh, Thanh phé Ha Noi giira anh Pham Vin Thiy véi chi Pham Thi
Thu; Giira chi Pham Thi Thu va anh P Viin Van véi ong Pd Vin Bao va
ba Pham Thj Oanh ciia ba D6 Thj Thoa:

Nhu da phan tich trén, ngay 09/11/2007 Uy ban nhan din huyén bong
Anh xac nhan Hop ddng chuyén toan bd quyén sir dung 110m? dat tai thira dat
s6 33 to ban d6 s6 04 thén Chau Phong, xa Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh
phé Ha Nai giita ho gia dinh ba D6 Thi Nam véi anh Pham Vin Thuy da duoc
thuc hién theo ding qui dinh cta phap luat. Vi¢c chuyén quyén sir dung dat
trén co so ty nguyén gitra cac bén, khong co kh1eu nai, khiéu kién gi, anh Pham
Vin Thay di duoc cap Gidy chung nhin quyén st dung dit mang tén anh
Pham Van Thuy.

Theo tai li¢u, chimmg ctr cia Van phong Cong chimg Pham Khuong Duy
(truée ddy 13 Vin phong Coéng chimg Ha Anh) cung cip thi cac Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat giita anh Pham Van Thuay va chi Nguyén
Thi Héng voi chi Pham Thi Thu; gitta chi Pham Thi Thu va anh P Vin Van
véi 6ng PO Vin Bao va ba Pham Thi Oanh di duge Cong chung vién Vin
phong thuc hién day du moi thu tuc theo qui dinh, ding phap luat. Cac bén
thuc hién giao dich déu c6 du ning lyc hanh vi dan sy, giao két Hop dong trén
co s¢ hoan toan tu nguyén, khong bi €p budc, khong trai cac qui dinh cua phap
luat, khong trai dao dirc x3 hoi. Do vay nén cac Hop dong trén déu hop phap
va ¢6 hiu luc thi hanh.

Ban 4n so tham bac yéu cau ciia ba Thoa vé viéc hity Hop dong chuyén
quyén thira ké thira dt ctia ba DS Thi Nam v6i anh Pham Vian Thuy va cac
Hop dong chuyén nhuong 39,9m? dét tai thira dat s6 33 to ban do s6 04 thon
Chau Phong, xi Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh phé Ha Noi giita anh Pham
Vin Thuy va chi Nguyén Thi Héng voi chi Pham Thi Thu; gitra chi Pham Thi
Thu va anh P4 Vin Van voi 6ng DS Vin Bao va ba Pham Thi Oanh 13 dung
quy dinh.

Vé yéu ciu hiy Quyét dinh cap Giay chirng nhén quyen str dung dat
du’ng tén ba P6 Thi Nim; Hiy Glay chirng nhéan quyen st dung dat da
cap cho ba Pé Thi Nim; Hiy Glay chu’ng nhan quyeén s dung dat da cap
mang tén anh Pham Van Thuy; Huay Glay chlrng nhan quyén su’ dung dat
di cap mang tén chi Pham Thi Thu; Hiy Gidy chirng nhin quyén sir dung
dit mang tén ong P3 Vin Bao va ba Pham Thi Oanh:

Theo tai liéu cua Van phong dang ky dat dai Ha Noi, Chi nhanh huyén
bong Anh cung cap thi trinh ty, thi tuc cip Glay ching nhan quyén st dung
dat 1an dau cho ho gia dinh ba B3 Thi Nam ddi véi thua dat sb 33 to ban dd sb
04 tai thon Chau Phong, xi Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi da
thuc hién theo ding qui dinh cta phap luat.

Trong qua trinh thyc hién viéc cp Gidy chimg nhan va thuc hién ding
ky bién dong vé quyén su dung dat d6i v6i thira dat trén, Van phong dang ky
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dat dai Ha Noi, Chi nhanh huyén Dong Anh khong nhén dugce bat ky don thu
khiéu nai nao co lién quan dén thia dat trén. Nhu vay, viée cap Gidy ching
nhan quyen sir dung dat va thyc hién dang ky bién dong vé quyén str dung dat
tai thira dat s6 33 to ban do sd 04 thudc thon Chau Phong, xa Lién Ha, huyén
DPoéng Anh, Thanh phé Ha Noi 1a dung theo trinh ty qui dinh cua phap luat. Do
v@y ban an so thAm khéng chap nhén yéu cau ctia ba Thoa vé viéc huy Quyét
dinh cip Gidy ching nhéan quyén sur dung dat dimg tén ba Pd Thi Nam; Huy
Gidy ching nhén quyén sir dung dat da cap cho ba P4 Thi Nam; Huy Gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap mang tén anh Pham Van Thuy; Huy
Glay chiing nhan quyen str dung dat da cip mang tén chi Pham Thi Thu; Huy
Gidy chting nhan quyén sir dung dt mang tén ong P4 Vin Bao va ba Pham
Thi Oanh la dang quy dinh.

Qua trinh xem xét tham dinh tai chd hién trang phan dién tich dat thira
dat s6 33 to ban dd s6 04 co dién tich 1a 125,9m?2 Tir khi ba Nam sur dung dat
va dugc cap Glay chting nhan dén khi anh Thay duoc cip G1ay ching nhan
quyén st dung dat khong mua thém, tinh trang tr can thira dat khong thay doi,
khong xay ra tranh chap. Viéc c¢6 sy chénh léch vé dién tich 1a do nim 1995 do
va v& ban do tu vé tay, tai thoi diém cap Gidy chimg nhéan ciing cin ¢t vao ban
d6. Hién trang do dac bang may nén c6 sy chénh 1éch do sai s6 vé do dac.

Thira dat s6 34 to ban do s6 04 c6 dién tich 1a 94,6m?. Thira dat s6 34
chua duoc cap Gidy chimg nhan va ban do dia chinh khéng thé hién cu thé nén
khong xac dinh duogc cu thé dién tich, cac duong su khong c6 tranh chép doi
v6i dién tich nay nén HDXX khong xem xét.

Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ha Noi phu hop véi
nhan dinh caa HBDXX.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cao ctia nguyén don ba Thoa, ngudi
c6 quyeén loi va nghia vu lién quan cu Stu.

Vé an phi:

An phi dan sy phtic thim: Do stra 4n so tham, nguyén don ba D Thi
Thoa, ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia cu Siru khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham, ba Thoa dugc nhén lai du phi khang cao da ndp.

S6 tién tam ung 4n phi phac tham 200.000 dong theo Bién lai thu sd
AB/2010/0003668 ngay 30/8/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyé¢n
Pong Anh, Thanh phé Ha Noi dd duoc dbi trir tai Quyét dinh phiic thim so
43/2017/QD-PT ngay 24/3/2017 cta Toa an nhan dan Thanh phé Ha Noi, ban
an so tham cho ddi trir tiép 12 khong dang, can st lai.

An phi dan su so tham: Vu kién duoc thu 1y tir 16/4/2015 nén ba Do Thi
Thoa phai chiu 4n phi dan sy so tham dbi véi yéu cau khoi kién khong duoc
chép nhén theo quy dinh tai Bléu 27 Phép 1énh an phi, 1€ phi Toa an. Ban an so
tham 4ap dung Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
UBTVQH quy dinh v€ muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an
phi va 1¢ phi Toa an dé tinh an phi cho ba Thoa 1a khong dung, can stra 4n so
tham vé 4n phi. Theo d6 ba Thoa phal chiu 600.000 déng 4an phi khong co gia
ngach va 22.993.510 dong an phi c6 gia ngach. Dm trir vao sd tién tam Ung an
phi d3 ndp 200.000 dong theo Bién lai thu sé6 AB/2010/0004296 ngay
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09/4/2015; 1.350.000 ddéng theo Bién lai thu sé6 AB/2010/0004595 ngay
27/7/2015, ba Thoa con phai ndp tiép 22.043.510 dong.

Do yéu cau khoi kién ctiia nguyén don duoc chap nhan mot phan, bi don
anh Thuy, ba Nam phai chiu 200.000 déng an phi dan su so tham.

Vi céc I trén, ap dung Khoan 2 Piéu 308 BLTTDS sira Ban an dan su
so tham s6 111/2020/DS-ST ngay 31/7/2020 ciia Toa 4n nhan dan huyén Dong
Anh, Thanh phb Ha Noi.

QUYET PINH:
Can cur:

- Diéu 117, 119, 155, 163, 164, 166, 254, 688 Bo luat dan sy nam 2015.

- Diéu 100; Diéu 105 Luat dét dai ndm 2003.

- Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an.

- Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia
UBTVQH quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

X

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Do Thi
Thoa vé viéc “Tranh chép vé 16i di”. Khong chap nhan yéu cau khoi kién Vé
viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”; “Huy Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat”; “Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat” giita nguyén don ba
D6 Thi Thoa véi bi don anh Pham Vian Thuy va ba P6 Thi Nam.

- Ba B4 Thi Thoa dugc quyén sé hitu va st dung 24,3m? dat va tai san
gin lién voi dat tai mot phan thira dat sd 33 to ban dd s6 04 thén Chau Phong,
xa Lién Ha, huyén Pong Anh, Thanh phd Ha Noi (c6 so dd kém theo).

- Ba Pd Thi Thoa phai thanh toan cho anh Pham Vian Thuy va chi
Nguyén Thi Hing gi tri quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat néu trén
la 479.837.760 dong.

Vé an phi:

An phi dan su phac tham:

Nguyén don ba P Thi Thoa khong phai chiu an phi dan su phtic tham,
duoc nhan lai 300.000 dong du phi khang cdo di ndp tai Bién lai thu du phi
khang cao s6 0017505 ngay 14/8/2020 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén
Pong Anh, Thanh phd Ha Noi.

An phi dén sy so tham:

Nguyen don ba DS Thi Thoa phai chiu 600.000 dong an phi khong co
gia ngach va 22.993.510 dong an phi c6 gia ngach, d01 trir vao sd tién tam Ung
an phi di nop 200.000 dong theo Bién lai thu s AB/2010/0004296 ngay
09/4/2015; 1.350.000 ddng theo Bién lai thu sé6 AB/2010/0004595 ngay
27/7/2015, ba DS Thi Thoa con phai ndp tiép 22.043.510 ddng.

Bi don anh Pham Vin Thuy, ba B3 Thi Nam phai chiu 200.000 déng an
phi dan su so tham.

Ké tir ngay ban 4n, quyét dinh c6 hiu lyc phap luét (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
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tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
st ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Néi;
- TAND huyén Dong Anh;
- Chi cuc THADS huyén Pong Anh;
- Cac duvong su;
- Luu van phong;

- Luu ho so vu an. Tran Thi Lién Anh
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