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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
H}JYEN~LONG HO Poc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH VINH LONG

Ban 4n sb: 48/2021/DS-ST

Ngay: 25/5/2021

VIV "Tranh chdp Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG HO, TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Tan Phong

Cdc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Lé Viét Hung

2. Ong Tran Vin Hung

Thie ky phién toa: Ong Nguyén Thé Anh — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long HO.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan din huyén Long Hé tham gia phién toa: Ba
Dwong Thi Ngoc Hwong — Kiém sét vién

Trong c&c ngay 26 thang 4 va ngay 25 thang 5 nam 2021 tai tru s¢ Toa an
nhan dan huyén Long HO xét xu so thdm cong khai vu 4n thy 1y so:
110/2019/TLST-DS, ngay 28 thang 5 nam 2019 vé "Tranh chdp Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat" theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
22/2021/QbXXST-DS ngay 09 thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Nguyén Kim H, sinh nim 1972

Dia chi: Ap L, x4 H, huyén Long Ho6, tinh Vinh Long

Bi don: Ba Pham MY A, sinh nam 1981

Ong L& N, sinh nam 1959

Dia chi: 177/12 4p A, x4 H, huyén Long Hb, tinh Vinh Long

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Uy ban nhéan dan huyén L

Dia chi: Khom 5, thi trdn L, huyén Long H9, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Phan Thi My H — Chu tich UBND huyén

L.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Chi C - Pho chi tich Uy ban nhan
dan huyén L. (Theo Gidy uy quyén S& 304/UQ-UBND ngay 15/3/2021 cua ba
Phan Thi My H — Chu tich Uy ban nhan dan huyén L) ( xin ving mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 28/5/2019 va trong qua trinh gidi quyét nguyén
don ba Nguyén Kim H trinh bay: Nam 2016, ba My A c6 tham gia cta ba 08 day
hui. Sau 6 ba My A hét hyi va dong hui dén thang 9/2017(al) ngung khong dong.
Hai bén ngdi chét hui lai bA My A con no ba sb tién 269.000.000 dong. Ngay
12/3/2018 6ng L& N va ba My A lam t& thoa thuin véi ndi dung chuyén nhuong
cho ba nha va dat voi dién tich 150m? thudc 16 dat sé 109 theo Quyét dinh sb
6141/QD-UBND ngay 24/11/2008 cua Uy ban nhan dan huyén L véi gia
280.000.000 dong, tinh ludn ca phan tién nén déng cho Nha nudc. Hai bén théng
nhat va hen trong thoi gian 30 ngay ra phong cong chimg lam thu tuc chuyén
nhugng cho ba va ké tir ngdy 12/3/2018 ba da toan quyén si dung nha va dat cho
dén nay. Nhung qué thoi han giao kéo ma ong Lé N, chi My A khong 1ap thu tuc
chuyén nhugng theo quy dinh phap luat.

Ba Nguyén Kim H khoi kién yéu cau cong nhan cho ba H duoc quyén st
dung nha va dat v6i dién tich 150m® thudc 16 dat sb 109 theo Quyét dinh sb
6141/QD-UBND ngay 24/11/2008 ciia Uy ban nhan dan huyén L.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 6ng L& N va ba Pham My A khong
c6 ban khai cling nhu tham dy phién hoa giai.

Trong qua trinh giai quyét vu an ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan huyén L va 6ng Nguyén Chi C dai dién hop phap trinh bay:

Theo cong van sd: 30/UBND, ngay 09/01/2020 nhu sau: Ngay 24/11/2008,
Uy ban nhan din huyén L ban hanh Quyét dinh s6 6141/QDUBND vé viéc giao
nén nha tuyén dan cu ving 1ii 4p A, xa H. Qua tra ctru tu liéu dia chinh hién tai thi
phan dit ma ba Pham M§ A duoc Uy ban nhan dan huyén L cap theo Quyét dinh
trén chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Can cu Diéu 188, Luat dat dai quy dinh:

1. Nguoi sir dung dat duogc thue hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chép quyén st dung dat; gop von béng
quyén str dung dat khi ¢ cac diéu kién sau day:

a) C6 Gidy chimg nhén, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
truong hop nhén thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 cia Luat nay;

b) Pt khong c6 tranh chap;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sir dung dat.

2. Ngoai cac diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, ngudi sir dung dat khi
thuc hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira Ké,
ting cho quyén st dung dat; quyén thé chdp quyén sir dung dét, gop von bang
quyén str dung dat con phai c6 du diéu kién theo quy dinh tai cac Diéu 189, 190,
191, 192, 193 va 194 cua Luat nay.
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3. Viéc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho, thé chap quyén sir dung dat, gop von bang quyén sir dung dat phai dang ky tai
co quan diang ky dat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sb dia chinh.

Nhu vay 6ng L& N va ba Pham M§ A khong du diéu kién chuyén nhuong 16
dat s6 109 dién tich 150m? (thira s§ 29, to ban dd 19) thudc tuyén dan cu ving 1
ap A, xa H, huyén Long H0, tinh Vinh Long. Ly do: Chua duogc cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

Tai cong vin sb: 2148/UBND, ngay 04/11/2020 néu ¥ kién nhu sau: Ngay
24/11/2008, Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh s6 6141/QDUBND vé
viéc giao nén nha tuyén dan cu ving 1ii 4p A, x& H cho ho ba pham M§ A, dién
tich 150m?* thudc 16 dat 109 toa lac p A, x& H, huyén Long Hd, tinh Vinh Long.
Ngay 16/6/2020, Chu tich Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Céng vin sb
1109/UBND vé viéc chap thuan chi truong cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho cac ho dan tai cum tuyén dan cu va nha ¢ viing ngap 1ii (giai doan 1) 4p A,
x4 H, huyén Long Ho véi mdi 16 12 180m?. Can cir khoan 1, Piéu 1, Quyét dinh sb
475/QD-UBND, ngay 11/10/2017 ciia UBND huyén L vé viéc phé duyét gia thu
tién giao dét tai dinh cu cho cac ho dan duogc bd tri tai dinh cu vao cac cum, tuyén
dan cu va nha ¢ vung ngép 1u (giai doan 1) trén dia ban huyén L quy dinh gia thu
tién dat 1m® trong tuyén dan cu 1a 62.800d/m”. Nhu vdy trong trudng hop Toa an
cong nhan 16 dit sé 109 (thua sé 29) dién tich 180m? thudc tuyén dan cu vang li
ap A, xa H, huyén Long Hd cho ba Nguyén Kim H thi ba H phai dong sb tién giao
d4t cho nha nudc 1a 62.800d/m’ x 180m’ = 11.304.000d.

Cong vian sd 704/UBND, ngay 24/5/2021 ¢6 ndi dung nhu sau: Ong L& N va
ba Pham My A chua thuc hién nghia vu tai chinh dé cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat tai 16 dat s6 109 (thira s6 29) dién tich 180m’ thudc tuyén dan cu ving
lii 4p A, xa H, huyén Long Ho véi s6 tién phai ndp mua tra cham 13 11.304.000d.
Uy ban nhén dan huyén khong chap nhan yéu cau ciia ba Nguyén Kim H 1a cong
nhan cho ba Nguyén Kim H 16 dét s§ 109 (thira s6 29) dién tich 180m’ thudc tuyén
dan cu ving 1t 4p A, xa H, huyén Long Ho. Ly do 1a khong phu hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh sé 105/2002/QD-TTg ngay 02/8/2002 cta Thu tudng
chinh phu va khoan 2 Piéu 9 Thong tu sb 24/2014/TT-BTNMT cuaa Bo tai nguyén
va moi truong. Vi ba H da nhan chuyén nhuong trudc 10 ndm va phai co ban goc
gidy chimg nhan da cap khi thuc hién chuyén nhuong.

Ong Nguyén Chi C dai dién hop phap ctua Uy ban nhan dan huyén yéu cau
vang mat. Ngoai ra khong co y kién va yéu cau gi.

* Tai phién tda hom nay: C6 mit nguyén don, vang mit bi don va ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan xin vang mat. Ba H van giit ¥ kién va yéu cau cua
minh. Hién nay ba H d4 cit nha trén dat va khong c6 chd ¢ nao khac, ba H dong ¥
tra tién cho nha nudc véi so tién 11.034.000d. Ba H tu nguyén ndp toan bd an phi
cling nhu cac chi phi t6 tung khac.
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Kiém sat vién phat biéu y kién: Can ctr vao cac Piéu 147, 157, 165 Bo luat
t6 tung dan su 2015; Diéu 129, 238, 241, 500 By luat dan su 2015; Diéu 167, 168,
203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny Ban Thuong Vu Quéc Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia ba Nguyén Kim H.

Cong nhan cho ba Nguyén Kim H tiép tuc quan 1y va st dung thira dat sb
29, t& ban dd s 19, dién tich 180m? tai tuyén dan cu vung li ép A, X& H, huyén
Long H9, tinh Vinh Long.

Buodc ba Nguyén Kim H c¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu ndp vao Ngan
séch Nha Nuéc véi s6 tien 11.304.000d.

Puong sy ¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudce cd tham quyén dé dang
ky quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Chi phi t6 tung: Ba H ti nguyén ndp toan bo chi phi khao sat, dinh gia tai
san vai so tién 1.250.000 dong.

Vé an phi dan sy so thim: Ba H tu nguyén ndp 865.200 dong an phi dan su
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng civ ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién téa va can cir vao két quad tranh tung tai phién toa, T0a &n nhén dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Ba Pham M¥ A va 6ng L& N 1a bi don duogc téng dat
hop 16 1an tht hai nhung vang mit. Ong Nguyén Chi C ngudi dai dién hop phap
ctia Uy ban nhan dan huyén L 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 don yéu
cau vang mit nén can ct khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 B6 luit td tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr ving mit.

[2] Vé ndi dung: Tai Quyét dinh s6 6141/QD-UBND ngay 24/11/2008 cua
Uy ban nhan dan huyé¢n L cép hd Pham My A 16 dat s6 109 dién tich 150m? thudc
tuyén dan cu vung 1 4p A, xa H, huyén Long Ho. Theo Cong van s6 1109/UBND,
ngay 16/6/2016 ciia Uy ban nhan dan huyén L vé viéc chap thuan chu trwong cip
gidy chting nhan quyén sir dung dat cho cac ho dan tai cum tuyén dan cu va nha &
ving ngap li (giai doan 1) 4p A, X4 H, huyén Long H6 véi mbi 16 1a 180m?. Nén
Toa 4n lay dién tich duoc didu chinh 180m* dé giai quyét vu an.

Ngay 12/3/2018 giita ba Nguyén Kim H véi ba Pham M§ A, 6ng L& N c6
lam to thoa thudn nhan chuyén nhuong nha va dat véi dién tich 150m?* thudc 16 dat
s 109 (nay 1a thua s 29, dién tich 180m’® dugc diéu chinh theo Cong vin sb
1109/UBND, ngay 16/6/2016) theo Quyét dinh sb 6141/QD-UBND ngay
24/11/2008 cua Uy ban nhan dan huyén L véi gia 280.000.000d nhung phia bi don
khong thuc hién viéc chuyén nhuong cho ba H nén ba khoi kién yéu cau Toa &n
cong nhan cho ba dugc sir dung 16 dat trén.

Xét to thoa thuan ngdy 12/3/2018 giita ba Nguyén Kim H v6éi ba Pham My
A, 0ng L& N chuyén nhuong nha va dat véi dién tich 150m® thudc 16 dat sé 109
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(nay 1a thira s6 29 dién tich 180m?) theo Quyét dinh sé 6141/QD-UBND ngay
24/11/2008 cua Uy ban nhan dan huyén L. L6 dat s6 109 1a nén thudc khu tai dinh
cu vung vuot i 4p A, x4 H, huyén Long Hd. Cong van sb 704/2021/UBND, ngay
24 thang 5 nam 2021 cua Uy ban nhan dan huyén L xac dinh theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 1 Quyét dinh sb 105/2002/QD-TTg ngay 02/8/2002 ctia Thu tudng
Chinh phu trong vong 10 nam ké tir khi duoc mua khong duge sang ban, cAm cd,
chuyén nhuong. Tuy ddy 1a hinh thic chuyén nhuong bang gidy tay chua duoc
thue hién hop dong theo quy dinh phap luat, vi pham diéu kién cdm chuyén
nhuong trong vong 10 nam ké tir ngdy mua. Tuy nhién, dén ngay 28/5/2019, ba H
moi khoi kién ra Toa an dé giai quyét 1a hét thoi han 10 nam ké tir ngdy mua, mic
khac ba H da giao du tién cho ba A va 6ng N; ba H da dugc nhan sir dung thira dat
va stra chita lai cin nha véi s6 tién 219.046.700d & cho dén nay. Tur luc khoi kién
cho dén nay phia bi don khong c6 ¥ kién phan ddi gi.

Uy ban nhéan dan huyén L c6 ¥ kién khong dong ¥ cong nhan 16 dét trén cho
ba H vi vi pham thoi han chuyén nhugng 10 nam va khong c6 ban goc Gidy chung
nhan quyén sir dung dat khi thuc hién chuyén nhuong. Tuy nhién dé dam bao 6n
dinh chd & cho nguyén don vi hién nay nguyén don khong c6 chd & nao khac va bi
don chua c6 thuc hién nghia vu ndp tién nén tra cham d6i véi Nha nude nén ciing
khong anh hudng quyén loi gi d6i vdi bi don. Do d6, Toa an cong nhan hop dong
cho ba Nguyén Kim H tiép tuc quan 1y va sir dung thira dat s6 29, to ban d6 s6 19,
dién tich 180m” tai tuyén dan cu vang i 4p A, X H, huyén Long H9, tinh Vinh
Long 1 pht hop DPiéu 238 va Diéu 241 ciia Bo luat dan sy.

Tai Cong van sb 2148/UBND ngay 04/11/2020 caa Uy ban nhan dan huyén
L v/v phac dap Cong van sb 178/CV-TAH, ngay 20/10/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén L: Trong truong hop Toa an cong nhan 16 dat s6 109 (thia 29), dién tich
180m? tai tuyén dan cu vang 1ii 4p A, xa H, huyén Long Ho cho ba Nguyén Kim H
thi ba H phai dong sb tién giao dat cho Nha nudc 13 62.800¢/m* x 180m* =
11.304.000 dong theo Quyét dinh s6 475/QD-UBND, ngay 11/01/2017 cta Uy ban
nhan dan huyén L v/v phé duyét gia thu tién giao dét tai dinh cu cho cic ho dan
duge b tri tai dinh cu vao cac cum, tuyén dan cu va nha ¢ ving ngap 1ii (giai doan
1) trén dia ban huyén Long HO. Tai don khdi kién ciing nhu trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don trinh bay gia thoa thuan chuyén nhuong giita cac bén la
280.000.000d bao goém tién dong dat nén cho Nha nudc, tai phién toa ba H dong y
nop gia tri nén nha theo y kién cua Uy ban nhan dan huyén L 1a 11.304.000d. Do
d6, nguyén don phai c6 trach nhiém ndp cho Nha nudce sb tién nay.

[3] Vé 4an phi: Cin ct khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi Toa an quy
dinh: Bi don phai chiu toan bd an phi dan su so thdm trong truong hop toan bd yéu
cau cta nguyén don dugc chap nhan. Do d6, bi don phai chiu an phi dan sy so
tham. Pay 14 loai 4n phi khong gia ngach nén bi don phai chiu an phi 300.000d.



Tuy nhién ba H ty nguyén ndp an phi thay nén ghi nhan sy ty nguyén nay. Budc ba
H ndp 4n phi 11.304.000d x 5% = 565.200d. Tong cong: 865.2004.

[4] V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Tai phién toa
nguyén don tu nguyén ndp toan bd chi phi la 1.250.000d da tam g trudc nén
khong phai nop thém nira.

Xét v kién cua Kiém sat vién tai phién toa 1 ¢6 can cit dé chp nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Cac Diéu 144, 147, 150, 155, 157, 158, 227, 228 va 266 cua Bo luat tb
tung dan sy nam 2015;

- Cac biéu 129, 238, 241, 500 Bo luat dan sy 2015;

- Cac Diéu 167, 168, 203 Luat dat dai ndm 2013;

- Piéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/UBNTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ny ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Kim H.

2. Cong nhan ba Nguyén Kim H dugc quyén str dung thira dat s6 29 (16 dat
s6 109), to ban d6 sb 19, dién tich 180m? loai dat ONT toa lac 4p A, x& H, huyén
Long HO, tinh Vinh Long (Kém theo phiéu x4c nhan két qua do dac hi¢n trang thira
dat ngay 06/5/2016 cua Trung tdm K§ thuat tai nguyén moi truong tinh Vinh
Long). Puong sy c6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc cd thim quyén dé
dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

3. Budc ba Nguyén Kim H phai c¢6 trach nhiém ndp ngan sach nha nudec sb
tién 1a 11.304.000d ( Mudi mot triéu, ba trim 1¢ bon nghin dong).

4. V& an phi: Budc ba H ndp 865.200d tién an phi dan su so tham. Ba H da
ndp tam tng an phi 1a 300.000d theo bién lai thu sé 0002439 ngay 28/5/2019 ma
nguyén don da ndp tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Long Ho nén dugc khau
trtr, ba H con phai ndp thém 565.200d lam tron 565.000d (Nam tram sdu muoi lam
nghin dong).

5. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san: Ghi nhan su tu
nguyén cua ba H ndp toan bo chi phi 1a 1.250.000d (Mot triéu hai tram nam muoi
nghin dong) di tam tng truéc nén khong phai ndp thém nira.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nhitng ngudi dugc thi hanh an
néu nguoi bi thi hanh 4n chua thi hanh sb tién néu trén thi hang thang con phai
chiu 1ai d6i voi sd tién cham tra theo khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy tuong
g v6i thdi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.
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Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh dn dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An xir ¢éng khai c6 mit cac duong su, bao cho duong sy biét co quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an. Ngudi vang mit co
quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban
an duoc niém yét cong khai./.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén;

-THADS huyén;

- Cac duong su;
- Luu.

Huynh T4n Phong



