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Ban an s6: 39/2022/DS-ST
Ngay: 25/4/2022

Vv tranh chap “Hop dong cam ¢
quyén sir dung dat va Hop dong tin
dung)’

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phan — Chui tea phién toa: Ba Nguyén Thi Xuan Thu.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Tran Hung Bich.

2. Ba bang Thi My Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Truong Phi — Thu ky Toa an nhéan dan
thanh pho L, tinh An Giang.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé L, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ong Lé Hoang Nhut — Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 19 va 25 thang 4 nam 2022, tai Toa &n nhan dan thanh
phd L, tinh An Giang xét xir so tham cong khai vu an thy Iy so:
57/2008/TLST-DS ngay 21 ngay 4 nam 2008 vé tranh chap “Hop dong cam
co Quyen sir dung dat va hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu &n ra
xét xtr s6 31/2022/QBXX-ST, ngay 11 thang 02 nam 2022, giita cac duong
su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Lé Kiém D, sinh nam 1955; ¢6 mat.

1.2. Ong Lé Van P, sinh ndm 1940 (chét ngay 11/7/2020);
Dja chi: T 22, 4p M, xa H, thanh phé L, tinh An Giang.
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng P:

- Ba Lé Kiém D, sinh nam 1955; ¢6 mat.

Dia chi: T 22, 4p M, x4 H, thanh phé L, tinh An Giang.

- B4 Lé Kim P, sinh nim 1975; ving mat.

Dia chi: Ap K, x4 T, huyén M, tinh An Giang.

- Ba L& Kim P, sinh nim 1979; ving mat.
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-Lé Quéc P1, sinh nam 1980; Véng mat.
Dja chi: T6 27, 4p M, xa H, thanh phé L, tinh An Giang.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia ba Lé Kiém D: Luat su

Nguyén Minh C — Vin phong luat su Nguyén Minh C thudc Poan Luat su
tinh An Giang; c6 mat.

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Vian M, sinh nam 1938 (chét ngay 07/3/2017);

2.2. Ba B4 Thi G, sinh nam 1941 (chét ngay 24/6/2020);

Dia chi: S6 474/12, t6 08, 4p M, xa H, thanh ph L, tinh An Giang.
Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng M va ba D6 Thi G:
- Ba Huynh Thi N, sinh nim 1966; vang mat.

Pia chi: Ap N, x4 M, huyén C, tinh An Giang.

- Ba Huynh Thi N, sinh nam 1968; Véng mat.

- @ng Huynh Van T, sinh ndm 1985; c6 mat.

- Ong Huynh Vin B, sinh ndm 1978; c6 miit.

- Ba Huynh Thi D, sinh nam 1974; Véng mat.

Cung dija chi: S6 474/12, t6 08, 4p M, x& H, thanh phd L, tinh An Giang.
- Ba Huynh Thi N, sinh nam 1970; Véng mat.

Pia chi: S6 1393/70, khém B, phuong B, thanh phd L, tinh An Giang.
- Ba Huynh Thi D, sinh ndm 1973; vang mit.

Dja chi: Phuong B, thanh phd L, tinh An Giang.

- Ba Huynh Thi N, sinh ndm 1977; vang mit.

Dja chi: Ap V, x4 H, huyén T, tinh An Giang.

- Ong Huynh Thanh H, sinh nam 1979; ving mit.

Dja chi: Ap H, x4 L, huyén C, tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua cac ong, ba N, N1, D, D, N2, D1, N3, H:

Ong Huynh Vian T, sinh ndm 1985. Dia chi: S6 474/12, t6 08, ap M, xa H,
thanh phd L, tinh An Giang. La nguoi dai dién theo Gy quyén. Vin ban uy
quyén s6 1128; Quyén s6: 03.TP/CC-SCC/HPGD ngay 02/8/2017 clia Vin
phong Cong ching Cao Thi Hong C; c6 mit.

K.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ngan hang Thuong mai C6 phan K.
Dia chi tru so chinh: S6 40-42-44, duong P, phuong V, thanh phd R, tinh

bia chi chi nhanh: L6 21, 21A2, duong L, phuong M, thanh phé L, tinh

An Giang.



Nguwoi dai dién hop phdp cua Ngan hang TMCP K:

- Ong M. La nguoi dai dién theo phap luat (Tong Giam ddc); vang mat.

-Ong b - Giam dbc Ngan hang TMCP K - Chi nhanh A. La nguoi dai
dién theo uy quyén (Van ban ty quyen so 143/UQ-NHKL, ngay 25/02/2022
cua Ngan hang K); vang mat.

- Ong B1- Truong phong khach hang c4 nhan/Khach hang doanh nghiép

Ngan hang K — Chi nhanh A. La nguoi dai dién theo iy quyén (Van ban uy
quyén so 143/UQ-NHKL, ngay 25/02/2022 ctia Ngan hang K); vang mat.

- Ong B — Phé phong khach hang ca nhan Ngan hang K — Chi nhanh A.
La nguoi dai dién theo ty quyén (Vin ban ty quyén sé 143/UQ-NHKL, ngay
25/02/2022 ctia Ngan hang K); c6 mat.

3.2. Ong Huynh Vin B, sinh nam 1978; ¢4 mit.

Dia chi: S6 474/12, t6 08, ap M, x& H, thanh ph L, tinh An Giang.

3.3. Ong L& Quéc P, sinh nim 1980; vang miit.

3.4. Ba Tran Kim C, sinh nim 1984; Véng mat.

3.5. Chau Lé Khanh V, sinh nam 2008; Véng mat.

3.6. Chau Lé Khanh D, sinh nam 2013; Véng mat.

. Nguoi dai dién hop phdp cua chau V va chau D: Ong Lé Qudc P va ba
Tran Kim C. La nguo1 gidm ho (Cha va me rudt cia cac chau).

3.7. Ba P, sinh nim 1979; ving miit.

3.8. Ong T, sinh nam 1982; Véng mat.

Cung dija chi: T6 27, 4p M, xa H, thanh phé L, tinh An Giang.

NQI DUNG VU AN

Trong Pon khéi Kién d@é ngay 02/11/2007; Pon xdc dinh lgi yéu cdu khai
kién ngay 06/5/2021 va tqi phién toa nguyén don trinh bay:

Ngay 29/7/1995, vo chong ba D va ong P c6 c6 cho v chong 6ng M va
ba G 4.100m? dat 2L tgi Xa M, thanh phé L, tinh An Giang do 6ng P dung tén
Giay chung nhan quyen su dung dat so 01153/QSDDB/kA dugc Uy ban nhan
dan thanh phé L cap hgay 26/11/1991. Khi co ¢o 1am T cd dat cung ngay
thoa thuan thoi han ¢ 13 99 nam, gia ¢6 1a 19 chi vang 24 kara. Sau khi giao
dat cho dng M, ba G canh tac va nhan du vang; nam 1998, nhan thay viéc ¢
dat 1a khong pho hop véi quy dinh phap luat nén ong P, ba D nhiéu lan dén

gap ong M ba G dé yéu cau dugc chudc lai dat nhung ong M ba G déu khong
ddng y. Vi vy, 6ng P ba D khai kién tranh chap cho dén nay.

Ngoai ra, 6ng P ba D c6 vay ciia Ngan hang TMCP K theo Hop ddng tin
dung ngin han s6 5645/14/HDTD/73 — PKD ngay 01/10/2014. Cu thé: Sé tién
vay: 295.000.000 dong; muc dich kinh doanh banh mi; thoi han vay 12 thang;
|4i suat cho vay: 12,42%/nam. Bé dam bao khoan vay, 6ng P ba D con ky tiép
vé6i dai dién hop phap cua Ngan hang Hop ddng thé chap quyén str dung dat
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va tai san gan lién véi dat sé 5645/14/HDTC-BDS/73-PKD ngay 30/9/2014
duoc Vian phong cong ching L chiing nhan ngay 01/10/2014 véi tai san thé
chap gom:

1. Quyén sir dung dat T (dién tich 135m?) toa lac tai x4 M, thanh phd L,
tinh An Giang; thugc thira dat s6 2602, to ban dd sé 002 theo Giay chiing
nhan quyén st dung dat s6 R245364, sb vao sé cap GCN 02778QSDB/KA do
UBND thanh phé L cip ngay 26/7/2000, dung tén dng P (Giay ching nhan sb
02778QSDD/KA):;

2. Nha o cap IV-B, IV-E (dién tich xay dung = dién tich sir dung
108,7m?) toa lac tai té 22, 4p M, x& H, thanh phd L, tinh An Giang; thuoc
thira dat s6 2602, to ban d6 s6 002 theo Gidy chang nhan quyén sé hitu nha &
va quyén st dung dat & s6 5001060129 do UBND thanh phé L cip ngay
15/9/2000 dung tén 6ng P ba D (Gidy chirng nhan s6 5001060129):

3. Quyén sur dung dat 2L (tong dién tich 4.190m?) va tai san gan lién véi
dat toa lac tai xa M, thi x4 L, tinh An Giang; thuoc thira dat s6 626 + 629 =
633 +1970; to ban d6 s6 03 theo GCNQSDD sb A544957, s6 vao s6 cap GCN
01153QSDB/kA do UBND thi x& L cip ngay 26/11/1991, dtng tén 6ng P
(Giay chung nhan s6 01153QSDD/kA);

Sau khi vay, 6ng P ba D chi thanh toan dén ngay 02/10/2015 vai s6 tién
37.000.000 ddng thi ngung cho dén nay van con ng vén géc 1a 295.000.000
ddng va 1ai phat sinh nhu dai dién hop phap cua Ngan hang K trinh bay la
302.483.044 ddng.

Tai phién toa, nhan thiy hop dong cam ¢6 quyen sir dung dat 1a khong
duogc phap luat cho phép nén nguyén don c6 yéu cau Toa an giai quyét nhu
sau:

- Tuyén bd hop déng cam cb quyén str dung dat duoc lap thanh “To cé
dat ngay 29/7/1995 " giira vo chong 6ng P ba D vai vg chong 6ng M ba G 12
vO hiéu. Bong thoi yéu Cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, bugc
nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng M ba G gom: Ba N,
ba N1, 6ng T, ong D, ba D, ba N2, ba D2, ba N3 va 6ng H phai c6 nghia vu
hoan tra cho ba D, ba P1, ba P2 va dng P3 phan dit 2L qua do dac thuc té c6
dién tich 12 4.011m? do dng P dimg tén Gidy ching nhan quyen sir dung dat
s6 01153/QSDD/kA duoc Uy ban nhan dan thi x4 L (nay la thanh phd L) cap
ngay 26/11/1991; nguyén don déng y hoan tra cho ba bi don s vang ¢6 1a 19
chi vang 24 kara.

- Ve S‘(A) tién vén goc va 1ai phat sinh ma nguyén don con ng Ngan hang
K thi yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh.

- Khéng tranh chip d6i véi phﬁn dat ma o6ng T dang canh tac la 987m?
theo Ban trich do hién trang khu dat do Van phong dang ky dat dai chi nhanh
L lap ngay 09/11/2020 thé hién tai cac dieém 5, 6, 7, 8, 11, 12, 13.

Bi don ciing nhir nhitng nguoi ké thiva quyén, nghia vu té tung ciia bi
don trinh bay:
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Trudce day, khi con sdng 6ng M ba G ¢6 nhén cb cta 6ng Phé, ba Dung
dién tich dat 2L khoang 4.000m? tai x& M, thanh phé L, tinh An Giang do 6ng
P dting tén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 01153/QSDB/KA duoc Uy
ban nhan dan thi xd L cip ngay 26/11/1991. Khi nhan cb c6 lam T& ¢b dat
ngay 29/7/1995, thoa thuan gia cb 1a 19 chi vang 24kara, v6i thoi han c¢d 1a 99
nam. Sau d6, ng M ba G nhan dét canh tac dén khi chét thi toan bd dién tich
dat cd do ong P tiép quan canh tac dén nay.

Nay trudce yeu cau khot kién cua nguyén don thi phia bi don khong dong
y ma yéu cau cac bén tiép tuc thuc hién theo T cb dat ngay 29/7/1995 cho
dén khi hét han cd.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Ngdn hang Thirong mai Cé phan
K do 6ng B dai dién trinh bay:

Ong P va ba D ¢d vay caa Ngan hang TMCP K sé tién 295.000.000 d¢éng
theo Hop dong tin dung ngan han sé 5645/14/HPTD/73 — PKD ngay
01/10/2014. Cuy thé nhu sau: Sé tién vay 295.000.000 dong; muc dich kinh
doanh banh mi; thoi han vay 12 thang; ngay giai ngan 02/10/2014, ngay dén
han 02/10/2015; 14i suat cho vay 12,42%/nam, dugc diéu chinh 03 thang/lan
va duoc tinh bang 13i suat tién gui tiét kiém VND ky han 12 thang lanh 14
cubi ky do Ngan hang cong bb tai thoi diém thay doi 14i suat vay cong bién do
4,14%/nam. Lai suat vay sau khi thay d6i khéng dugc thap hon 13i suat cho
vay t6i thiéu hién hanh tai Ngan hang (cung loai hinh va phuong thic vay).
Mirc phat cham tra 1ai 0,05%/ngay. L&i suat ng qua han bang 150% (gap 1,5
lan) 14i suét cho vay ngay thoi diém no qua han. Hinh thac thanh toan: tra I3i
hang thang, tra goc cudi ky.

Hop dong tin dung ngan han néu trén duoc bao dam bsi Hop ddng thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lien véi dat s6 5645/14/HDTC-
BDS/73-PKD ngay 30/9/2014 duoc ky két gitta dai dién Ngan hang véi ba D
ong P va dd dugc Van phong cong ching Long Xuyén ching nhan ngay
01/10/2014, tai san thé chap bao dam no vay gom:

1. Quyen sir dung dat T (dién tich 135m?) toa lac tai x& M, thanh phd L,
tinh An Giang; thuoc thera dat so 2602, to ban d6 so6 002 theo Giay chung
nhan s6 02778QSDD/KA;

2. Nha & clp IV-B, IV-E (dién tich xay dyng = dién tich sir dung
108,7m?) toa lac tai t6 22, ap M, x& H, thanh pho L, tinh An Giang; thudc
thira dat so 2602, to ban do so6 002 theo Giay chaing nhan s6 5001060129;

3. Quyen sir dung dat 2L (tong dién tich 4.190m?) va tai san gan lien vdi
dat toa lac tai xa M, th; Xa L, tinh An Giang; thu@g thira dat so 626 + 629 =
633 +1970; to ban d6 so 03 theo Giay chirng nhan so 01153 QSDD/KA,;

Tai san thé Chép néu trén da duge dang ky giao dich bao dam tai Van
phong dang ky quyen s dung dat thanh phd L ngay 02/10/2014. Tuy nhién,
qua trinh vay von, ba D ong P chi thanh toan no cho Ngén hang dén ngay
02/10/2015 véi sé tién 37.000.000 dong. Khi dén han thanh toan no, Ngan
hang da nhiéu 1an thong béo, nhic nho nhung 6ng P ba D chua thanh toan no.
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Do d0, tai phién tdoa hom nay, dai dién hop phap cua Ngan hang yéu cau Toa
an giai quyét buoc ba D cing nhimg nguoi thira ké cua 6ng P phai c6 nghia
vu lién déi thanh todn no tam tinh dén ngay 19/4/2022 tong cong la
597.879.838 dong. Trong d6, von gdc 295.000.000 ddng; 14 qua han 1a
302.483.044 dong. Bong thoi tiép tuc duy tri hop ddng thé chap dé dam bao
thi hanh an.

Nguoi bao v¢é quyén va loi ich hop phép cua nguyén don la Ludt sw
Nguyén Minh C phat biéu:

Ho so vu 4n do thu 1y kéo dai nhiéu nim nén trong qua trinh Toa 4n nhan
dan thanh phé L giai quyét, nguyén don ong P va dong bi don ong M ba G
déu da chét. Tir khi vu an duoc thy 1y den nay thi phia nguyén don chi c6 mot
yéu cau khoi kién dbi véi bi don 1a yéu cau Tda an tuyén bo Hop dong cim cb
quyen su dung dat duoc lap thanh T cb dat ngay 29/7/1995 1a v6 hitu; yéu
cau cac dong bi don giao tra phan dién tich dat qua do dac thuc té 1a 4. Ollm2
theo Ban trich do hién trang khu dat ciia Van phong dang ky dat dai chi nhanh
L 1ap ngay 09/11/2020; nguyén don dong y hoan tra s6 vang c¢b da nhan 1a 19
chi vang 24 kara;

Tai phién toa, ngudi ké thira quyen va nghia vu to tung cua bi don 1a ong
T va ong D déu xac dinh day 13 Hop dong cam cd quyén st dung dat gitta cha
me cia ho 1a 6ng M ba G véi 6ng P ba D chir khong phai 1a Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Phap luat chua cho phép thoi han cb dat 12 99 nam
nén viéc cac duong sy thoa thuén vé thoi han nhu vay 1a khong dung theo quy
dinh cua Luat dit dai. Vao nim 1997, khi 6ng P ba D kiém du s6 vang dé
chudc lai dat nhung bi don khong dong ¥ nén phia nguyén don di kién bi don
tai UBND x& M. Do vay, viéc bi don hién van con canh tac trén phan dién
tich dat ¢ trén 22 nam la dugc huong hué loi rat nhidu tir sy thoa thuin
khong ding quy dinh nay. Tur nhimg phan tich néu trén cho thay Hop dong
cam cd quyén st dung dat duogc 1ap thanh To co dat ‘ngay 29/7/1995 1a hoan
toan trai voi quy dinh cua Luat dat dai. Vi vay yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a ¢6 can ctr, dé nghi HDXX c6 xem xét.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép ludt vé té tung, vé
noi dung cua Toa dn nhu sau:

Vé té tung:

Xét, tai Ban trich do dac hién trang khu dat, thudc to ban do s6 42 ngay
09/11/2020 cua Vin phong dang ky dat dai chi nhanh L thé hién diém 1, 23,
11, 22, 7, 8 ¢c6 dién tich 1a 28,6m? la phan chong ranh giita gidy chang nhan
QSDD s6 02778QSDDB/KA cap cho dng P véi thira dat s6 120, to ban dd sb 42
do UBND Tp. L cap gidy chang nhian QSDD cho ong S, ba T ngay
08/10/2003 va cac diém 9, 24, 2, 3, 4, 5, 6, 22, 11, 10 c6 dién tich 35m? 14
phan chong ranh giita Giay ching nhan QSDP s6 02778QSDD/kA cap cho
6ng P vai thira dat s6 136, to ban d6 sé 42 do UBND Tp. L cip gidy ching
nhan QSDD s6 H.01433KA cho 6ng Lé Hoang M1 ngay 01/8/2007.
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Déi voi can nha ba D dang quan 1y sir dung c6 dién tich 190m? tai cac
diém 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 1,9, 10, 11, 12, tromg dé: Diém 12,
31, 32, 33 1a mot phan cin nha dién tich 1a 2,7m? nam trén thira dat s6 132, to
ban do s6 42 do UBND Tp. L cép gidy chang nhan sé H.01434 kA cho éng
M1 ngay 01/8/2007; diém 31, 32, 33, 13, 14, 15,16, 17, 29, 28, 19, 27, 26, 22,
6, 5, 4, 25 1a mot phan cin nha co dién tich 12 49,9m? nam trén gidy chung
nhan s H.01433kA cua dng M1; diém 25, 4, 5, 6, 22, 11 1a mot phan cin nha
c6 dién tich 1a 28,7m? nam trén phan chong ranh giita GCN sb 20778
QSDD/KA cua dng P va GCN s H.01433KA cua 6ng M1; diém 22, 20, 30,
21, 8, 7 1a phan can nha c6 dién tich 12 8,7m? nim trén GCN di cap cua 6ng
S; diém 11, 22, 7, 8, 1, 34 14 mot phan cin nha co6 dién tich 28,5m? nam trén
phan d4t chdng ranh giita GCN s6 02778QSDD/KA cua 6ng P va GCN da cap
cia 6ng S. Nhan thy, quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ doi vai dién
tich dat trén da duoc ong P thé chap cho Ngan hang K, dong thoi trong vu an
va tai phién toa Ngan hang TMCP K van gitr nguyén yéu cau doc lap, yéu cau
ba K va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong P thuc hién
nghia vu tra tién vén, 14i, dong thoi tiép tuc duy tri hop dong thé chap quyén
sir dung dat va tai san khac gan lién véi dat s 5645/14/HDTD/73-PKD ngay
30/9/2014. Tuy nhién, Toa an chua xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua ong
S,baT,dng M1 la nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan va lay y kién Ia
chua dam bao tha tuc té tung dé giai quyét vy an.

Vé ngi dung: Do thu tuc t tung trong vu 4n chua dam bao nhu phan tich
trén nén dai dién Vién Kiém sat Tp. L khéng phéat biéu quan diém giai quyét
noi dung vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai ligu c6 trong ho so vu dn, dd dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao ket qud tranh lugn tai phién Toa, Hgi dong xét xu
nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap Nguyén don khaoi kién yéu cau
Toa an tuyén bo giao dich Cam cd quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi
don 1 vo hiéu, dong thoi yéu Cau giai quyét hau qua cua giao dich cam c¢b vo
hi¢u. Qua trinh toa an giai quyét, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la
Ngén hang K yéu cau phia nguyén don c6 nghia vu tra vn vay va lai vay con
ng theo Hop dong tin dung da ky | két nén quan h¢ phap luat tranh chap cua vu
an 12 “Tranh chdp Hop dong cam cé quyén sir dung dat va Hop dong tin
dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don 1a ong M ba G ¢6 dia chi noi cu
trd tai 4p M, x4 H, thanh phé L, tinh An Giang nén cin ctr theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy thi
vu an thudc tham quyén cua Toa an nhan dan thanh phé L, tinh An Giang.

[1.3] Ngudi c6 quyen loi, nghia vy lién quan la céc 6ng, ba P1, P2, 6ng
T, ba C, ba P2 c6 Bon dé nghi xét xir vang mat nén Toa an nhan dan thanh
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phd L dua vy an ra xet xu vang mat cac duong sy nay la phu hop quy dinh tai
khoan 1 DBiéu 228 cia B¢ luat To tung dan su.

[1.4] Trong qué trinh giai quyét vu an:

Do nguyén don 0ng P chét nén vo la ba D cung cac con la ba P1, P2, P3
tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi ke thira quyen va nghia vu t6 tung cua
ong P theo quy dinh tai khoan 1 Bieu 74 B luat T6 tung dén su.

Do dong bi don 1a 6ng M ba G déu da chét nén cac con 1a ba N1, N2,
ong T, ong D, ba D, ba N, ba D2, ba N3 tham gia té tung voi tu cach 13 nguoi
ké thira quyén va nghia vu t tung cia dng M ba G theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 74 Bo luat T4 tung dan su.

~ [1.5] Tranh chap giira Ngan hang TMCP K véi phia nguyén don la tranh
chap vé Hop dong tin dung c6 tai san thé chap la quyén sir dung dat. Do do:

Truong hop yéu cau cia Ngan hang K duoc chap nhan va phia nguyén
don thanh toan dut diém tat ca cac khoan no thi Ngan hang c6 nghia vy hoan
tra ban chinh cac giay to ma nguyén don da thé chap, bao gom ca Giay ching
nhan QSDD s6 02778QSDD/kA. Phia nguyén don dugc quyén lién hé co
quan nha nudc ¢ tham quyén cing cac ho S, T, M dé thoa thuan diéu chinh
lai cac phan dat c6 chong ranh véi nhau; trudng hop khong thoa thuan duoc
thi ¢ quyén khoi kién & vu an dan su khac.

_Truong hop phia nguyén don khong thanh toan no thi Ngén hang duoc
quyen Yéu cau co quan thi hanh 4n c6 tham quyén ké bién, phat méi tai san
thé chap dé thu hdi no. Khi do, cac ho S, T, M co dat chong ranh véi tai san
thé chap c6 quyén thoa thuan véi ngudi dugc thi hanh an hoic khoi kién tranh
chap lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh &n theo quy dinh ¢ vu an
dan su khac.

Vi vay, khong can thiét phai dwa cac ong, ba nhu ong S, T, M vao tham
gia to tung voi tu cach 1a nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan theo nhu dé
nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la khong bo sot nguoi tham gia
t6 tung va khdng 1am anh hudng dén viéc giai quyét vu an.

[1.6] Phia nguyén don khdng tranh chap doi véi phan dat ma éng T dang
canh tac la 987m? theo Ban trich do hién trang khu dat do Van phong ding ky
dat dai chi nhanh L lap ngay 09/11/2020 thé hién tai cac diém 5, 6, 7, 8, 11,
12, 13 nén HDXX khong dé cap xem xét giai quyét.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khai kién ciia phia nguyén don:

Phia nguyén don va phia bi don déu théng nhat xac dinh: Ngay
29/7/1995, vo chong 6ng P ba D 6 co cho vo chong 6ng M ba G phén dat 2L
c6 dién tich 4.100m? (do dac thyc te 1a 4.011m?) tai xa ‘M, thanh pho L, tinh
An Giang do P dang tén Giay chang nhan quyén st dung dat so
01153/QSDbB/KA duoc Uy ban nhan dan thanh phé L Cap ngay 26/11/1991.

Khi c6 6 1am To ¢ dat cing ngay thoa thuan thoi han c6 12 99 nam, gla co la
19 chi vang 24 kara. Sau khi cb, phia nguyén don da nhan du vang va giao du
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dat cho phia bi don canh tac dén nay. Xét thay, theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013 thi: “Ngwoi sir dung dat duwoc thuec hién
cac quyen chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lqi, thia ké tang
cho, thé chdp, gop von quyén sir dung dat theo quy dinh cua Ludz nay”, hoan
toan khdng ghi nhan nguoi su dung dat dugc thyc hién quyen cam ¢ quyen
sir dung dat. Do d6, giao dich cam c¢b quyén sur dung dat ngay 29/7/1995 ma
cac bén thuc hién da bi v6 hiéu ngay tir khi xac 1ap nén yéu cau tuyén b vo
hiéu giao dich cam cb nay cua phia nguyén don 1a ¢ co s& chap nhan.

Vé hau qua phép Iy cua giao dich vd hiéu thi theo khoan 2 Piéu 131 cua
B6 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Khi giao dich dan s vo hiéu thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban ddu, hoan trd cho nhau nhitng gi da nhédn”. Do
d6, viéc phia nguyén don tu nguyén hoan tra lai cho phia bi don téng sb vang
c6 da nhan 14 19 chi vang 24 kara, dong thoi yéu cau phia bi don phai hoan tra
lai toan bo dién tich dat nhan cd theo két qua do dac thuc té 1a 4.011m? theo
Ban trich do hién trang khu dat do Vin phong diang ky dat dai chi nhanh Long
Xuyén lap ngay 09/11/2020 thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 17 c6 dién tich
853,0m?; cac diém 4, 5, 13, 14, 15, 16 c6 dién tich 2.762,0m?; cac diém 8, 9,
10, 11 c6 dién tich 396,0m? thudc c4c thira dét s 626 + 629 = 633 +1970; to
ban d6 s6 03 tai dia chi 4p M, x& H, thanh pho L, tinh An Giang do 6ng P
dung tén Gidy chiing nhan Quyén sir dung dat so A544957, sb vao so cap
GCN 01153 QSDB/KA dugc UBND thi x4 L cip ngay 26/11/1991 14 hoan
toan phl hop nghi nén chap nhan.

[2.2] Xét yéu cau déc lap cia Ngan hang Thwong mai ¢é phan K:

Nguoi dai dién hop phap cia Ngan hang TMCP K xac dmh vao ngay
01/10/2014, Ngan hang c6 ky Hop dong tin - dung ngin han s
5645/14/HDTD/73 — PKD v&i ong P ba D dé cho vay s tién 1a 295.000.000
dong; muc dich kinh doanh banh mi; thoi han vay 12 thang; i Suét cho vay
12,42%/Mmam. Pé dam bao khoan vay 6ng P ba D con ky ket tlep voi Ngan
hang Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sé
5645/14/HDTC-BDS/73-PKD ngay 30/9/2014 dugc Van phong cong chung
L1 ching nhan ngay 01/10/2014 dé thé chap cac tai san gom:

Quyén st dung dét T (dién tich 135m?) toa lac tai xa M, thanh pho L,
tinh An Giang; thugc thura dat s6 2602, to ban d6 so 002 theo Gidy chung
nhan s6 02778QSDD/KA,;

Nha ¢ cap IV-B, IV-E (dién tich xay dung = dién tich sir dung 108,7m?)
toa lac tai to 22, ap M, xa H, t’hanh pho L, tinh An Giang; thugc thira dat so
2602, to ban d6 so 002 theo Giay chirng nhan s6 5001060129;

Quyén str dung dét 2L (tong dién tich 4.190m?) va tai san gan lién voi dat
toa lac tai X M, thi xa L, tinh A; thugc thira dét s6 626 + 629 = 633 +1970; to
ban do6 so 03 theo Giay ching nhan so 01153 QSDD/KA;

Sau khi vay, dng P ba D vi pham nghia vy thanh toan theo hop dong, van

con no tam tinh dén ngay 19/4/2022 tong cong la 597.879.838 dong. Trong
d6, von gdc 295.000.000 dong; 1ai qué han 1a 302.483.044 ddng.
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Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, phia nguyén don chang
nhimg thtra nhén c6 viéc 6ng P ba D thé chip tai san dé vay tién va van con
ng von gde cung 1ai phat sinh nhu dai dién hop phap cua Ngan hang da trinh
bay; ma con dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh. Do d6, day 1a sy viéc
dugc duong sy thtra nhan thudc truong hop tinh tiét, su kién khong phai
chtrng minh quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 B6 luat Té tung dan su.

Nhu vay, viéc ong P ba D khong thanh toan no la vi pham nghia vu hop
ddng nén yéu cau doc lap cua Ngan hang TMCP K 1a ¢6 cén cu, phu hop véi
quy dinh tai khoan 5 Piéu 323 va khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat dan sy nam
2015 nén dugc HDXX chap nhan.

[3] V& chi phi té tung:

Téng chi phi xem xét thim dinh tai chd va do dac 1a 1.500.000 dong +
6.881.760 ddng = 8.381.760 ddng. Phia nguyén don tu nguyén chiu toan bo
va da nop xong s6 tién 1a 1.500.000 dong. Sé con lai 6.881.760 dong do Ngan
hang TMCP Kién Long da tam ndp xong nén phia nguyén don phai c6 nghia
vu lién doi hoan tra so tién nay cho Ngan hang TMCP K 1a 6.881.760 dong
(S&u triéu tam trdm tdm muwoi mét nghin bay tram sdu muwoi dong).

[4] VVé an phi:

Yéu cau tuyén bo hop dong cam co quyen sir dung dat cua phia nguyén
don duoc chﬁép nhan nén cac dong thua ké cua bi don phai chiu so6 :[ién an phi
dan su so tham khéng gia ngach 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

Ba D va hang thira ké ctia 6ng P phai chiu &n phi dan sy so tham c6 gia
ngach doi véi nghia vy giao tra 19 chi vang 24kra 1a 6.955.000 dong/chi x 19
chi x 5% = 6.607.250 dong, lam tron Q.607.000 dong va an phi dan su so
tham gia ngach doi voi nghia vu tra von vay cho Ngan hang TMCP K la
27.915.194 dong, lam tron 27.915.000 dong. Tong cong 1a 34.522.000 dong
Khau trir vao sé tién tam Ung an phi ma nguyén don da nép 1a 400.000 dong
theo Bién lai thu tien s6 003036 ngay 21/4/2008 cua Chi cuc Thi hanh an
thanh pho L, tinh A. Phia nguyén don phai nop tiep so tien la 34.122.000
dong (Ba muoi bon trigu mot tram hai muwoi hai nghin dong).

Yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP K duoc chap nhan nén khong
phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngan hang TMCP K so tién tam ung an phi da
nop la 10.630.000 dong (Muwoi trigu sau tram ba mwoi nghin dong) Bién lai
thu tam wng an phi, I¢ phi Toa an s6 0000768 ngay 25/02/2020 cua Chi cuc
thi hanh an dan su thanh pho L.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Céan ctr vao :

- Khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu 39,
khoan 1 Diéu 74, khoan 2 Diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Piéu 157,
khoan 1 Biéu 228, Diéu 266, Diéu 271, biéu 273 cua Bo luat To tung Dan
Su
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- Khoan 1 Piéu 167 cua Luat dat dai nam 2013;

- Khoén 2 Piéu 131, khoan 5 Diéu 323 va khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat
dan sy nam 2015;

- Khoan 2 va khoan 6 Diéu 26, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va st dung an phi va 18
phi Toa an ;

Xt :

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Tuyén b Hop déng cam cé quyén st dung dat duoc 1ap thanh To ¢ dat
ngay 29/7/1995 duoc ky két gitta vo chdng dng P ba D véi vo chéng 6ng M
ba G la vo hiéu.

- Buoc cac ddng thura ké cua bi don phai c6 nghia vu hoan tra cho céc
6ng, nguyén don phan dat 2L c6 dién tich do dac thyc té 14 4.011m? theo Ban
trich do hién trang khu dat do Van phong dang ky dat dai chi nhanh L lap
ngay 09/11/2020 thé hién tai cac diém 1, 2, 3, 17 c6 dién tich 853,0m?; cac
diém 4, 5, 13, 14, 15, 16 c6 di¢n tich 2.762,0m?; cac diém 8, 9, 10, 11 c6 di¢n
tich 396,0m? thudc cac thira dat sé 626 + 629 = 633 +1970; t& ban dd sb 03 tai
dia chi 4p M, x& H, thanh phé L, tinh A do 6ng P dung tén Giay chang nhan
Quyén sir dung dat s6 A544957, s vao sd cap GCN 01153QSDB/KA duoc
UBND thi xa L (nay la thanh phé L) cap ngay 26/11/1991.

(Ban trich do hién trang khu dat do Van phong déng ky dat dai chi
nhanh Long Xuyén Igp ngay 09/11/2020 la m¢t phan khéng thé tach roi cua
Bdn an).

- Buoc ba Dung cung cac dong thira ké cua nguyén don cung c6 nghia vu

lién d6i hoan tra lai cho cac 6ng ba cac ddng thira ké cua bi don sé vang ¢ da
nhan la 19 chi vang 24kra (loai vang 9999).

2. Chép nhan yéu cau doc lap caa Ngan hang Thuong mai ¢o phan K.
Budc cac dong thura ké cua nguyén don phai c6 nghia vu lién déi thanh toan
cho Ngan hang K tong so tién ca von lan 1ai tinh dén ngay 19/4/2022 la
597.879.838 dong (Nam tram chin muoi bdy triéu tdm tram bdy mueoi chin
nghin tam tram ba mwoi tam dong). Trong d6: Vén goc 13 295.000.000.000
dong (Hai tram chin muwoi lam triéu dong); 13i qua han 1a 302.483.044 dong
(Ba tram le hai trigu bon tram tém mwoi ba nghin khéng tram bon muoi bon
dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay 19/4/2022, khach hang vay con phai tiép
tuc chju khoan tién 13i qua han cua sb tién no géc chua thanh toan, theo murc
131 sut ma cac bén thoa thuan trong hop dbng cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa
thuan vé viéc dleu chinh 14i suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngén hang cho
vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
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cho vay theo quyét dinh cua Toa an cling s€ dugc diéu chinh cho phu hop véi
su diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.

2.1. Trudng hop cac dong thira ké cua nguyén don khc“)ng thanh toan ng
hoac thanh todn ng khong day du thi Ngan hang TMCP K c6 quyén lam Don
yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyen phat mai tai san thé Chap theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat sd
5645/14/HDTC-BDS/73-PKD ngay 30/9/2014 duoc Van phong cong chung
L1 céng ching ngay 02/10/2014 d4i véi cac tai san thé chap gom:

- Quyén sir dung dat T ¢6 dién tich 135m? tai x4 M, thanh phd L, tinh An
giang; thuoc thira dat s6 2602, to ban db sé 002 theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat sb R245364, sé vao s6 cidp GCN 02778QSDB/KA do UBND
thanh phd L cip ngay 26/7/2000, dtng tén dng P.

- Nha & cép IV-B, IV-E dién tich xay dung va si dung 108,7m? tai t6 22,
ap M, xa H, thanh phé L, tinh A; thudc thia dat s6 2602, to ban d6 s6 002
theo Giay chung nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ sé
5001060129 do UBND thanh pho L cap ngay 15/9/2000 dang tén 6ng P ba D.

- Quyén sir dung dat 2L tong dién tich 4.190m? va tai san gan lién vai dat
toa lac tai x4 M, thanh phé L, tinh An Giang; thudc céc thira dat sé 626 + 629
= 633 +1970; to ban do s6 03 theo GCNQSDD s6 A544957, s6 vao SO cap
GCN 01153 QSDb/kA do UBND thi xa L Cép ngay 26/11/1991, dung tén
ong P.

2.2. Truong hop tai san bao dam van khong du d¢é Ngan hang TMCP K
thu hoi ng thi ba D van phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd no.

2.3. Ngan hang TMCP K c¢6 trach nhiém giao tra cho ddng nguyén don
tai san dam bao (neu con) cung ban chinh cac giay to keém theo khi phia
nguyén don thanh todn xong tat ca cac khoan no.

3. Vé chi phi té tung: Tong chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac
1a 8.381.760 dong. Phia nguyén don twy nguyén chiu toan bo va da nop xong
s6 tién 1a 1.500.000 dong. S6 con lai 6.881.760 ddng do Ngan hang TMCP K
dé tam nop xong nén cac dong nguyén don phai co nghia vy lién d6i hoan tra
s6 tién nay cho Ngan hang TMCP K 1a 6.881.760 dong (Sau triéu tam tram
tam muroi mot nghin bay trdam sdu muwoi dong).

4. An phi :

~ 4.1. Bugc hang thira ké ciia bi don phai chiu s6 tién an phi dan sy so
tham 1a 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

4.2. Bugc hang thura ké cua nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham
téng cong 1a 34.522.000 dong. Khau trir vao s6 tién tam tng an phi da nop la
400.000 dong theo Bién lai thu tién s 003036 ngay 21/4/2008 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé L, tinh An Giang. Cac ddng nguyén don con
phai nop tiép sb tién 1a 34.122.000 déng (Ba muroi bon triéu mét tram hai
muoi hai nghin dong).
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5.3. Ngéan hang TMCP K khéng phai chiu an phi. Hoan tra cho Ngan
hang TMCP K s6 tién tam tng an phi dd nop 1a 10.630.000 dong (Muoi triéu
sdu tram ba muoi nghin dong) theo Bién lai thu tam tng &n phi, 1& phi Toa an
s6 0000768 ngay 25/02/2020 cuia Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé L, tinh
An Giang.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi
hanh &n dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh é&n, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu
6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su ; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Cac duong su ¢6 quyén lam don khang céo trong thai han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic khéng c6 mat khi tuyén
an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban
an hoac duoc tong dat hop Ié.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: "HAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh A;
-VKSND Tp. L;
- Chicuc THADS Tp. L;
- Cac duong sy;
- Luu VT va hd so vu an.

Nguyén Thi Xuan Thu



