TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pic 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 236/2022/DS-PT
Ngay: 20-4-2022
VIV “tranh chap quyen s dung
dt, hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat, yéu cau hiy
gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt va yéu cau tuyén bo giao dich
dan sw vo hiéeu”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An

Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Khuong
Ba Nguyén Thi Thuy Vii

- Thu ky phién toa: Ong Than Van Nhuong — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh:
Ong Pham Cong Minh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 4 nam 2022, tai tru s&, Toa an nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xr phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s0:
547/2021/TLDS-PT ngay 03 thang 12 nam 2021 vé viéc “tranh chdp quyeén si
dung dat, hop dong chuyen nhwong quyén sir dung dat, yéu cau hiy gidy chirng
nhdn quyen su dung ddt va yéu cau tuyen bé giao dich dan sy vé hiéu”. Do Ban
an dan sy so tham sb 749/2021/DSST ngay 25 thang 5 ndm 2021 cta Toa 4n nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xt phuc tham so: 377/2022/QD-PT ngay
01/3/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ph; Pia chi: G1C duong TS, cu xa BH,
Phuong 15, Quan 10, Thanh phd Ho Chi Minh; (vang mat)

Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong Pham Van M; Dia chi:
50/2C, Khu phé 11, phuong TCH, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh; (c6 mit)

2. Bi don: Ba Pham Thj Tuyét Nh; Dia chi: 70 duong NAT, t6 33, phuong
HT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh; (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phéap cua bi don: Ba Truong Thi H 1a Luat
su cta Vin phong luat su Truong Thi H thudc Poan lut su Thanh phd H6 Chi
Minh; (c6 mat)

3. Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ba Nguyén Thanh B; Dia chi: G1C duong TS, cu xa BH, Phuong 15,
Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh; (Vang mat)

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Pham Vin M; Dia chi: 50/2C, Khu phé
11, phuong TCH, Quan 12, Thanh phd HO Chi Minh. (c6 mit)

3.2. Ba Pham Thi Tuyét Ng; bia chi: 160/15/23 HTH, phuong TCH, Quan
12, Thanh phé H6 Chi Minh; (c6 mat);

3.3. Ba Pham Thi Ngl (c6 mat);

3.4. Ba Pham Thi Tuyét Ng2 (c6 mat);

3.5. Ong Pham Buc T (c6 mit);

3.6. Ba Lé Thi Th (vang mat);

3.7. Chi Nguyén Thi Thay A, sinh ndm 1997 (c6 mit);

3.8. Tré Pham Nit Quynh Nh1, sinh ndm 2008 (ving mat);

3.9. Tré Pham Nit Quynh M1, sinh nim 2012 (vang mat);

Nguwoi dai dién hop phap cua hai tré Pham Nit Quynh Nhl va Pham Nir
Quynh M1: Ong Pham Purc T va ba Lé Thi Th; (6ng T ¢6 mit, ba Th vang mit)

Cung dia chi: 70 NAT, phuong HT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phdp ciia ba Ng, ba Ng1, ba Ng2, 6ng T,
chi A, tré Quynh Nhl, tré Quynh M1 Ba Truong Thi H 1a Luat su cua Van phong
luat su Truong Thi H thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh; (c6 mit)

3.10. Ong Nguyén Xuan V; Pia chi: 27B, dudng HT17, Khu phé 2, phuong
HT, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh; (c6 mit)

3.11. Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh; Pia chi: 01
duong LTR, phuong TA, Quan 12, Thanh phé Ho Chi Minh; (vang mit)

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Pham Thi Tuyét Nh; ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan cic 6ng ba Pham Thi Tuyét Ng2, Pham Thi Ng1, Pham DPirc
T, Pham Thi Tuyét Ng.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu cé trong hé so, ban dn so tham va 16i khai ciia cdc bén

tham gia vu kién tai phién toa, noi dung vu an dwoc tom tdt nhu sau:

Phan dat c6 dién tich 187,5m?, thudc thia sé 101, to ban do sb 31, Bo dia
chinh phuong HT, Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh (theo tai liéu nim 2005);
nham thira s6 7, 515, to ban dé s6 5, Bo dia chinh xa TTH, huyén HM (theo tai
liéu 02/CT-UB); nham thira s6 87, to ban d6 s 1, Bo dia chinh xa TTH, huyén
HM (nay la phuong HT, Quan 12) (theo tai li¢u 299/TTg) c6 ngudn gde tir phan
dat co dién tich 500m? do Nha nudc cap cho vo chong 6ng Pham Vin L, ba B
Thi C thudc dién hd gian dan ndi thanh. Nam 1992, ba Bui Thi C dong y cit ra
mdt phan dat dé ban cho ong Ph v6i gia 1a 24 chi vang (hai muoi bdn). Ngay
27/7/1992, tai dia chi s6 70H, ap 5, Huong 16 80B xa TTH, huyén HM nay do6i
thanh khu pho 3, duong NAT, phuong HT, Quan 12, ba C la ngudi truc tiép chi
ranh va do dat cung 6ng Ph. Phan dat chuyén nhuong c6 dién tich ngang 7,5m,
dai 25m véi tong dién tich dat 1a 187,5m2 Hién trang trén dat lac d6 1a can choi
lan tam, mai lop gidy dau c6 hang rao bang cay tram + lu6i B40. Sau khi do dat
xong, hai bén dong y viét gidy mua ban nha dat cing ngay, c6 chir ky xac nhan
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ctia ba Pham Thi Tuyét Nh 1a con gai ctia ba C, nguoi 1am chimg 1a 6ng Pham
Vin M va ba Lé Thi H1. Ba C d4 nhan du 24 chi vang cta dng Ph va cam két dién
tich dat 187,5m? 1a phan ctia ba co tir tai san chung cta v chong ba (500m? dat
dugc nha nude clp tir ndm 1976), chong ba C da chét tir nam 1987, tai san cta b
C duong nhién dugc huong la 250m?/500m?2. Thang 8/1992 ba C xay nha trén
phén dat con lai c6 dién tich 3,3m x 25m = 82,5m2, twong nha ba C lién v&i ranh
dat caa 6ng Ph. Ba C c6 xin dng Ph cho vao cin choi ¢ tam trong thoi gian ba xay
nha. Thang 9/1992, ba C xay nha xong don vao & chung voi bon ngudi con gdm
cac ong ba: Pham Thi Ngl, Pham Thi Tuyet Nh, Pham Thi Ng2, Pham Dbuc T.
Sau d6, nhiéu tran mua 16n pha huy sap d6 hoan toan choi lan tam, 6ng Ph phai
thao d& choi lan, chi con lai dat tréng. Ong Ph va ba C dén Uy ban nhan dan xa
TTH dé khai bao véi dia chinh vé viéc mua ban dét tai 16 sé 70H. Tai ddy, ba C
khai bao di ban phan dién tich dét trén cho ong dé ba C khong phai nop thué dat
nita. Ong 13 nguoi xin diang ky stir dung phan dat tai 16 s6 70H, dia chinh cho tach
16 riéng dimg tén 6ng va ong ndp thué dat tir cac nim 1992, 1993, 1994, ndp lién
tuc hang ndm cho dén nay, c6 day du cac bién lai thu thué.

Viéc tranh chip giira hai bén di co tir nam 1998, 6ng Ph da khiéu nai dén
Uy ban nhéan dan phuong HT, Quén 12, dugc Uy ban hoa giai va ban hanh Thong
bao hoa giai s6 237/TB-UB ngay 29/11/1998, theo do, ba C cong nhan co sang
nhuong phan dat 187,5m? tai 16 s6 70H cung can nha gd cho 6ng Ph. Do cé4c con
ba C khong hiéu vé luat phap nén da tu ¥ cat nha trén phan dat tranh chap, ba C
d3 nhan thay sai trai ctia cic con nén dong ¥ thao d& cin nha da cat dé tra lai dat
cho 6ng Ph. Dén nim 2002, ba Nh va cac anh chi em cua ba c¢6 don khiéu nai
Thong béo hoa giai s6 237/TB-UB ngay 29/11/1998 nhung da duoc Uy ban nhan
dan phuong HT, Quén 12 tré 161 bang van ban s6 100/CV-UB ngay 29/4/2002.

Thang 01/2004, 6ng nop ho so xin cap Gidy ching nhén quyén str dung dat
(sb do).Thang 4/2004, Hoi déng phuong HT xét hé so xin cip Gidy ching nhén
quyén su dung dat cua ong, co to trinh s6 307 thé hién danh sach cac ho xin cip
Gidy chimg nhan da dugc niém yét cong khai tai Uy ban nhan dan phuong HT
theo dung thoi gian quy dinh cua phap luat, khong co ai khiéu nai, tranh chp.

Ngay 15/11/2004, Uy ban nhan dan Quan 12 cap Glay ching nhéan quyen
sir dung dat s 00244/2B. QSDD/2971.QLDTI12 cho vo chong ong Nguyén Ph va
ba Nguyén Thanh B phan dat c6 dién tich 132,6m?*(da trir quy hoach 19 gici), tai
vi tri thira dat 515, to ban dd sb 5. Sau do, dng Ph 1ap thu tuc xin cap Gidy phép
xdy dung nha va dugc Uy ban nhin dan quan 12 cap Gidy phép xay dung ngay
21/4/2005. Khi ong chuan bi xay nha thi ba Pham Thi Tuyét Nh 13 con gai ctia ba
C ngan can, khong cho dng xay va vao chiém dung ludn phan dat néu trén cta
ong. Vu tranh chip di kéo dai nhiéu nim nay nhung chua dugc giai quyét xong.

Tai toa, nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién:

-Yéu cau ba Pham Thi Tuyét Nh va nhirng nguoi dang cu tri trén phan dat
dién tich 132,6m? tai vi tri thira 515, to ban do sb 5, duong NAT, phuong HT,
Quan 12 theo Gidy chung nhian quyén st dung dat 5O
00244/2B.QSDD/2971.QLDT12 do Uy ban nhan dan Quan 12 cdp ngay
15/11/2004 cho vo chdng 6ng Nguyén Ph va ba Nguyén Thanh B phai giai toa
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tring nha x4y dung khong phép trén phan dat néu trén dé tra lai dat tréng cho
nguyén don 13 ong Nguyén Ph.

- Rt toan bd yéu cau vé viéc doi ba Nh phai tra lai phan dién tich dat bi
chiém dét 1am via hé duong NAT, hién hiru 1a mit tién dudng cia 132,6m? dat
ctia 6ng do ba Nh chiém hét khong con 16i di vao dat, can trd cho viéc di lai
cua Ong Ph.

- Rut toan bo yéu cau vé viéc budc ba Nh phai bdi thudng tién sinh loi tir
132,6m2 dat 1a 169.728.000 (mot tram sau muoi chin tri¢u, bdy tram hai muoi tAm
ngan) dong

Péi voi gid tri cong trinh xay dyng trén phan dat tranh chap theo dinh gia
tai san 1a 112.195.448 d6ng. Tuy nhién, nguyén don dong ¥ hd tro thém cho du
s6 tién 14 200.000.000 (hai trdm triéu) déng

Tai don phdn to ngay 20/7/2016, ngay 29/7/2016, ngay 15/12/2020, ban ti
khai va bién bdn hoa gidi, bi don la ba Pham Thi Tuyét Nh trinh bay:

Niam 1976, gia dinh ba dugc Nha nudc cap dat theo dién ho gia dinh gian
dan. Nam 1997, ba c6 chf)ng nén ba dugc me la ba Bui Thi C cho ra ¢ riéng trén
miéng dat bén canh dé cét tiém udn toc. Ba C chi ndi miéng, khong c6 giay to.
Khi ba dang xay dung nha thi ong Ph den va n6i ba 1an chiém dt cua ong ay, cho
rang phan dat nay ba C di ban cho 6ng ay. Ba xac dinh di ¢ trén phan dat d6 tur
1au, khong hé 14n chiém dat ctia 6ng Ph. Giita ba C va 6ng Ph c6 mua ban dat thé
nao ba khong biét, ba thira nhan c6 ky vao Td gidy ban dat do 6ng Ph cung cap
cho Toa an, cong nhan 1a c6 su vi¢c ban dat xay ra nhung khong xac dinh duoc vi
tri dat ban. Ba ky vao to gidy mua bén dat d6 vi me ba noi do dng Ph cho muon
tién nén bao ba ky, sau nay giai quyét thé nao thi ba C tu giai quyet véi Ong Ph.
Trén dét tranh chap hién co bon can nha ctua 04 nguoi dang & gom: ba Nh, ong T,
ba Ng1, ba Ng2. Can nha c6 s 1a 70 NAT, phuong HT, Quan 12. Viéc xay dung
nha khong phép ciia ba di c6 Ban an hanh chinh cua Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh di c6 hiéu luc 13 hay Quyet dinh cudng ché nha cua ba.

Nay ba khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ph vé viéc doi ba phai
tra lai cho gia dinh 6ng 132,6m? dat trong tai thira 515 t& ban dd s6 5, 16 dat 70H
thudc duong NAT, phuong HT, Quén 12. Pong thoi, ba ¢6 don phan td, yéu cu
Toa an xét xu:

- Huy Gidy mua ban dat ngay 27/7/1992 duoc xéc 1ap giita ba Bui Thi C va
6ng Nguyén Ph va tuyén bd giao dich dan su néu trén la vo hiéu;

- Hay Gidy ching nhan quyén st dung dit  sé
00244/2B.QSDD/2971.QLDTI12 do Uy ban nhan dan Quan 12 cdp ngay
15/11/2004 cho vg chong ong Nguyén Ph va ba Nguyén Thanh B;

- Cong nhan phan dién tich dat tai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
00244/2B.QSDD/2971.QLDTI12 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip ngay
15/11/2004 cho vg chong ong Nguyen Ph va ba Nguyén Thanh B thudc quyén sir
dung cua ba Nh va cac dong thira ké cua ba C va éng L.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan la ba Pham Thi Tuyét Ng2 trinh bay
tai cdc ban ty khai va bién ban hoa giai nhw sau: Ba la con ciia 6ng Pham Van L
va ba Bui Thi C. Ba c6 nghe su viéc 6ng Ph trinh bay dat di dugc nha nudc cip
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho dng Ph nhung ba khong biét viéc mua
ban dét giira me ba va dng Ph. Ba chi biét 1a tit ca cac loai phi dong gop, phi phiic
loi thi khi Nha nudc thu déu do cac chi em ba déng chtr 6ng Ph khong dong. Anh
chi em ba dé sinh song trén phém dat nay tir nim 1976 cho dén nay. Nay dng Ph
yéu ciu tra lai dat ba  khong dong y.

Ngum co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Pham Thi Tuyét Ng, bA Pham
Thi Ngl va ba Nguyén Thi Thiy A trinh bay: Théng nhét y kién ciia ba Nh va ba
Ng2.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
|& 6ng Pham Bite T trinh bay trong qua trink gidi quyét vu dn, tai cdc ban tw khai
nhuw sau: Cha 6ng tén Pham Van L, me tén Bui Thj C. Phan d4t ma 6ng Ph tranh
chap do cha me ong dé lai cho Ong, 6ng tu bo tién ra xdy dung, khong xin phép.
Ong khong dong vdi yéu cau khoi kién cta 6ng Ph.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Thi Th thong nhat y kién
cua Oong T.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan dan Qudn 12 ¢
don yéu cau xét xir vang mqt va co y kién trinh bay tai Céng vin sé 8488/UBND-
NV ngay 02/11/2017 va van ban so6 5180/UBND-TNMT ngay 09/7/2020 nhu sau:

Uy ban nhan dan Quén 12 khong co 'y kién trong vu 4n dan sy vé “Tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” néu trén. Uy ban nhan dan
Quan 12 xin dugc vang mit trong qué trinh diéu tra, xac minh, hoa giai va phién
Xét XU vy 4n tai Toa an nhan dan céac cap vdi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan déng thot s€ thuc hién theo quyét dinh, ban an cua Toa an nhan dan
cac cap. Pé nghi Toa an xét xur theo quy dinh cuia phap luat.

Ngay 07/3/2018, Toa an nhan dan Quan 12 xét xir so tham, chap nhan toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 06/11/2018, Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr phuc
tham. Theo d6, hity ban an so tham sb 114/2018/DSST ngay 07/3/2018 cta Toa
an nhan dan Quén 12, giao ho so cho Tda 4n nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh
xét x1t lai theo trinh ty thu tuc so tham.

Tai ban 4an din sw so tham s6 749/2021/DS-ST ngay 25 thang 5 nim
2021 ciia Toa an nhan dian Thanh ph6 Hd Chi Minh quyét dinh:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don vé viée:

Budc ba Pham Thi Tuyét Nh va nhiing nguoi dang cu tra trén phan dét co
dién tich 132,6m? tai vi tri thira 515, t& ban d6 sd 5, duong NAT, phuong HT,
Quin 12 theo Gidy ching nhdn quyén st dung dat sO
00244/2B.QSDD/2971.QLDT12 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay
15/11/2004 cho vo chong ong Nguyen Ph va ba Nguyen Thanh B, phai giai toa
trang nha x@y dung khong phép trén phan dat theo Ban d6 hién trang vi tri c6 ranh
ABCD, s6 hop dong 50862/TTPPBD VPQI2 ngiy 08/4/2021 cta Trung tdm
do dac ban do thuoc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong Thanh phd HO Chi Minh dé
hoan tra nguyén hién trang dat tréng co6 dién tich néu trén cho ong Nguyén Ph va



ba Nguyén Thanh B. Thi hanh ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat tai co quan thi
hanh an dan su c6 thim quyén.

2. Binh chi yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc ba Nh tra lai phan dat da
1an chiém tai via hé¢ duong NAT 1a mit tién ctia phan dat tranh chap do nguyén
don rat yéu cau.

3. Pinh chi d6i v4i yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ba Nh phai bdi
thuong tién sinh loi tir 132,6m?dat 1a 169.728.000 (mot trim sau muoi chin triéu,
bay tram hai muoi tdm ngan) déng do nguyén don rat yéu cau.

4. Ghi nhén sy tu nguyén hd trg chi phi di doi cta ong Nguyén Ph cho ba
Pham Thi Tuyét Nh sé tién 13 200.000.000 (hai tram tri¢u) dong.

5. Khong chip nhan yéu cau phan t6 cta bi don 1a ba Pham Thi Tuyét Nh
vé viéc:

- Yéu cau hiy Gidy chung nhan quyén s dung dat sd
00244/2B.QSDD/2971.QLPT12 do Uy ban nhan dan Quan 12 cip ngay
15/11/2004 cho vo chong ong Nguyen Ph va ba Nguyén Thanh B.

-Yéu cau huy Glay mua ban dat xac 1ap ngay 27/7/1992 giita ba Bui Thi C
va 6ng Nguyén Ph dong thoi tuyén b0 giao dich déan sy néu trén la vo hitu.

6. Khong thu ly yéu cau phan t6 cta bi don vé ' yéu cau cong nhan phan dién
tich dit tai Gidy chimg nhan quyén st  dung dat sO
00244/2B.QSDD/2971.QLDTI12 do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngay
15/11/2004 cho vo chong 6 ong Nguyén Ph va ba Nguyen Thanh B thudc quyen su
dung ctia ba Pham Thi Tuyét Nh va cac ddng thira ké ctia ba Bui Thi C va éng
Pham Van L.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, danh quyén
khang cao va quyén thi hanh an cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so thAm, ngay 28/5/2021 bi don ba Pham Thi Tuyét Nh,
nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan cac 6ng ba Pham Thi Tuyét Ng2, Pham
Thi Ng1, Pham Bac T, Pham Thi Tuyét Ng c6 don khang céo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don ba Pham Thi Tuyét Nh, ngudoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan cac 6ng ba Pham Thi Tuyét Ng2, Pham Thi Ng1, Pham buc
T, Pham Thi Tuyét Ng gilt nguyén yéu cau khang cao.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don, nhitng nguoi c¢o quyén
loi nghia vu lién quan la Ludt su Trwong Thi H trinh bay: Dé nghi stra ban an so
tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don do ban an
so tham chua danh gia ding c4c chimg ¢t trong hd so vu an. Yéu cau Toa an tuyén
b giao dich dan sy gitra ba C va 6ng Ph la v6 hi¢u, dé nghi hily gidy chimg nhan
quyén st dung dat cap cho 6ng Ph va ba B ndm 2004. B6i vi ndm 1976, nha nudce
cap quyén sir dung dat cho ho gia dinh 6ng L ba C theo dién gian dén, lac d6 gia
dinh c6 0ng L, ba C, Nh, Ng1, Ng1, Ng, chua ¢6 T (sinh ndm 1977). Ong L chét
ndm 1987, khong ¢ di chuc. Nam 1992, ba C ty y ban quyen str dung dat cho 6ng
Ph 1a vuot qua quyén han ctia ba, mic du ba Nh c¢6 tham gia ky két (theo ba Nh 1a
khong biét ddy 1a giao dich mua ban dat) nhung nhitng nguoi con con lai khong
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biét viéc chuyén nhuong nay. Toa an cap so tham ap dung p 16 s6 16/2017/AL
1a khong c6 can cwr, vi nhitng ngudi trong ho khong hé hay biét va khong hé dong
y. Can cir Luat dat dai nam 1987 khong cho phép chuyén nhuong quyén su dung
dat, thoi diém thue hién giao dich chuyen nhuong thi Luat dat dai nam 1987 ¢6
hiéu lyc phap luat. Trong thdi gian cac con ba C van con dang tranh chap vé quyén
str dung dat ma Co quan quan 1y dat dai cap gidy cho dng Ph 13 khong c6 can cir
phap luat. Hién tai cac con ba C van dang sinh sdng trén phan dat va khong c6 noi
& khac, ho van sir dung lién tuc tir nim 1976 dén nay. pé nghi Ho1 déng xét xur
xem xét giai quyét vu an dung quy dinh cta phép lut.

Cac 6ng ba Nh, Ng, Ng1, Ng2, T théng nhat ¥ kién ctua Luat su H, khong
trinh bay b sung.

BPai dién Vién Kiém sdt nhén dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém: V& th tuc t6 tung: Tir khi thy 1y dén khi dua vu an ra xét xu Toa
an da tién hanh dung quy dinh cta phap luat; tai phién toa nguoi tham gia t6 tung
chap hanh dung quy dinh phap luat t tung dan sy. V& nodi dung vu an: Nam 1992
phia ba C di chuyén nhuong cho 6ng Ph mot phan dién tich trong tong dién tich
500m? ma gia dinh ba dugc Nha nudc cap. Tir nim 1992 dén nam 1994 cac con
ctia ba C ¢ khiéu nai nhung da duogc co quan nha nudc co tham quyen giai quyet
xong. Pén nim 2004 6ng Ph m&i duoc cap gidy chimg nhan quyén su dung dat,
cac con cua ba C khong co6 khiéu nai tor nam 2002 — 2004 nén Uy ban nhén dan
Quan 12 méi cap gidy chung nhan quyen sir dung dat cho dng Ph 1a dung trinh ty,
thu tuc. Toa &n cap so tham ap dung An 1& s6 16/2017/AL duoc Hoi dong Tham
phan Tda an nhan dan tdi cao thong qua ngay 14 thang 12 ndm 2017 va dugc cong
bb tai Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28 thang 12 nam 2017 ctia Chanh an Toa
an nhan dan tbi cao dé xét xtr chap nhan khoi kién cua nguyén don la c6 can ct,
dung phap luét. Nguoi khang cao khong cung cap duoc chimg cir méi dé 1am can
ctr chap nhan khang cao. Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo
ctia duong sy, gitr nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai phién
toa va cdan cit vao két qua tranh ludn tai phién toa phiic tham, ¥ kién cia cdc
dwong su, quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat. Hoi a"o”‘ng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t0 tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia bi don ba Pham Thi Tuyét Nh, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan cac ong ba Pham Thi Tuyét Ng2, Pham Thi Ng1, Pham Duc
T, Pham Thi Tuyet Ng trong han luat dinh va hop 18 nén dwoc Hoi dong xét xir
xem xét giai quyét theo trinh tur phuc tham.

[1.2] Tai phién toa phuc tham, nguyén don ong Nguyén Ph, ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thanh B vang mat nhung c6 mit nguoi dai dién
theo ty quyén ctia ho; ngudi co quyen loi nghia vu lién quan ba L& Thi Th va Uy
ban nhén dan Quén 12, Thanh phd Ho6 Chi Minh vang mit ma khong c6 nguoi dai
dién theo uy quyen, ho khong c6 yéu cau doc 1ap, co don xin xét xur Vang mat tu
giai doan so tham va da cung cap y kién trong ho so vu an. Can ctr diém b khoan
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2 Piéu 227, bBiéu 228 cua Luat td tung hanh chinh, Hoi dé)ng xét xUr tién hanh xét
XU ving mit nhitng duong su néu trén.

[2] Xét khang céo:

[2.1] V& ngudn gbc nha, dit va qua trinh sir dung dit:

Dién tich dat tranh chép dugc xéac dinh 1a phan dat c6 dién tich 132,6m? tai
vi tri thira 515, to ban d6 sb 5, duong NAT, phuong HT, Quén 12 theo GCN
QSDD s 00244/2B. QSDD/2971 QLDbTI12do Uy ban nhan dan Quén 12 cap ngay
15/11/2004 cho vo chong 6ng Nguyén Ph va ba Nguyén Thanh B.

Vé viée xéc dinh phﬁn nha dét tranh chép c6 hai dia chi khac nhau, 70 hay
70H NAT: Can cir cong vin s6 49/UBND ngay 15/01/2018 cta Uy ban nhan dan
phuong HT phuc dap cong van xac minh cta Toa an cung 161 khai ctia ba Nh tai
Toa an vé viéc ba Nh xac dinh cin nha ba dang & khong dugce Nha nude cip cho
Quyét dinh cap s6 nha, do ho khau cia ba ghi 1a 70 NAT nén ba nghi cin nha co
dia chi nhu vay. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa; hai bén
duong su xac dinh doi tuong tranh chép la phﬁn dét co dién tich 132,6m2, thudc
thira s6 101, to ban d6 sb 31, B dia chinh phuong HT, Quan 12, Thanh phd Ho
Chi Minh (theo tai li€éu nam 2005); nham thtra s6 7, 515, to ban d6 s 5, Bo dia
chinh xa TTH, huyén HM (theo tai liéu 02/CT-UB); nham thira sé 87, to ban dd
s6 1, Bo dia chinh xa TTH, huyén HM (theo tai liéu 299/TTg), dia chi tai 70H
NAT. Do d6, Toa cip so tham xac dinh d6i tugng tranh chap 13 phan dién tich dat
132,6m?, thudc thira s6 101, to ban d6 s6 31, Bo dia chinh phuong HT, Quan 12,
Thanh phd H6 Chi Minh 1a ¢6 can ctr, dung ddi tuong tranh chép.

[2.1.1] V& ngudn goc nha, dat:

Theo tai liéu nam 2005 thi thudc thira s6 101, to ban do s6 31, Bo dia chinh
phuong HT, Quén 12, Thanh phé H6 Chi Minh; theo tai liéu 02/CT-UB nham
thira s6 515, to ban dd s6 5, B dia chinh x3 TTH, huyén HM; theo tai liéu
299/TTg nham thtra s6 87, to ban d6 s6 1, BO dia chinh xa TTH, huyén HM (nay
la phuong HT, Quén 12), duoc Uy ban nhan dan phuong HT, Quén 12 xac nhén
ngudn goc tai Cong van s6 374/UBND ngay 27/4/2016: “Vé nguon goc sir dung
dat: Trude nam 1975 la Truwong ban Quang Trung do ché dé cii qudn Iy, sau ndm
1975, Nha nuée qudn 1y, nam 1976 Nha nuée cap cho hé ba Bui Thi C (cdp khdng
gidy to theo dién h¢ gian dan) 500m?, ba C sir dung dén nam 1992 chuyén nhwong
lai cho ong Nguye~n Ph mot phdn dién tich 187,5m? (trén ddt c6 cong trinh tam,
cot cay, vdach van, mdi lop gidy dau), viéc chuyen nhirong dwoc ldp bang glay to
tay ngay 27/7/1992. Nam 2004, ong Ph duwoc Uy ban nhdn dén Qudn 12 cdp gidy
Chitng nhdn quyén sir dung dat s6 00244/2B/2971/OLDTI2 ngay 15/11/2004 cong
nhén dién tich 132,6m? dat lam nha 6, phdn dat con lai thuéc quy hoach 1o gioi
duwong NAT khéng xét cap. Hién nay phan dat nay c6 nha va gia dinh cdac con ba
Bui Thi C dang quan Iy sir dung”.

Nhu vay, can xac dinh ngudn goc dat tranh chép 14 tir dién tich 500m?2 dat
ban dau do Nha nudc cip cho vo chong ong Pham Vian L va ba Bui Thi C do
thudc dién ho gidn dan ndi thanh. Sau d6 dén nam 1992 thi ba C chuyén nhuong
mdt phan dat cho 6ng Nguyén Ph bing gidy tay. Cu thé:
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Tai Gidy mua va ban nha dat 1ap ngay 27/7/1992 giita ba C va 6ng Ph thé
hién noi dung: “Hém nay ngay 27/7/1992, tai nha sé 70H dp 5, TTH. Ping tén
nguoi ban: Bui Thi C, thuong tru tai 70H, cfp 5, TTH, chirng minh nhan ddn s0
021499738. Dumg tén ngwoi mua: Nguyén Ph, chimg minh nhdn ddn so
0227902327, thuong tr tai F15, Quan 10, Thanh phd Ho Chi Minh. Ba C dong
¥ ban can nha cdu triic vét liéu nhe, mdi lop gidy dau, cot go vdch g6 bao quanh,
dai 5m, réng 5,5m ciing 16 dat tho cwe dai 25m rong 7,5m. Tong dién tich 16 dat la
187,5m? Tri gia 24 (hai muoi bon) chi vang 96. Ong Ph dong y mua toan b can
nha va 16 ddt néi trén, giao di s6 vang mét lan. Ba C da nhdn dit sé vang la 2
(hai) cay 4 (bon) chi vang....phan dudi don cé chir ky ciia ba Bui Thi C, dng
Nguyén Ph, ong Pham Vin M va ba Pham Thi Tuyét Nh”

Tu giao dich chuyen nhuong nay ong Ph va vog la ba B mdi dugce Uy ban
nhan dan Quan 12 cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé
00244/2B/2971/QLDT12 ngay 15/11/2004 cong nhan dién tich 132,6m? dat 1am
nha &, chinh 1a dién tich dét dang tranh chép trong vu an nay.

[2.1.2] V& qua trinh sir dung dat:

Nguyén don 6ng Nguyén Ph trinh bay: Sau khi sang nhuong phan dién tich
dat trén cung tai san, 6ng Ph dung tén ké khai sir dung dat. Ong Ph c6 qué trinh
str dung dat lién tuc, thuc hién cac nghia vu vé thué ddi vi Nha nuée, duoc nhan
tién dén bu khi Nha nudc giai toa 1am dudng. Loi trinh bay cta dng Ph duoc
ching minh qua cac tai liéu sau: Ngay 25/5/1994, UBND x& TTH ra théng bao
ndp thué cho dng Ph tai dia chi nha sé 70H, ap 5, x4 TTH va 6ng Ph d3 ndp thué
sir dung dét tir thang 09/1992 (BL 154,159), Pon xin tam tra viét ngay 21/10/1992
c6 xéac nhan cua chinh quyén dia phuong, Bién lai thué nha dat ‘ngay 20/7/1993,
To ké khai dang ky nha dat ngdy 17/8/1999 c6 xac nhan ctua Uy ban nhan dan
phuong HT, Quan 12; Bién ban kiém ké hién trang ctia T6 cong tac diéu tra giai
toa HL8OB; To bién ban hi¢p thuong cua Ban quan ly du an khu vuc 1ap ngay
06/12/2000 vé viéc dén bu giai toa dat, nha cua, vat kién trtc, cay trong va hoa
mau nam trong quy hoach stra chita, ning cip huong 16 80B, phuong HT, Quén
12 @6i v6i chu ho nha dat sé 70H la 6ng Nguyén Ph; Thu moi cta Ban quan ly du
an khu vue ngay 25/6/2001 vé viéc moi éng Nguyen Ph t6i 1anh tién duoc dén bu
giai tda nang cap mé rong Huong 16 80B; Phiéu chi  ngay 28/6/2001 cua Ban Quan
Iy du 4n khu vuc chi cho 6ng Nguyén Ph nhan sé tién dén bu giai toa phan dat
trong pham vi HL80B phuong HT, Quan 12 s tién 3.600.000d (BL 647).

Bi don ba Pham Thj Tuyét Nh va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 1a c&c chi em ctia ba gdm Pham Thi Tuyét Ng2, Pham Thi Ng1, Pham Duc
T, Pham Thi Tuyét Ng cho rang phan dat nay ba Nh da duoc me 1a ba C cho dé
str dung, ba Nh d3 x4y nha 1én tir ndm 1997 dé 1am tiém udn toc thi dng Ph tranh
chap. Tuy nhién khong ¢ tai liéu chimg ¢ ndo chimg minh cho 16i trinh bay nay.

Xét qua trinh sir dung dat, dién tich dat tranh chap da duoc ba C 1ap hop
déng gidy viét tay chuyén nhuong cho 0ng Ph vao ndm 1992, ba C da nhan du
tién (24 chi vang) va di giao dat cho 6ng Ph quan ly. Tai gidy mua ban c6 chir Ky
cua ba Nh, ba Nh ciing thira nhan viéc nay, dong thoi cung vai ba Nh con ¢6 su
chung kién cta 6ng Pham Van M. Ong M§ khang dinh ba Nh va me 1 ba C tryc
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tiép dtmg ra giao dich va cing nhau nhan tién tir 6ng Ph, sau d6 ba C xin & nho
trén nha tam di ban cho 6ng Ph dé xay nha méi lién ké&. Sau khi x4y xong nha thi
vao ngay 28/9/1992 ba C dén nha nhd 6ng My goi dién 6ng Ph sang nha dé ba noi
chuyén, tai ddy ba C xin dng Ph cho thao d& nha tam va cac tai san khéc trén dat.
Yéu cau ctia ba C dugc 6ng Ph ddng ¥ nén ba C cing con ba da thao d& va lay
toan bd nha va cong trinh phu va giao lai dién tich dat 187,5m? cho 6ng Ph quan
ly. Bén nam 1998 ba Nh va chi em sang chiém dat cta 6ng Ph 1am nha, 6ng Ph
phat hién lam don khiéu nai giri UBND phuong HT. Tai bién ban hoa giai ngay
25/11/1998 va bién ban hoa giai ngay 28/1/2002 (BL 607,629,644) cuia UBND
phuong HT ba C déu thira nhan dién tich dét trén ba da sang nhuong cho 6ng Ph,
ba khong tranh chap va nhan 13i viéc cac con ba sang chiém dit xay dung 14 trai
phép, ba van dong cac con thao d& va tra lai dat cho 6ng Ph.

Nhu vay 10i trinh bay ctia 6ng Ph vé qua trinh sir dung dét c6 cac tai liéu,
chtmg ctr va nguoi 1am chimg phu hop, thé hién viéc sang nhuong dién tich dat
dang tranh chap gilra ba C va ong Ph déu duogc cac bén thira nhan, ba C da nhan
du tién va da giao dat cho 6ng Ph quan 1y. Do do 1oi trinh bay cta phia bi don va
nhiing nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan gém Pham Thi Tuyet Ng2, Pham
Thi Ngl, Pham Dtrc T, Pham Thi Tuyét Ng vé qua trinh str dung dat 1a khéng c6
co s0, khong c6 gi chirng minh.

[2.2] Xét yéu cau tuyén b hop dong chuyén nhwong ngay 27/7/1992 vo
hi¢u:

Hoi dong xét xir xét thay, phan dién tich dt tranh chap néu trén dung 1a c6
ngudn gbc do nha nudc cip cho vo chong 6ng Pham Vian L va ba Bui Thi C vao
nam 1976. Nhung sau khi 6ng L chét (1987), ba C di ban cho mot s6 nguoi. Tai
phién toa phtic tham, ba Nh cing chi em ba Nh déu thira nhan sau khi 6ng L chét
ba C c6 ban dat cho mot sd ngudi nhung khong biét ban cho ai, dién tich bao
nhi€u, 101 trinh bay nay phu hop véi ban ty khai ngay 02/11/2015 (BL
150,151,152) ctia ba Pham Thi Tuyét Ng, Pham Thi Ng1 va 6ng Pham Puc T ¢6
ndi dung: “viéc me t6i va ba Nh ky bdn la khéng phdi thira ddt nay, phan dat dé
nam canh phan ddt chi em t6i dang ¢ hién nay”. Nam 1992 ba C va ba Nh ky gidy
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Ph dién tich 187,5m?, phan con lai ba C xdy mot
can nha cap 4 va ¢ chung cung cac con. Viéc chuyén nhuong dat cho éng Ph, céc
con ctia ba C va dng L déu biét (ba Nh 1a ngudi chimg kién va ba Nh ciing ky tén
vao gidy sang nhuong) nhung khong ai ¢ ¥ kién phan d6i viéc chuyén nhuong,
sau khi chuyén nhuong, ba C di dung s tién x4y nha va cing cic con ¢ va sinh
hoat chung. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng Ph 1a ngudi truc tiép thuc hién
viéc ndp thué nha dat tir nam 1992, ba C da giao dat cho 6ng Ph quan 1y va lam
cac thi tuc dang ky quyén sir dung dat.

Tuy nhién vao nam 1998, ba Nh va cac con cia ba C xay dung trén phan
dat nay ciia Ong Ph nén xay ra tranh chap. Sau khi tién hanh hoa giai thanh thi
UBND phuong HT ban hanh thng bao s6 237/TB-UB ngay 29/11/1998 veé két

qua giai quyét tranh chap gilra cac bén. Ngay 8/3/2002 cac 6ng ba Nh, Nga, Ngoc,
Ngén va Toan c6 don khiéu nai (khong ky tén) giri UBND phuong HT vé viéc
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khiéu nai théng bao sé 237/TB-UB cua UBND phuong HT. Ngay 29/4/2002,
UBND phuong HT ban hanh cong van so 100/CV-UB vé viée tra 101 khiéu nai
trén. Nam 2004, Ong Ph 1ap hd so xin cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
sau khi hoan tt day du thu tuc, dén ngay 15/11/2004 UBND Quan 12 cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ph. Nhu vy trong khoang thoi gian tir
nam 2002 dén 2004 sau khi nhan thong béo tra 16i khiéu nai cia UBND phudng
HT phia gia dinh ba C va chi em ba Nh khong c6 don khiéu nai nén UBND Quéan
12 d3 cap gidy chiung nhan quyén str dung dat cho 6ng Ph. Céc tai liéu ching ctr
do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Quan 12 cung cap cho Toa an thé hién
viéc Uy ban nhan dan Quén 12 thyc hién viéc cap Giay chimg nhén cho ong Ph
va ba B la dang trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia Luéat Dit dai nam 1993, Nghi
dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 01/02/2000; Nghi dinh sb 66/2001/ND-CP ngay
28/8/2001 ctia Chinh phu, Quyét dinh s6 04/2003/QP-UBND ngay 06/01/2003
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Vi nhiing ly do trén, Ho1 dong xét x{r nhan thay Toa cp so tham ap dung
An 1¢ s6 16/2017/AL dé giai quyét vu an 1a c6 can ctr. Theo hudng dan tai An 1é
s6 16/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao thong qua
ngay 14 thang 12 nam 2017 va dugc cong bd tai Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay
28 thang 12 nam 2017 cta Chanh an Toa an nhan dan t6i cao thi “Di san thira ké
la bat dong san da dwoc mot trong cdc dong thira ké chuyén nhirgng. Cac dong
thira ké khdc biét va khong phan doi vigc chuyén nhurong do. S6 tién nhdn chuyen
nhwong da dwoc dung de lo cuéc song cua_cdc dong thira ké. Bén nhdn chuyén
nhwong da dwoc cdp gidy Cchitng nhdn quyén sir dung dat. Ti ruong hop nay, Toa
dan phai cong nhdan hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat la hop phap va
dién tich ddt da chuyén nhwong khéng con trong khéi di san dé chia thira ké ma
thuéc quyén sir dung cua bén nhan chuyén nhuwong”.

Nhu vy, can thiét cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat
la Gidy mua va ban nha dat 1ap ngay 27/7/1992 dé bao dam quyén loi cia nguyén
don nhu nhan dinh cua cip so tham 1a c6 can cu, phu hop quy dinh phap luét.
Khang céo cta bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan vé yeu cau huay Gidy
mua ban dat ngay 27/7/1992 duoc xéac 1ap gitta ba Bui Thi C va 6ng Nguyén Ph
va tuyén bd giao dich dan sy néu trén 1a vo hi¢u 1a khong c6 co s& nén Hoi déng
xét xtr khong chap nhan.

[2.3] Xét yéu cau hiy Glay chitng nhin quyén sir dung dat sb
00244/2B.QSDD/2971.QLPT12 do Uy ban nhin dian Quan 12 cip ngay
15/11/2004 cho vo chong dng Nguyén Ph va ba Nguyén Thanh B:

Nhu d nhan dinh néu trén, giao dich chuyén nhuong phan nha dét co dién
tich 132,6m2, thudc thira s6 101, to ban do s 31, Bo dia chinh phuong HT, Quén
12, Thanh phd Ho Chi Minh (theo tai liéu nim 2005); nham thira s6 7, 515, to ban
dé s6 5, Bo dia chinh xa TTH, huyén HM (theo tai liéu 02/CT-UB ); nham thira
s6 87, to ban dd sb 1, BO dia chinh xa TTH, huyén HM (theo tai liu 299/TTg),
tai chi tai 70H, NAT la hop phap nén viéc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 00244/2B.QSDD/2971.QLPT12 do Uy ban nhan dan Quéan 12 cip ngay
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15/11/2004 cho vo chong 6ng Nguyén Ph va ba Nguyén Thanh B 1a dung trinh tu
thu tuc quy dinh cua Luat Dit dai nam 1993, Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay
01/02/2000; Nghj dinh s6 66/2001/ND-CP ngay 28/8/2001 ctia Chinh phu, Quyét
dinh s6 04/2003/Qb- -UBND ngay 06/01/2003 cua Uy ban nhan dan Thanh phd
Hb6 Chi Minh nén yéu cau phan t6 nay cua bi don la khong co co s dé chap nhan.

[3] Xét Toa cap so tham giai quyét vu an la c6 can ctr, ding phap luét, tai
cap phiic thdm phia bi don va ngudi c¢6 quyén loi lién quan khang cao nhung
khong dua ra dugc ching ctr dé chimg minh cho yéu cu ctia minh nén khang cao
ctia bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 co s& chap nhan.
Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop voi quan dlem cua
Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén. Quan diém cua nguoi bao vé quyén loi ich
hop phap cho bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong c6 can cur
nén khong dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] Di v6i cong trinh x4y dung trai phép trén dat tranh chap, 6ng Ph dong
y hd tro s6 tién 200.000.000 dong dé di doi. Tai phién toa phuc tham, ba Nh va
chi em ba déu cho rang cong trinh nay 1a do cac chi em cung tao dung va st dung
chung, do vay sb tién trén can dugc giao cho tat ca chi em ba Nh va nhitng nguoi
nay sé& tu phan chia theo phan ctia minh da dau tu xay dung.

[5] Cac quyét dinh khac ciia an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u lyc phap luat.

[6] Vé 4n phi: Do yéu cau khang céo ctia bi don va nguoi co quyén loi, lién
quan khong duoc chip nhin nén phai chiu an phi theo quy dinh ctia phép lut.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 1 Piéu 308 Bé ludt To tung Ddn s 2015; Ap dung Nghi
quyét sé 326/201 6/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thirong vu Quéc héi,
quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi
Toa an.

- Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia bi don ba Pham Thi Tuyét Nh
va nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Pham Thi Tuyét Ng2, Pham Thi Nogl,
Pham Thi Tuyét Ng, Pham Dtc T. Giit nguyén ban an dan su so thim sb
749/2021/DSST, ngay 25/5/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc:

Budc ba Pham Thi Tuyét Nh va nhiing ngudi dang cu trii trén phan dat c6
dién tich 132,6m? tai vi tri thira 515, t& ban d6 s6 5, duong NAT, phuong HT,
Quan 12 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat so6 00244/2B.QSDD/2971.
QLDTI12 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 15/11/2004 cho vg chong 6ng
Nguyén Ph va ba Nguyén Thanh B, phai giai toa trang( thao d& ) nha va cong
trinh xay dung khong phép trén phan dét theo Ban d6 hién trang vi tri co ranh
ABCD, sb hop dong 50862/TTPPBD VPQI2 ngay 08/4/2021 ctia Trung tdm
do dac ban do thuoc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phdé Hd Chi Minh dé
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hoan tra nguyén hién trang dat tréng c6 dién tich néu trén cho 6ng Nguyén Ph va
ba Nguyén Thanh B. Thi hanh ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat tai co quan thi
hanh 4n dan su c6 tham quyén.

2. Binh chi yéu cau ciia nguyén don vé viéc budc ba Nh tra lai phan dat da
lan chiém tai via hé duong NAT la mat tién cua phan dat tranh chap do nguyén
don rat yéu cau.

3. Pinh chi d6i v4i yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ba Nh phai bdi
thuong tién sinh loi tr 132,6m?dat la 169.728.000 (mot tram sau muoi chin triéu,
bay tram hai muoi tdm ngan) dong do nguyén don rit yéu cau.

4. Ghi nhén sy tu nguyén hd trg chi phi di doi cua 6ng Nguyén Ph cho ba
Pham Thi Tuyét Nh, l?ham Thi Tuyét Ng2, Pham Thi Tuyét‘ Ng, Pham Thi Ngl
va 6ng Pham Dtrc T s6 tién 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

‘ 5. Khong chip nhan yéu cau phan té cta bi don 13 ba Pham Thi Tuyét Nh
vEé vigc:
- Yéu cau huy Gidy ching nhén quyén st dung ’dét sO
00244/2B.QSDD/2971.QLDT12 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay
15/11/2004 cho vg chong 6ng Nguyén Ph va ba Nguyén Thanh B

-Yéu cau huy Gidy mua ban dat xac 1ap ngay 27/7/1992 giita ba Bui Thi C
va 0ng Nguyéen Ph dong thoi tuyén bo giao dich dan sy néu trén 1a vo higu.

6. Khong thu Iy yéu cau phan t6 ctia bi don vé yéu cau cong nhan phan dién
tich dat tai Giéy ching nhan quyén st dung dat s6 00244/2B. QSDb/2971.
QLDTI12 do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngay 15/11/2004 cho vg chéng ong
Nguyén Ph va ba Nguyen Thanh B thudc quyén sir dung ctia ba Pham Thi Tuyét
Nh va cac dong thira ké cua ba Bui Thi C va 6ng Pham Vin L.

7. V& an phi dan sy so tham:

- Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan lai sb tién tam
tng an phi cho ong Nguyen Ph 13 12.000.000 (mudi hai triéu) déng theo bién lai
thu tién tam Ung an phi s6 AD/2014/006520 ngay 06/10/2015 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan sy Quan 12.

- Bi don ba Pham Thi Tuyét Nh phai chiu 4n phi dan su so thim d6i véi
yéu cdu cla  nguyén don dugc chap nhan 14 200.000 (hai trim ngan) dong va mot
phan yéu cau phan t6 khong duoc chip nhan 1a 300.000 (ba trim ngan) dong.
Khau trir s6 tién 200. 000 (hai tram ngan) ddng ba Nh di dong theo bién lai thu
tién tam Gmg an phi s6 AA/2016/0022658 ngay 06/9/2016 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy Quan 12. Ba Nh con phai ndp thém sb tién 300.000 (ba trim ngan)
dong.

8. V& céc chi phi to tung khac:

Ba Pham Thi Tuyét Nh phai hoan tré chi phi tham dinh gia va do v& hién
trang quyén s dung dat tranh chap 1a 15.627.383 (Mudi lam tri€u, sdu tram hai
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muoi bay ngan, ba trim tdm muoi ba dong) cho nguyén don éng Nguyén Ph. Thi
hanh ngay khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

9. An phi dan su phtc thim: Budc ba Pham Thi Tuyét Nh, Pham Thi Tuyét
Ng2, Pham Thi Tuyet Ng, Pham Thi Ngl va ong Pham DPtc T mdi nguoi phai
chiu 300.000 dong tién an phi dan sy phac tham, dugc khau trir vao so tién
300.000 dong mdi ngudi di ndp theo cac bién lai thu sé 0094834, 0094835,
0094836, 0094837, 0094838 cung ngay 05/7/2021 tai Cyc thi hanh 4n dan su
Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Nh, ba Ng2, ba Ng, ba Ng1, 6ng T d4 ndp xong an
phi dan sy phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
—~Tda én nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh;

— TAND TP. H6 Chi Minh;

— VKSND TP. H6 Chi Minh;

— Cyc THADS TP. H6 Chi Minh;

— Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan 12;

— Cac duong su (13);

— Luu: hd so (2),VP (5), 26b (LTTT). Lé Vin An
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