TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Pgc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sd: 622/2022/DS-PT
Ngay: 27/9/2Q22 ,
VI: Tranh chap thtra ke, huy

hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO H

\/Gi thanh phan Hei dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ba Tran Thi Thay

Cdc Tham phan:

1/ Ba Lé Thi My Nhung

2/ Ba Huynh Thi Nhu Ha

Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Duyén - Thu
ky Toa an nhan dan Thanh pho H.

Dai di¢n Vién kiém sat nhdan dan Thanh phé H tham gia phién toa: Ba D3
Thi Van - Kiém Sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2022 tal tru 50 Toa an nhan dan Thanh Phé H da xét
Xu phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 250/2022/DS-PT ngay 05 thang 9 nam

2022 vé viéc “Tranh chap thtra ké, huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 215/2022/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, Thanh pho H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6 4947 /2022/QBD-PT ngay
8 thang 9 nam 2022, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ong Phan Vin C, sinh nam 1968. Dija chi: C1/4, ap B, xi A,
huyén C, Thanh phd H.



pong bi don:

1/ Ba Pham Thi L, sinh nam 1945

2/Ba Pham Thi B, sinh nam 1950

Cung dia chi: C6/1, ap B, xd A, huyén C, huyén C, Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phdp cia bi don ba Pham Thi B va ba Pham Thj L: Ong
Nguyén Minh T, sinh ndm 1990. Dia chi: Tang 24, Toa L, Vin, s6 2 duong T, phudng
N, Quan M, Thanh phé H (theo gidy uy quyén s6 cong ching 009314, quyén sb
04TP/CC-SCC/HDPGD ngay 07/10/2020 1ap tai Van phong Cong chiing B).

3/ Ong Pham Hiru Th, sinh nam 1982. Pia chi: S§ 12/1, duong Nguyén
Binh Khiém, Phuong 1, quan Go Vap, Thanh phd H.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don éng Pham Hiu Th: Ong Vil Buc D,
sinh nim 1990. Pia chi: Tang 24 Toa L, Vin, s6 2 duong T, phuong N, Quan M,
Thanh phd H (theo gidy uy quyén sé cong ching 003502, quyén sé6 09TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 28/9/2020 1ap tai Van phong Cong chiang T).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Phong Cong chieng B. Dia chi tru s¢: Sb 25/5, duong Hoang V, Phuong
B, quan B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Manh C — Truéng Van phong

Nguoi dai dién theo uy quyén caa Phong Cong ching B: Ba Nguyén Thi Thu
H, sinh nam 1984 (theo Giay ty quyén s6 264/UQ-CC4 ngay 28/7/2020).

Pia chi: S6 25/5, duong Hoang V, Phuong B, quan B, Thanh phd H

2/ Van phong Céng chieng T. Dia chi tru sé: S6 164, duong X, Phuong M,
quan B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tran Anh T — Truéng Vin phong

Nguoi dai dién theo uy quyén cua Van phong Cong chung T: Ba Nguyén Thi
Anh B, sinh nam 1988 (theo Giay uy quyén s6 66/CCBT-UQ ngay 21/9/2022).

Pia chi: S6 164, duong X, Phuong M, quan T, Thanh phé H
3/ Sé Tai nguyén va Méi truwong Thanh phé H



Pia chi: S6 63, duong L, phuong N, Quan M, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa Sé Tai nguyén va Moi truong Thanh phd
H: Ong Huynh Vian C - Chuyén vién Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
C. bia chi: S6 349, duong T, thi tran T, huyén C, Thanh phd H (Gidy uy quyén sé
2903/UQ-STNMT-VPBK ngay 18/4/2022)

4/ Ong P Pic P, sinh nam1979

5/ Ba Nguyén Thi My Tr, sinh niim 1987

Cung dija chi: Nha khong sd, t6 6, 4p B, xa A, huyén C, Thanh phd H.

6/ Ong Pham Vin Ph, sinh nam 1979. Dia chi: B1/3, ap H, xa A, huyén C,
Thanh phé H.

Nguoi lam chung:

1/ C)ng Lé Huy H, sinh nam 1989. Dia chi: B6/175/1, ép H, xa b, huyén C,
Thanh phé H.

2/ Ong Pham Vin B, sinh nam 1965. Dia chi: D5/12, ap B, xa A, huyén C,
Thanh ph H.

3/ Ba Phan Thi N, sinh nam 1965. Pia chi: E1/18, ap 5, x A, huyén C,
Thanh pho H.

Céc 6ng/ba Phan Vian C, Vi Puc D, B3 Piac B, Nguyén Thi My Tr c6 mat
tai phién toa

Nguoi dai dién cho bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, nguoi
lam chtng gom cac 6ng/ba: Nguyen Minh T, Nguyen Thi Thu H, Nguyen Thi Anh
b, Pham Van Ph, Phan Thi N, Lé Huy H, Pham Van B ¢6 don xin xét xtr vang mat

Nguoi khang cao:

1/ Ong D6 Piac b

2/ Ong Pham Hitu Th

Co quan khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén C.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 03/8/2019, don thay doi yéu cau khoi Kién ngay
12/6/2020, ban tu khai va trong qua trinh xét xit, nguyén don ong Phan Van C trinh
bay:



Di rudt t6i ba Pham Thi R song doc than, khong c6 chong con, ba séng cing
vé6i hai ngudi em rudt 1a ba Pham Thi L va ba Pham Thi B. Ba R ¢6 phan tai san la
quyén sir dung dét cap cho ho gia dinh ba Pham Thi R ¢6 dién tich 7.317m? thudc
cac thira 111 (3.145m?); 112 (820m %), 113 (788m?) va 115 (2.564m?) t& ban d6
s6 9 toa lac tai xa A, huyén C.

Do khong c6 chong con nén bao nim qua toi 13 dtra chau ludn hd trg chim
soc ba bat ky liic nao ba can, luc dau bénh va cac sinh hoat trong doi séng thudng
ngay, nén ba rat tin tudng va giao cho toi toan quyén quyét dinh moi viéc lién quan
dén cudc sdng cua ba.

Ngay 19/6/2018 ba Pham Thij R c6 dé lai di chuc cho t6i dugc quyén huong di
san thira ké cua ba 1a 2.439m” thudc cac thira 111, 112, 113 va 115 td ban do s6 9.
Phan tai san nay 1a ndm trong phan dat cip cho ho gia dinh ba Pham Thi R (bao gom
ba Pham Thi R, ba Pham Thi L va ba Pham Thi B).

Cubi nam 2018 ba R chét, toi 1a nguoi ding ra lo liéu moi chuyén tang 1 cho
ba. Do thoi diém ba R mai chét nén t6i chua cong khai di chic. Tuy nhién gan day
ba L, ba B lai c6 y dinh cho phan dat nay cho nguoi khac. Toi da thong bao cho ba L,
ba B vé ndi dung di chiic nhung ba L, ba B khong dong y. Do vay t6i nop don khoi
kién ba L, ba B vé viéc tranh chap chia di san thira ké.

Do d6 t6i yéu cau

1. Yéu cau hiiy cac van ban khai nhan di san thira ké lap tai Phong Cong
chtng b, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba B va 6ng Pham Hiu
Th lap tai Van phong Cong chung Binh Thanh dbi v6i phan dat co dién tich
7.317m? thudc cac thwa 111 (3.145m?%); 112 (820m?), 113 (788m?) va 115
(2.564m?) to ban d6 s6 9 toa lac tai x3 A, huyén C.

2. Huy Giay chang nhan quyén sir dung dét, quyen so hitu nha & va tai san
khac gin lién voi dét CS 569547 s6 vao sb CS 08005 cip ngy 18/11/2019 véi dién
tich 2.564m? thuoc thira 613 to ban db s6 35 (tron thira 115 t ban d s6 9) (cip dbi
tr phan con lai caa Giay chang nhan quyén sir dung dat so CS 07885 ngay
30/8/2019).

3. Huy Gidy chimg nhan quyen st dung dét, quyen sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat CO 721876 56 vao s CS 07886 cép ngay 30/8/2019 véi dién
tich 820m? thudc thira 609 t& ban do s 35 (tron thura 112 to ban d6 s6 9).

4. Huy Giay chung nhan quyen st dung dat, quyen s hiru nha & va tai san
khéc gén lién véi dét CO 721875 s6 vao sb CS 07887 cp ngay 30/8/2019 véi dién
tich 788m? thudc thira 608 t& ban do s6 35 (tron thira 113 to ban dd s6 9).

5. Hiy Giay chang nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san
khac gén lién voi dit CS 569548 s§ vio sé CS 08004 cAp ngay 18/11/2019 vai dién
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tich 3.145m” thudc thira 612 tor ban do s6 35 (tron thira 111 tos ban d6 s6 9) (cap doi
tor phan con lai caa Giay chang nhan quyén sir dung dat so CS 07885 ngay
30/8/2019).

Ngueoi dai dién hop phap ciia 6ng Pham Hizu Th la ong Vi Buc D trinh bay:

Ong Pham Hiru Th khéng ddng ¥ v6i cac yéu cau khai kién cia ong Phan
Vian C

Ddi yéu cau huy thoa thuan phéan chia di san thira ké thi day 1a vu viéc cia ba
L, ba B, khong lién quan gi dén 6ng Th.

Péi Vi yéu cau hay horp ddng Chuyén nhuong phém dat c6 dién tich 7 317m?
thugc cac thura 111 (3. 145m?); 112 (820m?), 113 (788m ) va 115 (2.564m?) t& ban
d6 s6 9 toa lac tai xd A, huyén C véi gid chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong
(Nam tram triéu dong) gitra 6ng Th va ba B duogc 1ap tai Vin phong Cong ching T,
thi khi nhan chuyén nhuong éng Th di giao du tién cho ba B. Viéc nhan chuyén
nhuong 13 ngay tinh va hién nay ong Th da duogc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dat. Do vay viéc chuyén nhuong cua ong Th 1a diing quy dinh phép luat.

Péi véi yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat thi hién nay ong
Pham Hitu Th da duoc cap cac gidy Gidy chiing nhan quyén st dung dat:

1. Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién voi dat CS 569547 s6 vao s6 CS 08005 cap ngay 18/11/2019 véi dién tich
2.564m? thudc thira 613 to ban dd sé 35 (tron thira 115 to ban dd sé 9) (cip ddi tur
phan con lai cua Gidy chiing nhan quyén st dung dit s6 CS 07885 ngay
30/8/2019).

2. Gidy chung nhan quyen st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat CO 721876 s6 vao so CS 07886 cap ngay 30/8/2019 véi dién tich
820m? thugc thira 609 to ban dd sb 35 (tron thira 112 to ban d6 s6 9).

3. Gidy chung nhan quyeén st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gén lién véi dit CO 721875 s6 vao s CS 07887 cép ngay 30/8/2019 véi dién tich
788m? thugc thira 608 to ban dd sb 35 (tron thira 113 to ban d6 s6 9).

4. Gidy ching nhan quyen sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gén lién véi dat CS 569548 s6 vao s6 CS 08004 cép ngay 18/11/2019 véi dién tich
3.145m” thugc thira 612 t&r ban d6 sb 35 (tron thira 111 to ban dd s6 9) (chp ddi tir
phan con lai cia Giay chang nhan quyén st dung dat so CS 07885 ngay
30/8/2019).

Tét ca cac gidy nay déu duoc cip theo ding trinh ty thu tuc do phép luat quy dinh.

Tai ban tu khai, bién ban hoa gidi tai toa bi don la ba Pham Thi B trinh bay:



Ngudn gbc phan dit c6 dién tich 7.317m*thudc cac thira 111 (3.145m?); 112
(820m?), 113 (788m?) va 115 (2.564m°) to ban d6 sb 9 toa lac tai x3 A, huyén C.
(Gidy ching nhan quyén st dung dét s6: BC 870118, s6 vao s6 CH00761 cap cho
ho ba Pham Thi R), c6 ngudn géc tir ho ba Pham Thi R (gdm 03 nhan khau Pham
Thi R, Pham Thi L va Pham Thi B) nhan chuyén nhuong ma co.

Vao ngay 10/10/2018 ba Pham Thi R chét (ba R khong c6 chdng con) nén
chung t6i dd 1am thu tuc ké khai di san thira ké tai Phong Cong chung b ngay
03/5/2019. Sau khi tién hanh ké khai di san ¢ phong cong chtng, dang ky cap nhat
bién dong thi dén ngay 31/5/2019 ching t6i dd ban toan b phan dat trén cho ong
Pham Hitu Th véi gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong),
chung t6i da nhan du tién va da giao dat cho 6ng Th, tuy nhién chung toi van ¢ tam
cian nha C6/1 ,ap 3, x4 A cho dén khi 6ng Th yéu cau doi di thi toi s& ban giao lai.

Péi vai viéc ong C trinh bay ba R ¢6 1ap di chiic cho dng C thi t6i hoan toan
khong biét va khong dong v véi noi dung di chic vi tai thoi diém d6 ba R da 16n
tudi (87 tudi) nén khong thé minh man sang sudt dé lap di chuc trén dong thoi toi
cing khong nghe ba R thong bao cho chung 61 vé noi dung di chic trén va khong
hiéu tai sao lai c6 di chuc d6. To6i da chuyén nhuong toan bo phan dat trén cho 6 ong
Th va toi cling khong tranh chap gi v6i 6ng Th vé viéc chuyén nhwong phan dat
trén.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan éng Bé Pac P va ba Nguyén Thi My
Tr trinh bay:

Chung t6i ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Hiru Th cac quyén sir dung
dat nhu sau: Ngay 20/02/2020 ching t6i ¢6 ky hop dong dit coc véi ong Pham Hiu
Th dé nhan Chuyén nhuong thira 612 to ban do sé 35 véi gia chuyén nhuong la
5.200.000 dong/m®. Téi da dat coc 1a 3.000.000.000 dong (Ba ty dong) sau do
thanh toan thém 1.000.000.000 d¢dng (Mot ty dong) sau d6 ong Th yéu cau to1 tra
thém 1.500.000.000 d¢ong (Mot ty nam tram triéu dong) 1a s6 tién 14i cho hop dong
nay. Ngay 08/6/2020 chung t6i c6 ky hop dong dat coc vai ong Pham Hitu Th dé
nhan chuyén nhuong thtra 608-609 to ban d6 sd 35 voi gia chuyén nhuong la
11.600.000.000 déng (Muoi mot ty sau trim triéu dong). Toi da thanh toan hét sd
tién trén. Ngay 08/6/2020 chung toi c6 ky hop dong dat coc véi 6ng Pham Hitu Th
dé nhan Chuyén nhuong thua 613 to ban d6 sb6 35 véi gia chuyén nhuong 1a
4.500.000 dong (Bon ty nam tram triéu dong). Toi da thanh toan hét so tién trén.
Téng cong s6 tién ma toi da tra cho 6ng Pham Hitu Th 13 21.600.000.000 dong (Hai
muoi mét ty sau tram triéu dong). Hop dong duoc ky két tai Phong Cong ching b.
Nay t6i khong c6 tranh chép gi trong vu 4n giita 6ng Phan Vin C va ba Pham Thi
L, ba Pham Thi B, 6ng Pham Hitu Th. Néu c6 phat sinh tranh chép thi to6i nop don
khoi kién ¢ vu an khac. Chang t6i cling trinh bay 1a ching t61 khong duoc Ong
Pham Hitu Th thong bao vé tinh trang 1 dt dang tranh chap.
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Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Vin Ph trinh bay:

Trude day toi co ky hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung phan dét co
dién tich 2.564m’ thudc thira 115 to ban d6 s6 9 toa lac tai xd A huyén C cua ong
Pham Vin Cu, tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi ¢6 sy dong ¥ cua cac ba Pham
Thi R, Pham Thi B, Pham Thi L. Toi da dat coc 5.000.000.000 ddng, tuy nhién do
ba R, Lot, Bt dd 16n tudi nén toi di yéu cau ong C 1a ngudi dung ra nhan coc.T6i
xac dinh 1a t6i khong co tranh chip gi trong vu viéc nay, néu sau ndy phat sinh
tranh chap thi t6i s& ndp don khai kién sau.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Phong Céng chimg b ¢é ba Nguyén
Thi Thu Hién dai dién trinh bay:

Phong Cong chung b thuc hi¢én ching nhan Van ban thoa thuan phan chia di
san sd cong ching 013686 ngay 03/5/2019 theo yéu cau cong ching cia ba Pham
Thi L, ba Pham Thi B. Viéc chiung nhan Van ban thoa thuan phan di chia di san
ngay 03/5/2019 da dugc cong chimg vién thuc hién theo dung quy dinh tai Quyét
dinh 2700/QD-UBND ngay 29/6/2018 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H 1a dtng
quy dinh phap luat. B6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don thi Phong Cong
chung b khéng c6 ¥ kién gi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chimg T ¢é ba
Truong Ly Tinh dai dién trinh bay:

Qua kiém tra hod so cong chimg thi hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat do Van phong Cong chitng T cong ching s6 15201 ngay 31/5/2019 dbi vai thua
111,112,113,115 t& ban db s6 9 tai xa A, huyén C dua trén ho so phap 1y va gidy to
do dwong su cung cap. Chung t6i da 1am theo yéu cau caa duong su va tudn thu theo
quy dinh cua phap luat. Do vy, viéc tranh chap cua cac duong sy dé nghi cac bén tu
giai quyét va tuan theo phan quyét ctiia Toa an.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 215/2022/DS-ST ngay 13 thang 6 nam 2022
cua Toa dn nhan dan huyén C da tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién chia thira ké cua nguyén don 1a 6ng Phan
Van C doi vai bi don 1a ba Pham Thi L, ba Pham Thi B, 6ng Pham H{ru Th.

Ong Phan Vin C duoc quyén huong di san thira ké ma ba Pham Thi R dé lai
1a quyén st dung phan dit co dién tich 2.439 m? bao gém 2.235,57m?* thudc thira
613 to ban dd sé 35 va phan duong di co dién tich 1a 203,73m? thugc thira 612 to
ban d6 s6 35 toa lac tai x3 A, huyén C (Ban vé hién trang vi tri - 4p ranh do Trung
tam Po dac ban do thudée So Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H xac 1ap ngay
26/3/2019).



_ Ba Pham Thi L, ba Pham Thi B ¢6 trach nhiém giao‘ chlo ong Phan Van C
phan dat dién tich 2.439m2 thudc cac thira 115,113 to ban d6 so 9 (hién tai la thira
613, 612 to ban d6 so 35 toa lac tai xa A, huyén C).

Ong Phan Vin C duoc quyén lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyén dé
thuc hién dang ky ké khai quyén stir dung dat va thuc hién cac nghia vu doi véi nha
nuadc.

. 2.Ba Pham Thi L, Pham Thi B ¢6 trach nhiém giao cho 6ng Phan Vin C sb
tién 159.180.230 dong (Mot tram ndm muoi chin tri¢u Mot tram tam muoi nghin
hai tram ba muoi dong) 1a ky phan thura ké doi voi gia tri tai san cua ba Pham Thi R
dé lai.

3. Tuyén xtir Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 31/5/2019
gitta ba Pham Thi L, ba Pham Thi B véi 6ng Pham Hitu Th 1a vo hiéu.

4. Huy cp nhat bién dong quyen sir dung dat doi véi Gidy chung nhan
quyén st dung dat so: BC 870118, so vao s6 CHO0761 cap cho ho ba Pham Thi R
tai Chi nhanh vén phong déng ky dat dai huyén C cap nhat bién dong quyen su
dung dat vao ngay 24/5/2019.

5. Hiy cac giay ching nhan quyén sir dung dat:

~ Gidy chang nhan quyén st dung dét, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lien vai dat CS 569547 s6 vao s6 CS 08005 cap ngay 18/11/2019.

_ Giay chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
licn véi dat CS 569548 s6 vao s6 CS 08004 cap ngay 18/11/2019.

_ Gidy chimg nhan quyeén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lidn véi dat CO 721875 s vao sé CS 07887 cap ngiy 30/8/2019.

_ Gidy chimg nhan quyeén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lidn véi dat CO 721876 s6 vao sd CS 07886 cap ngay 30/8/2019.

’ Cac ong ba Phan Van C, ba Pham Thi L, ba Pham Thi B, 6ng Pham Hau Th
chap hanh chinh sach phap luat ctia nha nudc theo quy dinh phap luat dat dai, xay
dung.

6. Cac hop dong chuyen nhuong quyen su dung dét giira ba Pham Thi L, ba
Pham~Thi B va 6ng Pham Hu Th; ong Pham Httu Th va ong bo bac b, ba
Nguyen Thi My Tr, 6ng Pham Van Ph néu co6 phat sinh tranh chap thi nép don khaoi
Kién & vu an khac.

Ngoai ra, Toa an cép so thAm con tuyén vé phr:fm an phi va quyén khang céo
cua cac duong su theo luat dinh.



Ngay 15 thang 6 nam 2022, nguyén don 6ng Pham Hitu Th c¢6 don khang
c4o toan bo Ban an dan su so tham s6 215/2022/DS-ST ngay 13/6/2022 do cép so
tham chua danh gida mot cach toan dién khach quan cac chung c lién quan dén vu
an, khong dua vao cén ctr phap 1y va chung cu cy thé nao ma nhan dinh cha quan
chua thoa dang gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua bi don, nén yéu cau
Tda phuc tham khong chp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 23/3/2022, Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng D6 Dic D ¢6
don yéu cau khang cdo toan bo Ban an dan sy so tham s6 215/2022/DS-ST ngay
13/6/2022, do Toa cdp so thim di vi pham nghiém trong vé tha tuc té tung khi
tuyén ban an vuot qua pham vi khoi kién cua duong sw, khong dua nhiing nguoi
dang sinh séng trong cin nha trén phan déat dang tranh chap vao tham gia t6 tung
Vi tu cach 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a vi pham theo quy dinh tai
Khoan 4 Biéu 68 Bo luat T tung dén sy nam 2015, Toa so tham khong trung cau
giam dinh ban di chuc dé d6i Chleu so sanh xac thuc dau van tay trong tang thu luu
trir 4 cua co quan cong an noi cap glay Chung minh nhan dan va dau van tay cua
nguoi dé lai di chuc 1a vi pham biéu 93, biéu 108 Bo luat To tung dan su, khong
xac minh dua nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung ma chi
dua vao 16i khai cua nguoi lam chimg dé xac dinh di chuc hop phép 1a vi pham
nghiém trong thii tuc t6 tung dan sy nén dé nghi huy ban an so tham néu trén.

Ngay 28/6/2022, Vién kiém sat nhan dan huyén C di ban hanh Quyét dinh
khang nghi phuc tham s6 08/QD-VKS-DS ddi véi toan bd Ban an dan sy so tham
s6 215/2022/DS-ST ngay 13/6/2022 cua Toa an nhan dan huyén C véi ly do: Tai
phién toa, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ong DS Piac P da cung cap thong
tin trén dién tich dat cac duong su tranh chap chia thira ké c6 can nha C6/1 ap 3, x
A, huyén C, Thanh phd H, sau khi nhan chuyén nhuong tir 6ng Th, ong D truc tiép
quan 1y nha va éng D d3 cho 03 ngudi 1a ba Nguyén Thi Hién, 6ng DS Van Trung
va ba P4 Thi Long thué cin nha trén dé ¢. Ngay 17/6/2022 6ng P da giao nop cho
Vién kiém sat nhan dan huyén C 02 ban sao y Hop dong cong chiing s6 005051 va
005052 c6 nodi dung ong Pham Hitu Th va 6ng D6 Pac P cing chuyén nhugng 02
thira dat s6 608, 609 (tuong (ng véi cac thira 113 va 112 to ban d6 s6 09) to ban d6
$6 35, x4 A huyeén C cho ong Truong Quang Canh. Tai Cong van s6 2598/UBND,
Uy ban nhan dan xa A tra 16i cong van so 862/VKS ngay 14/6/2022 caa Vién
Kiém sat nhan dan huyén C thé hién: “Cac thia 111,112,113,115 to ban d6 s6 9
(Tai liu 02/CT-UB) trén dat ¢6 cin nha C6/1 ap 3, xd A, huyén C hién nay c6 08
nhan khau dang cu trd gdm 6ng (ba) Poan Vian Khang; Poan Thi Huong, Poan
Hong Nhién, Poan Cu Tin, Poan Hung Hau, Nguyén Vin Duong, Tran Thi Mau,
Tran Vin Dién”.



Toda an khong x4c minh dua nhiing nguoi néu trén vao tham gia t6 tung la vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung quy dinh tai Khoan 4 Diéu 68 Bo luat Té tung
dan su nén dé nghi hity ban an dan sy so thim néu trén.

Tai phién toa phac thim:

Ong D 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don 6ng Pham Hixu Th van giit
nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Toa phuc tham khong chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng DS Pac B van giit nguyén yéu
cau khang cao, de¢ nghi Toa phtic tham hiy an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H van giir nguyén quyét dinh
khang nghi.

Bai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé H phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Toa an cép phuc tham da thyc hién dung cac quy dinh phap
luat t6 tung dan su tir khi thu 1y dén khi xét x. Tai phién toa phuc tham cho dén
trude khi nghi an, Ho1 dong xét xur phuc tham da tién hanh phién toa ding trinh tu,
thu tuc theo quy dinh ctia B 1112:1t To tung dan su; cac duong su trong vu an da chap
hanh dang quy dinh phép ludt vé quyén va nghia vu ctia minh.

+ V& noi dung: Do cap so tham c6 nhiéu vi pham vé thi tuc to tung nén dé
nghi Hoi dong xét xtr phic tham chap nhan khang cdo cua bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan, chap nhan quyét dinh khang nghi néu trén, hily an so
tham giao lai cho Toa an nhan dan huyén C xét xur lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu ¢6 trong hé so vu 4n, duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém
sat nhan dan Thanh ph H phat biéu quan diém, sau khi nghi 4n, Hoi dong xét xur
phuc tham nhan dinh:

Xeét Quyet dinh khang nghi phtc tham sé 08/QD-VKS-DS ngay 28/6/2022
ctia Vién Kiém sat nhan dan huyén C va khang cdo ctia 6ng Pham Hitu Th, ong D
Pic b.

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang céo 6ng Pham Hitu Th, éng D6 Dac P con trong thoi han
khang cao theo qui’ dinh tai Bicu 273 va Biéu 276 Luat To tung dan su, nén khang
cao 1a hop I¢. Quyet dinh khang nghi con trong thoi han luat dinh va duoc xem xét
theo trinh ty phic tham.

[1.2] V& su vdng mit cua duong su:
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Xét thay cac duong sy ving mat tai phién toa déu c6 don xin ving mat nén
can cir Khoan 1 bi¢u 228 B¢ luat To tung dan su, Ho1 dong xét xur van tién hanh
xét Xr vang mat cac duong su néu trén.

[1.3] Quan hé phép luft, toa an cép so thdm d3 xac dinh chua chinh xéc c6
nhirng vi pham nghiém trong veé thu tuc to tung.

Can ctr vao Don thay d6i yéu cau khoi kién ngay 12/6/2020 cua nguyén don
6ng Pham Van Cu ¢6 ndi dung: “...t&rudc ddy, toi lam don khdi Kién yéu cau Toa
dn nhédn déan huyén C gidi quyét yéu cau ba Pham Thi B va ba Pham Thi L thuc
hién diing nhir di chiic ciia ba Pham Thi R, 16i yéu cau dwoc hLm’ng di san thera ké
ma ba R dé lai cho téi la phan dat c¢6 dién tich 2.439m® thudge cdc thira
111,112,113, 115 to bdn do s6 9 toa lac tai xa A, huyén C.

Nay, toi lam don nay xin thay doi yéu cau khai kién ciia minh yéu cau Toa
an giai quyet doi voi nguoi bi Kién nhu sau:

1. Huy van ban thoa thugn phan chia di san thira ke so 103686, quyén so
05TP/CC- SCC/HDGD cua Phong Cong chung b cong chimg ngay 03/5/2019 (so
bien dong 27601.000811.TK.VP)

2. Hity hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat sé 15201, cua Vin
phong Cong chung T ngay 31/5/2019 gitta hg ba Pham Thi L va éng Pham Hiu
Th.

2. Huiy Giay ching nhdn quyen si: dung dat so CS08004 va s6 CS08005 do
So Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H cap cho ong Pham Hitu Th ngay
18/11/2019.”

3. Xét thay, sau khi thu 1y don thay d6i ndi dung yéu cau khaoi kién, Toa cap
so tham khong hoi hoac giai thich, phan tich hau qua phap ly, pham vi yéu cau khoi
kién trong viéc thay doi yéu cau khai kién dé ong C lién hé den quyén va nghia vu
ctia minh tir d6 xac dinh rd thay d6i toan bd noi dung yéu cau khai kién hay 1a bd
sung yéu cau khoi kién. Do Toa cap so tham cé thiéu sét vé viéc nay dan dén viéc
xéac dinh quan hé tranh chap khong chinh xéac, boi cin ctr theo don thay 601 yéu cau
khai kién thi 6ng C khong con khai kign chia thira ké, nén viéc Toa cip so tham
xéac dinh 1a tranh chap chia thira ke va giai quyét chia thira ké 1a vuot qua pham vi
khai kién cua nguyén don. Con néu truong hop toa hoi rd ong C xéc dinh Van gitr
nguyén cac yéu cau trong don khai kién ban dau, thi noi dung thay d6i yéu cau nay
phai dugc xac dinh 14 don bd sung yéu cau khoi kién méi chinh xac. Can cir vao
cac don khai kién, ong C chi yéu cau dugce huong mot phan di san thura ké thuoc
phan di san cua ba R de lai va chi yéu cau huy 02 glay ching nhan quyén st dung
dat s6 CS08004 va s6 CS08005 nhung Toa cap so tham lai hay toan b cac giay
ching nhan quyén sir dung dat caa ong Th 1a vuot qua pham vi yéu cau khai kién
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ctia nguyén don nhu ndi dung don khang cao cua 6ng DS Pic P da trinh bay 13 c6
can cu.

[1.4]. Toa cp so thdm da vi pham t6 tung khi khong dua ngudi cd quyén
lo1, nghia vu lién quan tham gia to tung.

Xét, Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 08/QD-VKS-DS cuaa Vién truong
Vién kiém sat nhan dan huyén C, khang nghi ddi véi Ban an dan sy so thim s
215/2022/DS-ST ngay 13/6/2022 cua Toa an nhan huyén C vi da c6 su vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung khi tai phién toa nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Ong Pd Pic P da cung cip thong tin trén phan dat tranh Chap ¢ can nha sb
C6/1 4p 3, xa A, huyén C, Thanh phd H sau khi nhan chuyén nhuong tir ong Th,
ong b truc tiép quan ly nha va 6ng P dé cho 03 nguoi 1a ba Nguyén Thi Hién, 6ng
P4 Trung va ba P Thi Long thué can nha trén dé ¢, nhung toa cap so tham lai
khong xac minh va dua nhiing ngudi néu trén vao tham gia té tung 13 vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung quy dinh tai Khoan 4 Biéu 68 Bo luat T6 tung dan su.
Ngoai ra, con phat sinh mot s6 tinh tiét méi cu thé: Ngay 17/6/2022 ong D da giao
nop cho Vién kiém sat nhan dan huyén C 02 ban sao y Hop. dong cong chung sé
005051 va 005052 ¢6 noi dung dng Pham Hru Th va 6ng Db Piac P cing chuyen
nhuong 02 thira dat s6 608, 609 (twong (ng V4i cac thira 113 va 112 to ban d6 So
09) to ban d6 s6 35, x& A huyén C cho 6ng Truong Quang Canh. Tai Cong van s6
2598/UBND, Uy ban nhan dan xa A tra loi cong vin s6 862/VKS ngay 14/6/2022
cta Vién Kiém sat nhan dan huyén C thé hién: “Céac thira 111,112,113,115 t ban
d6 s6 9 (Tai liéu 02/CT-UB) trén dét c6 can nha C6/1 4p 3, x4 A, huyén C hién nay
c6 08 nhan khau dang cu tra gdm 6ng (bd) Poan Vin Khang, Poan Thi Huong,
Poan Hong Nhién, Poan Cu Tin, Poan Hung Hau, Nguyén Van Duong, Tran Thi
Mau, Tran Vin Dién”. Trén co so ndy Vién truong Vién Kiém sat nhan dan da dé
nghi huy ban an dan sy néu trén. Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phd ciing dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi va don khang céo
cua ong P va ong dé nghi hay ban 4n so thAm néu trén. Xét thay, noi dung Quyét
dinh khang nghi va phat biéu dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H 1a ¢
cin ct va phut hop vai nhan dinh cia Hoi dong xét xtr phiic tham.

[2]. Nhitng vi pham vé noi dung:

Do ¢6 nhitng vi pham nghiém trong trong qua trinh thu thap ching ct lam
cho viéc danh gia ching cir khong khach quan con phién dién theo quan diém chu
quan, dan dén nhiing sai pham nghi€m trong khong dam bao quyén va loi ich hop
phap cta cac duong su va quyét dinh caa ban an khong thé thi hanh khi khong giai
quyét triét dé cac quan hé tranh chap trong cung vu an nay cu thé:

[2.1]. Khi danh gia tinh hop phap cua ban di chiic, cac duong su 1a bi don va
nhimg nguoi lién quan khong ai thira nhan ban di chuc trén 1a hop phap. Trong
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truong hop nay, 1€ ra Toa can pho bién cho cac duong sy co quyén dé nghi Toa an
trung cau giam dinh chir ky, ddu van tay trong Ban di chac hodc Toa an c6 thé tu
minh ra quyet dinh trung cau giam dinh theo Diéu 97 B luat T6 tung dan sy nam
2015, bai viéc xac dinh ban di chic nay c¢6 hop phap hay khong 1a mét trong cac
chtng cr vo cung quan trong trong viéc quyét dinh giai quyét vy an trén. Trong vu
an ndy toa cap so tham chi can cir vao ban di chuc va 10i khai cua nhitng ngudi lam
ching dé xac dinh ban di chuc trén 13 hop phap dé tir d6 chdp nhan yéu cau chia
thira ké ctia nguyén don 1a chua dam béo tinh khach quan.

Ngoai ra, Toa cip so thim con chua thu thap lam 13 1y do tai sao ba R da viét
di chuc dé lai toan bo phan tai san thudc sé cua ba R cho 6ng C nhung ba R lai
cung cac chi em ctia minh chuyén nhuong dién tich dat néu trén cho 6ng Phu va
chinh 6ng C 13 nguoi nhan tién coc tir ong Phu, 6ng C c6 dugc ba R, ba B, ba L uy
quyén ky hop ddng dit coc nay hay khong dé tir d6 xac dinh ban di chuc ¢ phai
duoc lap do y chi ty nguyén cua ba R hay khong?

Ly do tai sao ong C khong cong khai ban di chic cho ba L, ba B biét trudc
khi cdc ba ké khai phan chia di san thura ke va ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng
Th, dé lam can ct xac dinh I6i cia cac bén khi giai quyét vu an.

Tir viéc cong nhan ban di chiic ndy dan dén viéc tuyén Vin ban thoa thuan
phan chia di thira ké ngay 03/5/2019 vo hiéu va hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ky ngay 31/5/2019 giita ba Pham Thi L, ba Pham Thi B véi ong Pham
Hitu Th vo hiéu nén hay tat ca cac Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so
hiru nha va tai san khac gin lién véi dat do Uy ban nhan huyén C cap di duoc néu
tai muc [23] trong phan nhan dinh cua ban 4n so tham 1a chua chinh xac, vuot qua
pham vi yéu cau khai kién cua duong su, vi nhu di phén tich & trén thi ong C chi
yéu cau chia phan thira ké 2.439m’ dugce hudng twong ung véi phan di san ba R dé
lai.

[2.2]. Toa so tham tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky
ngay 31/5/2019 gitra ba Pham Thi L, ba Pham Thi B véi 6ng Pham Hru Th v6 hiéu
khi nhan dinh cho rang viéc cac bén ghi gia thap hon gia thyc té nham tron tranh
nghia vu thué, nhung chua xac minh diéu tra 1am rd liéu cac dwong c6 nham che
dau hop ddng chuyén nhuong gia cao hon hay vi 1y do nao khac, vi méi quan hé
gitta 6ng Th va ba B, ba L 14 quan hé ho hang rudt thit c6 méi quan hé I¢ thudc hay
khong dé nham lam r& 1y do gia thap 1a do mdi quan hé than thich hay do che gidu
gia tri that?

Trong vu an nay cac bén déu xac nhan ong Th da thanh toan hét tién cho ba
L, ba B, d3 nhan nha dat, di sang tén cap nhat bién dong. Toa tuyén vo hiéu hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit nhung lai khong 4p dung quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 131 B luat T tung dan sy nam 2015, khong budc cac bén tra lai
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cho nhau nhiing gi d& nhan 14 chua giai quyét triét dé vu an, vi day 1a tinh phap ly
cua giao dich dan sy vo hiéu khong phai 1a hau qua cua hop dong vo hiéu nén
khéng thé tach ra dé giai quyét bang mot vu kién dan sy khac. Can phai phan biét
va hiéu dung rang khi tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu ma phat sinh van dé boi
thuong (duoc hiéu 1a hau qua caa giao dich dan sy vo hiéu) thi Toa an phai giai
thich cho duong su biét hau qua cua yéu cau boi thuong thiét hai, néu ho van khong
yéu cau giai quyét chung trong ciing vu 4n thi Tda méi tach ra thanh vu Kién khac.

Xét thay, sau khi cap nhat bién dong sang tén minh, 6ng Th da chuyén
nhuong toan bd phan dién tich dat trén cho nguoi thir ba ngay tinh la 6ng D.

Trong qua trinh giai quyét cling nhu tai phién toa so tham, ong b déu trinh
bay: Ong 1a nguoi thir ba mua ngay tinh, khong duogc thong bao vé tinh trang phap
ly dat dang tranh chap, ong di giao 21.600.000.000 (trén 2/3 sd tién Chuyen
nhuong) 6ng D da nhan quan 1y sir dung toan bo nha dat nén dé nghi Hoi dong xét
Xt xem xét giai quyét quyén, loi ich hop phap cua ong, nhung Toa cép so tham
khong giai thich phan tich quyen loi cua ong D theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 133
Bo Iuat Dan sy nim 2015 dé 6ng B c¢6 don yéu cau doc lap va Toa phai giai quyét
quyén loi cia nguoi tha ba ngay tinh trong cung vu 4n nay ma lai xac dinh tai muc
6 trong phan quyét dinh caa ban 4n so tham; “Cdc hop dong chuyen nhirong quyén
Sur dung dat giira ba L, ba B, 6ng Th, éng D, ba Tr, 6ng Phii néu cé phdt sinh tranh
chdp thi nép don khoi kién & vu dn khdc.”. Nhu vay cho thay, ngoai viéc quyén va
loi ich hop phap cua nguoi lién quan la 6ng D cling khong duge Toa xem xét giai
quyét thi toa cip so thdm con tuyén budc ba B, ba L giao phan dién tich dat cho
ong C trong khi ba L, ba B khong con quyén quan 1y st dung nha dat néu trén din
dén viéc ban an khong thé thi hanh duoc.

[2.3]. Nhimg tinh tiét méi phat sinh sau khi xét xur so tham. Trong qua trinh
Chuan bi xét xtr phtic tham, 6ng P ¢ xudt trinh 02 ban sao y Hop dong cong chung
$6 005051 va 005052 ¢6 ndi dung 6ng Pham Hitu Th va ong P4 Pic b cung chuyen
nhuong 02 thira dat s6 608, 609 (twong Gng VGi cac thira 113 va 112 to ban d6 sé 09)
to ban d6 So 35,xa A huyén C cho ong Truong Quang Canh. Xeét thay, day la tinh
tiét méi can phai dugc xem xét gial quyet trong cung Vu an nay madi dam bao quyen
va loi ich hgp phép cia cac duong su.

Tir nhitng phan tich néu trén cho thay, Toa cdp so thim di vi pham nghiém
trong cdc thu tuc tuc t6 tung tir viéc xac dinh quan h¢ tranh chap, thu thap ching
ctr, dan dén viéc danh gia chung ct khong day du, cac giao dich lién quan dén tai
san tranh chap khéng dugc xem xét giai quyet triet dé trong cung mot vu an, voi
nhimg vi pham nay Hoi ddng xét xir phic tham khoéng thé khic phuc duge. Xét
thay, dé dam bao quyén, loi ich hop phép cua cac duong su va dam bao hai cap xét
xt can phai hay Ban 4n dan sy so thAm néu trén, giao hd so cho Toda an nhan dan
huyén C xét xir lai theo thu tuc dan su so tham.
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[ 3] .Vé an phi dan su phiic ‘Ehém: Do huly 4n so thAm nén cac duong sy khang
cao khong phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh cua phép luat. Hoan lai tién tam
ung an phi phuc tham cho cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir diém b Khoan 1 biéu 38, Khoan 3 biéu 148, Khoan 3 Dicu 308 cua
Bo luat To6 tung dan sy nam 2015;

Cin cir Bieu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hoi qui dinh vé mac thu, mién, giam, thu nop, quan ly va st dung
an phi, 1¢ phi Toa an;

L Chéap nhan yéu cau khang cdo bi don ong Pham Hitu Th va nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Do Pac D.

2. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham s6 08/QD-VKS-DS cua
Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan huyén C.

3. Hiy Ban an dan sy so tham so 215/2022/DS-ST ngdy 13 thang 6 ndm
2022 cua Toa an nhén dan huyén C va chuyén ho so vu an cho Toa an nhén dan
huyén C, Thanh pho H dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

4. An phi dan sy phac tham:

~ Bidon 6ng Pham Hru Th va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong D
bac b khong phai chiu an phi phac tham.

Hoan lai 6ng Pham Httu Th 300.000 (ba trdm nghin) dong tién tam ung an
phi phac tham theo Bién lai thu so0 AA/2021/0041379 ngay 23/6/2022 do Chi cuc
thi hanh an dan su huyén C lap.

Hoan lai 6ng Pd Pic b 300.000 (ba tram nghin) dong tién tam ung an phi
phtc tham theo Bién lai thu s6 AA/2021/0041384 ngay 23/6/2022 do Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén C lap.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhan:
- TAND Cap cao tai TP. H;

- VKSND Cép cao tai TP. H;

- Toa an nhan dan TP. H
-VKSND TP. H;

- TAND huyén C;

- Chi cuc huyén C;

- Cac duong su;

- Luu.

- TM. HOI PONG XET XU
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Tran Thi Thay
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