TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THACH THANH Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH THANH HOA

Ban 4n s6: 08/2020/DS- ST
Ngay: 13/8/2020

V/v: Tranh chip

hop dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THACH THANH, TINH THANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Quan
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Luu Pinh Tam

2. Ba Truong Thi Hong Xuén.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Xuéan Thanh - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thach Thanh, tinh Thanh Héa.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin déan huyén Thach Thanh, tinh Thanh Héa
tham gia phién toa: Ba Duong Thi Hién — Kiém sat vién.

Ngay 13/8/2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thach Thanh, tinh Thanh
Hoa xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sb: 01/2020/TLST- DS, ngay 09 thang
01 nam 2020 vé “Tranh chip hop vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 04/2020/QDXXST-DS ngay 30 thang 6 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién
toa s6 04/2020/QDST-DS ngay 15/7/2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don : Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

Ngudi dai dién hop phap ciia ngan hang: Ong Trinh Ngoc Khanh — Chu tich
hoi dong thanh vién Ngan hang nong nghi¢p va phat trién nong thon Viét Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Thanh Buc — Phé giam dbc phu
trach diéu hanh Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thoopn Viét Nam chi
nhanh huyén Thach Thanh Bic Thanh Hoa.

Nguoi dai dién theo oy quyén lai: Ong Nguyén Vin Vinh - Chtic vu Phé GD
Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén
Thach Thanh Bic Thanh Hoa.(Co mit)

- Bi don: Ong Nguyén Dinh T - Sinh nam: 1970

Dia chi: Thon Béng T, xa Thach C, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.
(Vang mat tai Toa)

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T - SN 1970.



Pia chi: Thén Pong T, x4 Thach Cam, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.
(Ving mit tai Toa)
NQI DUNG VU

Trong don khoi kién dé& ngay 24/9/2019 va trong ban ty khai ngdy
29/6/2020, dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 03/06/2013 6ng Nguyén Pinh T, c¢6 ki hop déng tin dung sb
201305123 véi Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét nam chi
nhanh Huyén Thach Thanh Bac Thanh Hoa dé vay sb tién 200.000.000 déng muc
dich vay dé mua trau sinh san, thoi han vay 12 théng, 1ai suét cho vay hién tai
10%/nim bang 0,839%/thang, phuong thirc tra 13i va tién vay theo dinh ki 6 thang
mot 1an vao ngay 30 14i suat qué han t6i da bang 150% so véi 13i sudt vay da thoa
thuan.

Pé dam bao khoan vay 6ng Nguyén Pinh T va ba Nguyén Thi T d3 thé chap
quyen stt dung dét mang tén Nguyén Dinh T va Nguyen Thi T cu thé nhu sau:
Quyén str dung dat quy€n sO hiru nha ¢ va tai san gan lién vé6i dat d6i voi phan dat
thudc thira dat sd 52, to ban d6 s6 15, dién tich 1222m2 dat ¢ nong thon tai thon
Pong Tlen x4 Thach Cam, “huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa, theo glay chig
nhan quyén sir dung dat s6 AK456760 do UBND huyén Thach Thanh cap ngay
09/01/2009 cho anh Nguyén DPinh Thong va chi Nguyén Thi Thanh.

Trong qua trinh thuc hién hop dong ong Nguyén Pinh Thong da vi pham
nghia vy thanh toan déi véi Ngan hang do d6 ngin hang da chuyén toan bo sb no
vay sang ng qua han.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

Buoc 6ng Nguyén Dinh Thong phai tra cho ngin hang tong sb tién
371.473.626 dong, trong d6 ng goc 1a 190.000.000 dong, no 13i tam tinh dén 29
thang 06 ndm 2020 1a 181.473.626 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 30/06/2020
dén khi tra hét no. Thoi gian thuc hién mot lan ngay khi an c6 hi¢u lyc phap luat.
Néu ong Thong khong thue hién theo yeu cau thi ngan hang dugc quyén yéu cau
co quan c6 thim quyén xur 1y tai san thé chap 1a quyén sir dung dat cua ong Thong
va ba Thanh dé thu hdi no, theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
405/HPBD ngay 06 thang 05 nam 2013 va cc phu luc kém theo dé tra no cho
ngan hang. Truong hop tai san dam bao khéng du dé thuc hién nghia vu tra no thi
ong Thong tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng dén khi thanh toan hét toan bd khoan
ng voi Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét nam chi nhanh Huyén
Thach Thanh Béic Thanh Hoa.

Tai phién toa, dai dién nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién va xac
dinh s6 tién 6ng Nguyén Dinh Thong phai thanh toan tinh dén ngay 13 thang 08
nam 2020 1a 375.038.000 dong, trong d6 no gdc 1a 190.000.000 dong, no 14i tinh
dén ngay 13/08/2020 1a 185.038.000 ddng va yéu cau phat mai tai san thé chap dé
tra no cho ngan hang theo Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 405/HDBD
ngay 06 thang 05 nam 2013 va cac phu luc kém theo dé tra ng cho ngan hang néu
dén khi ban an c6 hiéu lyc phap luat anh Thong chi Thanh khong thanh toan cho
ngan hang dugc cac khoan ng trén.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n d tién hanh tong dat cac van ban to
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tung cho dng Nguyén Pinh Thong va ba Nguyén Thi Thanh nhung 6ng Thong va
ba Thanh da ro1 khoi dia phuong, di dau lam gi dia phuong khong dugce bao cao va
khong 16 dia chi nén khong thé tong dat dugc cic vin ban té tung cho 6ng Thong

va ba Thanh. Do d6 trong hd so vu an khong co 10i khai ctia 6ng Thong va ba
Thanh.

Dai dién VKSND huyén Thach Thanh phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an:

- V& viéc tuan theo tb tung: Tham phan, H61 déng xét xur, Thu ky Toa an va
ctia nhitng ngudi tham gia té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy
vu 4n dén khi xét xtr 1a dung quy dinh ctia phap luat. Viéc 6ng Thong va ba Thanh
ro1 khoi dia phuong khong thong bao cho chinh quyén dija phuong va phia nguyén
don biét nham muc dich trén tranh viéc thuc hién nghia vu véi nguyén don, day
dugc coi 1a ¢ tinh gidu dia chi nén viéc Toa an thu 1y va giai quyét theo tha tuc
chung la dang quy dinh cua phép luat.

Vé viéc giai quyét vu an, dai dién VKS dé nghi HDXX chéap nhén toa bo yéu
cau cua Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng thon Viét nam chi nhanh
Huyén Thach Thanh Bic Thanh Hoa.

NHAN DINH CUA TOA AN: q
Sau khi nghié,n cliru cac tai ligu co trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1]Vé t6 tung: Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét nam chi
nhanh Huyén Thach Thanh Bac Thanh Hoéa va ong Thong dang tranh chip vé
“Hop dong tin dung” do 6ng Thong vi pham nghia vu tra ng. Theo khoan 3 Piéu
26 Bo luat to tung dan sy (BLTTDS) thi day la tranh chap vé hop dong déan su
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an. Bi don 1a 6ng Nguyen Dinh Thong co
dang ky ho khau thuong tra tai thon Pong Tién, xa Thach Cam, Thach Thanh,
Thanh Héa nén tham quyén giai quyét thudc Toa an nhan dan huyén Thach Thanh.

Ong Nguyén Pinh Thong va ba Nguyén Thi Thanh da roi khoi dia phuong
dén nay khong 13 dia chi. Viéc ong Nguyén Pinh Thong va ba Nguyén Thi Thanh
thay d6i dia chi ma khong thong bao cho chinh quyén dia phuong ciing nhu khong
thong bao dja chi méi cho phia nguyén don biét nham muc dich tron tranh nghia
vu ddi voi phia nguyén don. Theo quy dinh tai diém e Diéu 192 BLTTDS, Diéu 6
nghi Quyét sé6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/05/2017 cua Toa an nhan dan tdi cao
thi day la truong hop co tinh gidu dia chi, do d6 Toa an da tién hanh niém yét cong
khai cac van ban t6 tung theo _quy dinh cua phap luat. Cing trong qua trinh giai
quyet vu an, Toa an di yéu cau phia nguyén don cung céap dia chi moi cua ong
Nguyén Pinh Thong va ba Nguyén Thi Thanh nhung nguyén don khong thé xac
dinh dugc dia chi moi cua ong Nguyen Dinh Thong va ba Nguyén Thi Thanh va da
dé nghi Toa an hd trg Ve viéc giao gui tai liéu cho bi don theo khoan 9 biéu 70 cia
BLTTDS. Tda 4n da tién hanh niém yét cong khai toan bo cac tai lidu, chtng ¢ co
trong ho so vu 4n theo quy dinh cua phap luat.

Toa an da thong bao vé phién hop ~kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching ctr 1an thtr hai nhung 6ng Nguyén Dinh Thong va ba Nguyén Thi Thanh
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vang mit nén Toa an da mo phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
ching cur vang mit ong Nguyen binh Thong va ba Nguyén Thi Thanh va d3 thong
bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir cho
ong Thong va ba Thanh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 210 BLTTDS. Toa 4n ciing
d3 triéu tap hop 1¢ ong Thong va ba Thanh dén phién hoa giai nhung 6ng Thong va
ba Thanh déu khong dén dé tham gia hoa giai nén Toa 4n khong tién hanh hoa giai
dugc. Pay 1a truong hop khong tién hanh hoa giai duoc theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 207 BLTTDS. Toa an ciing da triéu tap hop 1& 6ng Thong va ba Thanh lan
thir hai dén dé tham gia phién toa nhung ong Thong va ba Thanh vang mat khong
c6 ly do nén can cir quy dinh tai Piém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228
BLTTDS, Toa an xét xir vang mit 6ng Thong va ba Thanh.

[2] Xét yéu cau khoi kién Ngan hang Nong nghiép va phat trién noéng thon
Vi¢t Nam chi nhanh Huyén Thach Thanh Bic Thanh Hoa hoi déng xét nhan théy:

Céc bén tién hanh giao két hop ddng trén nguyén tic tu nguyén, hinh thirc va
ndi dung ctia Hop dong tin dung va Hop ddng thé chip bat dong san tai thot diém
va xac 1ap phu hop voi quy dinh cua phap luat. Do d6, Hop dong tin dung va Hop
dong thé chap bat dong san co gia tri phap 1y va bat budc cac bén phai thyc hién
theo dung hop dong

[3] Vé hop dong tin dung: Noi dung cua Hop dong tin dung thé hién 1o thoa
thuan cua hai bén veé s6 tién vay, thoi han vay, 1ai suat muc dich st dung tién vay,
hinh thirc bao dam tién vay. Ngan hang da giao du tién cho phia 6ng Thong. Trong
thoi han vay 6ng Thong tra duge s6 tién no gbe 1a 10.000.0004d. Tur ngay 13/6/2014
ong Thong di dé no qua han kéo dai dén nay khong thanh toan du gbc va I3i nén
da vi pham nghia vy nhu thoa thuén trong hop ddng tin dung ma hai bén da ky két.
Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an di tong dat hop 1€ cac van ban tb tung, ong
Thong ba Thanh khong ¢ van ban trinh bay y kién, khong phan d6i yéu cau cua
Ngan hang. Do d6, Ngan hang yéu cau 6ng Thong c6 nghia vu tra cho Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon Viét nam chi nhanh Huyén Thach Thanh Bac
Thanh Hoa s tién tinh dén ngay 13 thang 08 nam 2020 1 375.038.000 dong, trong
d6 no goc 1a 190.000.000 dong, no 14i tinh dén ngay 13/08/2020 1a 185.038.000
dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 14/08/2020 dén khi tra hét ng 1a c6 co sd nén
Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] V& hop ddng thé chap bat dong san. Pé dam bao khoan no vay cho 6ng
Thong thi ong Thong va ba Thanh c¢6 ky hop dong the chéap bat dong san dé dam
bao thyc hién nghia vu la 01 Gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyen s0 hiru
nha & va tai san khac gan lién vé6i dat dbi vai phan dét thudc thuodc thia dat sd 52,
td ban dd s6 15, dién tich 1222m2 dat & nong thon tai thon Pong Tién, xa Thach
Cam, huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoéa, theo gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 AK456760 do UBND huyén Thach Thanh cap ngay 09/01/2009 cho ong
Nguyén Dinh Théng va ba Nguyén Thi Thanh. Sau khi 4n c6 hiéu luc phap luat ma
ong Thong khong tra ng duoc thi giao tai san thé chap phat mii thu hdi ng cho
Ngan hang.

[5] Vé thoi han tra no: Ngan hang yéu cau tra tién mot 1an khi an c6 hiéu luc
phap luat, xét thay do 6ng Thong vang mat khong trinh bay y kién, nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan yéu ciu tra tién lam mot 1an ctia Ngan hang.
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[6] Tai san dam bao khong du dé thuc hién nghia vu tra ng thi 6ng Thong
tiép tuc thuc hién nghia vu tra no dén khi thanh toan hét toan bd khoan no véi
Ngén hang Nong nghi€p va phat trién nong thon Viét nam chi nhanh Huyén Thach
Thanh Béc Thanh Hoéa 1a phu hop tai khoan 8 Piéu 8 cuia Hop dong thé chip bat
dong san ngay 06/05/2013 ma cac bén da ky két. Day 1a su thoa thuan tu nguyén
ctia cac bén duong su nén Hoi dong xét xir chdp nhan.

[7] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc Toa an chap nhan
toan bd nén bi don phai chiu toan b an phi DSST theo quy dinh cta phap luat va
tra lai tién tam tng an phi cho nguyén don theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat to
tung dan sy va Khoan 1 Piéu 6, Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong Vu Quéc hoi Quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Vi cac 1€ trén, ’
QUYET DINH:

Can ct cac Dicu 280, 292, 299, 317, khoan 7 diéu 323, khoan 1 diéu 351,
dieu 464, 466 Bo luat dan sy; Diéu 147, 156,157,158; Diém e Dicu 192; Khoan 1
Diéu 207; Diém b khoan 2 Diéu 227; Khoan 3 Diéu 228; Diéu 235 BLTTDS. Dicu
91, 95 Luat céc t6 chirc tin dung nim 2010. Quy ché cho vay cta t6 chirc tin dung
d6i vi khach hang (Ban hanh kém theo Quyét dinh s61627/2001/QB-NHNN ngay
31/12/2001 cua Théng déc Ngan hang Nha nudc); Nghi quyét sé 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan ti cao hudng
dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 14i suat, phat vi pham. Khoan 1
Piéu 6, Piém b, khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, quy dinh
vé muc thu,mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an; Luat
thi hanh an dan su.

1.Chap nhéan yéu cau khoi kién cua Ngan hang Nong nghiép va phat trién
nong thon Viét nam.

-Buoc 6ng Nguyén Dinh T phai trd cho Ngan hang Nong nghiép va phat
trlen noéng thon Viét nam chi nhanh Huyén Thach Thanh Bac Thanh Hoa tong 50
tién tinh dén ngay 13 thang 08 nam 2020 1a 375.038.000d( ddng), trong d6 ng gdc
14 190.000.000d (dong), ng lai tinh dén ngay 13/08/2020 1a 185.038.000d( dong).
Ké tir ngay 14/08/2020, 6ng Nguyen Dinh T con phai tiép tuc thanh toan cho Ngan
hang No6ng nghiép va phat trién nong thon Viét nam khoan tién i theo hop dong
tin dung s6 201305123 ngay 09/06/2013 cho dén khi thanh toan ng xong s6 ng trén
cho Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét nam chi nhanh H Thach
Thanh Bic Thanh Hoa.

-Trudng hop dng Nguyén Dinh T khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy
du nghia vu thanh toan no cia minh thi phia Ngan hang Nong nghiép va phat trién
ndng thon Viét Nam chi nhanh Huyén Thach Thanh Biac Thanh Hoa co quyén yéu
cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thach Thanh cho phat mai tai san thé chap
1a quyén str dung dat thudc thira dat s6 52, to ban d6 s6 15, dién tich 1222m2 dat &
nong thon tai thon Déng Tién, x3 Thach Cam, huyén Thach Thanh, tinh Thanh
Hoa, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AK456760 do UBND huyén
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Thach Thanh cip ngay 09/01/2009 cho 6ng Nguyén Dinh Thong va ba Nguyén Thi
Thanh dé thu héi no theo quy dinh ctia Luat thi hanh 4n dan su.

2. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Ong Nguyén Dinh T va ba Nguyén
Thi T phai chiu 1.400.000d tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd. Do Ngan hang
d3 ndp tam ung chi phi xem xét, thim dinh tai chd nén 6ng Théng va ba Thanh phai
hoan tra cho Ngan hang s6 tién nay.

3. Vé an phi: Ong Nguyen Dinh T phai chiu 18.751.000d(muoi tdm triu bay
tram nam mot nghin) tién 4n phi DSST. Tra lai cho Ngan hang Nong nghi¢p va
phat trién néng thon Viét Nam chi nhanh Huyén Thach Thanh Béc Thanh Hoa 5O
tién 1a 7.375.000d (Bay triéu ba tram bay muoi lim nghin dong) tién tam mg 4n
phi DSST d4 ndp theo bién lai thu tién sb: AA/2018/0002641 ngay 07/01/2020 cta
chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Thach Thanh, tinh Thanh Hoa.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su thi duoc thi hanh an, nguo1 phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh 4n, yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

An xir cong khai so tham, c6 mit nguyén don, vang mit bi don, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan. Nguyén don c6 quyén khang cdo ban an nay trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6
quyén khang cdo ban an ndy trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Thach Thanh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Luu.
Lé Van Quan
HOQI PONG XET XU



Cic héi thim nhan dan Tham phan- Chii toa phién toa

Lwu Pinh TAm Trwong Thi Hong Xuén Lé Van Quéan
Noi nhén: R N , ” R
ZVKSND huyén TT: TM HOI DPONG XET XU SO THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Luu ho so. :
Lé Van Quan






