TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s: 203/2021/DS-PT
Ngay: 24-11-2021

VIV Tranh chéap hop dong

tin dung.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thém phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Sang

Cdc Tham phan: Ong Tran Tuén Vi,

Ba Truong Thi Tuyén.

Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Kiéu Trang 12 Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhén dan tinhTdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Sinh- Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét xu
phtc tham cong khai vu an thu ly so 156/2021/TLPT-DS ngay 02 thang 8 nam
2021 vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

Do Ban 4n dén su so tham s6 36/2021/DS-ST ngay 22 thang 6 nim 2021 cia
Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phic tham sé 165/2021/QD-PT ngay
05 thang 7 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A,

- Dai dién theo phap lugt: Ong Tiét Van T8 Chu tich Hoi dong thanh vién
Ngan hang A; dia chi: S6 2 L, phuong T1, quan B1, Thanh pho H.

- Dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh Khoa N - Chtic vu: Phé giam
doc Ngan hang A — Chi nhanh khu vuc mia duong T2, Tay Ninh (Theo van ban
uy quyén ngay 02/11/2020) (c6 mat).

- Bi don: Ba L& Kim B, sinh ndm 1968; tr( tai: T0 6, 4p H1, xa T3, huyén T,
tinh Tay Ninh (vang mat).

- Dgi dién theo uy quyén cua bi don: Ong T4, sinh nam 1996; die} chi: sd
0165, ap Hai, xa TS5, huyén T6, tinh T7 (theo van ban Uy quyén ngay
12/11/2020) (c6 mat).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Uy ban nhan dan huyén T9, tinh Tay Ninh.

Pai dién theo phap luat: Ong Ping Van N1- Chirc vy: Chi tich

Pai dién theo iy quyén: Ba Ping Tuyét M — Chtic vu: Trudng Phong Tai
nguyén va Moéi truong huyén T9, tinh Ty Ninh (theo van ban uy quyen ngay
10/3/2021); c6 don d& nghi xét xir ving mat.

2/ Anh Bang Hoang N2, sinh ndm 1989; cu tru tai: T6 6, 4p H1, xa T3,
huyén T, tinh Tay Ninh (vang mat).

3/ Chi DPang Thi BacthlO, sinh nam 1997; cu tra tai: TO 6, ép H1, xa T3,
huyén T, tinh Tay Ninh (vang mat).

Dai dién theo uy quyéﬁ cua anh N2, chi T10: Ong Nguyén Van T11, sinh
nam 1960; cu tru tai: 381, ap N4, Xa L, thanh pho T12, tinh L2; theo van ban uy
quyén ngay 04/7/2018 va ngay 09/8/2018 (c6 mat).

4/ Ong Ngb Ly N3, sinh ndm 1960; cu tra tai: 115/1, khu phé 2, phuong 2,
thi xa H2, tinh Tay Ninh (vang mat).

5/ Ba Pham Thi Lan P, sinh ndm 1960; cu tra tai: 115/1, khu phé 2,
phuong 2, thi xa H2, tinh Tay Ninh (vang mat).

- Nguwoi khang cao:

+ Ngan hang A — Chi nhanh khu vuc mia duong T2, Tay Ninh la nguyén
don.

+ Ba Lé Kim B la bi don.

+ Anh Pang Hoang N2 va chi Ping Thi Bach T10 la nguoi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cung cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu an dai
dién nguyén don 6ng Nguyén Thanh Khoa N trinh bay:

Ngay 27/12/2011 ba B c6 vay Ngan hang A — Chi nhanh khu vyc mia duong
T2, Tay Ninh s6 tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu) dong, theo hop dong tin
dung s6 5710- LAV-201100949 ky ngay 27/12/2011 véi ba Lé Kim B (nguoi
thira ke 1a anh Bang Hoang N2).

Tai san thé chap gom: DAt san xuat dién tich 15.576 m?, tai thira s6 135, to
ban d6 s6 7, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02856 ngay 15/8/2000 do
ong Ddng Véan N4 ding tén nguoi st dung. Dia chi dat; xa T13 (nay la xa T14),
huyén T9, tinh Tay Ninh. Muc dich vay: Mua may cay. Lai suat vay la 18,9%/
nam. Ky han thanh toan:

+25/12/2012 13 100.000.000 dong (M6t tram tri¢u dong);

+25/12/2013 12 100.000.000 dong (Mot trim tri¢u dong);

+25/12/2014 13 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).
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Pén han tra 13i 1an dau 25/03/2012 ba B khong thuc hién nghia vu tra 1ai nén
Ngan hang A chuyén toan bd sb tién vay 300.000.000 dong tré thanh no qua
han. Pén ky han thanh toan 25/12/2012 va 25/12/2013 ba B khong thanh toan ng
cho Ngan hang A.

V& tién 1ai thi ba B di tra duoc 40.407.500 dong (Bén muoi tridu bdn tram 16
bay nghin nam tram dong) tién 1ai phat sinh. Sau d6 thi ngung tra cho dén nay,
tién l1a1 duoc tinh cu thé nhu sau:

Lé&i trong han:

Ngay 29/12/2011 dén ngay 14/7/2012 1a 199 ngay x 18,9%/nam x
300.000.000 dong = 31.342.500 dong.

_ Ngay 15/7/2012 gién ngay 12/5/2013 la 302 ngay x 15%/nam x 300.000.000
dong = 37.750.000 dong.

Ngay 13/5/2013 dén ngay 22/6/2021 la 2.963 ngdy x 13%/nam x
300.000.000 ddng = 320.991.667 ddng.

Lai qué han:

Ngay 26/12/2012 dén ngay 12/5/2013 la 138 ngay x 7.5%/nam x
100.000.000 ddng = 2.875.000 ddng.

Ngay 13/5/2013 dén ngay 25/12/2013 la 227 ngay x 6,5%/nam x
100.000.000 dong = 4.098.611 dong.

Ngay 26/12/2013 dén ngdy 25/12/2014 la 365 ngay x 6,5%/nam x
200.000.000 dong = 13.180.556 dong.

Ngay 26/12/2014 dén ngay 22/6/2021 1a 2.371 ngiy x 6,5%/Mmim x
300.000.000 ddng = 128.429.167 ddng.

_ Tong cong 1ai 1a 538.667.500 dong trir di tién 1ai da trd 40.467.200 dong,
tién 14i con phai tra 1a 498.200.000 dong.

Nay Ngan hang A khoi kién yéu ‘céu ba B, anh N2 va chi T10 lién déi tra
cho Ngéan hang s6 tién 300.000.000 dong tién vay goc va 498.200.000 dong tién
lai. Tong cong la 798.200.000 dong. Tai san thé chap dugc dam bao cho khoan
tién vay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn dai dién theo ity quyén ciia bi don éng T4
trinh bay: Ba B thira nhan c6 vay Ngan hang A sb tién 300.000.000 (ba trim
triéu) dong dén nay chua tra. Sau khi vay ba B ¢6 tra duoc 40.407.500 dong tién
1i thi ngung cho dén nay. Nay ba B dong ¥ tra s6 tién vay 300.000.000 dong va
tién 14i theo quy dinh phap luat. Trong qua trinh vay ba B ¢ thé chap tai san
gom: Dat san xuat dién tich 15.576m?, tai thia s6 135, to ban do sé 7, gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s 02856 ngay 15/8/2000 do dng Pang Vin N4
dung tén nguoi sir dung. Dat toa lac tai xa T13 (nay la xa T14), huyén T9, tinh
Tay Ninh.

Ba B vay tong cong 02 1an cu thé nhu sau:
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Lan 1: Nam 2009 ba B va 6ng N4 c6 vay cua Ngan hang A sb tién
300.000.000 déng (Ba tram triéu dong) dé 6ng N4 1am an. Cu thé ong N4 chi
tiéu sb tién nay nhu thé nao thi ba khong biét. Pén nam 2010 dén han tra ng, ba
B va 6ng N4 c6 vay tién ctia ba Luéng nha ¢ cho Long Hoa dé tra Ngan hang A,

Lan 2: Ngay 29/12/2011, sau khi 6ng N4 chét ba B dung ra vay Ngan hang
A sb tién 300.000.000 dong (Ba tram tri¢u ddng) muc dich vay la dé tra ng vay
néng dao han Ngan hang. Dén nay ba B khong cé tién nén chua tra duoc.

bay 1a ng chung cua ba B va dng N4 vi ba B chi ddo han Ngén hang khoan
vay cua ba va 0ng N4 trude khi chet. Khi vay lan 2 thi ba B 1a nguoi ding ra
vay, con ba la anh Bang Hoang N2 la ngudi thira ké.

~Nay ba B ddng ¥ tra cho Ngan hang A s :[ién 300.000.000 déng tién vay
goc va lai phat sinh theo quy dinh phap luat. Doi voi tai san the chap ba B yéu
cau lay tai san dang thé chap dé dam béo so tién vay.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan

Ong Nguyén Vin T11 ngwoi dai dién 1y quyén ciia anh Pdng Hodng N2,
trinh bay: Gidy chtng nhan quyén str dung dat ma ba B thé chap tai Ngan hang
A — Chi nhanh khu vuc mia duong T2, Tay Ninh la do éng N4 dung tén. Vao
nim 2011 anh N2 dang di hoc nén khi ba B vay vén anh N2 ky uy quyén dé cho
ba B tién vay, ngoai ra anh N2 khong biét gi thém. Nay Ngan hang A yéu cau
anh N2 lién ddi tra so tién trén, anh N2 khong dong y vi anh N2 khdng cé vay
tién.

Ong Nguyén Vin T11 ngwoi dai dién ity quyén cia chi Ping Thi Bach T10,
trinh bay:

Chi T10 yéu cAu huy bo hop dong thé chap s 287/2011/HPTC ngay
27/12/2011 ciia ba B va Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon -khu
vuc mia duong T2, tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat dé tiép tuc phan
chia di san thira ké ma ong béang Van N4 dé lai vi tai thoi diém 1ap hop dong chi
T10 chua thanh nién (14 tudi), quyén st dung dit nay 1a tai san cua cac dong
thira ké ctia 6ng N4, trong d6 c6 chi. Tuy nhién, dén ngay 20/9/2016 chi T10 bo
sung ban tu khai xin rat lai yéu cau hiy bo hop dong thé chip giita ba B va
Ngan hang A. Chi T10 yéu cau xir Iy tai san thé chap.

Ong Ngb Ly N3 trinh bay: Hién tai 6ng dang sir dung mot phan dat co tong
dién tich 13 11ha, trén dat c6 trong ciy cao su. Ngudn goc dat nay 1a do cha vo
tén Pham Van S (da chet) me vo tén Nguyén Thi K (di chét) tang cho vao nam
2010. Con nguon goc dat nay & dau ong S, ba K c6 6ng khong biét. Ong khong
trye tiép nhan chuyén nhuong dién tich dat nay cia ba Lé Kim B, 6ng Piang Vin
N4. Nay 6ng khong lién quan gi dén dat ba B, 6ng N4 nén khong co y kién gi.

Ba Pham Thi Lan P trinh bay: Ba la vo 6ng Ngb Ly N3, qua 161 trinh cta
6ng N3 ba nghe 1& va khong c6 bo sung gi thém.

~Dai dién hop phap cho UBND huyén T9 ba Dang Tuyét M trinh bay: Theo
gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 02856, ngay 15/8/2000 do 6ng Pang Van
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N4 dimg tén cha sir dung, ¢ dién tich 15.576m? thira sd 135, to ban d s6 7, dat
toa lac xa T13 (nay la xa T14), huyén T9, tinh Tay Ninh. C6 mot phﬁn dién tich
khoang 9.763m? da cap 16n vi tri ctia 6ng Tran Vian D, éng D st dung mot thoi
gian thi chuyén nhugng cho 6ng Truong Minh P1, ong P1 st dung mot thoi
gian thi chuyén nhuong lai cho ba Pham Thij Lan P st dung cho dén nay.

P}lﬁn dién tich 5.813m? thudc thira sd 135, t& ban dd sb 7 go UBND huyén
T9 cap cho ba Lé Kim B, 6ng Déng Van N4 la sai vi tri, thyc t€ ba B va 6ng N4
chua st dung dat tai vi tri nay.

Viéc xac dinh dién tich 5.813m? nam & dau ngoai thuc dia 1a khong thuc
hién duoc vi hién nay thi ranh gidi thira dat bién dong nhiéu, cac chu s dung
dat da tac dong lam thay doi hinh thé thira dat cling nhu trude ddy UBND huyén
T9 cip gidy CNQSD dit dwa trén hé thong ban do cii (VN 2000).

- Ban én s6 81/2016/DS-ST, ngay 26/9/2016 cua Toa an nhan dan huyén T
d3 quyét dinh: Chap nhan mot phan yéu ciu ctia Ngan hang A. Bugc ba B, anh
N2, chi T10 co trach nhiém tra cho Ngéan h@ng A ng goc 300.000.000d va tién
1ai 245 triéu (va tién 1ai phat sinh). Tuyén b6 hop dong thé chap quyén st dung
dién tich 15.576m?, thtra so 135, t& ban do s6 7 dimg tén dng Dang Vin N4 v0
hiéu.

~Sau khi xét xtr so tham, Ngan hang A, ba B khang cdo yéu cau xur 1y tai san
th¢é chap; anh N2, chi T10 khang cao khong dong y c6 trach nhiém tra ng cung
ba B.

- Béan 4n s 114/2017/DS-PT, ngay 04/7/2017 ctia Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh, da tuyén huy ban an so tham do dua thi€u nguoi tham gia t0 tung (UBND
huyén T9 va nhimg nguoi dang st dung dat thyc t€) va xac dinh dién tich dat
ngoai phan da cap nham dat cua 6ng D cho 6ng N4 thi ai dang quan 1y str dung.

Tai Bén dn ddn su so tham sé: 36/2021/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhdn dan huyén T, tinh Tay Ninh, da quyét dinh:

-Cian ctr cac Diéu 47 L, Diéu 474, Piéu 411 Bo luat Dan su 2005; cac Piéu
91, 95 Luat Cac to chuc tin dung; Diéu 26 Nghi quyet s6:
326/2Q16/UBTVQH~14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y, sir dung an phi va I¢ phi Toa an:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A - Chi nhanh Khu
vuc mia duong T2, Tay Ninh doi véi ba Lé Kim B, anh Pang Hoang N2, chi
bang Thi Bach T10.

- Budc ba Lé Kim B, anh Bbang Hoang N2, chi Pang Thi Bach T10 c6 nghia
vu 1i§n déi tra cho Ngan héng A- Chi nhanh khu vie mia d‘u’(‘mg T2, :I'éy Ninh
so tién vay 300.000.000 dong va 498.200.000 dong tién lai. Tong cong
798.200.000 (bay tram chin muoi tdm tri¢u hai tram nghin) dong.

2/ Khéng chap nhian mdt phan yéu ciu khoi kién cua Ngan ,héng A - Chi
nhanh khu vie mia duong T2, Tay Ninh yéu cau lay tai san the chap la quyén sur
dung dat dién tich 15.576 m?, thtra s6 135, t& ban do6 so 7, theo giay CNQSD dat.
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Gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: 02856 ngay 15/8/2000 do 6ng Pang
Vian N4 dung tén nguoi st dung dé dam bao so tién vay.

3/ Tuyén bé Hop ddng thé chap tai san sb: 287/2011/HPTC ngay
27/11/2011 gitta Ngan hang A - Chi nhanh khu vuc mia duong T2, Tay Ninh va
ba Lé Kim B 1a v6 hiéu.

- Budc Ngan hang A - Chi nhanh khu vuc mia g‘Iu’(‘)"ng T2, Tay Ninh tra cho
ba Lé Kim B 01 Giay chirng nhan quyén sir dung dat so: 02856 ngay 15/8/2000

do Ong bédng Van N4 dung t€n nguoi sur dung, co dién tich 15.576 m?, thua sb
135, t ban d6 s6 7.

- Kién nghi UBND huyén T9, tinh Tay Ninh thu héi gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd: 02856 ngay 15/8/2000 do 6ng Ping Vian N4 ding tén
nguoi st dung, dién tich 15.576 m?, thua sb6 135, to ban dd sb 7 dé xu ly bién
dong hién trang dat theo tham quyén.

Ké tir ngay tiép theo 1a ngay 23/6/2021 ba Lé Kim B, anh Dang Hoang N2
va chi Dang Thi Bach T10 con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sd
tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop
d6ng tin dung s6 5710- LAV-201100949 ky ngay 27/12/2011, cho dén khi thanh
toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tirng thoi ky ctiia Ngén hang
cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy
diéu chinh 14i suat ctia Ngan hang cho vay.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén va nghia vu thi hanh an
va quyén khang cao theo luat dinh.

- Ngay 25/6/2021 ba Lé Kim B, anh bang Hoang N2 va chi Dang Thi Bach
T10 c6 don khang c4o khong dong v anh N2 va chi T10 c6 trach nhiém lién déi
cung voi ba B tra no cho Ngan hang A — Chi nhanh khu vuc mia duong T2, Tay
Ninh.

- Ngay 06/7/2021 Ngan hang A — Chi nhanh khu vyc mia duong T2, Tay
Ninh c6 don khang céo; cu thé: Dé nghi Toa an cap phuc tham huy mot phan
ban an so tham voi ndi dung tuyén Hop dong thé chap tai san quyén sur dung dat
s6: 287/2011/HPTC ngay 27/11/2011 gitta Ngan hang A - Chi nhanh khu vuc
mia duong T2, Tay Ninh va ba Lé Kim B 1a v6 hiéu va budc Ngan hang A- Chi
nhéanh khu vyc mia duong T2 chiu 300.000 ddng tién an phi.

Tai phién toa, Pai dién cia Nguyén don Ngan hang A — Chi nhanh khu vuc
mia duong T2, Tay Ninh; dai dién theo Gy quyen cua bj don- ba Lé Kim B va
dai dién theo uy quyén cua ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan- anh DPang
Hoang N2 va chi Dang Thi Bach T10 déu giir nguyén yéu cau khang céo.

Or]g Nguyén Vin T11 dai dién theo uy quyén ctia anh N2, chi T10 yéu cau
Ho1 dong xét xu dung phién toa dé tri¢u tap thém cac co quan: Uy ban nhén dan
huyén T9 va UBND x& T14 dé xac dinh ro trach nhiém cap giay CNQSDD va
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dién tich con lai sau khi trir ra phan cip nham vi tri dat cua 6ng P, xac dinh phan
con lai ngoai thuc dia.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh T ay Ninh:

+ Ve td tung: Tham phan thu ly vu an, thu thap ching cu, chuan bi xét xir va
quyét dinh dua vu an ra xét xir déu bdo dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, thdim quyén cta B0 luat T6 tung dan su; HO1 dong xét xtir, Thu ky phién
toa thuc hién dang trinh tu, thu tuc do1 voi phién toa dan su. Nhitng ngudi tham
gia t0 tung déu thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tot nd1
quy phién toa.

+ V& noi dung: pé nghi Ho1 déng xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 cua BH
luat T tung dan su.

Chap nhan mot phan khang cdo ciia ba L& Kim B, anh Pang Hoang N2 va
chi Pang Thi Bach T10.

Khong chap nhan yéu cau khang cao ciia Ngan hang A — Chi nhanh khu vuc
mia duong T2, Tay Ninh

Stra ban 4n dan sy so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cir vao C&C chitng cit, tai liu dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat, Hoi déng xeét xir Xét
thdy:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa, Ong Nguyén Vin T11 dai dién theo uy quyen
ctia anh N2, chi T10 yéu cau Hoi dong xét xtr triéu tip thém céc co quan: Uy
ban nhan dan huyén T9 va UBND x& T14 dé xac dinh r6 trach nhiém cap giay
CNQSDD va dién tich con lai sau khi trir ra phan cap nham vi tri dét ciia 6ng D,
xac dinh phan con lai ngoai thuc dia. Ho1 dong xét xir xét thay Trong qua trinh
giai quyét vu an, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan
huyén T9 di c6 y kién trinh bay d6i v6i dién tich dat 15.576 m?, thudc thua sb
135, to ban dd s6 7, toa lac tai xa T13 (nay la x& T14), huyén T9, tinh Ty Ninh;
gidy chimg nhan quyén sir dung dit sé 02856 cap ngay 15/8/2000 do 6ng Ping
Vin N4 dtng tén ngudi st dung va c6 don dé nghi xét xr vang mat. Pay 1a
quyén loi ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Nén Hoi dong xét xir so
thém dd can ctr Diéu 228 cua Bo luat to tung dan sy, xét xr vang mit ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan. Riéng Uy ban nhan dan x& T14 cling c6 Cong van
s0 50/CV-UBND cung cap thong tin vé quyen su dung dat cia ong bang Van
N4, ba Lé Kim B. Do d¢, khong c6 can ctr chap nhan yéu cau cia 6ng Tiét- dai
dién theo Gy quyén ctia anh N2 va chi T10.

[2] V& ndi dung vu an: Ngay 27/12/2011, ba Lé Kim B c6 vay cia Ngan
hang A — Chi nhanh khu vuc mia duong T2, Tay Ninh sb tién 300.000.000
ddng, theo Hop dong tin dung s6 5710- LAV-201100949, muc dich st dung von
vay la mua may cay. Pé dam bao khoan vay, cung ngay ba B ky voi Ngan hang
A Hop ddng thé chép tai san sb: 287/2011/HDTC dé thé chap dat san xuat dién
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tich 15.576 m?, thudc thira s6 135, t& ban dd sé 7, toa lac tai x3 T13 (nay 1a x&
T14), huyen T9, tinh Tay Ninh; gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 02856
cap ngay 15/8/2000 do 6ng DBéng Van N4 (chdong ba B) dimg tén ngudi st dung;
anh Piang Hoang N2 ky tén dong so hitu tai san va trong Gidy dé nghi vay vén
dung tén ba L& Kim B gui Ngan hang A, thi anh Bang Hoang N2 ky tén thanh
vién ho gia dinh. Khi dén han tra no ngay 25/3/2012, ba B khong tra tién nén
Ngan hang A d chuyén toan bo s tién vay 300.000.000 dong trd thanh no qua
han. Ba B d3 tra dugc 40.407.500 dong tién 14i phat sinh; hién nay ba B con ng
Ngan hang A sb tién 300.000.000 dong tién gbc va 498.200.000 ddng tién l4i.
Tong cong 1a 798.200.000 ddng.
[3] Xét khang cao cua Ngan hang A - Chi nhanh khu vuc mia duong T2.

[3.1] Pdi véi yéu cau khang cao dé ‘nghi huy mét phan ban an so tham N
néi dung tuyén Hop dong thé chap tai san quyén su dung dat so:
287/2011/HDTC ngay 27/11/2011 gitta Ngan hang A - Chi nhénh khu vyc
mia dudng T2, Tay Ninh va ba L& Kim B la v6 hiéu, Hoi dong xét xir xet
thay:

[3.1.1] Tai bat lyc 331- Ba Pang Tuyét M (nguoi dai dién theo iy quyén cua
Uy ban nhan dan huyén T9) trinh bay tai Ban ty khai ngay 24/5/2021: “Theo
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat (GCNOSDD) sé 02856 ngay 15/8/2000 do
ong Dang Vian N4 dirng tén chu sir dung, cé dién tich 15.576m? thira 135, to
ban do sé 7, dat toa lac tai xa T13, huyén T9, Tay Ninh nay la d'p B2, xa T14,
huyén T9, tinh Tdy Ninh; ¢6 mét phan dién tich khodng 9.763m? dd cdp I6n vi tri
ciia éng Tran Vin B, éng P sir dung mét thoi gian thi chuyén nhwong cho 6ng
Trieong Minh DI, éng Pl sir dung mét thoi gian thi chuyén nhwong cho bd
Pham Thi Lan P sw dung cho dén nay. Phan dién tich khodng 5.813m? thudc mot
phan thira 135, to ban dé s6 7 do UBND huyén T9 cdp cho ba L& Kim B va 6ng
Déng Vin N4 la sai vi tri, thuc té ba B va ong N4 chua sir dung dat tai vi tri
nay. Viéc xdac dinh dién tich 5.813m? nam ¢ déau ngoai thuc dia la khong thuc
hién duwoc vi hién nay thi ranh gioi thira dat bién dong nhiéu, cdac chii sir dung
dat da tac dong lam thay doi hinh thé thira dat ciing nhw truée dady UBND huyén
T9 cdp gidy CNOSD dit dya trén hé thong ban do cii (VN 2000)” .

[3.1.2] Tai Cong vén s6 50/CV-UBND ngay 15/6/2016 cua Ij}f ban nhéan dan
X T14 cung cap thong tin: Ba B va 6ng N4 trude day co dat tai ap B2, xa T14,
huyén T9,‘tinh,Téy Ninl} la thira dat so6 286, to ban do so 7, dién tich 18.192 ngz
(day 1a phan dat dugc cap ding vi tri cua ba B, ong N4) nhung ba B dé chuyén
nhuong cho 6ng Pham Van S, ba Nguyén Thi K (cha me ba P, 6ng N3) vao ngay
20/8/2007.

[3:1.3,’] Do d6 ¢6 can ctr xac dinh toan b dién tich 15 .576m?, thira sb 135, to
ban do so 7 va thira dat s6 286 néu trén nam trong tong dién tich 11 ha hién 06ng
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Ngd Ly N3, ba Pham Thi Lan P da tr(‘A)’ng cay cao su, quan ly, st dung tir nam
2010 cho dén nay, khong c6 ai tranh chap.

[3.1.4] Ngan hang A cho rang khi ky hop dong thé chép tai san cta ba B,
can bd Ngan hang A va khach hang vay c6 dén dat thé chap dé tham dinh 1a
khong c6 céan cu. Vi ba B khai nhan: Ngay vay tién theo hop ddng tin dung
ngay 29/12/2011 thuc té 1a ngay ddo han. Ba B ¢6 dén Ngan hang A ky tén
vao hop dong, khong c6 ndp tién vao cing khong co rat tién ra gi ca; déu do
Ngan hang A xt Iy (BL 101) va thuc té dng N4, ba B chua str dung dat tai vi
tri ndy. Do d6, Toa an cip so tham tuyén bd hop dong thé chap tai san sb:
287/2011/HDTC ngay 27/12/2011 gitra Ngan hang A vai ba Lé Kim B vo
hiéu theo Diéu 411 cua Bo luat Dan sy nam 2005 1a ¢6 cén ct.

[3.2] Péi v6i yéu cau khang cdo khong dong ¥ chiu an phi dan su so thAm
300.000 dong ciia Ngan hang A, Hoi dong xét xtr nhan thay: Ngoai yéu cau khoi
kién tranh chap hop dong tin dung, Ngan hang A con yéu cau xir Iy tai san thé
chap dé thu hoéi no. Tuy nhién, hop dong thé chap tai san sb: 287/2011/HPTC
ngay 27/12/2011 giita Ngan hang A véi ba Lé Kim B d3 bi tuyén bd vo hiéu,
nén khong chap nhan yéu cau xir 1y tai san thé chap cua Ngan hang A. Do do,
Toa an cap so tham budc Ngan hang A phai chiu an phi khong c6 gia ngach doi
v6i yéu cau khong P chap nhan 1a ding quy dinh cua phap luat.

[4] Xét khang cdo ctia ba B, anh N2 va chi T10 khong dong y anh N2 va
chi T10 cung c6 trach nhiém lién d6i tra ng cho Ngan hang A, Hoi dong xét
XU xét thay:

[4.1] Hop dong tin dung s 5710- LAV-201100949 ngay 27/12/2011 giita
ba B va Ngan hang A vay sé tién 300.000.000 dong 1a dé dao han cho khoan
vay tir trudc cia ong Pang Van N4 (chéng ba B va la cha cua anh N2, chi
T10), vi GCNQSDBP dién tich 15.576m? thudc thira 135, TBD s6 7 toa lac tai
xa T14 (nay la x& T13), huyén T9 dimg ten ong Piang Vian N4 thuc té da dugc
6ng N4, ba B thé chap, vay tién nhiéu lan tir nam 2007 (But luc 88).

[4.2] Nam 2011 6ng Ding Vian N4 chét, nén khi ky két Hop dong tin dung
va Hop dong thé chap tai san ngay 27/12/2011 thi anh N2 (con dng N4, ba B) ¢6
ky tén nguoi thira ké, dong so hiru cing véi ba B. Chi T10 lac d6 14 tudi nén
khéng co ky tén.

[4.3] Tai phién toa, cac duong su thong nhat: Ong N4 khi con séng da cling
v6i ba B thé chap GCNQSDD dién tich 15.576m?, thudc thira 135, TBD s6 7 toa
lac tai xa T14 (nay la xa T13), huyén T9 dé vay tién caa Ngan hang A- khu vuc
mia duong T2 lién tuc nhiéu nam lién. Vi vay, khi 6ng N4 chét, khoan ng vay
cuing ba B (300.000.000 dong tién gbc va 14i) chua thanh toan, day 1a no chung
ciia dng N4, ba B trong thoi ky hon nhan, khoan ng c¢6 mot phan 1a ciua ngudi
chét dé lai. Do do, ba B ngoai viéc phai chiu trach nhiém thanh toan ng vay cho
Ngan hang A thi ba B con phai cung anh N2, chi T10 thyc hién nghia vu tai san
do nguoi chét dé lai (Tai toa cac duong su khai nhan nguoi thira ké cua ong N4
chi c6 ba B, anh N2 va chi T10, khdng con ai khac). Tuy nhién, nghia vu cua
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anh N2 va chi T10 chi thyc hién trong pham vi di san do nguoi chét dé lai theo
quy dinh tai Biéu 637 cua B0 luat Dan sy nam 2005.

Toa 4n cap so tham budc anh N2, chi T10 ciing ¢ trach nhiém lién d6i cling
véi ba B tra tién cho Ngan hang A la chua chuan xac, can rat kinh nghiém.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xet thay: Khéng co can cur chap
nhan khang céo cia Ngan hang A. Co can cir chap nhan mot phan khang cao cua
ba B, anh N2, chi T10 vé trach nhiém lién ddi, stra ban an so tham.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham phu hop
vo1 nhan dinh cia H1 dong xét xir, nén co6 can cir chap nhan.

[6] V& an phi

- An phi dan su so tl}ém: Do stra ban an S0 tham vé nghia vu trd ng cta anh
N2 va chi T10 nén stra v€ an phi dan su so tham theo quy dinh cta phap luat.

- An phi dén sy phtic tham:

+ Ngan hang A phai chiu an phi phac thim do khang cdo khéng D chap
nhan.

+ Ba Lé Kim B, anh Bang Hoang N2 va chi Bang Thi Bach T10 khong phai
chiu an phi phtuc tham do khang cdo dugc chap nhan mot phan.

[7] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cao khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su;

-Khong chap nhan khang céo cia Ngan hang A- Chi nhanh khu vuc mia
duong T2

- Chap nhan mot phan khang céo cia ba L& Kim B, anh Piang Hoang N2 va
chi Pang Thi Bach T10.

-Stra mot phan ban an so tham sd 36/2021/DS-ST ngay 22 thang 6 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh.

Cén cir cac Dicu 411, Dicu 471, Diéu 474, Dicu 637 ctia BO luat Dan sy ndm
2005; cac biéu 91, 95 Luat c&c TO chuc tin dung va Nghi quyet so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mirc thu, mié€n, gidm, thu, nop, quan 1y, sir dung an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xu:

1/ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A - Chi nhanh Khu
vuc mia duong T2, Tay Ninh doi véi ba Lé Kim B, anh Bang Hoang N2, chi
bang Thi Bach T10.
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- Budc ba Lé Kim B, anh Bbang Hoang N2, chi Pang Thi Bach T10 c6 nghia
vu tra cho Ngan hang A- Chi nhanh khu vyc mia duong T2, Tay Ninh sé tién
vay 300.000.000 dong va 498.200.000 ddng tién 1di. Tong cong 798.200.000
(bay tram chin muoi tam triéu hai trim nghin) déng. Trong d6, anh N2, chi T10
c6 nghia vu thanh toan no trong pham vi di san do 6ng N4 chét dé lai.

2/ Khéng chap nhian mdt phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang A - Chi
nhanh khu vuc mia duong T2 Tay Ninh yéu cau lay tai san thé chap 1a quyén st
dung dat dién tich 15. 576 m?, thira s6 135, to ban do s6 7, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sb: 02856 ngay 15/8/2000 do 6ng PBang Van N4 dung tén
ngudi st dung dé dam bao sd tién vay.

3/ Tuyén bé Hop ddng thé chap tai san sb: 287/2011/HPTC ngay
27/11/2011 gitta Ngan hang A - Chi nhanh khu vuc mia duong T2, Tay Ninh va
ba Lé Kim B 1a vo hiéu.

- Budc Ngan hé}ng A - Chi nhénh }(hu vuc mia giusc‘):ng T2, Tay Ninh tra cho
ba Lé Kim B 01 Giay chirng nhan quyén st dung dat so: 02856 ngay 15/8/2000

do 6ng béang Van N4 dung t€n nguoi st dung, c6 dién tich 15.576 m?, thira 6
135, to ban d6 s6 7.

- Kién nghi UBND huyén T9, tinh Tay Ninh thu hoi gidy chting nhan
quyén sir dung dat so: 02856 ngay 15/8/2000 do 6ng Ping Vin N4 ding tén
nguoi st dung, dién tich 15.576 m?, thira sb 135, to ban d6 sb 7 dé xir Iy bién
dong hién trang dat theo tham quyén.

Ké tir ngay tiép theo 1a ngay 23/6/2021 ba Lé Kim B, anh bang Hoang N2
va chi Bang Thi Bach T10 con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sd
t1§n no goc chu’g thanh toan, theo mirc 14i sut ma cac bén thoa thuan trong hop
dong tin dung s6 5710- LAV-201100949 ky ngay 27/12/2011, cho dén khi thanh
toan xong khoan ng goc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo tumg thot ky cua Ngan hang
cho vay thi 1ai su:dt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang
cho vay theo quyét dinh cta Toa an cling s€ dugc di€u chinh cho phu hop voi sy
diéu chinh lai suat ciia Ngan hang cho vay.

4/ Vé an phi

4.1 An phi dan sy so tham:

- Ba Lé Kim B, anh Bang Hoang N2 va chi Pang Thi Bach T10 chiu
35.928.000 (Ba muoi lam triéu chin tram hai muoi tam nghin) déng (Trong do,
anh N2, chi T10 chi chiu an phi d6i v4i phan thanh toan

nghia vu tai san do 6ng N4 chét dé lai).

- Ngan hang A - Chi nhanh Khu vyc mia duong T2, Tay Ninh phai chiu
300.000 dong (ba tram ngan ddng) tién an phi dan su so tham khau trir s tién
8.823.958 dong tién tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0009970 ngay

15/10/2013 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Tay Ninh, hoan tra
cho Ngén hang A so tién la 8.523.958 dong.
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4.2 An phi dan sy phiic tham:

- Ngan hang A - Chi nhanh Khu vyc mia duong T2, Téay Ninh phai chiu
300.000 dong an phi dan sy phiic tham, nhung duoc khau trir s6 tién tam tng an
phi Ngan hang A da ndp theo bién lai thu s6 0002188 ngay 07/7/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén T. Ghi nhan da ndp xong.

- Ba Lé Kim B khong phai chiu an phi phuc tham. Hoan tra cho ba B s tién
tam ung an phi da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6é 0002158 ngay
25/6/2021 cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

- Anh Dédng Hoang N2 khong phai chiu an phi phuc ‘thélm. Hoan tra cho anh
N2 s6 tién tam Ung an phi phic tham da ndp 300.000 dong theo bién lai thu so6
0002156 ngay 25/6/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

- Chi Pang Thj Bach T10 khong phai chju 4n phi phic thim. Hoan tra cho
chi T10 s6 tién tam Ung an phi phuc tham da nop 300.000 dong theo bién lai thu
s0 0002157 ngay 25/6/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T,

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va
9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh TN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND huyén ; 3

-Chi cuc THADS huyén;

- Phong KTNV.TAT;

- Cac duong sy;

- Luu tap an; (Paky)
- Luu VP;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Kim Sang



