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Ban 4n s6: 70/2022/DS-ST
Ngay: 22-6-2022
VIV “Tranh chép vé quyén str dung dét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU N VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Phuong.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Van Van;

Ba Nguyén Thi Thu Ba.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vign kiém sat nhin dan huyén Chdu Thanh, tinh Tay Ninh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hu¢ Thu — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 62/2020/TLST-DS ngay
10 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé quyén str dung dat” theo Quyét dinh
dua vy 4n ra xét xur s6: 57/2022/QDXXST-DS ngay 23 thang 5 nam 2022, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tan N, sinh nam 1957 (c6 mat).

Dja chi: S6 4, Hém 3A, dudng Phan Chu Trinh, T6 10, Khu phé 2, Phuong
1, thanh phd T, tinh Ty Ninh.

2. Bi don: Anh V6 COng S, sinh nam 1982 (c6 mat).
Pja chi: T6 13, ap T, xd A, huyén C, tinh Tay Ninh.

3. Nguwoi co quyén loi, N vu lién quan:Ba L Thi Tuyét N, sinh nam 1965
(c6 don vang mat).

Dja chi: S6 4, Hém 3A, dudng Phan Chu Trinh, T6 10, Khu phé 2, Phuong
1, thanh phé T, tinh Tay Ninh.

4. Nguoi lam chirng: Ba DS Thi M, sinh nam 1948 (c6 mit).
Pja chi: T6 13, ap T, xd A, huyén C, tinh Tay Ninh.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 10/3/2020 cung [oi khai trong qud trinh gii quyét
vu dn va tai phién toa, nguyén don — 6ng Nguyen Tan N trinh bay:

Vao nim 2010, 6ng cing vo 1 ba L Thi Tuyét N ¢ nhan chuyén nhuong
01 phﬁn dat dién tich Nng 9 m x dai 40 m, toa lac tai ép Thanh An, xa An Binh,
huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh cta vo chong 6ng Nguyén Vin T (sinh nim
1943 — chét ndm 2006) va ba L Thi L (sinh ndm 1943 — chét nam 2011); tru tai:
ap Thanh An, xa An Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

Do 14 chd chi em rudt voi nhau, ba L 1a chi ‘gai cung me voi 6ng. Nén tai
thoi diém chuyen nhuong dat, hai bén cing nhau den phan dat chuyén nhuong dé
chi ranh cdm méc, nhimg nguoi chi ranh cho ong gom ba L cung 03 nguoi con la
chi Nguyén Thi D, anh Nguyen Vin T va chi Nguyén Thi L cung ngudi con tral
cia Ong V& Vin T va ba D6 Thi M tén V3 Huy T (Cu L) va nhimg ngudi song
xung quanh phan dat tranh chap 1a vo chong ong Nguyén Vin N (tén thuong goi
la Ut Q); vo chong ba V& Thi L (tén thudng goi cuia chong ba L 1a ba H); chi Tran
Thay L 1a con cua ¢ gido L; vo chong dng V6 Cong D (tén thuong goi 1a bay K).
Sau khi dugc chi ranh, 6ng cing diy cam 04 try bang bé tong, mdi try dai Im.
Hién trang trén dat chi con 01 tru béténg, 03 tru con lai khi anh L va anh T 1a con
cia ba M va 6ng T xay dung hang rao da nho bo, do hang rao xdy dung dung
ranh, nén sau khi biét tru rao da nh6 ong khong cé y kién.

Tai thoi diém chuyén nhuong, hai bén chi chi ranh cam tru, khong T hanh
do dac va ciing khong lam hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (viét tit:
QSDDP) bang vin ban. Sau khi c¢im tru ranh, hai bén cing nhau dén Uy ban nhan
dan x& An Binh, huyén Chau Thanh, tinh TAy Ninh dé lam thu tyc chuyén
nhuong QSDP. Va sau d6 03 ngay vo chong éng tra du tién cho ba L, nhung do
da lau nén ong khong nho sO tién cu thé 1a bao nhiéu. Hién trang phén dat vo
chong ong dimg tén gidy chung nhan QSDD, bao gom phan dat tranh chap 13 dat
trong. Ttr khi nhan chuyén nhuong cho dén nay van la dat trong, khong co ai ¢
trén dat va khong co xay dung cong trinh gi. Gilra phan dat vo chong ong dung
tén giap ranh voi phan dat anh S, trude khi vo chong ong chuyén nhuong cia ba
L ciing 1a dét trong.

Ong xac dinh phan dat vo chong 6ng T va ba M 1a cha me rudt cua anh S
dung tén gidy ching nhan QSDb va sau nay 6ng T, ba M tang cho cac con, co
nguon goc ciia me Ong chuyén nhuong cho ong T, ba M va 6ng cung em trai la
6ng Nguyén Vian D ky tén vao vin ban chuyén nhuong giita me dng véi éng T.

Phan dit vo chdng 6ng dimg tén gidy ching nhan QSDD, hién vo chdng
ong khong chuyén nhuong, ting cho hay thé chip cho ca nhan, t6 chirc ndo. Dién
tich dit tranh chép 17,1 m? thudc thira dit sb 748, to ban dd sb 8, toa lac tai ép
Thanh An, xa An Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, nam trong di¢n tich
dat do anh S dung tén. Nhung 13 phan dat nam trong dién tich Nng 9m x dai 40m
do vo chdng dng chuyén nhuong ciia vo chong 6ng T, ba L. Phan dat c6 ti can cu
thé nhu sau:



- Hudng Pong: giap dat ciia anh S (thira 748) dai 11 m;

- Hudng Tay: giap dat cua ong N (thtra 521) dai 10,96 m;

- Hudng Nam: giap dat ctia vo chong éng H (thta 717) dai 1,7 m;
- Hudng Biéc: giap dt cua anh L (thira 747) dai 1,5 m.

Nén nay 6ng yéu cau anh S ¢ N vu tra lai dién tich dat da l14n chiém la
17,1 m? cho vo chong 6ng.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don — anh V& Céng S trinh
bay:

Ong Nguyén Tan N 1a anh ho cua anh. Me cua ong N 1a chi rudt cua cha
anh.

Dién tich dat dng N dang tranh chip vé&i anh c6 ngudn gdc ciia cha me ting
cho anh. Phan dit ndy nam trong phan dét do cha, me cua anh 14 6ng V4 Vin T va
ba B4 Thi M nhén chuyén nhuong cua cu VO Thi N vao ngay 16/8/1994. Cha me
anh nhan chuyén nhuong cta cu N phﬁn dat dién tich 1.300m” toa lac tai ép
Thanh An, xa An Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh, vi gid 1a 5 chi vang
24K. Pit c6 tir can: Pong giap duong 19; Tay giap dat ong Tu T (da chét); Nam
giap dat ba Ba H; Bac giap dat ong Ut Q.

Tai thoi diém chuyen nhuong, hai bén ¢ T hanh do dac dat bang tay va co
vé so do dat trong gidy tay chuyén nhuong. Gidy tay c6 cu N va cac con la 6ng
Nguyén Tan N, Ong Nguyen Van b cung ky tén. Nam 2018 cha me¢ anh di lam
thu tuc ké khai cap maoi phan dat nay theo gidy tay nhuong dat 1ap nim 1994 vOi
cu N. Cha me anh duoc cap gidy ching nhan QSDPD thoi gian nao va duoc cip
dién tich dat cu thé bao nhiéu, thi anh khong biét nhung cap theo dién tich hién
trang dat cu N da chuyén nhuong.

Pén nam 2019 cha me 1am tha tuc ting cho quyén st dung dat cho anh
cung 03 ngudi anh chi cta anh gdm: anh V& Huy L, anh V& Minh T va chi Vo
Thi Thiy Ha trong phan dat do cha me dung tén. V& dién tich dat cac anh, chi
dugc ting cho cu thé bao nhiéu thi anh khong nhé. Riéng anh dugc ting cho phan
dat co6 dién tich dat 390,5m’ thudc thia 748, to ban d6 s 8. Dén ngay
22/02/2019, anh dugc So tai nguyén va moi tru:cmg tinh Ty Ninh cip glay ching
nhan QSDD. Dit c6 tr can nhu sau: Dong giap du’()’ng 16; Tay giap dat ong N;
Nam giap dat cia con trai ba Ba H tén la Lim; Bic giap dat ctia anh V5 Huy L.

Thang 01/2020 anh T hanh xay dung hang rao bao quanh dét. Khi kéo ranh
anh c6 moi Cong an xa va dia chinh xa dén ching kién, anh kéo ranh dé xay hang
rao theo dién tich dat anh dugc cap trong gidy chung nhan QSDD. Sau khi anh
xdy hang rao phia bén dét ctua ba H t6i phan giap ranh véi dat cua 6ng N dé hoan
thién hang rao, thi 6ng N vé&i con 6ng N ciing em trai ciia ong N 1a 6ng Puc dén
bé gdy tru rao cua anh, rdi néi anh 14n dat cia 6ng N.

Trudc day phan dit cta cha me anh giap voi dat cua éng Tu T (hién tai 1a
dat ciia ong N) c6 cac tru ranh 1a cac try xi mang cao khoang 2m, nhung sau nay
6ng N bé cac tru ranh ndy va cam lai cac tru ranh khac. Ong N cam lai céac tru
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ranh vao thoi gian nao thi gia dinh anh khong biét, hién tai van con cac cay rung
va co tru dién lam ranh.

Nay anh xac dinh phéan dat tranh chép dién tich 17,1 m? trong phan dit dién
tich 390,5 m? thudc thira dat s6 748, to ban dd sd 8, toa lac tai ép Thanh An, xa
An Binh, huyén Chéau Thanh, tinh Tay Ninh; s6 vao s6 cap GCN: CS04360 do S&
Tai nguyén va moi truong tinh Tay Ninh cap ngdy 22/02/2019 cho anh dtng tén.
Phan dat thudc quyén sur dung hop phap cua anh, anh khong lan dit cua ong N,
nén anh khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién cta ong N.

Y kién ciia Dai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Chdu Thanh tham gia
phién toa:

- V& thu tuc tb tung: Vi¢c tuan theo phap luat gﬁa Tham phan, Ho1 déng xét
xt, Thu ky phién toa va cua nhiing nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung theo
cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy.

- Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don — 6ng Nguyén Tan N vé viéc yéu cau anh S tra lai dién tich
dat 17,1 m® dé 14n chiém. Puong su phai chiu 4n phi dan sy so thim va chi phi t6
tung khéc theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chirng cir co trong ho so vu an dwoc xem xét tai
phién toa, y kién cua dwong su, y kien cia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét
xu nhan dinh:

* Ve t0 tung:

[1] Céan cur don khai kién cung cac tai liéu chung cir kém theo ctia nguyén
don va cac tai liéu ching cir trong hd so vu 4n, ¢6 co so xac dinh quan hé phap
luat tranh chip trong vu an 13 “Tranh chip vé quyén str dung dat” dugc quy dinh
tai khoan 3 Piéu 26 cia Bo luat T6 tung dén sy.

[2] Bi don cu tra tai: 4p Thanh An, xi An Binh, huyén Chau Thanh, tinh
Tay Ninh nén theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
ctia Bo luat T tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

[3] Ba L Thi Tuyét N c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Cin ¢t vao quy dinh
tai khoan 1 Piéu 227; khoan 1 Diéu 228 cta B luat T6 tung dan su, Hoi dong xét
xtr T hanh xét x(r ving mit ba N.

* V& noi dung:

[1] Xeét yeu cau khai caa 6ng Nguyén Tan N thi thay rang, trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phlen tdoa, 6ng N trinh bay: Phan dat tranh chap c6 dién
tich do dac thue té 17,1 m? thudc mot phan cua thira dat sb 748, to ban d6 sb 8,
toa lac tai ép Thanh An, xa An Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh do anh
V& Cong S dimg tén gidy chimg nhan QSDD. Phan dat ndy nam trong dién tich
9m Nng x 40 m dai cta vo chong dong Nguyén Van T va ba L Thi L ma vo chdong
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6ng nhan chuyén nhuong vao niam 2010. Nay ong xac dinh dién tich dét tranh
chap 1a do anh S lan chiém sang dat cua 6ng, nén yéu cau anh S tra lai dién tich
dat da 1an chiém cho 6ng cho du dién tich 9m Nng mat hau & huéng Nam gidp dat
cua anh S.

[2] Phia bi don anh V6 Cong S khong dong ¥ theo yéu cau khai klen cua
ong N, vi anh cho rang: Phan dat tranh chap nam trong dién tich 390,5 m? thudc
thira dat sb 748, to ban dd sb 8, toa lac tai ap Thanh An, xa An Binh, huyén Chau
Thanh, tinh TAy Ninh do anh dtng tén gidy chimg nhan QSDD, ¢ nguén gbc cla
cu VO Thi N 1a me rudt cua o6ng N chuyén nhuong cho cha me cua anh vao nam
1994. Tai thoi diém chuyén nhuong ngoai me ctia ong N thi con c6 6ng N va em
trai 1a 6ng Nguyén Vin D cung ky tén vao hop dong chuyén nhugng giita hai bén.
Nam 2019 thi cha me tdng cho anh toan bo thua dat 748 va anh duoc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh cap gidy chung nhan QSDD cho anh vao
ngay 22/02/2019 Do d6 dién tich tranh chap anh khong 1an chiém cua 6ng N, ma
thudc quyén sir dung hop phép cta anh.

[3] Thay rang: Theo ho so cap gidy ching nhan QSDD cho ong N va ba N
do Vin phong ding ky dat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh Chau Thanh cung cip
(but luc tir 67-74) thé hién: Phan dat do vo chong ong N, ba N dung tén thudc
thira dat so 51, to ban do s6 40 thudc mot phan cia thira 3630, to ban d6 so 1
trong gidy chimg nhian QSDD do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh cdp ngay 20/4/1995 cho 6ng Nguyén Vian T dimg tén. Va thira dat 3630
dugc tach thanh 03 thua tuong img 1a 16, 50, 51, trong d6 thira 51 dugc tach cho
vo chong 6ng N.

[4] Theo so dd hién trang st dung dat ngay 02/12/2020 (but luc 100) do
Vin phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh — chi nhanh Chau Thanh cung cap thé
hién: Thua dat do vo chong 6ng N, ba N dung tén trong gidy chimg nhian QSDD
nay 1a thira 521, t& ban d6 sd 8, dién tich 261 m”.

[5] Tai ho so cap gidy ching nhan QSDP cho anh S (but luc tir 57-65) thé
hién: Phan dat do anh S dtmg tén c6 dién tich 390,5 m? thudc thira dat 748, to ban
d6 sb 8 1a thudc mot phan cua thira 722 (thira cii 159), to ban do sé 8 trong gidy
ching nhan QSDPD do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip ngay 06/8/2018
cho 6ng V& Vin T va ba Db Thi M dimg tén.

[6] Tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat ngay 06/10/2021 (bt luc 67, 68) do Van phong dang ky dat dai tinh Tay Ninh
— chi nhanh Chau Thanh cung cap thé hién: Vo chong éng N, ba N nhan chuyen
nhuong phan dat dién tich 261 m* thudc thira dat 51 (thtra cii 3630), to ban d6 40
(ban dd cii 01) ctia bén chuyén nhugng 13 ba L Thi L. Hop dong duoc ong N, ba
N cung ba L va 03 nguoi con la anh T, chi D, chi L cung ky tén.

[7] Qua trinh giai quyet vu an, 6ng N trinh bay: Do 1a chd chi em rudt voi
nhau, nén tai thoi diém chuyén nhuong vao nam 2010 hai bén chi chi ranh cam
try, khong T hanh do dac va ciing khong lam hop dong chuyén nhugng QSDD
bang vin ban, ma sau khi cam try hai bén dén Uy ban nhan dan xi An Binh dé
lam thu tuc chuyén nhuong. Hién trang dat do vo chong 6ng dimg tén thi trudc va
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sau khi nhan chuyén nhugng 1a dét trong. Phan dat giap ranh ong T, ba M tai thoi
diém 6ng chuyén nhuong ciing 1a dat tréng. Dén nim 2014 cac con cua ong T, ba
M méi xay dung nha. 04 try ranh 6ng cim vao nim 2010 d4 bi nhd bo 03 try, con
lai 01 try nhung khéng giap ranh voi dat caa anh S. Ranh giira dit vo chong ong
v6i anh S 13 dét trong.

[8] Thay rang, theo ho so cAp gidy ching nhan QSDPD cua éng T (but luc
136- 139) va hd so cap gidy ching nhan QSDD cua 6ng T, ba M (but luc 122,
123) thé hién: khong c6 viéc ké khai, dang ky trung thira dat gidp ranh nao glu:a
dat ciia hai bén. Cu thé, thira dat 51, to ban do 40 cua 6ng N, ba N ding tén giay
chung nhan QSDD nay 1a thira 521, to ban do s6 8; thira dat 748, to ban dd s6 8
cua anh S dimg tén gidy ching nhan QSDPD duoc tach ra tir mot phan cua thia
722, t& ban d6 so 8.

[9] Xét thiy, qué trinh giai quyét vu &n 6ng N trinh bay: Viéc cam try ranh
chi c6 con trai cua 6ng T va ba M la anh T chung kién, khong c6 ong T va ba M
1a chu dat va ciing khong c6 dai dién chinh quyén dia phuong ching kién. Do do,
Ho1 dong xét xtr nhan thay ranh dat trudc day giira dat cua vo chong 6ng N, ba N
va dat ctia vo chong ong T, ba M khong 16 rang, kién c6 va khong co sy thong
nhat giira hai bén.

[10] Tai phién toa, 6ng N trinh bay: Trudc khi ong cam try ranh vao nam
2010, 6ng c6 dén nha gap ba M dé trinh bay viéc 6ng nhan chuyén nhugng dat
cua ba L va nho ba M dén dat chung kién d€ ong cam try ranh. Ba M yéu cau 6ng
gap con cua ba M la anh V6 Huy T den ching ki€n. V€ phia dai dién chinh quyén
dia phuong thi 6ng khong thong bao va moi dén dé chirng kién.

[11] Phia ba M va anh S: Tai phién toa, ba M va anh S khong thira nhan 1oi
trinh bay cua dng N, ma cho rang viéc cdm tru ranh cua 6ng N, phia ba M va cac
con trong gia dinh ba M, dng T khong ai biét.

[12] Twr céc phan tich néu trén, HOi dong xét xu xét thdy 10i trinh bay cta
ong N 1a khong ¢6 co sd, do do khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng N.

[13] Ve dé nghi cua Pai dién Vién kiém st nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh tai phién toa: X¢ét thay, day la dé nghi c6 can ctr nén Hoi dong xét
xu chap nhan.

- [14] Vé chi phi xem xét thém dinh tai chd, do dac va tham dinh gia tai san:
S0 tién 4.013.000 dong. Do yéu cau khoi kién ctia 6ng N khong dugc chap nhan,
nén 6ng N phai chiu theo quy dinh cta phap luat. Ghi nhan 6ng N da ndp xong.

[15] Vé an phi: Ong Nguyén Tan N khéng phai chiu theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Can cr vao cac Diéu 147, 157, 165 Bo luat Té tung dan sy; cac Diéu, 158,
160, 161, 166, 175, 176, 221 B0 luat Dan su; cac Diéu 166, 202, 203 Luat dat dai
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nam 2013; diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14, khoan 1 Diéu 26 Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khong Ché'tp nhan yéu pﬁu khoi kién cua Ong Nguyén Tan N vé viéc
“Tranh chap vé quyén str dung dat” doi vai anh VO Cong S.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Tan N phai chiu 4.013.000 (bén triéu
khong tram muo1 ba nghin) dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho; chi phi do
dac va tham dinh gia tai san. Ghi nhan 0ng N da ndp xong.

3. V& an phi:

- Ong Nguyén Tan N thudc trudng hop duoc mién tién an phi theo quy
dinh cua phap luat.

Buong sy co quyén khang céo Ln Toa an nhan dan tinh Tay Ninh dé xét xir
phuc tham trong thot han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; duong su vang mat tai
phién toa thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc
niém yét.

Noi nhin: | TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- P.KTNV — TAND tinh Tay Ninh; = , . ~ .
- VKSND tinh Tay Ninh; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND huyén Chéu Thanh;

- Chi cuc THA.DS huyén Chau Thanh,;
- Puong su;

- Luu: VT, ho so vy an.

Tran Thi Ngoc Phuong



