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THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 34/2021/DS-PT
Ngay 24-6-2021
V/v tranh chap kién doi
quyén sir dung dat va nha &

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cg:

Thdm phdn - Chii toa phién téa: Ba Tran Minh Phuong
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Thuy
Ba Pham Thi Thanh Binh

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Huong Ngéan - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hdii Phong tham gia phién
tda: Ba Nguyén Bich Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong
xét xtr phiic tham coéng khai vu an thy 1y s6 42/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 10
nam 2020 vé viéc tranh chap kién doi quyén str dung dat va nha .

Do Ban an Dan su so tham s 17/2020/DS-ST ngay 12 thang 8 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén N, thanh phd Hai Phong bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 332/2020/QD-PT ngay
30 thang 11 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa phtic tham s6 199/2020/Qb-
PT ngay 02 thang 6 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Xuan A, sinh ndm 1969; noi cu tra: T6 dan phd B,
phuong C, quan D, thanh phd Hai Phong;

Ngwoi dai dién hop phdp ciia éng Vii Xudn A: Ong Nguyén Vin E, sinh
nam 1970; noi cu tra: Khu tap thé G, phuong H (nay 12 phuong H), quan D, thanh
phd Hai Phong (theo Hop dong uy quyén ngay 16/11/2020); c6 mit;

- Bi don: Ong Bui Van I, sinh nim 1974 va ba Tran Thi K, sinh nam 1975;
cling noi cu tra: Thon L, xa M, huyén N, thanh phé Hai Phong;



Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Tran Thi K: Ong Bui Vin I, sinh nim
1974; noi cu tri: Thon L, X8 M, huyén N, thanh pho Hai Phong (theo Giay uy
quyén ngay 17/9/2019); c6 mit;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don — 0ng Bui Van I Ong
Tran Chi O — Luat su Van phong Luat su P thudc Poan luét su thanh pho Ha Néi;
cO mat;

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Huy Q, sinh nim 1974;

2. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1976;

Cung noi cu tra: Thon Nam, X3 M, huyén N, thanh phd Hai Phong;

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng L& Huy Q: Ba Nguyén Thi R, sinh nim
1976; noi cu tru: Thon Nam, Xa M, huyén N, thanh pho Hai Phong (theo Giay uy
quyén ngay 18/02/2020); c6 mit;

- Nguoi khdng cdo: Ong Bui Van I 12 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién nhdn ngay 14/6/2018; ban tw khai va qud trinh gidi quyét
vu an tai Toa dan cap so tham, nguyén don 0ng Vil Van A trinh bay:

Ngay 11/02/2015, éng Vii Van A va vo chong ong Lé Huy Q, ba Nguyén
Thi R ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat. Theo d6, hai bén théng nhat chuyén nhuong cho nhau
thira dat s6 701, to ban d6 sd 07, dién tich 318,0m? va ngdi nha cap 4 dién tich
khoang 40,0m? tai xom L x& M, huyén N, thanh phd Hai Phong véi gia chuyén
nhugng ghi trong hop dong 1a 254.400.000 dong (gia chuyén nhugng thuc té
636.000.000 dong). Hop dong duoc Uy ban nhan dan x3 ching thuc. Ngay
06/10/2016, Uy ban nhan dan huyén N da cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 vao s6 cip CH 01697 cho chu sir dung 12 6ng Vil Van A. Ngudn gdc thira dat 1a
do 6ng Q, ba R nhan chuyén nhuong ctia vo chong éng Bui Vin I va ba Tran Thi
K tir ngay 24/8/2007. Uy ban nhan dan huyén N da ban hanh Quyét dinh thu hoi
dién tich dat thudc quyén sir dung ctia 6ng |, ba K dé giao cho vg chong 6ng Q, ba
R. Sau khi nhan chuyén nhugng ctia dng I, ba K thi 6ng Q, ba R dong ¥ cho vo
chdng 6ng | & nho trén thira dat ndy. Khi nhan chuyén nhugng thira dat dng A ciing
biét viéc vo chong 6ng | dang & nho trén thira dat nhung 6ng Q, ba R néi s& cb trach
nhiém yéu cau vo chong dng | phai tra lai nha, dat nén dng A dong ¥ mua. Nhung
sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong dng | ¢ tinh khong ban giao nha theo yéu
cau ciia 6ng Q, ba R. Ngay 02/4/2018, dng A d3 1am don dé nghi Uy ban nhan dan
x4 M hoa giai tranh chap nhung 6ng |, ba K khéng dong y giao nha dat cho ong A,
Do viy, 6ng A khoi kién d& nghi Toa 4n budc 6ng |, ba K phai ban giao nha, dat
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néu trén cho 6ng A. Trudng hop 6ng |, ba K dé nghi boi thuong, hd tro tai san khac
trén dat thi dng Q, ba R s€ ¢6 trach nhiém chi tra.

Tai C4C ban tw khai va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn cdp so tham,
bi don — 0ng Bui Van Iva ba Tran Thi K trinh bay:

Ong | 14 ban hoc va cung x6m véi vo chéng dng Q, ba R. Nam 2005, do
thua c4 46 bong d4 va choi dé nén dng | ¢6 vay ciia vo chong 6ng Q, ba R sd tién
1a 170.000.000 dong. Viéc hai bén vay no khong viét gidy. Thoi diém do, ong |
c6 vay no tai hiéu cam dd S (¢ xa T) sd tién 100.000.000 dong nén da cam cb
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho hiéu cim d6 nay. Nam 2007, 6ng | va vo
chdng 6ng Q, ba R dong ¥ cam ¢ lai gidy ching nhan quyén st dung dit cua dng
| v6i s6 tién 350.000.000 dong. Sau khi trir di s6 tién 6ng | ng vo chong dng Q,
ba R 14 170.000.000 dong tién, 10.000.000 ddng tién 14i va 100.000.000 dong tra
ng cho hiéu cam dd S thi dng Q, ba R ¢on dwa cho dng | s6 tién 70.000.000 dong.
Theo thoa thuan, 6ng Q, ba R cam gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén
vo chong dng |, con dng | phai tra 13i hang thang 1a 6.000.000 dong. Ong | tra 1ai
duogc hai thang thi khong con kha ning tra. Dé lam tin thi vo chong ong | ¢6 ky
vao gidy chuyén nhuong dat cho 6ng Q, ba R, con vg chong 6ng | van quan 1y, sir
dung nha va dat. Bén nam 2009, ong | dén gip ong Q, ba R chudc lai gidy ching
nhan quyén st dung dat voi sb tién 1a 300.000.000 dong, con tién 1ai sé tra dan
nhung dng Q, ba R khong ddng ¥. Pén nam 2013, dng | tiép tuc dé nghi 6ng Q,
ba R cho chudc lai nha, dat véi sé tién 700.000.000 dong nhung 6ng Q, ba R ciing
khong dong y. Nam 2015, 6ng | dén gap ong Q, ba R xin chudc 1an thit ba nhung
ho néi da chuyén nhuong cho dng A. Nguodn goc thira dat 1a ciia bd me 6ng |, da
cho 6ng | nam 1999 — thoi diém ong | ¢6 gia dinh riéng. Nay ong | khong dong
¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi 6ng | khong chuyén nhuong dit cho
vo chong 6ng Q, ba R ma chi cam cd gidy ching nhin cho ho dé bao dam cho
viéc vay ng. Ong | khdng giao dich chuyén nhugng cho dng A, dé nghi Toa &n
lam rd hop dong chuyén nhuong dat giita dng Q, ba R véi dng A, con ddi véi hop
d6ng chuyén nhuong dat giita vg chong 6ng | véi dng Q, ba R thi 6ng | da c6 don
gti Cong an huyén N nén khong dé nghi Toa an xem xét. Ong | c6 nguyén vong
thanh toan cho éng A sd tién 2.500.000.000 déng bao gdm tién nguyén don da
mua dat va tién 13i phat sinh dé giit lai thira dat.

Tai cac ban ty khai va qua trinh gidi quyét vu dn tai Toa an ccfp so tham
ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan —6ng L& Huy Q va ba Nguyén Thi R thong
nhdt trinh bay:

Niam 2007, vo chong dng | dit van dé chuyén nhuong dién tich dat 318,0m?
tai thira dat s6 s6 701, to ban dd s6 07, tai xom L x& M, N cho dng Q, ba R, do thoi
diém d6 6ng | dang cam gidy chimg nhan quyén st dung dat tai hiéu cdm do S véi
s6 tién 200.000.000 dong. Ong Q, ba R dong y nén di cung 6ng | dén hiéu cam dd
S tra 200.000.000 dong dé lay gidy chimg nhan vé 1am thu tuc chuyén nhuong; hai
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ben thoa thuan gia 1a 330.000.000 dong. Ngay 25/6/2007, 6ng Q, ba R da giao du
s tién cho 6ng 1. Ngay 24/8/2007, hai bén da ra Uy ban nhan dan xa ky hop dong
chuyen nhuong dat va tai san gin lién voi dat. Trong hop ddng nay néu rd ong I,

ba K dong y chuyén nhuong cho 6ng Q, ba R dién tich dat 318,0m?, trén dt c6 mot
ngdi nha cap 4 dién tich khoang 40m2 Ngay 12/3/2007, Uy ban nhan dan huyén N
d3 co quyét dinh chuyén quyén st dung thira dat néu trén cho 6ng Q, ba R. Sau khi
nhan chuyén nhuong thira dat do chua c6 nhu ciu str dung nén 6ng Q, ba R dong ¥
cho vo chong 6ng | & lai va mbi thang phai tra sd tién 1a 500.000 déng; dén khi nao
c6 nhu cau thi 6ng Q, ba R s& 14y lai dat, nha. Tuy nhién, viéc nay hai bén ciing chi
thoa thuan bang miéng, khong l4p van ban. Nam 2011, dng Q, ba R da xay thém
burc twong bao phia sau thira dat. Ong |, ba K khong xay dung gi thém sau khi
chuyén nhuong cho 6ng Q, ba R. Pén ngay 11/02/2015, 6ng Q, ba R d chuyén
nhuong lai nha, dat cho 6ng A. Sau khi chuyén nhuong, 6ng Q, ba R di gip 6ng |,
ba K d& nghi tra lai nha, dat dé ban giao cho 6ng A nhung 6ng |, ba K khdng nhiing
khong tra nha, dat ma con co nhﬁ’ng loi noi xuc pham Ong Q baR. Viéc 6ng | trinh
bay vay no ctia dng Q, ba R va cam cd glay chtng nhan quyén str dung dat cho ong
Q, ba R 1a khong dung su that. Trén thuc té, gitta hai bén khong c6 gidy vay no nio;
viéc dng 1, ba K chuyén nhuong thira dit cho 6ng Q, ba R 13 hoan toan tu nguyén.
Nay 6ng A khoi kién, quan diém ctia dng Q, ba R 12 6ng |, ba K dang str dung nha,
dat trai phép nén dé nghi Toa an budc 6ng |, ba K phai tra lai nha, dat cho dng A.

Véi n6i dung nhu trén, tai Ban an Dan su so tham s6 17/2020/DS-ST ngay
12/8/2020, Tda an nhan dan huyén N, thanh phd Hai Phong da cin ctr vao C&c
Piéu 163, 256, 697, 699, 700, 701, 702 ctia Bo luat Dan sy nam 2005; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14, tuyén xt: Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Vi
Vin A, budc 6ng Bui Van I va ba Tran Thi K c¢6 nghia vu tra lai dién tich dat
318,0m? va tai san g:fm lién vé6i dat tai thira dat sd 701, to& ban do sd 07; dia chi:
Thon Pong Nha tho, x4 M, huyén N, thanh phd Hai Phong cho 6ng A.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi so tham; tuyén quyén
khéng cdo do1i vdi cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 25/8/2020, ngay 21/10/2020 6ng Bui Vin I ndp
don khéng c4o, don stra d6i, bd sung don khang cao véi Iy do ban 4n so tham khéng
khach quan, toan dién 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phép cua dng |; dé
nghi Toa 4n cip phiic thim huy ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, noi dung da trinh bay tai giai
doan so tham va dong ¥ véi ban an so tham.

Bi don giit nguyén ndi dung khang céo. Bi don, ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cho bi don trinh bay: Ong | xac nhan, dng | va ba K ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 24/8/2007 cho
vo chong 6ng Q, ba R nhung thuc té viéc ky két hop dong nay chi dé ¢am bao cho
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viéc dng | vay no cia 6ng Q, ba R nén hop dong nay vo hiéu. Tod &n can xac dinh
lai quan hé tranh chap la ki¢n doi tién cho vay. Do vay, dé nghi Ho1 dong xét xur
phuc tham huy ban an dan sy so tham. Tuy nhién, 6ng | cling xac nhan khéng c6
tai liéu, chung ctr ching minh c6 vi¢c vay ng gitra hai bén.

Ngum c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Q, ba R gitr nguyén 101 trinh,
théng nhét voi quan diém cua nguyén don va dong ¥ voi ban an dan sy so tham.
Ba R ciing x4c nhan, qua trinh ¢ nhd vo chong 6ng 1, ba K ¢6 1am thém mai tén
ma mau.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:

Vé thil tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phiic
tham, Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky Toa an da chap hanh dtng cac quy
dinh cua B0 luat To tung dan su. Cac duong su da co ban chap hanh va thyc hién
ding cac quyén va nghia vu quy dinh tai BJ luat To6 tung dan su.

Quan diém cua Kiém sat vién dbi voi khang cdo cua bi don: Ban an so
tham chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 1a c6 can cir nén dé nghi Hoi
dong xét xtir phuc tham can cur khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su,
khong chap nhan khang c4o cua bi don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] Quan hé tranh chéap cua vu 4n 14 tranh chap klen doi quyen str dung dat
va nha ¢. Do vu an ¢6 khang cdo nén thudc tham quyen giai quyét ciia Toa an

nhan dan thanh phé Hai Phong — khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38 cua
B6 luat Té tung dan sy.

[2] V& thoi hidu khoi kién: Quan hé tranh chap kién doi quyén st dung dit,
nha ¢ khong ap dung thoi hiéu khoi kién nén nguyén don c6 quyén khoi kién —
khoan 2 Biéu 155 B luat Dan su.

- Xét khang céo cua bi don — 6ng Bui Van I: Can ctr vao 101 khai cua cac
duong su, cac tai liéu chirng cit c6 trong ho so, Ho1 dong xét xur phuc tham thay
rang:

[3] V& ngudn gdc thira dat tranh chip: Can ci theo Gidy chimg nhén quyén
sit dung dat sd vao s6 00842/H/2005 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay
01/7/2005 thi thira dat s 701, t& ban d6 s6 07, dién tich dat 318,0m?, muc dich st
dung 14 dat &; tai san lién vai dat 1a nha cap 4, dién tich xay dung 40,0m?; dia chi
thira dat: Xom L, xd M, huyén N, thanh phé Hai Phong dtmg tén chi sir dung 1a
6ng Bui Van I va ba Tran Thi K.

[4] Ngay12/9/2007, Uy ban nhan dan huyén N dd ban hanh Quyét dinh s6
2479/QD-UBND vé viéc chuyén quyén st dung dit . Theo d6, da thu hoi dién
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tich dat 318,0m? theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 vao so cap
00842/H/2005 ngay 01/7/2005 ctia Uy ban nhan dan huyén N, thira s6 701, to ban
d6 s6 07, x& M; chu st dung 13 ho ong Bui Vin I giao quyén str dung chinh thic
cho dng L& Huy Q va vo 1a ba Nguyén Thi R ké tir ngay ky quyét dinh. Tai muc
VI- Nhing thay d6i sau khi cdp gidy chimg nhan cta Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd vao s 00842/H/2005 ngay 12/9/2007 da dinh chinh noi dung: Ong
Lé Huy Q va vo 1a ba Nguyén Thi R nhan chuyén nhuong quyén st dung dat &
dién tich 318,0m?, theo Quyét dinh sé 2479/QD-UBND cia Uy ban nhan dan
huyén N vé viéc chuyén quyén st dung dat . Quyét dinh s6 2479/QD-UBND cua
Uy ban nhén dan huyén N duoc ban hanh cin ¢t vao Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ky két gitra bén chuyén nhugng 1a
6ng Bui Van I, vo 14 ba Tran Thi K; bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi
R va chong 1 6ng Lé Huy Q.

[5] Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat
duoc ky két giira bén chuyén nhuong 1a ong Bui Van I, vo 13 ba Tran Thi K; bén
nhan chuyén nhuong 13 ba Nguyén Thi R va chong 1a 6ng Lé Huy Q c6 ching
thuc ciia Uy ban nhan dan xa M ngay 24/8/2007, noi dung: ong |, ba K dong ¥
chuyén nhuong cho 6ng Q, ba R dién tich dat 318,0m? tai thira dat s6 701, to ban
d6 sb 07, dat o; trén dat c6 nha cip 4, dién tich 40,0m? Uy ban nhan dan x4 M
chtng thyc: Hai bén t nguyén thoa thuan giao két hop dong. Tai thoi diém ching
thuc, cac bén giao két hop dong c6 niang luc hanh vi dan su phi hop theo quy dinh
ctia phap luat. Noi dung thoa thuan cua cac bén trong hop dong khong vi pham
diéu cAm cuia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Hai bén tu nguyén ky giao két
hop ddng c6 sy chimg kién ctia Chu tich Uy ban nhan dan x4 M.

[6] Sau khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 701, t& ban dd s6 07, ngay
11/02/2015, 6ng Q, ba R da ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat vai ong A, hop dong duoc Uy ban
nhan dan x& M, huyén N chtng thuc. Trén co s¢ hop dong nay, ngay 06/10/2016,
Uy ban nhan dan huyén N da cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so
cap gidy chung nhan CH01697 cho nguoi sir dung 1a dng Vil Van A duoc quyén
str dung 318,0m?, thira dit sb 701, t& ban dd sd 07; tai san trén dat nha & cap 4,
dién tich san 40m?.

[7] Loi khai ctia ngudi lam ching — 6ng Lé Vian T xéac nhéan ¢ chimg kién
viéc chuyén nhuong thira dat s6 701, to ban d6 s 07 gitta 6ng Q, ba R va dng .
Gidy cam két ngay 25/6/2007 do dng Q viét, 6ng T da ky vao gidy cam két dé 1am
chung cho viéc chuyén nhuong thira dat giita hai bén.

[8] Tai Gidy cam két ngay 25/6/2007 c6 chit ky cta 6ng |, 6ng Q, ba R va
6ng T. Noi dung gidy cam két xac nhan co viéc chuyén nhuong dién tich dat
318,0m? gifta 6ng | va 6ng Q, ba R.



[9] Tai Cong vin s6 1177.CQPT(HS) ngay 02/5/2019 ctia Co quan Canh
sat diéu tra Cong an huyén N phuc dap Toa 4n cip so tham: Sau khi nhan duoc
don t6 giac ciia 6ng |, Co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén N d tién hanh
x4c minh. Tai liéu diéu tra chua du cin ct ching minh 6ng Q, ba R ¢6 dau hiéu
Itra dao chiém doat tai san nén co quan Co quan Canh sat Cong an huyén N da
tam ding xac minh dé cho két qua giai quyét ciia Toa an theo don khdi kién cua
6ng A vé thtra dat c6 tranh chap.

[10] Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so thim, Toa 4n cap so tham d tién
hanh thu tuc xem xét tai chd nhung bi don 6ng | khoa cong, can tré nén Tod an
cap so thdm chi quan sat tir bén ngoai; két qua xem xét tham dinh: Thira dat co
dién tich, cdc mdc gidi va giap ranh khong cé gi thay dbi so voi gidy ching nhan
quyén st dung dat. Trén dat c6 mot nha cdp 4, dién tich khoang 40,0m? mai
proximang, trAn nhya, trude nha c6 01 mai tdbn ma mau; 01 nha vé sinh xay gach
ba banh, gic mai che tim froximang; 01 bé nudc, san xi mang, twong bao quanh,
cong sit; 03 cdy 0i, 01 cay mit, 08 cay cau, 06 cdy nhan, 08 cum chubi, 01 cay
budi, 01 cay xoai. Hién vo chdng 6ng | dang quan 1y cac tai san néu trén.

[11] Cin cr vao Két luan dinh gia tai san ngay 09/4/2019 cua Hoi dong
dinh gia thi gia dat theo gia thi truong 13 16.000.000 dong/m?. Tong gia tri tai san
trén dat: 66.650.000 dong, trong dé gia tri cay cdi 1a 5.750.000 dong.

[12] Tai phién toa ngay 25 thang 01 ndm 2021, 6ng | de nghi Toa an chuyén
don t6 céo cua 6ng | cho €0 quan ¢ tham quyen 1am 1 vé hanh vi lam gia chir
ky; loi dung chirc vy quyen han 1am sai 1éch hd so nham chiém doat tai san cua
6ng Bui Van 1. Hoi dong xét xtr da quyét dinh tam ngimng phién toa, chuyén don
dé nghi cta 6ng | dén co quan Céanh sat diéu tra Cong an huyén N xac minh, 1am
rd theo don dé nghi ctia 6ng 1. Ngay 07/4/2021 va ngay 04/5/2021, Toa 4n d& nhan
duoc Cong vin sd 1070/CATN(KT) va Cong vin s6 1177/CATN(KT) cua Cong
an huyén N tra 101 Toa an. Theo do, Cong an huyén N phuc dap: Ngay 28/4/2021,
Vién kiém sat nhan dan huyén N c¢6 Cong vin sb 21/VKSTN trao doi vé cac noi
dung trong don t6 cdo ciia Ong | nhu sau: «“...Qua trinh lam thu tuc chuyén nhugng
318,0m? thira dat s6 701, to ban d6 s6 07; dia chi: X6m L, x4 M, huyén N giita vo
chdng dng | cho vo chong 6ng Q; chuyén nhuong thua dat trén giita vo chong 0 ong
Q cho dng A déu do cac bén trong hop dong tu nguyén ky vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Qua trinh cap lai gidy ching nhén cho ong A ¢6 mot
s0 sai pham hanh chinh nhung khong lam anh hu:ong dén ban chét cua viéc chuyen
nhuong gitra 6ng | va vo chong dng Q. Vi vay, viéc 6ng | t6 cao hanh vi lam gia
chir ky ctia Ong Nguyen Vin Hoa trong trich luc dia chinh, két qua xéc minh thay
khéng du cin cir dé xu 1y hanh vi lam gia chir ky va loi dung chirc vu quyén han
lam sai léch hd so nham chiém doat tai san”. Cong an huyén N sau khi xac minh
cling xac dinh: Khong c6 cin ctr dé xt Iy vé& hanh vi loi dung chirc vu quyén han
]am sai 1éch hd so nham chiém doat tai san”.



[13] Tir nhitng noi dung trén, Hoi dong xét xtr phuc tham thiy rang: Ngudn
géc dién tich dat 318,0m? tai thira dat sd 701, to ban dd sb 07 va tai san lién vai
dat: Nha cép 4, dién tich xay dung 40,0m?; dia chi thira dat: Xém L, xa M, huyén
N, thanh phd Hai Phong thudc quyén sir dung hop phap ciia 6ng Bui Vin I va ba
Tran Thi K. Nam 2007, 6ng |, ba K di chuyén nhuwong cho dng Q, ba R. Khi
chuyén nhuong cac bén cé lap Hop dong chuyén nhugng va hop dong nay da
dugc Uy ban nhan dan x4 M, huyén N chimg thuc. Can cir Hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng |, ba K véi 6ng Q, ba R, Uy ban nhan dan huyén N da xac nhan
viéc thay d6i quyén sir dung dat hop phap tir 6ng |, ba K sang 6ng Q, ba R bang
Quyét dinh s6 2479/QD-UBND ngay 12/9/2007 ctia Uy ban nhan dan huyén N.
Pén ngay 11/02/2015 6ng Q, ba R da chuyén nhugng lai dién tich dat 318,0m? tai
thira dat s6 701, to ban d6 s6 07 va ngdi nha cép 4 dién tich 40,0m? cho 6ng Vil
Vin A. Hai bén c6 lap hop dong chuyén nhuong va duoc Uy ban nhan dan x4 M
chtng thyc. Ong Q, ba R xac nhan di tu nguyén chuyén nhuong dét va tai san
trén dat la nha & cap 4, dién tich san 40m?cho 6ng A dung nhu ndi dung hop dong
chuyén nhuong da lap ngay 11/02/2015. Cin c& vao hop dong niy, ngiy
06/10/2016, Uy ban nhan dan huyén N da cip Gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 vao s6 CH01697 cho ngudi sir dung 12 6ng Vil Van A dugc quyén st dung
318,0m?, thira dat s6 701, t& ban do s6 07. Nhu vay, cac hop dong chuyén nhuong
thira dat s6 701, to ban d6 sb 07 va nha ¢ déu dugc Uy ban nhan dan xa M xac
nhan vé su ty nguyén, nang lyc hanh vi din sy ctia cac bén trong hop dong khi
giao két. Nguoi chuyén nhuong 1a nguoi c6 quyén sir dung hop phap doi voi tai
san chuyén nhuong. Ong | xac nhan dang chir ky cua 6ng I, ba K tai hop dong
nay. Ong | chi cho rang viéc ky hop dong chuyén nhugng nha, dit 1a dé dam bao
cho viéc vay tién cua 6ng | d6i voi 6ng Q, ba R. Nhung, ngoai 10i trinh bay thi
6ng | khong xuét trinh dugc chimg ¢t gi chimg minh ¢o viéc vay no giira ong |
v6i 6ng Q, ba R. S6 tién vay no cu thé nhu thé nao thi tai phién toa 6ng | trinh bay
khong théng nhat. Trong khi d6, 16i trinh bay ctia 6ng Q, ba R, 6ng A phu hop véi
tai liu, chimg ctr 13 cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nha ¢ duoc
ky két giita cac bén; phu hop véi ho so va cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat
da cap cho dng Q, ba R; dng A; phu hop véi 101 khai ciia ngudi lam chimg va cac
tai liéu chirng ctt khac da thu thap. Co quan Cong an huyén N ciling ¢6 van ban
trao doi khong c6 can cir dé xur Iy vé hinh su nhu ndi dung don t6 cdo ciia dng .
Do vay, ban 4n so tham chip nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don — 6ng A vé
viéc doi lai quyén str dung dat va nha & tai thira dat s6 701, t& ban do s6 07 1a co
can cir nén khong c6 co sé dé chap nhan khang céo ciia 6ng |, gitt nguyén noi
dung nay cua ban an so thim — cac Diéu 158, 160, 163, 166 ctia Bo luat Dan sy
va Diéu 166 Luat Dit dai.

[14] Thuc té sau khi nhan chuyén nhuong nha, dat cua 6ng I, ba K, 6ng Q,
ba R dong y cho ho ¢ lai nha va dat. Tai cac hop dong chuyén nhuong, cac bén
chi chuyén nhugng cho nhau dat va nha ¢, khong c6 cay co6i. Qua trinh sinh song
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trén thira dat tir nim 2007 cho dén nay qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh
dugc ngoai dat va nha & con co6 mot s cdy trong, tri gid 1a 5.750.000 dong, ong I,
ba K di lop thém mai t6n ma mau, tri gia dd qua st dung 1a 1.200.000 dong. Ban
an so thAm chua danh gia ndi dung nay nén can sira mot phan ban an so tham,
budc 6ng A phai thanh toan cho 6ng I, ba K tri gia cac cdy trong va tri gia mai ton
ma mau da qua st dung — khoan 2 Bic¢u 308 va Diéu 309 ctua B6 luat T6 tung dan
su.

[15] V& an phi dan sy so tham

[15.1] Nguyén don —dng Vii Vin A khong phai chiu an phi dan sy so thim. Tra
lai 6ng A sd tién tam tmg an phi dan s so tham da ndp — Piéu 147 cta Bo ludt T tung
dan su.

[15.2] Bi don — 6ng Bui Vian I va ba Tran Thi K phai chiu 4n phi dan sy so thim
theo quy dinh ctia phap luat - khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[15.3] Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — dng L& Huy Q va ba Nguyén
Thi R khong phai chiu an phi dan sy so tham.

- V& 4n phi dan sy phuc tham:

[16] Do ban an dan su bi stra nén 6ng | khong phai chiu an phi dan su phtc
tham. Tra lai dng | s6 tién tam Gmg an phi phuc thim d3 ndp nhung tam gitr dé dam
bao viéc thi hanh an - khoan 2 Piéu 148 cta B6 luat TH tung déan su; khoan 2 Piéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 308, Pidu 309 ctia BO luat T6 tung déan su;
Chép nhan mdt phan khang céo cua bj don — 6ng Bui Van I

Stra mot phan ban an so tham.

Can ctr vao Diéu 158, Piéu 160, Diéu 163, Piéu 166 ctia Bo luit Dan su;
Can ctr vao Diéu 166 cua Luat Dat dai;

Cin cir vao khoan 2 Dicu 148 cta B luat T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26,
khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Xtr: Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don — 6ng Vil Van A

1. Budc 6ng Bui Van I va ba Tran Thi K ¢6 nghia vu tra lai cho éng Vii Vian
A dién tich dat 318,0m? tai thira dat s6 701, t& ban d6 so 07 va tai san gan lién véi
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thira dat 1a nha cap 4, dién tich xay dung 40,0m?; cdy cdi; dia chi: X6m L, xa M,
huyén N, thanh ph6 Héi Phong.

2. Ong Vii Vin A c6 nghia vy hoan tra cho ong Bui Van I va ba Tran Thi K
tri gid cay coi la 5.750.000 dong va tri gia mai ton ma mau da qua su dung la
1.200.000 dong, trén thira dat s6 701, to ban d6 s6 07 dia chi: X6m L, xa M, huyén
N, thanh pho Hai Phong. Tong cong: 6.950.000 dong (Sau tri€u chin tram nam
muoi nghin dong).

Ké tir ngay 6ng Bui Van I va ba Tran Thi K ¢6 don yéu cau thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong khoan tién néu trén, hang thang 6ng Vii Van A con phai
chiu khoan tién 14i ctia s tién chua thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 ctia Bo luat Déan sy twong tng véi thoi gian chua thi hanh an.

3. V& 4n phi:
a. V& an phi dan su so tham:

- Ong Vii Vian A khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Tra lai 6ng Vii Van
A s tién tam ung an phi dan su so tham da ndp 1a 300.000 déng tai Bién lai thu
tam rng an phi s6 9353 ngay 30/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén N,
thanh pho Hai Phong.

- Ong Bui Van I va ba Tran Thi K phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000
dong.

-Ong Lé Huy Q va ba Nguyén Thi R khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

b. Vé an phi dan su phtic thim:

Ong Bui Vin I khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham. Tra lai ong Bui Van I
s0 tién tam g an phi phac tham da ndp tai Bién lai thu tam g &n phi phuc tham so6
2244 ngay 26/8/2020 ctua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén N, thanh pho Hai Phong,
nhung tam gitt dé dam bao thi hanh an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguo1 duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong s (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Phong;

- TAND huyén N,

TP Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén N,

TP Hai Phong;

- Luu: Hd so vu 4n, HCTP.

Tran Minh Phuong
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