TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 81/2021/DS-PT
Ngay: 28.4.2021
V/V “tranh chip quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phén hi dong xét xir phiic thim gom co:
Théim phan - Chii toa phién toa: Ba Ha Thi Phuong Thanh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vian Hai
Ba Phan Thi Tuyét Mai

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thanh Thay — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Cén Tho.

- Dai dién Vign kiém st nhén dén thanh phé Can Tho tham gia phién toa:

Ba D4 Thi Hong Nhi - Kiém sat vién.

Vo ngay 28 thang 4 nim 2021, tai tru s¢ Tda 4n nhan dan thanh phd Can Tho
xét xtr cong khai vu an thy 1y s6 133/2020/TLPT-DS ngay 24 thang 7 nam 2020 vé
“Tranh chip quyén str dung dat”.

Do ban 4n dén sy so tham s6 40/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2019 caa Toa
an nhan dan quan B bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 68/2021/QBPT-DS ngay 02
thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Thi H. Dia chi: khu vyc B, L, quan B, thanh ph6 Can Tho
(c6 mat)

2. Bi don: Ong Phan Vin D. Dia chi: khu vyc B, phuong L, quan B, thanh phé Can
Tho (c6 mat)

3. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ba Phan Thi R.

bia chi: khu vuc B, L, quan B, thanh phé Can Tho (c6 mat)

3.2 Ong Nguyén Qudc C.

bia chi: khu vyc B, phuong L, quan B, thanh phé Cén Tho (c6 mat)

3.3 Ong Phan Vin D.

khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Cén Tho (c6 mat)

3.4 Uy ban nhéan dan quéan B, thanh phd Can Tho (ving mat).

3.5 Ba Nguyén Thi H1 (vo 6ng D).

Dia chi: khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phd Can Tho (ving mit)

4. Nguoi lam chiing: ba Phan Thi C. bia chi: , khu vuc B, L, quan B, thanh phé Can
Tho (ving mit)

5. Nguoi khang cédo: Ba Phan Thi H 1a nguyén don

NOQI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba
Phan Thi H, ¢6 dai dién hop phap anh Nguyén Van H2 trinh bay: Trudc nam 1975 ba
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Tran Thi C1 (me rudt ba) cé tao 1ap hon 1 1.000m* d4t toa lac tai khu vuc B, phuong L,
quan B, thanh phd Can Tho, phan dét nay dugc chinh quyén ché do cii cap chimg thu
so hiru ngdy 19/6/1972. Sau giai phong do khong biét chit nén me ba 1a ba Tran Thi
C1 nho con rudt 13 Phan Vin B 1ap tha tuc dang ky quyén st dung dit cho toan bod
phan dit trén va dugc UBND thanh phd Can Tho (cii) cap gidy chirmg nhan quyén sir
dung dat s 00801 ngay 25/5/1995, bao gdm cac thira 500, 501, 504, t& ban do sb 12
va hién tai ba Tran Thi C1 da chuyén nhuong toan bd dién tich dét cho ba va ba Phan
Thi R. Sau d6, ba C1 phan chia dt cho cac con, trong d6 phan ciia ba H 13 02 bo va 01
muong ngang do ba H canh tac. Tuy nhién, nam 1995 6ng Phan Van D lap thu tuc hop
thirc hoa quyén st dung dét trong d6 ¢6 02 bo va 01 muong ngang khoang 609,6 m’
ma ba C1 giao cho nguyén don truc tlep su dung. Méac du 6ng D dung tén quyén sir
dung dét néu trén nhung thyuc té phan dt nay ba dang truc tiép canh tac tir sau nam
1975 cho dén nay co sy ching kién cua me ba va tat ca cac anh chi em trong gia dinh.
Ba nhén thiy rang viéc ong B dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat trén phan
dat ba dang sir dung lau dai, lién tyc, 6n dinh tr sau ndm 1975 cho den nay la xam
pham dén quyén va loi ich hop phéap ciia ba nén ba khai kién yéu ciu Toa 4n cong
nhan dién tich dat 604,9m” tai thira 180, t& ban d6 s 12 toa lac tai khu vuc B, phuong
L, quan B, thanh phé Can Tho cho ba; kién nghi UBND quén B thu hdi va diéu chinh
gidy ching nhan quyén sir dung dat do 6ng Phan Vian D dung tén tai thira 180, to ban
dd s6 12 toa lac tai khu vuc B, phuong L, quan B, thanh phé Céan Tho.

* Trude yéu cau khoi kién ctia nguyén don, bi don ong B c6 y kién nhu sau: Vé
nguon gbc dit: vao nam 1956 6ng Phan Van H2 (6ng nodi cua 6ng) c6 mua dét cua dién
cha dé canh tac va dimg tén sé hiru. Pén nim 1972 ong H2 chuyen tén cho ba Tran
Thi C1, sau nay ba C1 phan chia dit diy du cho anh em ctia 6ng dé canh tac st dung.
Nam 1977 ba C1 cho 6ng mot 16 vudn méan c6 07 b xudi va 01 muong ngang dé dan
nudc tuoi tieu, dién tich 2.283m2, trong do6 co 50m? dt thd cu duoc Uy ban nhan dan
thanh phd Can Tho (cii) cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 25/5/1995, to
ban d6 sb 12, thira dat s6 503. Nam 1978 ba C1 cho ong ra & riéng, cat nha toa lac nhd
trén dat lién k& v6i me, vi nhu cau nha & rong rai hon nén vao nam 1990 6ng vé cét
nha trén dién tich dit & do ba C1 cho tir ndm 1977, duoc su déng y cua ba Cl1, thira dét
s6 503, nay la thira 180.

Nam 1990 6ng 14p hai muong dé cit nha trén thira dat 180 dugc su chimg kién
va dong y cua ba C1 trude khi duoc Nha nude cip gidy ching nhan quyén st dung
dat. Bén nam 2003 6ng xdy dung nha kién cb trén dat nay, trong d6 co phan dat ma
nguyén don khoi kién. Déi voi yéu cau cua nguyén don 6ng khong dong ¥ vi ong st
dung dang dién tich dugc Nha nudce cép.

*Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan c6 y kién nhu sau:

- Ba Phan Thi Rong, 6ng Phan Vin D trinh bay: 6ng, ba biét duoc vé ngudn
gbc dat dang tranh chap giita ba Phan Thi H va 6ng Phan Vin D 1a cua ba H st dung
canh tac tir nim 1975 dén nay, trén phan dat tranh chap ba H c6 trong cdy hoa mau va
nudi ca. Ong, ba yéu cau 6ng Phan Vin D tra lai phan dat dang tranh chap cho ba Phan
Thi H.

- Ong Nguyén Qubc C trinh bay: .ong la ho giap ranh voi dat dang tranh chap
gitra ba H va 6ng D, 6ng khong biét ngudn gdc dat 1a cua ai, chi biét ba H da canh tac
dat nay tir lau.

- Ba Nguyén Thi H1 trinh bay tai ban ty khai ngay 06/8/2019: vao nim 1977
vo chdng ba dugc me chdng 1a ba Trin Thi C1 cho phan dat 2.283m? trdng cay lau
nam, trong do6 co 50m’ dat & do thi va mot nén nha sat nha ba dang ¢, dén nam 1990



3

vo chdng ba doi vé cat nha trén dit ba C1 di cho co sy dong ¥ ctia ba, sau d6 ba Cl
chia dat cho cac con trong d6 c6 v chong ba, dién tich dat va ranh gidng nhu hién
trang ban dau d3 cho nam 1977. Ba yéu cau dugc ving mit trong cac phién xét xir vi
1y do strc khoe khong tét.

- Uy ban nhén dan quan B, thanh phd Can Tho: theo vin ban sb 3501/UBND-
TCD ngay 04/12/2018 Uy ban nhan dan quan B khong ¢ y kién dbi véi truong hop
tranh chdp néu trén. Pdng thoi, dé nghi duoc ving mit tai cac phién hop _cong khai
chung ctr, ddi thoai xét xtr vu viéc néu trén tai Toa an nhan dan quan B, dé nghi Toa
an xét xtr theo dung quy dinh phéap luat vé t6 tung dan su.

* Nguoi lam chtng ba Tran Thi C1 cho rang: ba 1a me rudt ciia ong Phan Vin
P va ba Phan Thi H, ba C1hi cho dng P phan dét c6 05 bd xudi dé & va canh tac, 6ng
b dugc cap gidy dbi v6i phan dat nay ba khong cé y kién, phan dat con lai 12 02 bo va
01 muong ba khong nhé 1 dién tich tai thira dat s6 180, to ban dd s6 12 tai khu vuc B,
phuong L, quan B, thanh phé Can Tho ba xac dinh 1a khong ¢ cho 6ng D. Phén dat
nay do ba Phan Thi H quan ly va st dung, 6ng D chi la nguoi dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat do ba khong ranh thu tuc 1am gidy to nén 6ng D ty y lam gidy
dat do ong dtng tén. Do d6, ba yéu cau 6ng P tra lai 02 bo dat va 01 muong tai thira
dét s6 180, t& ban dd s6 12 cho ba H.

*Vu viéc hoa giai khong thanh va dugc dua ra xét xtr so tham cong khai. Tai
ban 4n s 40/2020/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2020 ctia Toa an nhan dan quan B xét
X va quyét dinh nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Phan Thi H vé viéc
tranh chap quyén st dung dét véi 6ng Phan Van b.

2.Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, quyén khéng céo va thi hanh an.

*Ngay 06 thang 12 nam 2020, nguyén don ba Phan Thi H khang cao véi yéu
cau Toa an cdp phuc tham xét xir sira ban 4n so tham cong nhan phan dat tranh chap
cho ba.

* Tai phién toa phiic tham: cac dwong su van giit nguyén yéu cau va y kién.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung: Ngudi tham gia t6 tung va ngudi tién hanh té tung da thyc hién
ding quy dinh cua B9 luat to tung dan su tai Toa an cap phtic tham.

-Vé noi dung: Qua tranh tung tai phién toa phuc tham va xem xét cac ching cir
c6 trong ho so, thy rang, viéc ba H canh tac phan dat nay cé that, tuy nhién, ong D lai
duoc cap gidy 1a chua phu hop quy dinh phéap luat dat dai, ba H phai la nguoi duge cap
glay ching nhan mdéi ding quy dinh, vi vay, khang cao cua ba H yéu cau cong nhén
phan dét tranh chép cho bala co coso can chap nhan, dé nghi Hoi dong xét xtr stra an
so thAm: chap nhan yéu cau khai kién ciing nhu yéu cau khang céo ciia ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ve t6 tung: Viéc vang mit ctia ba Hong (vo 6ng D) khong anh huong dén
viée giai quyét khang cdo vi da c6 ong D tham gia va da dugc triéu tap hop I¢, Uy ban
nhan din quan B c6 dé nghi giai quyét ving mit nén tién hanh xét xir vang mit céc
duong su theo quy dinh.

[2] Xét khang cao cua nguyén don: Qua din bién tranh tung tai phién toa phuc
thAm hém nay va dbi chiéu véi cac tai liéu, chung clr ¢o trong hd so vu an, xac dinh
phan dat cac _duong sy tranh chap hién nay co nguon gbc tir ba Tran Thi C1, ba Cl
chua duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, qua trinh sir dung ba C1 co chia
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cho cac con mdi ngudi mot phan dit va cac con sir dung, di dang ky ké khai va dugc
cip gidy chimg nhéan quyén sir dung dat. Viéc ba C1 cho dat cac con chi néi miéng,
khong c6 1am gidy to, khong ranh gip cu thé, chi xac dinh theo bd, muong ma cho.
Trong d6, nguyén don cling dugc cho nhung cling chi n6i miéng va chi ranh la bo
muong va nguyén don canh tac, str dung phan dat nay tir d6 dén khi tranh chap. Phia
bi don 6ng D thi cho rang, phan dat tranh chap hién nay ong da su dung, di dang ky, ké
khai va duoc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat. Xét thay, phan dat tranh chap
hién nay phia ba H dang canh tac tir nam 1975 dén nay, c6 rat nhiéu nguoi chimg kién
va biét 13, trong d6 c6 me ba H ciing 1a me ong P 1a ba C1 xéc nhén rang ba da giao
cho ba H sur dung canh tac, tuy ba H khong di dang ky dé duogc cap gidy, phia ong D
k¢ khai lam thu tuc cap glay nhung khi cap thi khong xac dinh ai la nguoi canh tac, chi
cap theo su ké khai trong s6 va dang ky cua ong D la viée cap gidy chua chinh xac boi
theo Luat dat dai quy dinh viéc cap gidy chung nhén quyen sur dung dat cho ca nhan
khi nguoi stir dung dét 6n dinh, thyc té nguyén don 1a nguoi st dung dat tir ndm 1975
dén thoi diém ong B duogc cap gidy 13 20 nam thi nguoi dugc cap gidy phai 1a nguyén
don va hién nay nguyén don van la ngudi canh tac phan dit nay nén viéc cap gidy cho
ong D 1a chua diing v6i phap luat dat dai. Dong thoi, trude ddy phia ba C1 (me ong D)
c6 don yéu khoi kién yéu cau 6ng D tra lai phan dit nay, trude khi Toa an thu 1y thi su
viéc tranh chap dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan phuong L ngay 14/8/2014, tai phién
toa ong b xdc dinh chir ky trong bién ban hoa giai 1a chir ky cua dng nhung 6ng khong
biét vé& y kién cua 6ng 1a dong y tra lai mot phan dat ndy va mot phan lam duong di
chung, tuy 6ng khong thira nhan ndi dung nay nhung 6ng xac nhan c6 viéc hoa giai va
chir ky 1a cua 6ng (du la ban photo) thi chimg t6 phia 6ng D cting mac nhién thtra nhén
dat nay ba CI khong cho 6ng nén ciing thong nhat tra lai. Vi vay, yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va khang cao cua nguyén don yéu cau cong nhan phan dat cho minh 1a
c6 co s& chap nhan. Nén cong nhan toan bd phan dat tranh chip cho nguyén don, cu
thé voi dién tich 609.6m” (ky hiéu thira 180") theo so d6 hién trang sb 17/DC ngay
04/12/2017 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan B.

[3] V& cay trong: Vé cdy trong da sé do ba H trong, 6ng P chi trong 03 loai cay
la va stra, gura, tre, nay cong nhén phan dat cho ba H nén ba H duogc quyen s hiru
phan cay ba trong, con phan ciy ong D trong thi ba H c6 nghia vu tra lai gia tri cho
ong . Theo bang dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia (but luc 148) thi gia tri ba
loai cay trén 1a 1.720.000 dong. Ba H c¢6 nghia vu tra cho 6ng P gid tri ciy trong l1a
1.720.000 ddng

[4] V6i nhitng nhéan dinh trén nén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién
tdoa phuc tham 13 ¢o cin ctr. Toa an cip so thim di khong chdp nhan yéu cau cua
nguyén don 14 chua xem xét, danh gia toan dién chimg cr vé ngudn gbc dét ciing nhu
qua trinh st dung, ngoai ra, khi quyét dinh 6n dinh dét cho bi don ong b, cap so thAm
khong budc 6ng D tra gid tri cay trong cho ba H 1a ¢o thiéu sot, chua dam bao quyén
loi cho ba H, can rat kinh nghiém.

[5] V& 4n phi:

[5.1] An phi so tham bi don 6ng Phan Vin P phai chiu 300.000 dong. Ong 1a
ngudi cao tudi nén dugc mién.

[5.2] An phi phtc tham: do duoc chip nhan yéu cau khang cdo nén nguyén don
khong phai chiu.
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[6] Chi phi thAm dinh, dinh gia: 1.500.000 dong. Nguyén don duoc chip nhan
yéu cau khoi kién nén bi don phai chiu. Nguyén don da tam Gng nén budc bi don tra
lai cho nguyén don

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

*Can ctt: - Khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;
- Diu 2 Luét dat dai 1993;
- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudong vu

Qudc hoi.

*Tuyén xu: - Chap nhan khang céo cua nguyén don ba Phan Thi H
- Stra ban 4n so tham s6 40/2020/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2020 cua
Toa an nhan dan quéan B.

1. Chap nhéan yéu cau khéi kién cta nguyén don.

1.1. Cong nhan cho bé Phan Thi H duqc quyén sir dung toan bo phan dat tranh
chip vé6i dién tich 609.6m” (ky hiéu thua 180 ) theo so d6 hién trang sO 17/DC ngay
04/12/2017 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan B. Phan dat hién nam trong
gidy chimg nhan quyen sO hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ sd CHO001655 do Uy ban
nhan dan quan B cap ngay 27/9/2010 cho 6ng Phan Vian D tai thira s6 180 (cii thira
503) to ban dd sb 12.

1.2. Ba Phan Thi H duoc quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé thyc hién
thu tuc chinh 1y dién tich dét trén theo quyét dinh cua ban an.

1.3. Kién nghi Co quan c6 thAm quyén chinh Iy dién tich dat trén cho dwong sy
khi ¢6 yéu cau.

1.4. Ba Phan Thi H duoc quyén s& hiru ciy trong trén phan dét tranh chap, dong
thoi c6 nghia vu tra cho ong D gia tri ciy trong 1a 1.720.000 dong (Mot tridu, bay trim
hai muoi ngan dong)

2. V& an phi:

2.1 Dan su so thim: Bi don ong Phan Vin B duoc mién. Nguyén don duoc
nhan lai 2.042.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 006666 ngay
05/7/2016 ctua Chi cuc Thi hanh an dan su quan B, thanh phé Céan Tho.

2.2 Dan sy phuc thim: khéng ai phai chiu.

3. Chi phi tham dinh, dinh gia: bi don tra lai cho nguyén don 1.500.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su./.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
~Tda 4n nhan dn quin B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Vién kiém sat ciing cip;

-Co quan Thi hanh an dan sy quan B;
-Céac duong su;

-Luu hd so.



Ha Thi Phwong Thanh



