TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc lap - Tu do - hanh phic

Ban 4n sb: 16/2021/DS-PT
Ngay: 25/3/2021

Vv “Tranh chap quyén sé hiru nha
gdn véi quyén sir dung dat va tzep tuc
thuc hién HD chuyen nhuwong dat, tai

sdn gan lién véi dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thdm gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Mai Tan Hoang

Cdc Tham phdn: Ba Vii Ngoc Ha va ba Lé Thi Thai Lan

- Thu ky phién toa: Ong Duong Thién Nam, Thu ky Tda 4n nhan dan tinh
Phu Yén;

- Dai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Phii Yén: Ba Tran Thi Thu Anh,
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24, 25 thang 3 nam 2021, tai try so Toa an nhan dan tinh Phu Yén,
mo phién toa xét xur phic thAm cong khal vu an thy ly sd: 87/2019/DS-PT ngay
10 thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp quyen s6 hitu nha gdn vOi quyén si
dung ddt va tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong dat, tai san gdn lién véi
ddt”. Do ban an dan sy so tham s6: 28/2019/DS-ST ngay 22 thang 8 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén PH bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc thim s6: 137/2019/QD-PT ngay
28 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S — sinh nam 1950; Noi cu tra: S6
2/9 Puong BX 134, Khu phd 3X, phuong H, thanh phdé M, tinh Binh Duong. Uy
quyén cho ba Phan Thi H2- sinh nam 1953; Noi cu tra: khu phd 2X, phuong V,
thi xa DH, tinh Phu Yén. C6 mat

2. Bi don: Ong Lé Puc Ch (Tén goi khac: Lé Puc Ch1) — sinh nam 1955,
Noi cu tra: Khu phé 1, phuong V, thi xa BH, tinh Phu Yén.

3. Nguwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Ba B Thi Thanh D — sinh ndam 1960; Noi cu tra: S6 2/9 Pudong PX
134, Khu phd 3X, phuong H, thanh phd M, tinh Binh Dwong. Uy quyén cho ba
Phan Thi H2-sinh nam 1953; Noi cu tri: khu phé 2, phuong V, thi xa BH, tinh
Phu Yén. Co mat



3.2. Ong Nguyén Vin H — sinh nim 1950, ba Phan Thi H2 — sinh nim
1953; Pong cu tra: Khu phé 2, phudng V, thi x4 PH, tinh Pha Yén. C6 mit

3.3. Chi Nguyén Hoang Phong V — sinh nam 1979; Vang mat

3.4. Chi Nguyén Hoang Nhu M — sinh ndm 1982; Vang mat

3.5. Anh Nguyén Hai S1 — sinh nim 1984 ; Pong cu tra: Khu phd 2,
phuong V, thi xa DH, tinh Phi Yén; C6 mat

3.6. Ba Tran Thi Kim C — sinh nam 1956; Noi cu tra: Khu phé 1, phuong
V, thi xa PH, tinh Phu Yén (do 6ng Lé Ptic Ch dai dién theo van ban uy quyén
ngay 11/8/2017 ); ¢ mat

3.7. Anh Lé Tran Ptc T — sinh nam 1983;

3.8. Anh Lé Tran Puc D1 — sinh nam 1985;

Anh Lé Tran Btc T, anh Lé Tran Ptc D1 do ong Lé Ptc Ch, ba Tran Thi
Kim C 1a cha me d¢é dai dién theo uy quyén. Co mat

3.9. Anh Lé Tran Puc P — sinh ndm 1987; C6 mat

3.10. Chi Lé Tran Ngoc D — sinh nam 1989; Vang mit

Pong cu tra: Khu phé 1, phudng V, thi xa DH, tinh Pha Yén.

4. Ngwoi lam chirng:

4.1. Ong Huynh Pinh I- sinh nam 1930; Noi cu tri: Khu phd 2, phudng V,
thi xa PH, tinh Pht Yén; Véng mat

4.2. Ong Nguyén P1- sinh nam 1968; Noi cu tra: Khu phd 1, phudng V, thi
xa DH, tinh Pha Yén; Véng mat

4.3. Ong Nguyén Khoa H1- sinh ndm 1961; Noi cu tra: Khu pho 1, thi trin
V, huyén BH, tinh Phu Yén.

5. Ngwoi khdng cdo: Bi don 6ng Lé Ptc Ch va ngudi cd quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi Kim C, Lé Tran Ptc T, Lé Tran Dtc D1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, tai liéu ¢ tai ho so va tai phién toa nguyén don ong
Nguyén Thanh S iy quyén ba Phan Thi H2 trinh bay:

Nguyén trudc diy ong Nguyén Thanh S va ong L& Birc Ch co ban bac cung
nhau mé 01 quén lau dé tai V, cung thoi diém nay Uy ban nhan dan (UBND) xa
V (Nay la UBND thi tran V) ban dau gia 01 ngdi trudng mau gido cii tai Thon 2,
V, éng S dén dang ky mua nhung vi x3 c6 chil truong ban cho ngudi dia phuong
nén 6ng S khong duoc mua, ong S dd nhd ong Ch dung tén ho dé mua ngdi
truong mé quan ban thit dé, do 1a ban bé nén 6ng Ch dung tén hd khong phai tra
thu lao, mua ngoi truong gan lién quyén sir dung dat véi gia: 10.000.000d (Muroi
triéu dong), ong S cung 6ng Ch di giao tién cho Nha nudc, sau d6 6ng S nhan
toan bd gidy td nha dat va quan 1y cho dén nay. Do 6ng Ch khong thyc hién viéc
mo quan nhu da thoéa thuan, nén 6ng S xdy tudng rao, sta chira ngdi truong
nhung khong sir dung, sau d6 mot thoi gian vo chong éng H (khi dé ong S khong



biét éng H la ai) dén nha 6ng S tu gidi thiéu 13 6ng Ch bao dén gip ong S dé xin
cho & nho vi nha bi bio lam sap, 6ng S thong nhat cho ong H & nho, trong qué
trinh & nho ong H c6 d dat nang nén va sira chita nha va thong bao cho ong S
biét con cu thé sira chita nhu thé nao thi khong r8. Do 14 ban bé than thiét ong S
tin trong nho 6ng Ch ding tén hé mua nha dat, hon nita 6ng Ch di giao toan bo
gidy to nha dat cho ong S quan ly, nén 6ng S yén tam khong lo lang gi dén vige
6ng Ch dimg tén trén gidy to nha dat. Mat khac, ong S cuing khong c6 nhu cau &
ma dé cho ong H & nho, nén khong quan tim dén viéc lién hé véi co quan co
thAm quyén lam thu tuc chuyén quyén so hitu, sit dung dit theo quy dinh. Ban
than 6ng Ch ty khai trong dién tich dit ndy c6 01 phin di chuyén sang dat cap
theo Nghi dinh 64/CP cho gia dinh 6ng la khong ding quy dinh cua phap luét.

Nim 2010 6ng S va vo chong 6ng H thoa thuan 1ap hop dong mua bén,
chuyén nhugng toan bo nha dat voi gia: 150.000.000d (Mot tram ndm muoi triéu
dong), vo chong 6ng H da tra: 120.000.000d (Mot tram hai muoi triéu dong), con
lai 30.000.000d (Ba muroi triéu dong) khi nao lam xong gidy to s& tra du, sy viée
nay ong Ch c¢6 biét, nhung khong chiu gip dé ky gidy to mua ban, chuyén nhuong
theo quy dinh.

Do d6, 6ng S yéu cau Toa cong nhan quyén s hitu ngdi nha gin lién quyen
sir dung dat 1a cua ong S, dé 6ng 1ap thil tuc hoan thanh viéc mua ban chuyén
nhuong nha dat véi vo chong ong H. Pong thoi 6ng S théng nhat tlep tuc thuc
hién Hop dong mua ban chuyen nhuwong nha dat, giao toan bo nha, dét cho vQ
chong ong H s¢ hitu gan lién quyén sir dung dat, nhung phai tra lai cho ong S 5O
tién con lai theo Hop ddng 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong).

Tai lidu ¢6 tai ho so va tai phién toa bi don ong Lé Duc Ch trinh bay:

Nguyén trude ddy ong S c¢6 01 quan thit dé kha ndi tiéng & thanh phd Tuy
Hoa, khoang nim 1993 (khdong nhé chinh xdc), 6ng Ch va ong S thoa thuan vé
viéc mo 01 quan ban thit d& ¢ V, 6ng Ch la nguoi lo co so vat chat, cy thé 1a nha
quan dé ban; ong S lo phan tho niu va nhiing vat dung dung dé ban quan nhu
chén, dia, ban... Sau khi thoa thuan 6ng Ch mua Truong mau gido cti do UBND
xi V ban diu gié, véi gia: 10.000.000d (Muoi triéu dong) va duge UBND x4 giao
nha, dat ciing toan bd gidy to vé nha, dat, nhung gidy to nay di bi that lac ong
khong con luu gitr.

Sau khi ong mua nha xong 6ng S doi y khong dua tho vao thuc hién viéc
ban quan nén thoa thudn gitra hai bén khong thuc hién, nha va dét 1a do ong ding
tén, nhung vi ba Tran Thi Kim C vo 6ng lam cha hd, nén khi Nha nuéc giao dat
theo Nghij dinh 64/CP di tinh 260m> thudc phan dat noi trén cho ho ba Chi, dién
tich dat cap theo Nghi dinh 64/CP nay thudc thua s6 1047, to ban dé 2b da duoc
cap Glay chtng nhin quyén st dung dat s6 G 712204, vao sd cip gidy ching
nhén s6 2696, ngay 22/5/1998 do UBND huyén Tuy Hoa (Nay la huyén DH) cap
cho ba Tran Thi Kim C, tir khi mua dén nay gia dinh 6ng da thuc hién day da
nghia vu cho Nha nude. Khoang vai nim sau nha cta vo chong ong H ¢ gan d6 bi
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mua bio 1am sdp, nén c6 dén xin ong cho & nho trong ngdi nha va éng da dong ¥,
nhung chi thé hién bang mi¢ng. Nay 6ng S cho rang 6ng S nho 6ng mua nha ho la
khéng dung, nén khong dong y yéu cau cia ong S dé nghi Toa xem xét budc ong
S, vo chong 6ng H phai tra lai toan bo nha, dat cho ong, viéc 6ng S tu ¥ ban nha,
dat cho 6ng H ong khong biét nén yéu cdu xem xét. Ngoai ra tai phién toa so
thAm ong trinh bay do khong muon tranh chap, nén tu nguyén tra cho ong S
75.000.000d dé dugc sO hiru nha gin lién quyén sir dung dit.

* Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan vo chong éng Nguyén Vin H,
ba Phan Thi H2 trinh bay:

Nguyén nha cta vo chong éng H gan Truong Mau gido Thon 2, V (Nay la
Khu phé 2, thi tran V). Vao khoang nam 1994, UBND xi V thyc hién viéc ban
dau gia Truong miu gido nodi trén cho ngudi dan. Ong H biét viéc ong Ch dung
tén mua ho cho ong S va c6 thiy ong S goi tho dén sta chira ngdi truong, xay
dung tuong rao. Nam 1997, ngéi nha vo chdng ong H dang ¢ bi bdo lam do sap.
Ong H hoi 6ng Ch dia chi nha 6ng S dé xin & nho, ong S dong y va ¢ néi khi nao
can lay lai thi phai tra lai cho 6ng S. Nam 2010, ong S va vo chong ong H thoa
thuan mua ban ng6i nha nay, hai bén lap Hop dong mua béan, chuyén nhuong véi
gia: 150.000.000d (Mot tram ndm muoi triéu dong), da tra duoc: 120.000.000d
(Mot tram hai muoi triéu dong), con 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) thoa
thuan khi ndo hoan thanh thu tuc gidy to s& tra di. Nhung khi cac bén dem gidy to
dén UBND xa V va hen ong Ch cung dén UBND x4 dé thyc hién tha tuc mua
ban, chuyén nhuong thi 6ng Ch co tinh vang mat, nén khong hoan thanh duoc
viéc mua béan, chuyén nhuong theo quy dinh.

Vo chong 6 6ng H yéu cau Toa an chap nhén yéu cau clia nguyén don, cong
nhén ngoi nha gan lién quyen sir dung dat tranh chdp 1a ctia 6ng S va ghi nhan
Hop déng mua ban chuyén nhuong nha, dat giita vo chong 6ng H va ong S. Giao
toan bo nha dat cho vo chdng o6ng H, vo chdéng ong H tra lai cho ong S sé tién
30.000.000d con thiéu theo Hop dong. Néu Toa an khong chap nhan yéu cau cua
ong S, thi yéu cau Toa xem xét budc ong S tra lai s6 tién 120.000.000d (mot tram
hai muoi triéu dong) va 1ai theo quy dinh cia Nha nude tir thoi diém tra tién mua
nha cubi ciing cho ong S 1a ngay 05/8/2010 dén nay va tra mot khoan tién chénh
léch theo gia dat hién nay.

* Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Hodang Phong V, chi
Nguyén Hoang Nhw M, anh Nguyén Hdi SI trinh bay: Chi V, chi M, anh S1 1a
con ciia 6ng H, ba H2, lau nay song cing cha me trong ngdi nha cic bén dang
tranh chap noi trén. Nay, chi V, chi M, anh S1 thong nhét ¥ kién nhu vo chong
ong H, ba Hong.

* Nguwoi ¢é nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim C, anh Lé Tran Pirc T,
anh Lé Trdn Pirc DI, anh Lé Tran Pirc P (Tudn, Diing do éng Ch, ba Chi dai
dién), chi Lé Tran Ngoc D dong trinh bay: Thong nhat nhu 16i trinh bay cta éng
Lé buc Ch.



Tai ban 4n dan su so tham sé: 87/2018/DS-ST ngay 10 thang 10 ndm 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén DH da quyét dinh:

Can ctr cac Diéu 147, 227, 228, 238 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 164, 248,
255, 256, 688, 689, 697, 698, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu
105, 106, 107 Luat dat dai nam 2003; Diéu 24, 27 Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa an
s6 10/2009.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu ciu cua 6ng Nguyén Thanh S:

- Cong nhan dién tich 479m* dét thudc thira s6 247, to& ban dd 16B, toa lac
tai Khu phd 2, thi tran V, huyén DH, tinh Pha Yén thudc quyén st dung cua ong
Nguyen Thanh S. Pét c6 gi6i can: Phia dong giap dat ong Nguyen P, dat ong
Nguyen Phi C1, dudng di; Phia tay giap dat 6ng Huynh Pinh I, dat 6ng Ngo Bao
Kh, dat ong Ngb Bao T2; Phia nam giap dat 6ng Ngo Tr, dat ong Nguyén Chl;
Phia bac giap dat ong Huynh Minh T3, dat 6ng Huynh Thanh H3.

Trong dién tich nay, c6 260m? thudc thira sé 1047, to ban d6 2b da duoc
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 G 712204, vao sd cép gidy chung
nhan s6 2696 ngay 22/5/1998 do Uy ban nhan dan huyén Tuy Hoa (Nay la UBND
huyén PH) cap cho ba Tran Thi Kim C.

DAt tri gia: 165.110.000d (Mot tram sau muwoi lam triéu mot tram muoi
nghin dong).

- Budc 6ng Nguyén Thanh S phai tra lai cho ba Tran Thi Kim C, anh Lé
Tran Ptc T, anh Lé Tran Dre D1, anh Lé Tran Puc P, chi Lé Tran Ngoc D gia tri
dat cap theo Nghi dinh 64/CP 1a: 15.600.000d (Muwoi ldm triéu sdu tram nghin
dong).

- Cong nhan toan bo nha, vat kién tric xay dung trén thira dat néi trén co
téng gia tri: 117.102.306d (Mot tram muoi bay trieu mot tram lé hai nghin ba
tram 1é sau dong) thudc quyén so hiru ctia 6ng Nguyén Thanh S.

2. Ghi nhan sy thoa thuan giita 6ng Nguyén Thanh S va vo chdéng ong
Nguyén Vin H, ba Phan Thi H2, cu thé nhu sau:

- Giao cho ong Nguyén Vién H, ba Phan Thi H2 duoc st dung dién tich dat
479m>, trong d6 200m> dat & (ONT), 279m* dat hang nim khac, thudc thira sd
247, 16 ban d6 16B; trong 279m? dat hang nam khac noi trén c6 260m? thudc thira
s 1047, t& ban db 2b da duoc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat sé G
712204, vao sb cap gidy chimg nhan s 2696, ngay 22/5/1998 do UBND huyén
Tuy Hoa (Nay la UBND huyén PH) cap cho ba Tran Thi Kim C. Pat toa lac tai
Khu phd 2, thi tran V, huyén PH, tinh Phi Yén; c6 gidi can: Phia dong giap dat
ong Nguyen b, dat ong Nguyen Phi C1, dudng di; Phia tay giap dat 6 6ng Huynh
Pinh I, dat ong Ng6 Bao Kh, dat o ong Ngo6 Bao T2; Phia nam giap dat 6ng Ngo
Tr, dat ong Nguyén Chl; Phia bac giap dat 6ng Huynh Minh T3, d4t 6ng Huynh
Thanh H3.



Ong Nguyén Vin H, ba Phan Thi H2 c6 trach nhiém lién hé cic co quan co
thim quyén dé dang ky ké khai theo quy dinh.

- Giao Ong Nguyen Van H, ba Phan Thi H2 dugc s¢ hitu toan bo nha, vat
kién truc xay dung trén dat noi trén, gdm:

+ Nha cdp 4, mai ngéi, tuong gach, nén xi ming, sanh bé tong cdt thép,
di¢n tich (13,8 x 5,55)m, tri gid: 100.452.5764;

+ Nha cdp 4 (nha vé sinh), mai ngéi, tudng gach, nén xi mang, sanh bé
tong cbt thép, dién tich (2,6 x 3,1)m, tri gia: 10.193.886d;

+ San xi mang, di¢n tich (4,1 x 2,8)m, tri gia: 640.5844;

+ Giéng nudc pi dat, sau 07m, duong kinh 01m, tri gia: 2.079.000d;

+Tran nha van ep, tri gia: 3.736.260d.

(Toan bo nha, ddt néi trén vo chong éng H, ba Hong da qudn 1y).

- Ong Nguyén Van H, ba Phan Thi H2 c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén
Thanh S s6 tién con lai theo Hop ddng chuyén nhugng: 30.000.000d (Ba muroi
triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi dinh gia va quy dinh
vé quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 04/9/2019, bi don 6ng Lé Ptc Ch va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan ba Tran Thi Kim C, Lé Tran B¢ T, Lé Tran Pic D1 khang cdo 1 phan
ban 4n so tham, yéu cAu tra lai phﬁn dién tich dat da duogc Nha nude can dbi cho
ho cua bi don theo Nghi dinh 64/CP.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién; Bi don van giir nguyén yéu
cau khang cao; Ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan giit nguyén ¥ kién da trinh
bay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Yén phat biéu y kién: V& viéc
tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc thim ciia
Tham phan, HDXX va nhimg nguoi tham gia t6 tung 14 dung quy dinh. Vé noi
dung vu an: pé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Piéu 308 huy ban an so
thim giao lai cho TAND thi x4 PH giai quyét lai theo ding quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an duge tham tra tai phién
tda va cin cit vao két qua tranh luin cua cic duong sy tai phién toa, ¥ kién cta
Pai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé yéu cdu khdng cdo ciia bi don éng Lé Pirc Ch va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Trdan Thi Kim C, Lé Trdn Birc T, Lé Tran Pirc D1 déi véi
phdn dat dwoc cén doi theo Nghi dinh 64/CP:



Tai ban an s6 05/2012/DSPT ngay 13/3/2012 ctia TAND tinh Pha Yén da
tuyén huy ban 4n DSST sb 39/2011 vé viéc”Tranh chap quyén s& hitu nha ¢ gén
lién quyén sir dung dat” cia TAND huyén bH gilra nguyén don 6ng Nguyén
Thanh S va bi don ong Lé Ptrc Ch dé giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phap
luat.

‘Ngay 31/10/1994 UBND xa V hop thong nhit ban truong miu gido thon 2,
\Y gan lién quyen stt dung dét cho ong Lé buc Ch. Ngay 19/11/1994 UBND xa
tién hanh cim méc giao thuc dia va toan bo glay to cho ong Ch, nhung 6ng S thi
trinh bay nho 6ng Ch ding tén ho nén khi ndp tién ca ong S va 6ng Ch cung dén
nop cho nha nude va 6ng Ch da giao toan bo ho s0' goc cho ong S luu gitr dén
nay. Ban than 6ng Ch thi cho rang ong da lam mat gidy to, nhung khong co tai
liéu chtrng minh vé viéc bi mat. Do d6 du co sé xac dinh toan bd gidy to nha dat
la do 6ng Ch giao cho 6ng S quan 1y 1a sy that.

Qua xac minh tai dia phuong khong tim thdy vin ban niao quy dinh chi c6
ngudi dia phuong méi duoc wu tién mua truong mau giao thén 2, nhung mot sb
can b cong tac tai UBND xa V thoi diém dé déu khang dinh viéc ban truong
mau gido duoc uu tién cho nguoi dia phuong, nén 6ng S khong dugc mua mac du
co gui don xin mua truong mau giao tai UBND xa V. Nguoi lam chimg ong
Huynh Dinh Ikhang dinh, 6ng 1a nguoi song gan trudng mau gido thuong xuyén
thdy ong S dén xem tho stra chita truong mau gido, nhitng ngudi 1am ching ong
Nguyén Pham, 6ng Nguyén Khoa H1déu khai vao nim 1996 ong S c¢6 hop dong
v4i ho sira chita truong va ong S 1a ngudi truc tiép tra tién cong. Tai ban ty khai
(BL s6 32, 34), bién ban hoa giai (BL 35 ,37), 6ng Ch khai 6ng khong dong y ban
nha cho 6ng H ma 0ng s€ tra cho 6ng S 2 0 tién ma ong S di ban cho ong H dé
dugc s¢ hiru nha gan lién quyén sir dung dat. Tai phién toa so thim ong trinh bay
vi khéng mudn tranh chip kéo dai nén dong y tra 75.000.000d. Do d6 ong S nho
ong Ch dirng tén mua hd trudng mau gido thon 2 13 6 that, hon nita 6ng Ch va ho
gia dinh cua 6ng cung khong quan tam dén dat da mua, khong truc tiép su dung
dat lién tuc tir lic mua dat dén nay, nén an so tham xac dinh tai san tranh chap 1a
ciia 6ng Nguyén Thanh S 1a c6 cin ct.

Nha nuée di can d6i giao 260m2 dat trong tong dién tich dat tranh chip cho
ho ba Tran Thi Kim C theo Nghi dinh 64/CP thi thdy rang: Dién tich 260m> dat
nay thudc thira sé 1047, to ban dd 2b da duoc cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dat s6 G 712204, vao so cap gidy ching nhan s6 2696, ngay 22/5/1998 do
UBND huyén Tuy Hoa (Nay la thi xa PH) cap cho ba Tran Thi Kim C. Ho gia
dinh ba Chi (vo ng Ch) biét dat d6 1a cua ong S nhd 6ng Ch dimg tén mua ho,
nhung van ké khai dat; dan dén Nha nude d3 can dbi 260m> dit trong dién tich
dét nay thanh dat chia theo Nghi dinh 64/CP cho ho ba Chi. Viéc éng S khong
tién hanh thu tuc chuyen quyén s¢ hiru, s dung theo quy dinh sau khi nho ong
Ch mua gitm nha dat cling co 1 phan 16i. Cap so tham budc mdi bén phai chiu
mot phan trach nhiém ddi v6i 260m> dat da cap theo Nghi dinh 64/CP néi trén,



ong S c6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi Kim C, anh Lé Tran Puc T, anh Lé
Tran Bac D1, anh Lé Tran Dbc P, chi Lé Tran Ngoc D 2/3 gia tri ctia 260m* dat
theo gia thi truong la: 15.600.000d 1a c6 co s6.

Dbi voéi hop dong chuyén nhuong quyén st dung c’[at gitra 6ng S va ong H
thé hién bang gidy viét tay, nhung gia dinh ong H sinh song on dinh tur 1997 dén
nay, stra chira nha & khong ai tranh chip va da thanh toan cho 6ng S gan du gié tri
theo hop dong, hai bén théng nhat giao nhin nha va nhin du khoan tién con lai
30.000.000d, thoa thuan cta hai bén khong trai phap luat nén an so thim cong
nhan hop déng mua ban giita 6ng S va vo chong ong H va vo chong ong H phai
thanh toan sd tién con lai cho 6ng S 30.000.000d 14 c¢6 can ci.

Quan diém cua vién kiém sat tai phién toa dé nghi hity ban an so tham vi
lién quan dén 260m2 dat can dbi nghi dinh 64/CP, nhung cap so thim khong dua
UBND thi xi PH vao tham gia t6 tung. HDXX thay rang: Nha dét tranh chap
mua ban théng qua ban dau gia tai san nhung can d6i 64/CP cho ho ba Tran Thi
Kim C la khong phu hop, cac bén duong su khong yéu cau hay gidy chimg nhan
quyen sir dung dat & cap so thim, nguyén don phai tra gia tri cho nhiing nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan, nhung nguyén don chap nhan khong khang cao.
Do d6 khong can thiét phai dua UBND thi xa DH vao tham gia t6 tung, ma can
kién nghi co quan co tham quyen quan ly dat dai ¢ dia phuong thu h01 lai gidy
ching nhan quyén st dung dat da cap cho ho ba Tran Thi Kim C dé cap lai theo
ban an da tuyén. HO ong Nguyén Vin H thi c6 quyen lién h¢ vdi co quan co thAm
quyén dé cép lai gidy chimg nhin quyén sir dung dat va quyén sé hitu nha theo
quy dinh cua phép luat.

Tir nhitng cin ¢t nhu trén khong chip nhan khang cdo cia 6ng Lé Puc Ch,
ba Tran Thi Kim C, Lé Tran DPtrc T, Lé Tran Puc D1 giit nguyén ban an so thim
vé ndi dung.

[2] Vé dn phiva chi phi 16 tung: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh phap
luat. Puong sy déu 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su.

Vi nhitng é trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 B0 luat Té tung dén sy;

_Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ong LE Duc Ch va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Kim C, Le Tran Puc T, Lé Tran Puc
D1. Giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham vé ndi dung, sira phan an phi

Can ctr cac Dicu 147, 227, 228, 238 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 164, 248,
255, 256, 688, 689, 697, 698, 699, 700, 701, 702 B6 luat dan sy nam 2005; Piéu
105, 106, 107 Luat dat dai ndam 2003; Nghi quyet sO 326/2016/NQ-UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu ciu cua ong Nguyén Thanh S:

- Cong nhan dién tich 479m? thudc thira s6 247, t ban d6 16B, toa lac tai
Khu phd 2, thi tran V, huyén DH, tinh Pha Yén ( Nay la khu phé 2, phuong V, thi
xa BH ) thudc quyen s dung dat cua ong Nguyén Thanh S. C6 gidi can: Dong
giap dat ong Nguyen b, dit 6ng Nguyen Phi Cl, duong di; Tay giap dat ong
Huynh Dinh [, dat & ong Ngo Bao Kh, dat ong Ngb Bao T2; Nam giap dat ong Ngb
Tr, dat ong Nguyén Chl; Bic giap dat éng Huynh Minh T3, dat 6ng Huynh
Thanh H2. Trong dién tich nay, c6 260m? thudc thira s6 1047, to> ban dd 2b da
dugc cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat so G 712204, vao so cap gidy
chtng nhan s6 2696 ngay 22/5/1998 do Uy ban nhan dan huyén Tuy Hoa (Nay la
UBND thi xd PH) cap cho ba Tran Thi Kim C. ( kém theo so do hién trang lap
ngay 28/6/2011)

Dt tri gid: 165.110.000d8 (Mot tram sau mwoi lam triéu mot tram muoi
nghin dong).

- Budc 6ng Nguyén Thanh S phai tra lai cho ba Tran Thi Kim C, anh Lé
Tran Ptc T, anh Lé Tran Ptc D1, anh Lé Tran Puc P, chi Lé Tran Ngoc D gia tri
260m2 dét cap theo Nghi dinh 64/CP 1a: 15.600.000d (Muwoi lam triéu sdu tram
nghin dong).

- Cong nhan toan bo nha, vat kién trac xay dung trén thira dét noi trén co
téng gid tri: 117.102.306d (Mot tram muoi bdy triéu mot tram 16 hai nghin ba
tram 1é sau dong) thudc quyén s hiru ciia 6ng Nguyén Thanh S.

2. Ghi nhan sy thoa thuan giita 6ng Nguyén Thanh S va vg chong ong
Nguyén Vin H, ba Phan Thi H2, cu thé nhu sau:

- Giao cho 6ng Nguyén Vin H, ba Phan Thi H2 duogc st dung dién tich dét
479m>, trong d6 200m> dat & (ONT), 279m> dat hang nim khac, thudc thira sd
247, to ban d6 16B; trong 279m?> dat hang nim khac ndi trén c6 260m? thudc thira
s 1047, to ban d6 2b di duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 G
712204, vao sb cip gidy chimg nhan sb 2696, ngay 22/5/1998 do UBND huyén
Tuy Hoa (Nay la UBND thi xd PH) dang tén ba Tran Thi Kim C. Dit toa lac tai
Khu phé 2, thi tran V, huyén DH, tinh Pha Yén( nay la khu pho 2, phuong V, thi
xa PH, tinh Phu Yén; c6 gidi can: Pong giap dat & ong Nguyen b, dat & ong Nguyen
Phi Cl, duong di; Tay giap dat 6ng Huynh Dinh I, dat o ong Ngo Bao Kh, dat o6ng
Ngb Bao T2; Nam giap dat ong Ngo Tr, dat ong Nguyén Chl; Bac giap dat ong
Huynh Minh T3, dat 6ng Huynh Thanh H2. ( Kém theo so do hién trang 1ap ngay
28/6/2011)

Kién nghi v0i co quan nha nude co tham quyén thu héi gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 G712204 vao sO gidy chimg nhan s 2696 ngay 22/5/1998,
dung tén ba Tran Thi Kim C va cép lai nhu ban 4n di tuyén. Ong Nguyen Van H,
ba Phan Thi H2 c6 trach nhiém lién hé cac co quan c6 thim quyén dé ding ky ké
khai theo quy dinh.



- Giao 6ng Nguyén Vian H, ba Phan Thi H2 duoc sé hitu toan bo nha, vat
kién triic xdy dung trén dat néi trén, gom:

+ Nha cdp 4, mai ngéi, tuong gach, nén xi ming, sanh bé tong cdt thép,
di¢n tich (13,8 x 5,55)m, tri gid: 100.452.5764;

+ Nha cdp 4 (nha vé sinh), mai ngéi, tudng gach, nén xi mang, sanh bé
tong cot thép, dién tich (2,6 x 3,1)m, tri gia: 10.193.886d;

+ San xi mang, di¢n tich (4,1 x 2,8)m, tri gia: 640.5844;

+ Giéng nudc pi dét, siu 07m, duong kinh 01m, tri gia: 2.079.0004;

+ Tran nha van ép, tri gia: 3.736.260d.

(Toan bd nha, dat noi trén vo chong 6ng H, ba Hong di quan 1y theo so d6 hién
trang lap ngay 28/6/2011).

- Ong Nguyén Van H, ba Phan Thi H2 c6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén
Thanh S s6 tién con lai theo Hop ddng chuyén nhuwong: 30.000.000d (Ba muroi
triéu dong).

Buédc cdc bén dwong su phdi c¢6 nghia vu giao nhdn tai san gdn lién quyén
sir dung ddt va sé tién phdi tra nhuw ban dn da tuyén.

Trudng hop ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi c6 quyén cé don yéu cau
thi hanh 4n ma ngudi c6 nghia vu khong thyc hién hoac thyc hién khong déy
du nghia vy ctia minh thi phai tra 13i doi voi s tién cham tra tuong Gmg vai
thoi gian cham tra. Lai sut phat sinh do cham tra tién dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su.

2. V& an phi:

+ Mién 4an phi dan sy cho 6ng Nguyén Thanh S. Hoan tra cho 6ng S
250.000d tién tam Gng an phi DSST, da ndp o bién lai thu tién s6 01254 ngay
23/11/2010 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DH.

+ Mién 4n phi dan sy cho 6ng Lé Pirc Ch va ba Tran Thi Kim C. Hoan lai
cho dng Ch 300.000d tién tam tmg an phi DSST va 300.0004 tién tam (mg an phi
DSPT, di ndp & bién lai thu tién sb 0003866 ngay 01/8/2017 va bién lai thu tién
s6 0014117 ngay 05/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BH; Hoan lai
cho ba Chi 300.000d tién tam Gng an phi DSPT, dd ndp ¢ bién lai thu tién sb
0014119 ngay 05/9/2019 tai chi cuc THA huyén BH

+ Mién 4n phi cho 6ng Nguyén Vin H va ba Phan Thi H2. Hoan lai cho
ong H, ba Hong 200.0004 tién tam tng an phi DSST, d4 ndp ¢ bién lai thu tién sb
0000399 ngay 16/5/2016 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén DH.

+ Lé Tran Ptc T, Lé Tran Puc D1 mdi nguoi phai chiu 300.000d an phi
dan sy phiic tham. P4 ndp du tai cac bién lai thu tién s6 0014118 ngay 05/9/2019
va bién lai thu tién sb 0014120 ngay 05/9/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén DH.

3. V& chi phi dinh gia tai san:
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CAp so thAm 6ng Nguyén Thanh S phai chiu 500.000d, 6ng Lé Ptc Ch phai
chiu 1.000.000d. Ong S da ndp tam ung 1.500.000d nén 6ng Ch phai hoan tra lai
cho 6ng S 1.000.0004.

Cép phuc thdm 6ng Nguyén Thanh S phai chiu 1.500.000d, ong Lé Puc Ch
phai chiu 1.500.000d, vo chong 6ng Nguyén Van H phai chiu 2.000.000d. Ong
Ch d3 ndp tam tmg nén 6ng S phai hoan tra lai cho 6ng Ch 1.500.000d, vo chdng
ong H phai hoan tré lai cho 6ng Ch 2.000.0004.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuén thi
hanh éan, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dén su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao;

- VKSND tinh Pht Yén (2);

- TAND huyén DH (2);

- Chi cuc THADS H.BH;

- PXTNV&THA;

- Cac duong su;

Mai Tan Hoang
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