TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Poc lap - Tw do - Hanh phac
TINH KIEN GIANG

Ban an sd: 82/2022/DS-ST
Ngay: 30- 9- 2022
V/Iv: “Yéu cau thanh toan tién
chuyén nhuong quyén st dung dat”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H - TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Mai

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Ha Thi Kim Thu

2. Ba boan Thanh Thuy.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Minh- Thu ky Toa an nhan dan
huyén H.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan huyén H tham gia phién toa: Ong
Nguyen The Nam- Kiém sat vién.

~ Ngay 30 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ T0a an nhan dan  huyén H xét xt so
tham cong khai vu an thu Iy so 55/2022/TLST-DS ngay 22 thang 02 nam 2022 vé
tranh chap “yéu cau thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyeét dinh dua vu an ra xét xur so6: 119/2022/QbXXST-DS ngay 14 thang 9 nam
2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Ngoc S, sinh nam 1964. Dia chi: T6 14, 4p R, x&
B, huyén H, tinh Kién Giang (c6 mat).

- Bi don: Ong Tran Thanh N, sinh ndm 1977 va ba Tran Thj Kim N1, sinh
ndm 1982; dia chi: ap G, xa S, huyén H, tinh Kién Giang (vang mat, co yéu cau
Xeét Xtr vang mat).

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Lam Thi M, sinh ndm 1965;
dia chi: T6 14, ap R, xa B, huyén H, tinh Kién Giang (vang mat, cé yéu cau xét xt
vang mat).

NQI DUNG VU AN:

~ Tai don khai kién dé ngay 20 thang 12 nam 2021 va trong qua trinh giai
quyeét vu an, nguyén don 6ng Tran Ngoc S trinh bay:

~ Vao thang 10/2017, dng c6 ban dét cho vo chong 6ng Tran Thanh N va ba
Tran Thi Kim N1, sau khi lam tha tuc sang tén xong thi 6ng N, ba N1 con thieu
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6ng 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong). Sau nhiéu lan doi tién, 6ng Nhen
dén thang 4/2018 cit lta xong s& tra hét tién chuyén nhuong con thiéu cho ong.
Ngay 29/3/2018, 6ng Nviét gidy cam két s& thanh toan s tién 500.000.000 ddng
cho 6ng theo hai dot cit lta nhu sau: Dot 1, ngay 20/04/2018, tra cho dng
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong); Pot 2, ngay 30/5/2018, tiép tuc tra cho
6ng 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong) 1a hét no. Tuy nhién, khi dén han tra
tién, vo chong dng N, ba N1 ludn tim c&ch né tranh nghia vu tra ng, gay kho khan
cho 6ng, 6ng da nhiéu lan dén nha yéu cau vo chdng dng Nthanh toan khoan no
trén nhung vo chdng 6ng Nctr hira hen va xin kéo dai thoi gian tra no. Vi vay, ong
lam don khoi kién yéu cau 6ng N, ba N1 phai c6 trach nhiém lién dai tra cho ong
sb tién gbc 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), tién I&i 44 thang (tir ngay
29/03/2018 dén 29/11/2021) véi lai suat 1%/thang, thanh tién Ia 220.000.000 dong
(Hai tram hai muoi tri¢u dong) cong goc va l&i l1a 720.000.000 dong (Bay tram hai
muoi triéu dong) va yéu cau Toa &n tiép tuc tinh tién 1ai theo I&i suat 1%/thang cho
dén khi giai quyét xong vu an.

Trong qué trinh gidi quyét vu an, bi don 6ng Tran Thanh N trinh bay: Vao
nam 2016, 6ng va nguoi khac ¢6 hin tién mua dat cia ng Tran Ngoc S, do khong
du tién chuyén nhuong nén 6ng hira khi chuyén nhuong xong vay ngan hang ¢ An
Giang sé& tra du tién cho dng S, tuy nhién ngan hang dinh gia cho vay thap nén éng
khong tra duoc, 6ng hta khi thu hoach lGa Nhat trén dat chuyen nhuong sé thanh
toan hét tién cho 6ng S, nhung dén vu thu hoach IGa bi that nén ciing khong tra
dugc. Do 6ng khong con von dé canh tac lda tiép nén dng S lay dat cho nguoi
khac thué 02 ndm, moi nam 1a 90.000.000 dong, 02 nam tien cho thué dat thu
dugc la 180.000.000 dong (Mot tram tam muoi triéu dong). Do do, ong yéu cau
can trir s6 tién 180.000.000 ddng vao tién chuyen nhuong 6ng con thiéu ong S la
500.000.000 dong, nhu vay 6ng chi con thiéu lai 6ng S 320.000.000 dong (Ba
tram hai muoi triéu dong). Ong thtra nhan chit ky trong to cam két ngay 29/3/2018
la chir ky cua 6ng.

Bi don ba Tran Thi Kim N1 théng nhat véi 1oi trinh bay caa chong ba éng
N.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba LAm Th; M théng nhat vai 1oi
trinh bay ctua chéng ba éng S.

Tai phién toa,

Nguyén don 6ng S trinh bay bo sung: Viéc 6ng N cho rang dng lay dat da
chuyén nhuong cho 6ng N dé cho ngudi khac mudn 02 nim va nhan sd tién
180.000.000 dong la khéng dung su that. Vi vao nam 2019, dng N dé dat tréng
khong canh tac, khi c6 nguoi xin thué dat lam, dng dién thoai cho 6ng N vé ky hop
d6ng cho thué, nhung 6ng N hen hoai khdng gap, do khong ky duoc hop dong
thué nén ho ciing khong thué dat cua 6ng N. Bén nam 2020, do khong thanh toan
duoc ng vay ngan hang nén Thi hanh an dan sy huyén Kién LU:O’ng da ké bién,
cudng ché quyén sir dung dat néu trén caa 6ng Ndwa ra ban dau gia.



Ong xéac dinh sé tién chuyén nhugng ma vo chong 6ng N, ba N1 con thiéu
ong la tai san chung cua dng va ba Lam Thi M, vi dat chuyén nhugng cho dng N,
ba N1 la tai san chung cta vg chong 6ng.

Nay 6ng yéu cau vo chong dng N, ba N1 phai c¢é trach nhiém lién dai tra
cho 6ng sé tién 500.000.000 dong (Nam trdm triéu déng) va tién 14i theo muc 14
suat cham tra 0,83%f/thang, ké tir ngay 01/6/2018 cho dén ngay xét xi. Ong xin rit
maot phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau buoc 6ng N, ba N1 phai thanh toan
khoan tién 1ai tir ngay 29/3/2018 dén ngay 31/5/2018 va phan tién lai vugt muc i
suit 0,83%f/thang tir ngay 01/6/2018 dén ngay xét xu.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén H phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phép luat to tung cia Tham phén, Hoi dong xét xir va Thur
ky phién toa ké tir khi thy Iy vu an dén khi xét xtr vu an da tuan tha dung cac quy
dinh cua Bo luat T6 tung dan sy. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét xur chap
hanh day du va ding cac quy dinh cta phap luat té tung dan su, cac duong su thuc
hién day du cac quyén va nghla vu cua minh. Tuy nhién, Toa an con vi pham vé
thoi han chuan bi xét xir vu an nén can rat kinh nghiém.

V& viéc giai quyét vu &n, dé& nghi Hoi dong xét xur ap dung cac diéu 463,
466, 468 B luat Dan syu; Diéu 27 Luat Hon nhan va Gia dinh; khoan 1, Diéu 147
Bo luat T tung dan su va bBiéu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, tuyén xu:

- binh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 6ng S vé viéc
yéu cau vo chong 6ng Nva ba Ngan phai tra tién 13i tir ngay 29/3/2018 dén ngay
31/5/2018 va tra tién 14 vuot muc 14i suat 0,83%/thang, ké tir ngay 01/6/2018 cho
dén ngay xét xir.

- Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua éng S vé viéc budc vo chong
6ng N, ba N1 phai c6 nghia vu lién dé6i tra cho 6ng S, ba M s tién con thiéu 1a
500.000.000 d6ng va tién I&i theo quy dinh cua phap luat tir ngay 01/6/2018 cho
dén ngay xét xur (52 thang) theo muc 14i suat 0,83%/thang 1a 500.000.000 dong x
0,83%/thang x 52 thang = 215.800.000 dong, cong tien goc va lai la 715.800.000
dong.

- V& &n phi: Ong Nva ba Ngan phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t tung: Tai phién toa, bi don 6ng Tran Thanh N va ba Tran
Thi Kim N1, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba LA&m Thi M viang mit va
c6 y8u cau xin xét xt vang mat, do do can ctr theo quy dinh tai khoan 2, Dleu 227
va khoan 1, Diéu 228 B6 luat T4 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mit
ong, ba.



[2] V& quan hé phap luat tranh chap: Ong S khai kién yéu cau vg chong 6ng
N, ba N1 phai tra tién chuyén nhuong quyén st dung dat con thiéu va tién Iai
cham tra, 6ng Nva ba Ngan co dia chi tai ap G, xa S, huyén H, tinh Kién Giang, do
d6 can cir quy dinh tai khoan 3, Piéu 26, diém a, khoan 1, Diéu 35 va diém a,
khoan 1, Piéu 39 Bo luat T tung dan su va bBiéu 357 B luat Dan sy xac dinh day
la quan hé tranh chap yéu cau thanh toan tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
thuoc tham quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan huyén H.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng S, Hoi dong xét xir xét thiy
vao trude nam 2018, 6ng N, ba N1 ¢6 nhan chuyén nhugng quyén st dung dét caa
6ng S, ba M va con thiéu lai sé tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu déng) da
duogc cac bén xac nhan. Ong S, ba M d& nhiéu lan yéu cau ong N, ba N1 tra tién
chuyén nhuong, ngay 29/3/2018 éng N ciing viét gidy cam két s& thanh toan tién
cho 6ng S theo hai dot cit lua: Pot 1, 20 ngay ké tir ngay 29/3/2018, tra
200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) Dot 2, 40 ngay ké tir ngay 29/3/2018, tra
300.000.000 dong (ba tram triéu dong), tuy nhién dén nay da quéa han tra ng ma
6ng N, ba N1 van chua tra tién cho 6ng S, ba M 14 vi pham nghia vu tra tién cua
bén nhan chuyén nhuong quyén st dung dit. Vi vay, 6ng N, ba N1 phai c6 nghia
vu hoan tra sé tién 500.000.000 ddng cho vo chong 6ng S, ba M, dong thoi phai
chiu khoan tién 1ai cham tra ké tir ngdy hét han cam ket tra no sau cling (sau 40
ngay ke tir ngay Vviét gidy cam két 29/3/2018) véi muc i suat 0 ,83%/thang theo
yéu cau caa 6ng S, 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2, Biéu 468 Bo
luat Dan sy, cu thé sb tién 1ai phai tra 1a: 500.000.000 dong x 0,83%/thang x 52
thang = 215.800.000 dong (Hai trim muoi lam triéu tam tram nghin dong), cong
tien goc va lai 1a 715.800.000 dong (Bay tram mudi lam triéu tam tram nghin
dong).

Tai phién toa, 6ng S xin rat mot phan yéu cau khai kién doi véi phan yéu
cau 6ng N, ba N1 phai tra khoan tién Iai cham thanh toan tir ngay 29/3/2018 dén
ngay 31/5/2018 va tién 1ai vuot muc 14i suat 0,83%/thang tir ngay 01/6/2018 cho
dén ngay xét xir, do d6 can cur quy dinh tai khoan 2, Diéu 244 Bo luat T4 tung dan
su, Hoi dong xét xir ¢6 co s dinh chi mét phan yéu cau khai kién néu trén cua
nguyén don 6ng S la phu hop.

[4] Xét yéu cau cua bi don dng Nva ba Ngan, Hoi ddng xét xtr xét thy viéc
6ng N, ba N1 cho rang sau khi can trir s6 tién 6ng S ldy dat caa dng, ba cho nguoi
khac thué 02 nam 1a 180.000.000 dong, thi 6ng ba chi con ng 6ng S, ba M s tién
g6c 320.000.000 dong (Ba tram hai muoi triéu déng). Toa an da thdng bao cho
6ng N, ba N1 thuc hién yéu cau phan té va cung cap chang cir chitng minh nhung
6ng ba khéng thuc hién, mat khac 6ng S, ba M khéng thira nhan viéc lay dat cua
6ng N, ba N1 dé cho nguoi khac thué va nhan tién thué dat néu trén, do d6 khong
c6 du co sé dé can trir s tién 180.000.000 dong cho dng N, ba N1. Truong hop
6ng N, ba N1 c6 yéu cau vé viéc doi tién thué dat thi dng ba co quyén khoi kién
6ng S, ba M bang mét vu kién khac theo quy dinh caa phap luat.

[5] Xét yéu cau cua ba LAm Thi M, ba théng nhat véi cac y kién va yéu cau
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khoi kién cua chong ba 6ng S, ba cho ring s tién 6ng N, ba N1 thiéu 6ng S 12 tai
san chung cua vo chong ba, dng S ciing thira nhan viéc nay, do d6 cd co sé chap
nhan yéu cau cua ba ve viéc bugc dng N, ba N1 phai c6 nghia vu lién déi tra cho
6ng ba sb tién goc va 1ai 1a 715.800.000 dong.

~ [6] Xéty kién cua dai dién Vién Kiém sat pht hop voi nhan dinh cia Hoi
dong xét xur nén co6 co s chap nhan.

[7] Vé 4n phi dan su so tham: Can ctr quy dinh tai khoan 1, Diéu 147 B
luat T6 tung dan su; khoan 1 va khoan 2, Dbiéu 26 Nghi quyet )
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu:ong vu Quéc hoi vé mic
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an, bi don 0ng
N, ba N1 phai chiu an phi dbi vai toan bo yéu cau cua nguyén don dugc Hoi dong
xét xir chap nhan 1a: 20.000.000 dong + 4% x 315.800.000 dong = 32.632.000
d6ng (Ba muoi hai triéu sau trim ba muoi hai nghin dong).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can clr vao cac diéu 357, khoan 2, Diéu 468 Bo luat Dan sy; Diéu 27 Luat
H6n nhan va Gia dinh; khoan 1, Diéu 147 Bo luat Té tung dan sy; khoan 1 va
khoan 2, Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
Ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly va sir
dung an phi va I€ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Pinh chi xét xa mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don 6ng Tran
Ngoc S vé viéc yéu cau vo chong 6ng Tran Thanh N va ba Tran Thi Kim N1 phai
tra khoan tién 14i cham thanh toan d6i véi sb tién 500.000.000 dong tir ngay
29/3/2018 dén ngay 31/5/2018 va khoan tién 14i vuot muc 13i suat 0,83%/thang ké
tir ngay 01/6/2018 cho dén ngay xét xir.

2. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua dng Tran Ngoc S vé viéc budc
vo chong vo chong 6ng Tran Thanh N va ba Tran Thi Kim N1 phai c6 nghia vu
lién d6i tra cho 6ng Tran Ngoc S va ba LAm Thi M sb tién chuyen nhuong quyén
st dung dat con thiéu 1a 500.000.000 d¢6ng (Nam tram triéu dong) va tién lai tur
ngay 01/6/2018 dén ngay xét xir 30/9/2022 1a 215.800.000 déng (Hai tram muoi
lim triéu tdm tram nghin dong), cong tién gbc va lai 1a 715.800.000 dong (Bay
tram mudi lam triéu tdm tram nghin dong).

Ké tir ngay ban an, quyet dinh co hi¢u lyc phap luét (d6i voi cac truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh &n) hoac ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an caa nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién
phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa so tién con phai thi hanh an theo muc I3
suat c4c bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh cua phap luat; néu



khong c6 thoa thuan vé muc lai suét thi quyét dinh theo muc Iai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Ong Tran Thanh N va ba Tran Thi Kim N1
phai chiu an phi la 32.632.000 dong (Ba muoi hai triéu sau traim ba muoi hai
nghin dong).

_ Tra lai cho dng Tran Ngoc S s tien tam (ng &n phi da nop la 16.400.000
dong (Mudi sau triéu bon tram nghin dong) theo bién lai thu tam (ng an phi so
0001640 ngay 15/02/2022 cua Chi cuc Thia hanh an dan su huyén H tinh Kién
Giang.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don 6ng Tran Ngoc S c6 mat tai phién toa
co quyen lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ke tr ngay tuyén an. Bi don
Tran Thanh N, ba Tran Thi Kim N1 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lam Thi M vang mit tai phién toa thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc
ban &n hoic duogc tong dat hop 18.

5. Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;

-VKSND huyén H;

-CCTHADS huyén H;

- Phong KTNV va Thi hanh an TA tinh;

- S& Tu phap tinh; x . X )
- Luu hd so. Nguyeén Thi Tuyet Mai



