TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LONG XUYEN Poc lap - Tw do - Hanh phac
TINH AN GIANG

Ban an s: 19/2021/DS-ST

Ngay: 04-02-2021

V/v tranh chap “Hop d6ng vay tai san,
Hop dong thé chap quyén st dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN, TINH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Thdam phén - Chui toa phién toa: Ba bang Thi Diéu Tién.
Cac Hgi tham nhan dan;

- Ong Tran Thanh Viét.

- Ong Ping Khoa Thi.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Ngoc Ky — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Long Xuyeén, tinh An Giang.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh pho Long Xuyén tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Anh Ngoc — Kiém sét vién.

Ngay 04 thang 02 nam 2021 tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Long Xuyén
xét xtr so tham cong khai vu an thu Iy s6: 281/2020/TLST-DS ngay 14 thang 10 nim
2020 vé tranh chap “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong thé chdp quyén si
dung dat” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 485/2020/QDST-DS ngay 29
thang 12 nam 2020 gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Lam Thanh T, sinh nam 1977. (C6 mat).
Dia chi: s6 96/27/6A, t6 7, khdm T, phuong M, thanh phé X, tinh An Giang.

Nguoi bdo vé quyen, loi ich hop phap cho dng Lam Thanh T: Luét su Tran
Tién V — Van phong Luat su Tran Tién V, Poan Luat su tinh An Giang. (C6 mit).

Pia chi: s6 26 Tén Puc Thang, phuong B, thanh phd X, tinh An Giang.
- Bi don: Ba Duong Thi H, sinh nam 1954. (C6 mat).
Dia chi: s6 53L5, khom B, phuong P, thanh phd X, tinh An Giang.

- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: ba Duong Thi Bich P, sinh nam
1985. (C6 yéu cau xin vang mat).

Pia chi: s6 96/27/6A, t6 7, khom T, phuong H, thanh phd X, tinh An Giang.
NQI DUNG VU AN:

Trong qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa nguyén don 6ng LAm Thanh
T trinh bay:



Ba H la di ruot cua vo 6ng, do quan hé ba con nén ngay 15/6/2019, éng c6 cho
Ba H vay s6 tién 100.000.000 déng va 2,5 lwgng vang 24kara, 1di suat thoa thuan
5%/thang ddi vai sb tién 100.000.000 dong, khong tinh 141 di vai s6 vang cho vay,
thoa thuan dong 14i vao ngay 15 hang thang, Ba H cd thé chap ban chinh Gidy chang
nhan quyén st dung dat s6 CH09583, thira dit s 224, to ban dd sé 34, dién tich
90m?, loai dit & tai d6 thi, do UBND thanh phd Long Xuyén cip ngay 02/11/2016
cho Ba H, dé dng giir 1am tin, khi giao sé tién 100.000.000 ddng cho Ba H thi 6ng
nhan 5.000.000 dong tién 14i tir Ba H va can trir vao s tién gbc 100.000.000 ddng,
chi dua cho Ba H 95.000.000 dong. Trong qua trinh vay, Ba H khong dong 1ai va chi
tra dugc cho 6ng 0,5 lugng vang 24kara.

S6 tién va vang cho Ba H vay la tién, vang caa ca nhan 6ng, khong phai la tai
san chung ctia 6ng va ba P (vo 6ng). Tai phién toa, dng rit lai mot phan yéu cau khoi
kién dbi véi 0,5 luong vang 24kara va 5.000.000 d¢dng. Yéu cau Ba H tra cho 6ng sé
tién 95.000.000 déng va 02 luong vang 24kara, yéu cau tinh 14 d6i voi sb tién
95.000.000 dong theo quy dinh phéap lut tir ngay 15/6/2019 cho den khi xét xur so
tham.

Ong dong Y tra lai cho Ba H ban chinh giay chimg nhan quyén sir dung dat do
Ba H dung tén khi Ba H tra du so tién 95.000.000 dong va 02 luong vang 24kara.

- Nguoi bdo vé quyen, loi ich hop phéap cho 6ng Lam Thanh T, Lugt si Tran
Tien V trinh bay: Ong thong nhat theo ndi dung trinh bay va yéu cau khaoi kién cua
ong Lam Thanh T.

- Bi don ba Duong Thi H trinh bay:

Ba cd vay sb tién 100.000.000 ddng va 2,5 lwgng vang 24kara ctia vo chong
ong L&m Thanh T va ba Duong Thi Bich P, khi d6 ba ¢6 thé chap cho v chong T, P
ban chinh gidy chang nhén quyén sir dung dat do ba dtng tén dé 1am tin, chix ky trén
hop ddng vay von la cua ba va ong T, ba P khong ky tén trén hop dong Khi nhan
tién ba chi nhan dugc 95.000.000 dong vi dng T can trir 5.000.000 dong vao tién l4i.
Sau d6 ba c6 tra cho 6ng T 0,5 lugng vang 24kara, ba con no lai 100.000.000 dong
va 02 luong vang 24kara.

Ba c6 dong 13i mdi thang 5.000.000 dong cua sb tien vay 100.000.000 dong va
dong 13i duoc 07 thang tong cong 1a 35.000.000 dong, ddi véi 02 lugng vang 24
kara, ba dong 13i mdi ngay 100.000 dong va dong 13i dugc 06 thang 1a 18.000.000
ddng. Tong cong ba di dong 14i s6 tién 53.000.000 dong, tién 13i ba dua truc tiép cho
ba P nhung khong c6 lam bién nhan va cling khéng c6 ching cur gi khac chiing minh
cho viéc ba da déng 13i cho cho vo chong éng T, ba P.

Viée vay muon s6 tién trén muc dich 1a dé ba danh s6 dé do ba P 1am thau dé
va la ngudi truc tiép ban dé cho ba. Ba d& nghi Toa 4n xem xét nodi dung nay va Xin
tra dan mdi thang 1a 500. 000 ddng cho dén khi thanh toan hét khoan no. Ba yéu cau
duoc nhan lai ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat do ba dtng tén do 6ng
T, ba P dang git.



Tai phién toa, do 6ng T rit yéu cau déi véi 5.000.000 dong nén ba con no lai
vo chdng ong T 95.000.000 dong va 02 luwong vang 24 kara. Yéu Cau can tri
53.000.000 dong tién 1ai da dong vao ng goc.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Duwong Thi Bich P trinh bay: ba va
6ng T 1a vo chong, co ding ky két hon, Ba H 1a di rudt cua ba. Di véi sb tién
100.000.000 d6ng va 2,5 luong vang 24kara |2 tai san riéng caa chong ba, viéc chong
ba cho Ba H vay s tién 100.000.000 dong va 2,5 lwong vang 24kara ba khong biét,
khong c6 lién quan dén viéc thoa thuan vay muon giira chong ba va Ba H. Ba khong
nhan tién 13i tir Ba H.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Long Xuyén phat biéu quan
diém:

Hoi dong xét xtr; Thu ky Toa an di tuan theo dung cac quy dinh ctia Bo luét t6
tung dan su V& trinh ty, tha tuc xét xtr so tham. Vé thoi han chuan bj xét xt thuc hién
dung theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 203 B¢ luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phép luat cia nguoi tham gia té tung: nguyén don, bi don,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thuc hi¢n day du quyén va nghia vu theo quy
dinh tai Piéu 70, Piéu 71, Diéu 72 Bo luat t6 tung dan sy, nguoi bao vé quyén, loi
ich hop phép cho nguyén don da thyc hién day d quyén, nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 76 Bo luat t tung dan su.

Vé noi dung:
- Dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyen
don 6ng La&m Thanh T. Budc bi don ba Duong Thi H phai thanh toan sd tién vén

95.000.000 dong cung 1i theo quy dinh ctia phap luat tinh tir ngay 15/6/2019 va 02
luong vang loai 24 kara.

- Dinh chi m{t phan yéu cau khoi kién dbi véi 0,5 lugng vang loai 24kara va
5.000.000 dong trong tién von 100.000.000 dong do nguyén don it yéu cau.

- Tuyén bd hop dong thé chap quyeén su dung dat gitra 6ng LAm Thanh T va ba
Duong Thi H la vo hiéu.

- Ong T hoan tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CE
183664 (CH09583) dugC UBND thanh phd Long Xuyén ciap cho Ba H ngay
02/11/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& thi tuc t6 tung:

[1] Ong L&m Thanh T khgi kién ba Duong Thi H. Ba Duong Thi H ¢6 noi cu
tru tai khdm Dong Thinh 9, phuong My Phudc, thanh pho Long Xuyén, tinh An
Giang. Nén Toa an nhan dan thanh pho Long Xuyén thy ly giai quyet la dang tham
quyén duogc quy dinh tai cac Biéu 26, 35 va bicu 39 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chap: ong Lam Thanh T khei kién ba Duong Thi H yéu

cau tra tién vay, khi xéac 1ap hop dong vay tai san Ba H c6 thé chap Giay chang nhan
quyén sir dung dat cho 6ng T. Do d6, xac dinh quan hé tranh chap 1a hop dong vay tai
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san, hop dong thé chap quyen sir dung dat duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 va
diém a khoan 1 biéu 35 cua B luat to tung dan su.

[3] Trong qué trinh giai quyét vu &n va tai phién toa, ong T rit lai mot phan
yéu cau khoi kién ddi vai 0,5 lwgng vang 24 kara do Ba H da tra s6 vang nay cho
ong va 5.000.000 dong tien no goc. Xét thy, viéc rit mot phan yéu cau khoi kién
trén la ty nguyén, phu hop véi quy dinh tai Diéu 244 Bo luat t6 tung dan sy nén duoc
Hoi dong xét xir chip nhan. Do d6, dinh chi xét xir ddi v&i yéu cau budc ba Duong
Thi H tra 0,5 lugng vang 24 kara va 5.000.000 dong.

[4] Can ¢t ndi dung hop dong vay vén cé thé chap quyén sir dung dat ngay
15/6/2019, c6 chit ky cua Ba H, bién ban lay loi khai ngay 11/11/2020, Ba H ciing
thira nhan ¢6 vay sé tién 100.000.000 dong va 2,5 luong vang 24 kara cua ong T. Do
do, c6 co so xac dinh gitra 0ng T va Ba H da xac 13p hop ddng vay tai san vaéi sd tién
100.000.000 dong, khong xac dinh thoi han vay, 18i suat 5%/thang va 2,5 lwong vang
24 kara (khéng tinh 13i suat dbi voi sé vang cho vay). Hop dong trén duoc xac 1ap
trén co s& tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa
hoi, khong bi lra dbi hay ép budc nén day 1a hop dong hop phéap, lam phét sinh
quyén va nghia vu ctia cac bén theo hop dong.

Ba H trinh bay viéc vay tién la vay cua vo chong 6ng T va ba P tuy nhién qua
xem xét hop déng vay vén ngay 15/6/2019 khong c6 chir ky va noi dung thé hién bén
cho vay 1a ba P ma chi c6 chit ky, chir viét cua 6ng T, Ba H, dong thoi ba P cling ¢
loi khai khdng biét, khong lién quan dén viéc vay tién cua giira 6ng T va Ba H. Mat
khac, 6ng T va Ba H trinh bay thong nhat noi dung Ba H 1a ngudi truc tiép vay tién,
nhan tién cua 6ng T, day 1a tinh tiét khong phai chitng minh.

Trong qué trinh thuc hién hop dong Ba H da tra cho dng T 0,5 lugng vang loai
24 kara va dng T rGt lai mot phan yéu cau khai kién d6i véi 5.000.000 dong trong sé
tién ng gdc 100.000.000 dong. Do d6, viéc Ba H khong thanh toan sé tién
95.000.000 dong va 02 lwong vang loai 24 kara con no la vi pham nghia vu caa bén
vay theo hop dong, do d6 can buoc Ba H tra sé tién va vang con no cho dng T 1a phi
hop theo quy dinh tai Diéu 463, 466, 468 Bo luat dan sy nim 2015.

[5] Ong T yéu cau tinh I4i theo quy dinh phép luat tir ngay 15/6/2019 dén ngay
Toa an xét xir (04/02/2021) dbi vai so tien 95.000.000 dong. Ba H trinh bay ba da
dong 1ai cho 6ng T thdng qua vo dng T 13 ba P nhiéu lan véi tong s6 tién 53.000.000
ddng, ba P khong thira nhan viéc da nhan tién 14i tir Ba H va ngoai 1oi khai thi Ba H
khong con cung cap duoc tai liéu, ching ctr ndo khac chang minh viée di dong 13
cho éng T théng qua ba P. Do d6, khong c6 co s& xem xét yéu cau cua Ba H can trir
s tién 13i da dong.

Hoi1 dong Xét xir xét thay theo hop dong vay Von ngay 15/6/2019 dugc xac lap
gitta 6ng T va Ba H thi 14i suat 5%/thang d6i véi s tien cho vay ma cac bén thoa
thuén 1a vuot qua quy dinh phap luét. Tai khoan 1 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015
quy dinh “LAi sudt vay do cac bén théa thudn. Trirong hop cac bén cé thoa thugn vé
|3 suat thi 14i sudt theo thda thudn khdng duwoc vieot qud 20%/niam cua khodn tién
vay....Triwong hop 13i sudt theo thoa thudn virot qué I&i sudt gidi han dwoc quy dinh
tai khodn nay thi mazc 13i sudr vieot qua khdng c6 hiéu lue”. Do Ba H cham thuc hién
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nghia vy thanh toan nén phai chiu lai suat cham tra theo quy dinh tai Piéu 357,
khoan 1 Biéu 468 Bo luat dan su nam 2015 va diéu chinh phan lai suat cac bén thoa
thuan vuot qua quy dinh phéap luat.

Nhu vay, tién 1ai cham tra tir ngay 15/9/2019 dén ngay 04/02/2021 la:
95.000.000 ddng x 20%/nam x 601 ngay = 31.719.444 ddng.

Tir nhig phan tich trén, ¢6 co s& chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua
ong T, bugc Ba H tra cho 6ng T 02 lugng vang loai 24 kara, 95.000.000 dong va tien
18i 31.719.444 dong. Tong cong la 126.719.444 d@ong va 02 luong vang loai 24 kara.

[6] Ba H yéu cau 6ng T tra lai ban chinh Giay chang nhan quyén st dung dét
s6 CH09583, thira dat s6 224, t& ban d6 sb 34, dién tich 90m?, loai dat & tai db thi, do
UBND thanh phé Long Xuyén cap ngay 02/11/2016 cho Ba H. Ong T ciing ¢6 ¥ kién
d6ng y tra lai cho Ba H ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dét trén khi Ba H
tra cho dng 02 lwong vang loai 24 kara, 95.000.000 ddng va tién I4i.

[7] Hoi dong xét xtr nhan thay dé dam bao cho khoan vay, Ba H thé chap cho
6ng T Giay chung nhan quyén sir dung dat sé6 CH09583, thira dat s6 224, to ban do
s6 34, dién tich 90m? loai dit & tai d6 thi, do UBND thanh phd Long Xuyén cép
ngay 02/11/2016 cho Ba H.

Can ct Diéu 317, 318, 319, 321, 322, 323 B6 luat dan sy nam 2015, khoan 3
Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013, diém ¢, Khoan 1 biéu 10, Diéu
12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh pha vé giao dich bao
dam, Piéu 4, Piéu 5 Nghi dinh 102/2017/NB-CP ngay 01/9/2017 vé diang ky bién
phap bao dam. Xét hop dong thé chap quyén st dung dat duoc ky két gitra 6ng T va
Ba H khong 1ap thanh van ban, khong thuc hién tha tuc cong ching, chirng thuc hop
ddng va khong dang ky giao dich bao dam 1a chwa thuc hién dung quy dinh vé trinh
tu, thi tuc ddng ky giao dich bao dam, vi pham vé hinh thtc cta hop dong theo Diéu
122, 129 Bo luat dan sy nam 2015 nén khong lam phat sinh hi¢u luc ctia hop déng.
Do d6, ¢6 co so chap nhan yéu cau cua Ba H, tuyén bd Hop dong thé chap quyén su
dung dat duoc ky két gitta 6ng T voi Ba H 1a vo hiéu.

[8] Theo quy dinh tai Piéu 131 B¢ luat Dan sy ndm 2015 thi khi giao dich dan
su vO hi€u khong lam phat sinh, thay ddi, cham dut quyén, nghia vu dan su cua cac
bén ké tir thoi diém xac l1ap va céac bén phai khoéi phuc lai tinh trang ban dau. Vi vay,
can budc 0ng T tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CH09583,
thira dat s6 224, t& ban d6 s6 34, dién tich 90m®, loai dét & tai d6 thi, do UBND thanh
phé Long Xuyén cap ngay 02/11/2016 cho Ba H.

[9] Vé an phi: Ba H phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap
luat d6i voi nghia vu tra s tién vay 126.719.444 dong. Tuy nhién, Ba H 1a nguoi cao

tudi va co don xin mién 4n phi ngay 04/11/2020 nén Ba H khong phai chiu an phi
dan su so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu:



- Diéu 26, 35, 39, 144, 147, 235, 244, 271, 273, 278 va Diéu 280 Bo luat td
tung dan su.

- Piéu 122, 129, 131, 317, 318, 319, 321, 322, 323, 463, 466, 468 Bo luat dan
su nam 2015.

- Khoan 3 biéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat dat dai naim 2013.

- bitu 12, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 31/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly va st
dung an phi va I€ phi Toa an

Tuyén xir:

- Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua éng Lam Thanh T doi véi 0,5
luong vang loai 24 kara va 5.000.000 dong (Nam triéu dong).

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Lam Thanh T.

- Bugc ba Duong Thi H ¢ nghia vy tra cho 6ng Lam Thanh T 02 (Hai) lwong
vang loai 24 kara, 95.000.000 dong (Chin muoi lam trieu dong) va tién lai cham tra
31.719.444 dong (tinh dén ngay 04/02/2021). Tong cong la 126.719.444 dong (Mgt

trdam hai muweoi sdu triéu, bay tram mwoi chin nghin, bén tram bén muwoi bén dong).
K¢ tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an
theo maec lai suat quy dinh tai khoan 2 Bieu 468 B6 luat dan sy nam 2015.
- Tuyén bd hop ddng thé chap quyén st dung dat duoc ky két gitra ong Lam
Thanh T va ba Duong Thi H la vo hiéu.

~ Budc 6ng Lam Thanh T tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dét
s6 CH09583, thira dat s6 224, tos ban d6 s6 34, dién tich 90m?, loai dat ¢ tai do thi, do
UBND thanh pho Long Xuyén cap ngay 02/11/2016 cho ba Duong Thi H nhan lai.

- V& an phi dan sy so tham:
Ba Duong Thi H khdng phai chiu &n phi dan sy so tham.

Ong Lam Thanh T duoc nhan lai 5.875.000 dong (Nam triu, tam tram bay
muoi lam nghin dong) tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu tien s6 005685
ngay 14/10/2020 ctaa Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho Long Xuyén, tinh An
Giang.

~ Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an, cac duong su vang mat dugc quyen khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yet theo quy dinh phap
luat.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh



an dan su; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.
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