TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 06/2021/DS-PT
Ngay 28-01-2021
V/v tranh chap dat dai; yéu cau
tuyén viéc chuyén nhuong quyén
sir dung dit vo hiéu

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cg:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phdn: Ba Bang Ho Diép

Ba Bui Thi Thu Hang

- Thuw ky phién toa: Ba Pao Thi Hong Phuong - Tham tra vién Toa 4n
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- }?gi dién Vién Kiém sdat nhin din thanh phoé Hai Phong: Ba Pao Thi
Hu¢ - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 27 va 28 thang 01 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan
thanh ph6 Hai Phong xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sb 48/2020/TLPT-
DS ngay 15 thang 10 nim 2020 vé tranh chap dat dai.

Do Ban an dan su so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2020
ctia Toa an nhan dan quan K, thanh phé Hai Phong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s 353/2020/QP-PT ngay
15 thang 12 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 13/2021/QD-PT ngay 14
thang 01 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vii Thi V; dia chi: S6 x Puong T, t6 Y, phuong L, quan
K, thanh ph6 Hai Phong; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don:

1. Ong Tran Hong L va ong Pham Qudc T 1a Luat su, Van phong lut su L,
Doan luat su thanh phé Hai Phong; déu c6 mat.

2. Ong La Viét N 1a Luat su Cong ty Luat Trach nhiém hiru han Mot thanh
vién N; c6 mat dén khi nghi 4n, vang mit khi tuyén an.

- Bi don: Ong Nguyén Ptic V va ba Nguyén Thi Mai P; dia chi: Nha sb z
Puong T, t0 Y, phuong L, quan K, thanh ph Hai Phong; déu c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don: Ong Pong Duyén T 1a
Luat su Cong ty Luat Trach nhi€ém hitu han Mgt thanh vién D; c6 mat dén khi
nghi an, ving mit khi tuyén an.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Hoang Vin C; dja chi: Nha S6 x Puong T, t6 Y, phuong L, quan K,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

Nguwoi dai dién hop phdp cua ong Hoang Van C: Ba Vi Thi V; dia chi:
Nha S6 x Puong T, t6 Y, phuong L, quan K, thanh phd Hai Phong 1a ngudi dai
dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 14/01/2019), c6 mat.

2. C)ng Vil Vian S; dja chi: Khu tai dinh cu, t P, phuong D, quan K, thanh
phé Hai Phong; c6 miat dén khi nghi 4n, vang mat khi tuyén an.

3. Ong Pham Van Q; dia chi: thon N, xa T, huyén V, thanh phé Hai Phong;
c6 mat dén khi nghi 4n, vang mat khi tuyén an.

4. Ong Pham Hitu Q va ba Pham Thi T; dia chi: S6 s duong T, phuong L,
quan K, thanh phd Hai Phong; ba T vang mat; ong Q c¢6 mit dén khi nghi an,
vang mit khi tuyén an.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba Pham Thi T: Ong Pham Hitu Q; dia chi:
S6 s duong T, phuong L, Q.K, TP. Hai Phong 1a ngudi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén ngay 31/12/2019); c¢6 mit dén khi nghi an, vang mat khi
tuyén an.

5. Uy ban nhan dan phuong Q, quan K, thanh phé Hai Phong; vang mat.

6. Uy ban nhan dan phudng L, quan K, thanh ph6é Hai Phong; Nguoi dai
dién hop phap: Ong Bui DPtic V - Chu tich Uy ban nhan dan phuong 14 nguoi dai
dién theo phép luat; ving mit. Ong Poan Vian L, Cong chirc dia chinh - d6 thj -
xdy dung va mdi truong phuong L, quan K, thanh phé Hai Phong 13 nguoi dai
dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 26/01/2021); c6 mit dén khi nghj an,
vang mat khi tuyén an.

- Nguwoi khdng cdo : Ong Nguyén Puc V va ba Nguyén Thi Mai P 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cdu ciia nguyén don: Ngudn gdc nha dat S6 x Puong T,
phuong L, quan K, thanh phé Hai Phong hién nguyén don dang quén 1y, sir dung
trude day la cua 6ng Vi Van S va 6ng Pham Van Q dugc Uy ban nhan dan huyén
K (nay 1a quan K) cAp nam 1983 véi dién tich 220,4 m® Thura dit c6 mat tién
giap Puong T rong 5,9m; mat sau tiép giap Pam sen xa D (nay la phudng D)
rong 6,9m, dai 33m; gom 02 thira dat s6 109 va 110 thudc t& ban do sd
21(306594-4-c) da dugc ghi trong hd so ban d6 dia chinh do v& ndm 1997 cua Uy
ban nhan dan phuong Q. Ong S va 6ng Q di & 6n dinh tir nim 1982 khéng ¢
tranh chap. Pén nam 2001 6ng Q va Ong S ban cho 6ng Pham Hitu Q dugc Uy
ban nhan dan phuong Q xac nhan hop 1&. Sau khi nhan chuyén nhugng 6ng Q
xdy dung cong trinh khép kin trén dting vi tri, kich thudc thira dat cia Ong S va
ong Q. Pén nam 2003 nguyén don nhan chuyén nhuong lai tir ong Pham Hiru Q
va vo la Pham Thi T. Viéc chuyén nhuong cd xac nhan cta Uy ban nhan dan
phuong Q 13 hop phap va khong co tranh chdp. Pén nim 2006 vo chong éng
Nguyén Dtic V, ba Nguyén Thi Mai P 1a chu sé¢ hitu nha sb z T 1a bi don trong vu
an xay dung chong 1én tang 2, ting 3 tir cdn nha mai bang cii, di dit hd ga, éng



thoat nudc sang dit nha nguyén don (phan dat khe ho gitta hai nha c6 dién tich
3,54 m2 phia trudc giap Puong T rong 0,15m, phia sau rong 0,50 m, chiéu dai
11,70m). Nguyén don di yéu cau bj don thao d& nhung bi don khéng thao d& nén
nguyén don da trinh bao Uy ban nhan dan phuong phuong L. Ngay 02/4/2009 va
ngay 08/12/2009 Uy ban nhan dan phuong L cung Thanh tra d6 thi quan K da 1ap
bién ban giai quyét “Khi nao ba V 1am nha thi bi don phai thio d& hd ga va dng
thoat nuoc da dat sang dat nha ba V”. Mit khac, sau khi ong Q nhén chuyén
nhuong nha, dat cua 6ng Q, Ong S thi 6ng Q di x4y tuwong bao tir gidp nha mai
bang cua ong Q xay cho anh V (nay 13 nha bi don) kéo dai vé phia ddm nuéc dai
22m x 0,5m = 11m? bi don cho rang 6ng Q da x4y lan sang dit nha bi don va da
xay ra tranh chip, nhung da duogc giai quyét xong, ong Q da bdi thudng gia dinh
bi don 3.000.000 dong do cong trinh nha bi don bi ran nut. Ngay 18/9/2014, Uy
ban nhan dan quan K c6 Quyét dinh s6 911/QD-UBND thanh 1ap Poan thanh tra
ngudn goc st dung dat cua gia dinh bi don va gia dinh nguyén don. Ngay
29/11/2014 Thanh tra quan K d4 hop 13y ¥ kién cac ho T6 dan phé 20 phuong L,
moi ngudi déu khang dinh phan khe dat giita nha nguyén don va bi don 1a dat cua
Ong S nhuong cho ong Q, sau d6 ba V nhan chuyén nhuong ciia 6ng Q. Ngay
21/7/2015, Thanh tra quan K hop thong qua du thao két luan thanh tra trong d6
c6 n6i dung: Phan khe dat giita nha bi don va ba V 1a dit caa Ong S va 6ng Q
nhuong cho ong Q, sau d6 ba V nhan chuyén nhuong lai cua 6ng Q. Ngay
26/8/2015 Uy ban nhan dan quan K c6 Két luan thanh tra s6 03/KL-UBND. Do
trong Két luan thanh tra s6 03 ¢6 ndi dung khe dét 3,54m’ giita hai nha bi don va
nha ba V thudc dat cong, giao cho Uy ban nhan dan phuong L quan 1y, nén
nguyén don da khoéi kién vu an hanh chinh. Ngay 30/6/2017 Uy ban nhan dan
quan K da ra Quyét dinh sd 1324 sira d6i, bd sung mot phén Két luan thanh tra sb
03 1a: “Phan khe dét 3,54m” hién nay dang tranh chip giita ho bj don va ba V can
duoc giai quyét tiép theo...”.

Nay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc dng Nguyén Pic V, ba
Nguyén Thi Mai P phai thao d& hd ga va ong thoat nude da lap dit sang dat nha
nguyén don, tra lai cho gia dinh nguyén don dién tich khe dat 3,54m* va cong
nhan nguyén don co quyén st dung dién tich dat 11m* ma éng Q da xay tuong
bao phia sau (rong 0,5m dai 22m). Tai phién toa so tham, nguyén don thay doi
yéu cau khoi kién dé nghi Toa an cong nhan cho nguyén don c6 quyén sir dung
dién tich dat tir vi tri via hé vao 11,7m dén vi tri 26m, dién tich 7,15m’, trén dat
c6 buc tuong 6ng Pham Hitu Q da xay dung nay thudc s& hitu ciia nguyén don.

Déi voi yéu cau phan té cta bi don vé viée yéu cau Toda an tuyén vo hiéu
d6i v6i cac hd so chuyén nhuong quyén st dung dat ciia nguyén don, gdm: Gidy
chuyén nhuong nha dat gitra 6ng Pham Vian Q va 6ng Vil Van S cho 6ng Pham
Hitu Q; Gidy chuyén nhuong nha, dat ctia 6ng Pham Hiru Q cho ba V; Bién ban
x4c dinh ranh gi¢i, moc gi6i thura dat ngay 08/01/2003 ctia Uy ban nhan dan
phuong Q, ma khong cé xac nhan cia bi don va Trich do do Uy ban nhan dan
phuong Q cép cho ba V, thi ba V khong ddng ¥. Vi theo don phan té bi don cho
rang khe dit 3,54m’ 1 ciia nha bj don va & phia sau thi 6ng Q (chu cii) xdy lan



sang dat dat nha ong 0,5m x 22m=11m® nhung bi don khong doi phan dién tich
dat 11m?® ciing khong yéu cau cong nhan khe dat 3,54m’ 1a cua bi don ma chi yéu
cau Toa an tuyén vo hiéu Gidy nhuong ban nha dat tir Ong S, 6ng Q sang 6ng Q;
tir 6ng Q sang cho ba. Nguyén don cho ring yéu cau phan td cta bi don 1a khong
cO can cu, viéc chuyén nhuong da hoan tat, cac bén da giao nhan tien, giao nhan
nha dat va str dung 6n dinh khong c6 tranh chip. Nguyén don ciing khong dong ¥
vé viéc bi don yéu ciu Toa an tuyén vo hi¢u ddi v4i Bién ban xac dinh ranh gidi,
mdc gidi thira dat ngay 08/01/2003 cua Uy ban nhan dan phuong Q, ma khong co
x4c nhan cua bi don va Trich do do Uy ban nhan dan phudng Q cap cho nguyén
don. Noi dung phan t6 khong lién quan dén quyén va loi ich hop phap ciia minh,
nén bi don khéng c6 quyén phan t6.

Trinh bay va dé nghi ciia bi don: Ba Vii Thi V khong c¢6 ho khau thuong
tra tai S6 x Puong T, phuong L, quan K, thanh phé Hai Phong. B6 ho so chuyén
nhuong nha dat tai S6 x duong T cua 6ng Vil Van S va ong Pham Vian Q chuyén
nhuong cho 6ng Pham Hitu Q, sau d6 6ng Pham Htu Q ban nha cho ba Vii Thi V
1a bo hd so dang bi bj don t6 céo 1a vi pham phap luat. Nam 2001, sau khi mua
nha dat ctia 6ng Vi Vin S va ong Pham Vin Q, ong Pham Hiru Q x4y birc tuong
sat vao tuong nha bi don, bé mai ngodi xay lan sang nha bi don 0,5m x 22m
=11m” tai vi tri cach dudng T 11m vé phia sau, phia trén giap dudng T khong xay
duoc vi d3 co bé phdt va hé thdng cap thoat nudc cta nha bi don. Bi don da gui
don dén Uy ban nhan dan phudng Q vao ngay 9/2/2001 yéu cau giai quyét nhung
Uy ban nhan dan phuong khong giai quyét, sau d6 ching thuc cho 6ng Q chuyén
nhuong cho ba V ngay 12/2/2001 (tirc 1a 3 ngay sau khi bi don giii don, dat co
tranh chap); ching thuc cho ong Q chuyén nhuong cho ba V ngay 6/01/2003 (dat
van dang tranh chap). Vu viéc van khong dugc giai quyét, dén nam 2013 thi Uy
ban nhan dan phuong L chuyén hd so dén Uy ban nhan dan quan K dé giai quyét
theo tham quyén. Pén nay Uy ban nhan dan quan K van chua giai quyét, chua
ban hanh quyét dinh giai quyét theo quy dinh ctia Luat D4t dai nam 2013 va chi
nha S6 x ciling khong chimg minh duoc gidy to str dung dat hop phap cho phan
dién tich 11m® nay. Phan dién tich 0,5m x 22m =11m? dat nay 1 ctia nha bi don,
vi day 1a phan dién tich mai chay cta chu cii 1a 6ng U xay dung tlr trudc, mai
chay dén dau thi dién tich nha ong U dén d6. Bi don mua nha dat nay tir thang
01/1993 nén bi don quan 1y va sir dung phan dién tich nay khong c6 tranh chép gi
v6i Ong S. Trén phan dit 11m? c6 hé thdéng cap thoat nude, bé phdt ngdm va
phao chi nha cua gia dinh bi don, hién bi don dang quéan ly va st dung cac tai san
nay. Nguyén don khong c6 cin ct phap 1y nao dé yéu cau Toa an cong nhan phan
dat nay 1a cua nguyén don vi bd ho so chuyén nhugng da bi vo hiéu khong co gia
tri phép 1y. Pdi v6i dién tich khe dat 3,54m? Bi don mua nha tir thang 01 nam
1993, gia dinh bi don cai tao lai nha dé &, hé thong bé phdt ngam (kich thudc
0,5m x 02m) va hé thong cép, thoat nude da sir dung tir trude nam 1993. Bi don
dugc nha nuéc cip Gidy ching nhan quyén sé hitu nha sé 1634/CNSH ngay
27/8/1994 do Uy ban nhan dén thi x K cip. Phan dién tich 3,54m?, phia duéi 1a
méng nha va hé thong bé phdt cua can nha, phia trén 1a mai nha va hé théng cap



thoat nudc, phia nén nha giap mat dudng T bi don 1t nén gach hoa tir ndm 1993
van con hién trang. Qua trinh sir dung tir thang 1 nim 1993 gia dinh bi don khong
tranh chap véi Ong S. Khi 6ng Q mua nha ctia Ong S thi x4y tudong 14n sang nha
bi don 11m? phia sau, vu viéc van dang tranh chip chua duoc giai quyét thi ong
Q ban cho ba V véi bd hd so chuyén nhuong khong ¢o gid tri phap 1y. Nam 2015
ba V d& nghi quin cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, phan dién tich dat
dang tranh chdp ma khong co gidy to phéap 1y ndo chiing minh phéan dién tich dat
3,54m” nay 1a ctia s6 nha 549. Luc nay bi don méi biét hd so chuyén nhuong nha
dat ciia nha 549. Phan dit 3,54m* nay bi don dang quan Iy sir dung tir thang
1/1993 dén nay. Nguyén don khong cé cin cir phap 1y ndo dé yéu cau Toa an
cong nhan phan dat nay 1a cia ba V, dé nghi Toa an tra lai don hoidc bac don khoi
kién ctia nguyén don.

Ngay 04/6/2019 déng Nguyén Ptc V va ba Nguyén Thi Mai P ¢6 don phan
t6 yéu cau Toa an tuyén vo hiéu ddi véi cac hd so chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua nguyén don vi 1y do vi pham diéu cidm cua luat; vi pham diéu kién, hinh
thirc, n6i dung vé chuyén quyén sir dung dat ma phap luat quy dinh, bao gdm: 1.
Gidy nhuong ban nha dit mang tén 6ng Vil Van S va 6ng Pham Vin Q nhuong
lai cho ong Pham Hitu Q; 2. Gidy ban nha mang tén dng Pham Hiru Q ban cho ba
Vii Thi V; 3. Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gidi thira dat ctia ba V ma khong
c6 xac nhan cua bi don; 4. Trich do do Uy ban nhan dan cép cho ba Vi Thi V vi
trai quy dinh cua phap luat, nha b1 don khong xac nhan ky giap ranh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van O, éng Vii Vin S
thong nhat trinh bay: Khu dat mat duong T trude day 1a dam nude sau. Vao
khodang nam 1981, nam 1982 Uy ban nhéan dan xa D va Uy ban nhan dan thi xa K
cap dat cho cac ho dan lam nha &, mdi gia dinh duoc cap chiéu rong mit dudng
4,5m, dai 26m. Ong S duoc Uy ban nhan dan thi xa K cap dat 1am nha chiéu rong
theo miat duong 1a 4,5m, dai 26m. Ong Q ciing dugc Uy ban nhan dan xa B dong
¥ cap 2,5m mat dudng giap dat cua Ong S. Ong Q, Ong S di cing nhau dang lap
mit bang va nhap phan dat ctia minh vao sir dung chung, néu theo gidy to trén thi
dat cua Ong S, ong Q c¢6 chiéu rong mat duong 1a 7m, nhung khi hai ong dang
1ap mit bang thi hai thira dat hai bén 1a ctia ong Trong va 6ng U (nay 1a nha bi
don) da 1am nha roi thi dat ctia hai 6ng con lai c6 chiéu rong mat duong 1a 5,9m.
Pén nam 1986 Ong S va 6ng Q xay nha chia thanh 2 gian, 01 gian ong Q st dung
giap nha ong Trong, con 01 gian Ong S sir dung giap dat 6ng U (nay la cua bi
don). Khi x4y tuong thi thut vao 10cm so véi méng nha. Phia sau gian nha Ong S
cO xay cong trinh phu va cach nha 6ng U khoang 01m, ctra mé sang phia tudong
nha 6ng U. Khi hai ong x4y nha thi lam theo hudng tao ra gita nha, dat cua cac
ong (nay 1a ciia nguyén don) v6i dat ciia ong U (nay la cua bi dO’n) c6 khe ho
cang vé phia sau cang rong. Toan bo khe hd nay thudc vé dat cia Ong S (nay 1a
cua nguyén don). Khi hai 6ng xay nha va sir dung, gitta cac 6ng voi ong U khong
c6 van dé gi xay ra. Khi d6, ong U xdy 01 ngdi nha nhd, twong nha thut vao so
vo1 méng nha khoang 05cm, lop mai ngdi do, giot gianh ciia mai ngdi tho ra
khoang 05cm bang méng nha. Ong U xay nha 1a hét dat ctia nha éng U.



Vé thira dat s6 z duong T ong Q trinh bay: Nam 1999 ong Q 13 ngudi mua
h6 anh Nguyén Vin V (1a chau ong Q) nha dét cua 6ng U. Khi d6, éng U chi xay
01 gian nha nhé khoang 08m® dén 09m?* & gitra thira dét giap véi dat caa Ong S,
phia sau nha 14 ctra ra vao nha phy cia Ong S. Mua xong dat khoang mot nim
sau thi anh V xdy nha & giap v6i via hé duong T, nha xay 01 ting. Ong Q 1a
ngudi truc tiép xay nha cho anh V tir ddo méng, d6 mai bang. Khi xdy mong,
phan dét giap via hé duong T d3 xay hét ddt mua cta 6ng U, vé phia sau luc giac
mong cé xin ctia Ong S mot it dat (khoang hon 10cm) dé cho vuéng moéng nha.
Viéc xay nha chi dung lai & phan tho, khong hoan thién ma ban lai cho bi don.
Toan bo gidy to ban lai cho bi don déu do 6ng Q truc tiép lam (Gidy viét tay) chir
anh V khong biét gi vé viéc nay. Ong Q khing dinh phdn mong nha chinh giap
dat Ong S 1a do 6ng Q xAy va da xay hét dat cua 6ng U ban cho anh V, r6i 6ng Q
thay mat anh V ban lai cho bi don. Lic xay nha cho anh V, giita nha anh V va
nha Ong S c6 hinh thanh khe hd cang vé sau cang rong (nay 1a khe dat c6 tranh
chép 3,54m?) 1a dat ciia Ong S chir khong phai dat cua ong U va sau nay 1a cua bi
don. Trudc khi ban nha cho bi don, 6ng Q da xay tudng bao bang gach ba banh
ndi tir nha chinh dén gian nha 6ng U da xay cil, roi tiép tuc kéo thang khoang 8m
dén 9m cho hét dat. Viéc xay tuong bao kéo thang 1a dé xac dinh rd ranh gidi dat
cho bi don str dung. Khi ban nha dat cho bi don, 6ng Q di noi rd véi bi don 1a
nha chinh phia giap duong T di xay hét dat, mong xdy thang. Ong Q con moi
Ong S cung bi don dén chung kién, ciing nhau x4c dinh ranh gi6i giira hai nha.
Sau khi mua nha ong Q da pha nha phu phia sau cua 6ng Q va Ong S dé xay nha
kho. Khi 6ng Q lam méng xay tuong thi bi don da ra ngan can khong cho ong Q
xay. Uy ban nhan dan phuong Q va uy ban nhan dan quan K da giai quyét, ong Q
da dong ¥ x4y tuong thut vao 10cm dit cach tudng bao ma 6ng Q da xay tir trudc
cho bi don dugc st dung. Nhu vay, Uy ban nhan dan phuong va Uy ban nhan dan
quan di giai quyét xong, 6ng Q tiép tuc xay dung nha dén khi hoan thanh. Dén
nay, bi don cho rang trong dién tich khe dat gifta 2 nha c6 bé phdt, duong 6ng
thoat nudc 13 tai san cia bi don dén dau thi dat cia bi don dén d6 1a khong dung;
mai chay (giot ranh) nha ong U tho ra dén dau thi dat ciia 6ng U dén d6 va nay 1a
dat ctia bi don 1a khong dung.

Viéc bi don cé don phan t6 yéu cau Toa an tuyén gidy mua ban nha giiia
ong Q va Ong S ban cho ong Q vo hiéu 1a khéng c6 can ct. Vi viée ong Q va
Ong S ban nha, dat cho vo chdng 6ng Q tir ngay 22/01/2001 va di dugc Uy ban
nhan dan phuong Q ching thuc; 6ng Q va Ong S di giao nha, dat cho vo chong
ong Q va nhan tién déy du, vo chong 6 ong Qda tra tién day du, da nhan nha, dat
va khong co tranh chép gi. Viéc tranh chap quyén sir dung dat giita nguyen don
va bi don khong lién quan gi dén Gidy nhuong ban nha, dét gilta 6ng Q va Ong S
va vo chong 6ng Q. Do d6, Gidy nhuong ban nha, dat gitra 6ng Q va Ong S va vo
chdng 6ng Q cé hiéu luc.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Pham Hiru O trinh bay: Pau
nam 2001, 6ng Q mua nha dit cua ong Vi Van S va éng Pham Vin Q. Khi éng Q
mua nha ctua Ong S, 6ng Q cac bén viét Gidy nhuong ban nha va dat co xac nhan



cta to truong dan phd va chung chimg thuc cia Uy ban nhin dan phuong Q.
Trong Gidy nhuong ban nha dat da ghi va khi giao nhan nha dat Ong S, 6ng Q da
xac dinh chiéu rong mat duong 13 5,90m; chiéu rong phia sau giap ddm nudc 1a
6,80m; chiéu dai 1a 30m; phia Dong gidp nha 6ng Trong ranh gidi la tu’O‘ng xay
do ong Q xay; phia Nam giap dat bi don, tu’O’ng rao bi don d3 xay hét dat. Ong S
d3 yéu cau bi don ra cim mdc gidi phia cudi dat cach twong bao nha bi don
10cm, gitta tuong cach 10cm va phia trén sat tuong nha mai bang cta bj don
10cm. Trudc khi mua nha cua Ong S, ong Q, ong Q di truc tiép hoi bi don vé
dién tich, ranh gidi, mdc gidi ciia nha bi don va nha Ong S, ong Q bi don déu
thira nhan nhu trén. Nhung dén nay bi don phti nhan viéc nay. Sau khi mua nha
ong Q xay tuong bao cao 1m kéo thang tir giap nha mai bang cua gia dinh bi don
xuong phia glap dam nudc, cang xudng phia sau tuong xay cao thém 4,5m va dé
lai 10cm déat cho gia dinh bi don st dung. Trong qua trinh x4y tudng bao co
vuéng vao mai ton cta nha bi don dua sang, ong Q dd dé nghi Uy ban nhéan dan
phuong Q va Phong Quan 1y d6 thi xudng giai quyét va di giai quyét xong. Do
viéc xay tuong bao cd gay anh hudng ran nit tuong nha bi don nén 6ng Q va bi
don da thoa thuin vdi nhau xong béng viéc ong Q hd tro nha bi don 3.000.000
dong.

Vé gidy to khi mua nha, Ong S va 6ng Q di giao cho dng Q gidy phép sir
dung dat tam thoi dé xay dung nha & s6 386/QD-XDCB ngay 05/8/1983 va mot
gidy x4c nhan ciia Uy ban nhan dan xa B cap dat cho ong Pham Vin Q 2,50m dat
mit duong, dai 30m dé Ong S va 6ng Q xdy nha ¢. Nhung gidy xac nhin ctua Uy
ban nhan dan xa D 6ng Q da 1am that lac mat. Cudi naim 2002 6ng Q di chuyén
nhuong cho ba Vii Thi V tiép tuc st dung dén nay. Khi chuyén nhuong, 6ng Q da
ban giao mdc gidi cho ba V biét, giita nha 6ng Q va nha bj don da 6n dinh, co
tuong bao xay khép kin. Luc ban giao cho ba V, khe ho vdi nha bi don, 6ng Q da
x4y tudng bao cao hon 1m sat tuong nha bi don thi khe 3,54m? 1a dit trong & phia
trong tudng vé phan dat nha S6 x (nha 6ng Q) thi bi don khong c6 ¥ kién gi. Pén
khi 6ng Q ban nha cho ba V thi ba V da dé cho bi don thao r& birc tudng nay xay
hd ga va duong dng thoat nude vao dién tich dat 3,54m% Bi don cho ring hd ga
va duong ong thoat nudc bi don xay tir thang 1/1993 va cho rang tai san cua bi
don dén dau thi dat ciia bi don dén d6 1a khong dung. Pén nay, bi don cho rang
trong dién tich khe dit giita 2 nha c6 hd ga, dudng 6ng thoat nudc va ¢ via hé tai
vi tri khe dat 0,15m bi don da 14t gach hoa 1a tai san ctia nha bi don & dau thi dét
ctia nha bi don dén d6; mai chay (giot gianh) nha éng U tho ra dén dau thi dat cua
bi don dén d6 1a khong dung.

Viéc bi don c6 don phan t6 yéu cau Toa an tuyén gidy mua ban nha giira
ong Q, Ong S ban cho 6ng Q va Gidy ban nha cia vo chong 6ng Q ban cho vo
chdng ba V, 6ng Chuyén vo hiéu, ong Q khong dong y. Vi viéc 6ng Q mua nha
cia Ong S va 6ng Q tir ngay 22/01/2001 va Gidy ban nha gitta ong Q va vo
chdéng ba V da dugc Uy ban nhin dan phuong Q chimg thuc; 6ng Q va Ong S,
ong Q da giao nhan nha, dat v4i nhau da tra tién day du. Ong Q di nhén nha dit
va st dung dén ngay 06/01/2003 ong Q di chuyén nhugng cho ba V, 6ng Q va ba



V d3 nhan tién, giao nha diy du va khong c6 tranh chdp gi. Viéc tranh chap
quyén st dung dat giira ba V va bi don khong lién quan gi dén Gidy nhuong ban
nha, dét giita Ong S va 6ng Q v6i ong Q va Gidy ban nha giita 6ng Q véi ba V.
Do d6, Gidy nhuong ban nha, dat giita Ong S, 6ng Q v6i ong Q va Gidy ban nha
gitta 6ng Q vai ba V ¢ hiéu luc phap luat.

Dai dién Uy ban nhdn ddn phuong L trinh bay: Phuong Q va phuong D
duoc tach ra tor xa P. Sau nay phuong Q tach ra thanh phuong Q va phuong L.
Viéc tranh chip dat giita hai gia dinh ba V va bj don da xay ra tir 1au, nhiéu co
quan giai quyét nhung chua dit diém. V& viée tranh chip nay, Uy ban nhan dan
quan K di c6 Két luan thanh tra s6 03/KL-UBND ngiy 26/8/2015. Ngay
30/6/2017 Uy ban nhan dan quin K di ra Quyét dinh s6 1324/QD-UBND sua
d6i, b sung mot phan Két luan sb 03 1a: “Phan dat dang tranh chip 11m® va
3,54m? giira ho gia dinh ba Vii Thi V (nhan chuyén nhuong tir 6Sng Pham Hitu Q,
da dugc chinh quyén dia phuong ching thuc, c6 gidy to sir dung dat phu hop voi
Piéu 100 cta Luat Pat dai nim 2013) va ho gia dinh ba Nguyén Thi Mai P,
chong 1a 6ng Nguyén Pic V (c6 Gidy ching nhan quyén s& hiru nha so
1634/CNSH ngay 27/8/1994 do Uy ban nhan déan thi xa K cép tén 6ng Nguyén
Puc V) - Giao Uy ban nhan dan phuong L tiép tuc hoa giai gitra hai gia dinh ba
V va ba Phuong theo quy dinh tai Piéu 202 cta Luat Dat dai nam 2013. Néu hoa
giai khong thanh hudéng dan 02 ho trén khoi kién ra Toa an nhan dan dé duogc giai
quyét theo quy dinh tai Diéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013”. Huéng dan 02 ho
gia dinh hoan thién céac thu tuc cong nhan quyén sir dung dét, ding ky dat dai va
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat (sau khi dd giai quyét xong tranh chap).
Nhu vay, dién tich dat c6 tranh chap néu trén khong phai 1a dat cong. Vi Nha
nuéc giao dat cho cac ho dan & khu vuc d6 1am nha ¢ thi khong thé dé lai 3,54m?
dé lam viéc khac; ma chi c6 thé 1a dat cta gia dinh ba Vii Thi V hodc cua gia dinh
ong Nguyén Dtrc V. Uy ban nhan dan phuong L di t6 chirc hoa giai gitra hai gia
dinh, nhung gia dinh bi don V'Zing mat nén khong hoa giai duoc. Vé viéc ¢o su
chénh 1éch vé dién tich, kich thudc thira dat giita gidy ching nhan quyén st dung
dat va ho so ky thuat thira dét, trich do thira dat ciia hai gia dinh 13 do qua trinh st
dung dét c6 viéc tu sit dung thay doi, di chuyén cac moc gidi. Ve tai liéu hd so ky
thuat thira dat chua phai 1a gidy to hop phap vé quyén sur dung dat, ma 1a tai liéu
cung cap thong tin vé mat k¥ thuat cho qua trinh ding ky dat dai, xét duyét cap
gidy chung nhan. Khi cip gidy chimg nhan co quan chuyén mon phai xac dinh rd
ranh gidi, moc gidi do dac chinh xac dung quy dinh chir khong cap theo trich luc
ban do dia chinh. Nguoi d duoc cap gidy chung nhan thi c6 quyén sir dung dién
tich dat ghi trong gidy chimg nhan. Trudng hop ngudi di dugc cép gidy chung
nhan cé dién tich dat ngoai gidy chimg nhan, ma da str dung on dinh va khong co
tranh chép thi c6 thé dugc cong nhan quyén st dung dit d6 nhung phai thuc hién
nghia vu tai chinh. V& yéu cau khdi kién ctia ba Vii Thi V va yéu cu phan t6 cta
bi don dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Vé6i ndi dung nhu trén, tai Ban an dan su so thdm sé 02/2020/DS-ST ngay
17 thang 8 nim 2020 ctia Toa an nhan dan quan K, thanh phd Hai Phong d: Cian



clr vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu
144, Piéu 147, Piéu 266, Piéu 273, Diéu 280 Bo luat T6 tung dan su; khoan 3
Piéu 155, cac didu 158, 159, 161, 163, 164, 165, 166, 174, 175, 176, 184, 185,
221, 223, Diéu 688 clia B9 luat Dan sy nim 2015; cac diéu 95, cic diéu 96; 97,
98, 99, 100, khoan 1 Piéu 125, 144, 166, 167, 170, 202 va khoan 1 Piéu 203
Luat Dat dai ndm 2013; khoan 1 va khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30/12/ 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an
phi, 1€ phi Toa an, xu:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién ctia ba Vii Thi V:

- Gia dinh ba Vii Thi V, éng Hoang Vian C c6 quyén sir dung dién tich 3,54
m® 1a khe dét tréng gitta hai nha 549 va 551, ¢6 vi tri kich thudc nhu sau: Phia
Tay Béc giap via hé Puong T ¢6 kich thude 13 0,15m; phia Ty Nam gidp tudng
nha 6ng Nguyén Puc V, ba Nguyén Thi Mai P 13 11,7m; phia Pong Nam giap
dau birc tuong (6ng Pham Hiru Q da xay tir trude) tai vi tri 11,7m (tir via he vao)
12 0,50m. Budc gia dinh éng Nguyén Puc V va ba Nguyén Thi Mai P phai tho
dd hé thong ho ga, duong éng cap thoat nudc, tra lai gia dinh ba Vil Thi V, 6ng
Hoang Vian C quyén dién tich dat néu trén.

- Gia dinh ba Vil Thi V, éng Hoang Van C c6 quyén su dung dién tich
7,15m?* dat trén dét co buc tuong ong Q da xay dung tir trudc, co vi tri kich thude
nhu sau: Phia Tay Béc giap khe dét trong (tir via heé vao dén vi tri 11,7m) 13 0,5m;
phia Tay Nam giap dat nha 6ng Nguyén Pirc V, ba Nguyén Thi Mai P 14,3m (tir
vi tri giap khe dat trong 11,7m, dén vi tri 26m tir via hé vao); phia Pong Ni vj tri
26m tir via heé vao, cach phia cudi birc tudng (6ng Pham Hitu Q di xay tir trudc)
7,7m; rong 0,5m. (c6 so d6 kém theo).

2. Khong chap nhan yéu cau phan td ctia ong Nguyén Dt V va ba Nguyén
Thi Mai P vé viéc tuyén v6 hiéu déi vdi cac hd so chuyén nhuong quyén sir dung
dat ctia nha ba Vi Thi V, bao gdm: Gidy nhuong ban nha dat mang tén ong Vi
Vin S va ong Pham Vin Q nhuong lai cho 6ng Pham Hitu Q; Gidy ban nha mang
tén 6ng Pham H{ru Q ban cho ba Vi Thi V; Bién ban xac dinh ranh gidi, méc
gidi thira dat ciia gia dinh ba V; Trich do do Uy ban nhan dan phuong Q cép cho
ba Vi Thi V.

3. Vé 4n phi: Ong Nguyén Ptc V va ba Nguyén Thi Mai P phai chiu
17.638.500 dong tién an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau cia nguyén don
dugc chap nhan va 300.000 dong an phi dan sy so thim d6i v6i yéu cau phan td
khéng dugc chdp nhan. Puoc trir vao sb tién tam Gmg an phi yéu cau phan t6 da
nop 300.000 dong theo Bién lai thu sé 0007420, ngay 12/11/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy quan K, thanh phé Hai Phong. Ba Vi Thi V duogc nhan lai )
tién tam Ung an phi d ndp la 3.585.000 dong theo Bién lai thu s6 0010186 ngay
30/7/2018 va Bién lai thu tién s6 0007261 ngay 24/6/2019 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan K, thanh phé Hai Phong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo, quyén yéu cau thi
hanh an d6i véi cac duong su.



Sau khi xét xtr so tham, ngay 24/8/2020 6ng Nguyén Pirc V va ba Nguyén
Thi Mai P khéng cdo dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong giai quyét: 1.
Khong ¢ di can ctr dé thu Iy don khai kién cua ba Vil Thi V. 2. Giai quyét tuyén
v6 hiéu ddi voi hd so chuyén nhugng dat dai cua nha ba V. 3. Ban 4n tuyén bj
don phai nop 23.192.000 dong 1a khong co cin ctr.

Sau khi xét xir so tham, ngay 31/8/2020 Vién Kiém sat nhan dan quéan K ra
Quyét dinh khang nghi phuc thim sb 01/QDKNPT-VKSKA-DS, ndi dung: Ban
an tuyén xt chip nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don 1a khong ¢ cin ct.
Ban an tuyén bi don phai ndp an phi dan su so thim la khong diing.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa 4n cp phic thaim
xét xir cong nhan 11m* dat thudc quyén sir dung hop phap cia nguyén don, budc
bi don phai thao d& toan bo tai san, tra lai cho nguyén don khe dat. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap ctiia nguyén don cho rang: Céc tai liéu chimg ctr c6 thé
khang dinh khong c6 khe dét giir hai nha nguyén don va bi don. Ngoai ra, dién
tich dat bj don dang quan 1y st dung rong hon dién tich dat da duoc cap theo gidy
chtng nhan ca chiéu rong va chiéu dai nén bi don phai tra lai dién tich dat ma
trude day Toa an cAp so thdm xac dinh 13 3,54m? nay sau khi Toa cp phiic tham
thim dinh lai 12 4,1m? V¢ dién tich dat nguyén don dé nghi Toa an cong nhan
quyén st dung hop phap 11m? c¢6 tudng bao giap nha bi don 1 dién tich dit ma
nguyén don di nhan chuyén nhuong tir ong Q, trudc d6 dng Q da nhan chuyén
nhuong tir ong Q va Ong S ma 6ng Q va Ong S d3 sur dung tir nhitng nam 1983.
Ranh giéi, moc gidi dién tich dat nguyén don da sir dung 1a 1 rang, bi don da dat
ho thong dng cap thoat nude 1an chiém ciia nguyén don nén bi don phai thao d&
cac tai san nay dé tra lai dat cho nguyén don. Ngoai ra, bi don khong c6 quyén
khang céo vi bi don khong co quyén. Dé nghi Toa an cap phuc tham y ban an so
tham.

Bi don trinh bay giit nguyén yéu cau khang cdo dé nghi Toa an tuyén vo
hiéu cac chuyén nhuong quyén str dung dat cia nguyén don. Nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phap cua bi don cho rang: Dién tich dat ma nguyén don dang st
dung theo gidy to ting 121,8m” va nguyén don khong cé tai liéu ching ctr chimg
minh quyén stir dung hop phap dién tich dat dang c6 tranh chap; nguyén don thira
nhan chua thuc hién nghia vu tai chinh, chua c6 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Vi vay phan dién tich dat dang c6 tranh chap chwa duge cong nhan quyén st
dung hop phép cho ai; phuong khong c6 tham quyén giao dt nén néi dng Q duoc
phuong dong v giao dat sau d6 ong Q, Ong S ban cho ong Q va 6ng Q ban cho ba
Viét 1a khong dang. Ngoai ra, vige Toa an cép so' tham budc bi don phai chiu an
phi vé tranh chap dat dai nhung cé gia ngach 1a khong c6 co sé. Pé nghi Toa an
cap phtic thAm sira ban 4n so tham theo hudng bac yéu cau khoi kién ciia nguyén
don, bi don khong phai ndp an phi dan sy so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong giir nguyén noi
dung khang nghi.
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Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong phat biéu y kién:
Vé thu tuc t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham,
Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky Toa an da chip hanh dung cac quy dinh cia
BO luat T6 tung dan su. Cac duong su da chép hanh va thuc hién dung cac quyén
va nghia vu cia duong sy quy dinh tai B luat T tung dan sy. Quan diém cua
Kiém sat vién ddi v6i khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham can cir
khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B¢ luat T6 tung dan su; cin cir Nghi quyét 326 sira
ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Nguyén don phai chiu an phi an phi dan sy so thim 300.000 dong va bi don
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] V& quan hé tranh chdp, thAm quyén: Day la tranh chap dét dai theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai, bi don conoicutratai  quan K, thanh phd Hai
Phong va tranh chip di duge Uy ban nhan dan phuong L, quan K, thanh phd Hai
Phong hoa giai nhung khong thanh nén cin ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 va diém b khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan sy, Toa dn nhan dan
quan K, thanh phd Hai Phong xét xir so tham la dung tham quyén. Do vu an c6
khang cdo nén thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phé Hai
Phong.

- V& yéu cau khoi kién cia nguyén don, ndi dung khéng cdo, ndi dung
khang nghi:

[2] V& ngudn gdc dién tich dat nguyén don dang quan 1y sir dung: Can ctr
vao cdc tai lidu, ching ¢ c6 trong hd so va trinh bay ctia cac duong su, xac dinh:
Nam 1983 6ng Vil Vin S duge cp 01 16 dat va Gidy phép sir dung dat tam thoi
dé xay dung nha &, dién tich 117m? véi kich thudc 4,5m x 26m. Nam 1983 canh
16 dat ciia Ong S ¢6 01 16 dat chua sir dung, 6ng Pham Vin Q 13 anh em két nghia
véi Ong S d3 xin Uy ban nhan dan phuong Q va dugc Uy ban nhan dan phuong
Q dong y cho sir dung 16 dat nay véi chiéu ngang 1 2,5m. Gidy xin phép va xac
nhan ciia Uy ban nhan dan phuong sau nhiéu 1an chuyén nhuong bi that lac. Nam
1986 ong Q va Ong S cung xay nha va chia lam 02 gian. S6 Muc ké va Ho so ky
thuat thira dat nam 1998: Ong S st dung thua 109, dién tich 118,8m2; kich thudc
canh giap mat duong 2,86m (canh trong 4.09m) x 21,06m (22,32m). Ong Q thira
110, dién tich 101,8m% kich thudc canh gidp mat dudng 2,90m (canh trong
3,48m) x 21,42m (21,06m). Ngay 22/01/2001 éng Q va Son chuyén nhuong toan
bo dién tich dit va tai san trén dat cho ong Q thong qua Gidy nhuong ban nha va
dat, kich thudc rong mat tién 5,9m, (6,80m) x 30m dai. C6 xac nhan cua Uy ban
nhan dan phuong Q. Nam 2001 ong Q xay tuong bao chay thang xudng phia sau.
Khi x4y c6 xdy ra tranh chép véi bi don, sau d6 théa thuan bi don xin 6ng Q hd
trg 3.000.000 dong. Ngay 06/01/2003 dng Q ban cho nguyén don thong qua Gidy
ban nha. Noi dung: “Dién tich, kich thudc nhu sau, phia tdy bic giap mit dudng
rong khoang 5,9m; phia tdy nam giap nha 6ng Viét (dd xay tudng hét); phia dong
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bac giap nha 6ng Trong (dd xay tudong hét); phia dong nam giap dam ao ca (rong
khoang 6.9m). Gidy c6 x4c nhan cua Truéng Khu va Uy ban nhan dan phudng Q.

[3] V& ngudn gbc dién tich dat bi don dang quan 1y sir dung: Can cit vao
cac tai liéu, chung cur c6 trong hd so xac dinh: Nam 1982 ba M duoc cép 120m?
dat, kich thude rong 4,5m x 26,5m. Nam 1983 ba M ban cho 6ng U. Nam 1988
ong U ban cho anh V (do 6ng Q ding ra mua hg). Nam 1988 ong Q xay nha cho
anh V, xay tho xong dé lai cho anh V. Nam 1991 anh V ban lai cho 6ng Q. Nam
1992 6ng Q ban cho bi don thong qua gidy viét gidy tay - theo bi don gidy viét
tay khong con - khi ban di c6 nha xay hét dat. Nam 1993 bi don duoc cap Gidy
chimg nhan quyén st hitu nha, dién tich dat sir dung 127,45m” véi kich thudc
4,9m x 26m. Nam 1994 Uy ban nhan déan thi xa K di c6 Quyét dinh giai quyét
tranh chap dat dai s6 73/QD-UB ngay 28/9/1994, hiiy Gidy chimg nhan quyén s
hitru nha da cép cho bi don nam 1993 va giao cho bi don duoc sir dung dién tich
dat 144m?, kich thudc 4,85m (chiéu mit dudng), 5,15m (phia cudi) x 28,8m. S6
Muc ké va Ho so k§ thuat thira dat nim 1998: Bi don sir dung thira 108, dién tich
165,4m?. Nam 2001 tranh chip v6i ong Q (nhu trén). Nam 2006 bi don xay ning
cap 1én nha 03 tang (tir nha mot ting do ong Q xay dung tir trudc), dat dng nudc
ra ngoai nha nén nguyén don co y kién 1an sang nha nguyén don va nam 2009 hai
bén bén xay ra tranh chap.

[4] Xét noi dung khang cdo ctia bi don vé viéc khong c6 cin cir dé thy ly
don khdi kién cua nguyén don: Diéu 5 B6 luat T tung dan su quy dinh, duong
su co quyén quyét dinh viéc khoi kién, Toa an chi thy 1y giai quyét vu viée dan sy
khi c6 don khdi kién va chi giai quyét trong pham vi don khoi kién d6. Trong vu
an nay nguyén don c6 don khai kién vé tranh chap dat dai, tranh chap da duoc
hoa giai theo quy dinh Luat it dai nén Toa 4n nhan dan quan K, thanh phd Hai
Phong thu 1y vu 4n va giai quyét theo trinh tu so tham 13 ding thim quyén.

[5] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don: So sanh tai liéu ching ctr lién
quan dén ngudn goc dién tich dat ciia nguyén don va bi don 1a Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & s6 1634/CNSH ngay 27/3/1994 ciia Uy ban nhan dén thi xa
K chtng nhan 6ng (ba) Nguyén Pirc V dugce quyén sir dung dién tich dat 144m?
va Gidy phép xay dung tam thoi dé xdy dung nha & s6 386 ngay 05/8/1983 cla
Uy ban nhan dan huyén K cdp cho 6ng Vii Vin S thé hién: Giap ranh véi dién
tich dat ctia bi don theo hudng Pong Bic 1a dat Ong S; giap ranh véi dat nha Ong
S theo huéng Tay Nam 1a dat 6ng D; ranh gidi 1a duong thang, khong c6 khe dat
chung, khong c6 khe k¥ thuat chung, hodc khong c6 dién tich dat cong cong. Cac
duong sy trinh bay viéc ghi tén gidp ranh theo cac tai li€u trén la khong ding va
nham 14n vi theo trinh bay cta cac duong sy giap ranh theo huéng Tay bac dat
Ong S phai 1a dit ba M ma sau nay 1a ong U va anh V, con 6ng D phai 1a giap
ranh v6i dat nha ba M nay 1a dat cua bi don; 6ng P sau ndy ban dit cho ong
Tuyét. Tuy nhién, van dé nay chua duoc cap so tham diéu tra, lam rd.

[6] So sanh tai liéu chimg ctr vé dién tich dat thuc té bi don dang truc tiép
quan 1y sir dung: Theo két qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa 4n ngay 15
thang 12 ndm 2020: Phan dién tich dat bi don dang quan 1y st dung tong dién
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tich 204,1m?, kich thudc 5,17m (5,43m) x 36,72m (37,82m). Trong khi d6 dién
tich theo Gidy chimg nhén ban dau 120m’ (véi kich thudc 4,5m x 26,5m); theo
Gidy ching nhan nim 1994 1a 144m® (v6i kich thudc 4,85m x 28,8m); theo sb
Muc ké la 165m>. Dién tich dét thuc té tang 60,1m2 NORYY| Giéy chimg nhan
quyén sir hiru nha & 1994, ting 39,1m’ so v6i s6 Muc ké. Cu thé: Tang chiéu rong
mit dudng 32cm (khong ké phan dang tranh chép), ting chiéu dai 8,2m. Bi don
khong dua ra duoc ching clr chimg minh bi don ¢6 quyén st dung hop phap dién
tich dat dang c6 tranh chap. Tai liéu, chimg ctr cip so tham d3 diéu tra, thu thap
chua xac dinh duoc phﬁn dién tich tang thém cia bi don c6 vi tri, kich thudc, mbc
gidi nhu thé ndo, ting thém vé hudng nao, co6 chong lan vao phan dit cua ai
khong.

[7] So sanh tai liéu chimg ctr vé dién tich dét thyuc té nguyén don dang truc
tiép quan 1y str dung va phan dién tich dat cac bén dang c6 tranh chap: Theo két
qua xem xét tham dinh tai chd ciia Toa an ngay 15 thang 12 nam 2020: Dién tich
dat nguyén don dang str dung c6 ngudn gdc tir thira dat caa Ong S duoc cip nim
1983 (kich thudc 4,5m x 26m) va phan dit theo trinh bay cua duong su ong Q sir
dung cung thoi diém (kich thudc 2,5m mat tién). Nhu vay, tai thoi diém nay néu
gdp 02 thira dat thi s& thanh thtra dat c6 kich thudc 7m x 26m, chiéu mat tién
rong 7m. Nam 1986 6ng Q va Ong S cling xay nha va chia lam 02 gian. Ong Q va
Ong S sir dung dén nim 1998 thi dugc ké khai trong s6 Muc ké 1a 02 thira dat
riéng biét. Ong S str dung thira 109, dién tich 118,8m2; kich thudc canh giap mat
duong 2,86m (canh trong 4.09m) x 21,06m (22,32m). Ong Q thira 110, dién tich
101,8m2; kich thudc canh giap mat duong 2,90m (canh trong 3,48m) x 21,42m
(21,06m). Nhu Vay, chiéu rong mat tién ca 02 thira 1a 5,76m, giam 1,24m so voi
dién tich dat ban dau duoc nhan st dung. Tuy nhién, khi 6ng Q Ong S chuyen
nhuong cho 6ng Q thi theo Glay nhuong ban nha Va dat, kich thuéc rong mat tién
lai 12 5,9m x dai 30m. Phan dién tich dit thuc t& nguyén don dang quan 1y st
dung chua ké phan tranh chép c6 tong dién tich 241,8m2, kich thudc mat tién
5,7m (6,98m) x 38,07m (36,84m). Dién tich dat theo s6 Muc ké cta ca 02 thira 1a
220,6m2). Dién tich dat thyc té nguyén don dang sir dung tang 21,2m2 so vdi sd
Muc ké 1998. Tuy nhién, tai liéu, chimg ctr cap so tham da diéu tra, thu thap chua
xé4c dinh dugc nguyén nhan, 1y do c6 sy khac nhau, su thay d6i giita kich thudc
va dién tich dat thuc té nguyén don dang quan 1y sir dung voi cac tai liéu ching
ctr vé dién tich dat ndy. Ngoai ra, tai phién toa phic tham 6ng Q trinh bay trudc
day ong Q co khuc mic voi ong Trong vé viée st dung dat, hai bén sau d6 da giai
quyét xong. Tuy nhién, van dé nay ciing chua dugc cap so tham diéu tra lam rd.

[8] V& dién tich dat va tai san gin lién voi dién tich dat lién quan dén tranh
chap: Phan “khe dit tréng”: Dién tich 4,1m% kich thudc mdc 14 - mdc 15 dai
0,2m; mbc 16 - mbe 17 dai 0,59m; mdc 15 - mbe 16 dai 10,56m; mdc 24 - mbe
17 dai 10,68m. Tai san gan lién véi dat co6 duong 6ng thoat nude phi 90 va phi
60, phao chi quing tai cac tang nha 03 ting ctia nha bj don. Theo trinh bay cta bi
don trong “khe dat tréng” c6 hé théng hd ga, dudng dng nudce, hd ga bi don lam
tir nam 1994, kich thudc 0,5m x 02m. Nguyén don cho rang chi c6 dudng thoat
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nuéc chay tir trén xudng sau d6 chay vao phia trong nha bi don chir khong c6 hd
ga va duong ong nudc duge lap dit vao nim 2006. Mau thuin trong trinh bay
giita cac dwong su ciing nhu thyc té, cip so tham chua diéu tra, x4c minh lam 1
vé ndi dung nay.

[9] V& phan dién tich dit ma Toa an cép so tham xac dinh 1a 7,15m? theo
so do dién tich dét tranh chip kém theo ban 4n so thim thi mdc 8 dén mébc 5 dai
33,7m. Toa an cdp so thdm xac dinh phan dién tich dit néu trén thudc quyén s
dung hop phép ctia nguyén don. Tuy nhién, so sanh, dbi chiéu giita Gidy phép str
dung dat tam thoi dé xay dung nha &, trich do dat va so dd nim 1986 (chiéu dai
thira dat cua nguyén don 1a 26m, khi 6ng Q, Ong S ban cho 6ng Q 1a 30m) thi
phan dién tich dat nguyén don yéu cau céng nhan va di dugc Toa an cip so tham
chap nhan c6 phan dat nam ngoai Gidy phép s dung dat tam thoi dé xay dung
nha & va trich do. Tuy nhién, Toa an cap so tham chua diéu tra, xac minh 1am rd
dé xac dinh trong phan dién tich d4t 7,15m? c6 bao nhiéu dién tich dit trong Gidy
phép st dung dat tam thoi dé xdy dung nha &; co bao nhiéu dién tich dat ngoai
Gidy phép str dung dat tam thoi dé xay dung nha ¢ va c6 bao nhiéu dién tich
ngoai trich do.

[10] Yéu cau cua bi don vé viéc tuyén vo hi€u vi¢c chuyén nhuong quyén
stt dung dat ctua nguyén don, gom: Gidy nhuong ban nha dat mang tén 6ng Vil
Vin S va 6ng Pham Vian Q nhuong lai cho ong Pham Hitu Q; Gidy ban nha mang
tén ong Pham Htru Q béan cho ba Vi Thi V; Bién ban xac dinh ranh gidi, méc
gidi thira dat ciia ba V ma khong c6 xac nhan cia bi don; Trich do do Uy ban
nhan dan cip cho ba Vii Thi V. Xét thiy: Ong Vi Van S di dugc Uy ban nhan
dan huyén K cap Gidy phép sir dung dat tam thoi dé xay dung s6 386/QD-XDCB
ngay 05/8/1983, 6ng Pham Vin Q ciing sir dung dat tir nim 1983. Sau d6 6ng Q
da dang ky str dung dat theo Ho so k¥ thuat thira dat do v& nim 1997-1998 1a
thira s6 110, to ban d6 21 (306594-4-c), trén dat 6ng Q va Ong S da xdy dung nha
va & On dinh trong thoi gian dai. Do d6, Toa 4n cap so tham xac dinh Ong S va
ong Q co giéy td quy dinh tai Piéu 100 cta Luat Pat dai 1a c6 can cir. Ong S va
6ng Q chuyén nhuong nha dat cho ong Pham Hitru Q sau do6 ong Q chuyen
nhu:ong cho ba V. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi
dat gitta Ong S, ong Q véi ong Q va giita 6ng Q voi ba V cac bén da thuc hién
day di quyén va nghia vy, dén nay cac bén khong c6 tranh chip v6i nhau. Ngoai
ra, xac dinh phan dién tich dat nguyén don dang quan 1y sir dung do dugc nhan
chuyén nhuong khong bao gdm phan dién tich dat hop phap cua bi don. Do viy,
Tda an cap so tham khong chdp nhan yéu cau cta bi don 1a c¢6 can ci.

[11] V&i cac phan tich tai cac phan [5], [6], [7], [8], [9] néu trén, do viéc
thu thap chimg ctr va chimg minh chua dugc thuc hién dﬁy du ma tai phién toa
phtc tham khong thé thuc hién duoc nén cin ctt khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 Bo
luat T tung dan sy, Hoi déng xét xur phuc tham huy ban an so tham va chuyén
hd so vu an cho Tda 4n cap so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.

[12] Do Hoi dong xét xir phiic tham hity ban an so tham va chuyén hd so
vu 4n cho Toa an cap so thim giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham nén nghia
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vu chiu 4n phi ciing nhu ndi dung khang co, noi dung khang nghi vé 4n phi sé
duogc xac dinh khi giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[13] V& yéu cau xé4c dinh lai vi tri, hiéu diém, s6 do hién trang nha Sé x va
nha s6 z: Giai doan xét xir so tham bi don khong tao diéu kién dé Toa an cép SO
tham xem xét tham dinh tai chd. Giai doan xét xir phuc thim bi don c¢6 don dé
nghi xem xét thAm dinh tai chd va do v& hién trang nhung ngay sau d6 da rat don
nay; bién ban lam viéc ngay 02/12/2020 bi don cho réng viéc xem xét, thAm dinh
tai chd 1a khong can thiét. Viéc xem xét, thim dinh tai chd 1a xem xét thAm dinh
phan dién tich dat va tai san gan lién voi dat phan cac bén dang co tranh chap.
Viéc do v& hién trang khong phu thudc vao viée chi mdc gidi cua cac duong su.
Toa an khong xac dinh méce gidi theo su chi dan ctia cac duong su khi cac duong
su khong co sy thong nhat. Do d6, khong c¢6 cin cit chip nhan yéu cau xac dinh
lai vi tri hiéu diém, s6 do hién trang nha S6 x va nha sb z. Tuy nhién, do Hoi
dong xét xir phuc tham hity ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa &n cap
so tham giai quyét lai vu 4n theo thi tuc so thAm nén trong qué trinh giai quyét
lai theo thu tuc so thAm néu xét thdy can thiét hodc theo dé nghi cua duong su
Tda 4n s& quyét dinh viéc xem xét, tham dinh tai chd.

[14] V& ¥ kién cta bi don cho ring thAm phéan so tham khong biét s6 do
thue té cia ba V 1a bao nhiéu ma cin cr vao két luan 03 ngay 26/8/2015 caa Uy
ban nhan dan quin K dang bi bi don t6 cao 1a khong khach quan minh bach,
khéng dung phéap luat: Toa an cip so tham d3 02 lan tién hanh xem xét, tham
dinh tai chd nhung déu khong thuc hién dugc do bi don khong hop tac. Theo
Piéu 91 Bo luat T tung dan su quy dinh: “Duong su ¢ yéu cau Toa an bao vé
quyén va loi ich hop phap ctia minh phai thu thip, cung cip, giao ndp cho Toa an
tai lidu, ching ctr dé chimg minh cho yéu cau d6 1a c¢6 can ctr va hop phap” va
“Puong sy phan dbi yéu cau ciia ngudi khac ddi voi minh phai thé hién bang van
ban va phai thu thap, cung cap, giao ndp cho Toa 4n tai liéu, ching ctr dé ching
minh cho su phan d6i d6”. Ngoai ra, “Duong su c¢6 nghia vu dua ra chimg cir dé
chirng minh ma khong dua ra dugc chirng ctr hoac khong dua ra da chung cur thi
Toa an giai quyét vu viée dan su theo nhitng chimg ctr di thu thap dugc co trong
hd so vu viée.”. Trong trudng hop ndy, bi don phan dbi yéu cau cta nguyén don
va ¢ yéu cau phan t6 thi bi don phai c6 nghia vu ching minh. Bi don c6 nghia
vu ching minh sy phan d6i ciia minh va ching minh yéu cau phan to ciia minh
nhung bi don khong dua ra dugc chung ctt hodc khong dua ra du ching cu thi
Toa an giai quyét vu viée dan su theo nhitng chimg ctr da thu thap duoc cb trong
ho so vu viée.

[15] V& ¥ kién cta bi don cho rang Tda an khong cd quyén cap dat: Quyét
dinh ctia Toa an cép so thim khong cap dat cho dwong su. Do cac duong sy co
tranh chip vé quyén sir dung dat nén Toa an co trach nhiém xac dinh ai 1a ngudi
c6 quyén su dung dat. Viéc xac dinh ai 1a nguoi c6 quyén st dung dat khong
d6ng nghia véi viéc ngudi d6 khong phai thuc hién nghia vu tai chinh d6i véi nha
nuée khi sir dung dat hodc khi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.
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[16] V& v kién cua bi don cho rang thim phan cdp so tham st dung ho so
khong c6 gia tri phap 1y dé giai quyét vu an dan dén viéc lam sai két qua vu 4n
gay thiét hai dén quyén va loi ich hop phap cua gia dinh bi don: Dién tich dét bi
don dugc giao st dung theo Quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai s6 73/Qb-
UB ngay 28/9/1994 ctia Uy ban nhan dan thi xa K, thanh phé Hai Phong trong d6
dién tich dit duoc giao la 144m2, vo1 kich thude 4,85m x 28,8m. Tuy nhién, dién
tich dat thyc té ma bi don hién dang sir dung 14 204,1m? 16n hon nhiéu dién tich
dat duoc giao ca vé chiéu rong mat duong va chiéu dai. Bi don khong dua ra
dugc chimg cr chimg minh viéc nguyén don nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat va stir dung dat lam anh huong gi dén dién tich dat hop phap ma bi don da
dugc cap.

[17] Vé an phi dan su so tham: Nghia vu chiu an phi duoc x4c dinh lai khi
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

[18] V& an phi dan su phiic tham: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 148 Bo
luat T6 tung dan sy, Toa an cAp phuc thim huy ban 4n so thim bi khang céo dé
xét xur lai theo thi tuc so tham thi duwong sy khang cdo khong phai chiu an phi
phtc tham, tra lai sd tién tam tmg an phi cho bi don.

Vi céc € trén;

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 3 Dicu 148, khoan 3 Diéu 308; Dicu 310 ctia Bo luat T6
tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa an cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi:

Huy Ban an dan sy so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan K, thanh phd Hai Phong va chuyén hd so vu an cho
Tda an nhan dan quan K, thanh phd Hai Phong giai quyét lai vu an theo thu tuc
so tham.

Vé an phi dan su so tham: Nghia vu chiu 4n phi dugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

Vé an phi dan sy phuc tham: Tra lai ba Nguyén Thi Mai P sé tién 300.000
ddng tam tng an phi di ndp theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb
0015059 ngay 28/8/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan su quan K, thanh phd Hai
Phong. Tra lai ong Nguyén Pirc V s6 tién 300.000 dong tam g 4n phi da nop
theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0015058 ngay 28/8/2020 cua
Chi cyc Thi hanh an dan su quan K, thanh phd Hai Phong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong s (d€ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quén K;
- Chi cuc THADS quén K;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh son
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