TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HONG NGU' Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 20/2021/DS-ST
Ngay: 20-9-2021
“V/v Tranh chap din sy vé quyén st dung dit,
ranh gidi quyén sir dung dat va Boi thuong thiét
hai ngoai hop dong do tai san bi xdm pham”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HONG NGU, TINH PONG THAP

- Thanh phén Hoi doAng xét xir so' tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi My Dung.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Phuong Trang;

2. Ong Bui Minh Chau.

- Thuw ky phién toa : Ba Lé Thi Kim Loan 1a Thu ky Toa &n cua Toa &n  nhan
dan thanh phé Hong Ngy.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin déan thanh phé Hong Ngw tham gia phién
toa: Ba Truong Ngoc Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan thanh phd Hong Ngu,
xeét xur so tham cong khai vu an thy ly s6: 217/2020/TLST-DS ngay 29 thang 12
nam 2020 theo Quy¢ét dinh dua vu énvra xét xur s6: 53/2021/QBXXST-DS ngay 01
thang 7 ndm 2021; Thong bao thay doi thoi gian xét xur so 05/TB-TA ngay
13/7/2021; Thong bao thay doi thoi gian xét xur s6 06/TB-TA ngay 02/8/2021 va
Thong bio thay doi thoi gian xét xir s6 07/TB-TA ngay 17/8/2021, gifra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi Clc H, sinh ndm 1959 (c6 mit).

2. Bi don: Ong Ta Van D, sinh nam 1953 (c6 mit).

3. Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi, sinh ndm 1953 (c6 don xin vang mit);

3.2. Ong Ta T4n L, sinh ndm 1986 (c6 don xin ving mat).

Tat ca cung dia chi: khom A, phuong A, thanh phé H, tinh Pong Thép.
4. Nguwoi lam ching:

1. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1931

Dia chi: Khém A, phuong A, thanh phé H, tinh Pong Thép.

2. Ba Huynh Thi Ngoc N, sinh nam 1950

3. Ba Huynh Thi Kim H, sinh ndm 1965



Cung dia chi: khom M, phuong A, thanh phé H, tinh Pong Thép.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 16/12/2020 va cdc loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhw tai phién toa so tham cia nguyén don ba Lé Thi Ciic H trinh
bay: Ba c6 mét can nha ¢ khu vyc mé song doc theo duong dal khom A, phuong
A, lién ké v6i nha 6 ong Ta Van D, dat ba quan ly st dyng tir nam 1998 voi chiéu
ngang 13 3,5m, chiéu dai 1a 12m. Ngudn gdc dit dang tranh chép 1a cta ong ngoai
ba tén Nguyen Vin L dé lai cho vai nguoi (do nhirng nguoi ¢ trude chet va bo di),
sau cung 1a dé lai cho ba. Pat tranh chip hién nay chua dugc cp gidy chimg nhén
quyén sir dung dat. Nam 2015 Hoi chit thap d6 va Uy ban xét cho ba va éng D mdi
ngudi mot can nha tinh thuong, cét ciing y trén phan dat nha cii ngang 3,5m, hai
nha dién tich nhu nhau. Trong Iic d6 nha cua ba va nha éng D con cach khoang
tréng 1a duong hém, phan don tay & trén noc phia sau 06 tac, phia trudc 02 tac.
Pén thang 9 ndm 2019 6ng D do nha ra hét toan bd dao néng mai dé cit nha lai.
Luc d6 nha ba ¢ 02 cay sat ¢ trén noc 16 ra khoi nha khoang 03 tic (phia giap
vach nha ong D). Ong D héi ba cat 02 cay sat dé cat nha giap voi mi vach cua ba,
do dat cia Nha nudc nén ba khong noi gi va thong nhat dé 6ng D cat cay sat Ong
D lay ra thém dat ciia Nha nudc ¢ phia trén va phan giap v6i ba 06 tic dé cat nha
ctia 6ng ngang du 05m. Khi cat nha 6ng D dung bua dong 01 cay don tay & nha
trude va 01ciy & trong budng nha ba bi cong va cong 02 cay kéo con mai Tole nha
bi dinh xé mua bi dot u6t nha. D6i voi phan cay tru dién hién nay da di doi xong
ba khong yéu cau nira.

Theo don khéi kién ba yéu cau éng D di doi nira vach nha & phia trude cua
ong D ra khoi vach nha ctia ba, di doi mai tole cua dng D, tong dién tich khong
gian 6ng D lan chiém cta ba 1a 4,5m>va phan ranh dat 1an chiém dién tich 1a 32m>.
Nhung theo do dac thyc té thi dién tich dat tranh chéap chi 1,7m? nén nay ba chi yéu
cau ong D tra lai cho ba dién tich 1,7m *. Ba H yéu cau xac dinh ranh dat cua ba 1a
tir M4 dén M6 theo so dd do dac ngay 09/4/2021 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phd H. Ngoai ra ba Lé Thi Ctc H yéu cau 6ng D boi thuong thiét
hai s6 tién 13 2.356.000d0ng (gdm 02 cay kéo nha gia 300.000ddng, 01 cdy don tay
bi nut gia 126.000dong, 01 hang tole bi dinh xé 04 tim gia 840.000d6ng).

- Bi don 6ng Ta Van D trinh bay: Nha éng khong c6 1an qua nha ctia ba H.
Nha ba H trude ddy doi mot phan dat & phia dudi ctia ba Tran Thi T chi ¢6 03m
ngang dé cat nha va ba H Xin d6i cai nén ba mua lai cho nguoi em ban di cua ong
dé ba H 1ay cai nha ¢, nha ndm cap vach nha ong ¢ hién nay do nha ba H lam bing
tram dén hang hu muyc va xep xu6ng ngd qua nha ong. Khi bén nha ba H di lai thi
nha ong rung chuyén khong thé nao ngi duge. Khoang nam 2016 ong duge Nha
nudc cho dng mot can nha, dot ndy 6ng doi xa nha ba H 5 tac. Ong c¢6 néi véi ba H
c6 cat nha thi ba ding cat 1én gan nha ong, luc d6 nha 6ng di cat xong Nha nudc
lén ban giao cho dng cin nha, thoi diém nay thi ba H ciing di xin & bén Pao dugc
mot can nha. Khi ba H kéu tho lai cat thi thg do dac dién tich dat va so v6i don tay
néu cat y theo dién tich cii ctia nha ba thi phai cit cay don tay bo bét. Lic d6 ba H



va hai anh Thg moc ¢6 dén gip ong va xin ong cho ndi 1én vai tac chur cat bo don
tay thi qua uéng. Ong thay vay moi cho ba H cat néi 1én phan dat nha cta ong vira
do. Ong 6 n6i “Bay cat thi cat nhung bay cat phai xa mai nha cua tao ra khoang
02 tAc” thi Tho va ba H thong nhat. Nhung dén lac dung nha thi ba H lai kéu tho
khac cat, dung cot phan trén thi du ra, & dudi chan top lai 1am méi nha ba H dam
vao nha cta ong trong lic 6ng di vang. Nhung 6ng thay du sao di nita 6ng cling da
cat r0i, ba H 1am gi thi lam. Nhung dén nam 2019 nha ba bi mot con giéng gi6 thoi
bi tdc méi tol. Ba bao cho ap dén dé ghi xin duoc ctru trg nhung khong di ty 18 tro
gitip cho nén ba mua thiét va kéu tho lop sira lai va trum qua nha 6ng, ma nay ba H
thwa ong. Hon nita nha me song khong co ai duoc cap quyén str dung dat. Néu dat
trbng 13 quyén cta Nha nudc quan 1y chir khong co ai co quyén tranh gianh. Trude
d6 ba H c6 thua ong lan qua khong gian nha ba, 6ng thdy chuyén cua gia dinh 6ng
ma nhoc 1ong mét cong anh em cho nén dng mai thong nhat theo dong vién 1a cat
don tay nha ong con thiét thi ong bé cop bang vao kéo lai. Cho nén 6ng khong
thong nhat toan bd yéu cau cta ba H vé viéc yéu cu ong tra dién tich 14 1,7m 2 va
khong thong nhat boi thuong tat ca tai san nha ba H bi hu theo yéu cau cua ba H
vé6i s6 tién 2.356.000d6ng. Vi nha ba H hu 13 do giéng gié 1am chtr 6ng khong c6
lam hu nha ba H do nha toan b0 1a cay tap cua tur thién cho nén vi¢c dé hu hao 1a
chuyén di nhién. Ong théng nhat ranh dét giita ong voi ba H 1a ranh nha thuc té hai
bén dang str dung tir Mdc 5, M6, M1 theo so d6 do dac ngay 09/4/2021 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Hong Ngu. P6i v6i phén try dién da
di doi xong.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan b a Neguyén Thi, éng Ta Tan L thong
nhdt trinh bay: Ba Thi va éng L thong nhat theo 10 trinh bay ctia 6ng Ta Vin D,
khong c6 yéu cau, trinh bay bd sung gi thém.

- Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hong Ngu phat
biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phéap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky
phién toa va nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy ly
dén trudc khi Hoi dong xét xtr nghi an da chap hanh dung quy dinh cta B luat t6
tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc xem xét
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don yéu cau bi don tra lai dat da lan chiém cho
nguyén don, dong thoi yéu ciu xac dinh ranh dét giira hai bén va yéu cau b01
thudng thiét hai ngoai hop dong do tai san bi xdm pham nén thudc tham quyén cua
Toa an theo quy dinh tai khoan 6 va 9 Diéu 26 va khoan 1 Diéu 35 caa Bo luat T
tung dan su.

[2] Ve su vd'ng mdt cuia dwong sy: Ba Nguyén Thi, ong Ta Tan L Véng mat tai
phién toa, nhung c¢6 don xin Véng mat. Pai dién Vién kiém sat dé nghi xét xur vang



mat cac duong su nay. Vi vay, can ca Diéu 227, Diéu 228 B luat To6 tung dan su,
Toa an tién hanh xét xr vang mat do1 véi cac duong su néu trén.

[3] V& ndi dung vu an: Xét yéu cau cua ba Lé Thi Cuc H vé viéc yéu cau ong
Ta Van D di doi toan bo vat kién tric ra khoi phan dat dang tranh chap dé tra lai
cho ba dién tich theo tham dinh thuc t€ 1 1,7m 2, dat tai khom An Thanh, phuong
An Thanh, thanh phd Hong Ngu, Dong Thap. Ba H yéu cau x4c dinh ranh dit cta
ba voi 6ng D 1a tir mbe 4 dén méce 6 theo so d6 do dac ngay 09/4/2021 cta Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phé Hong Ngu. Hoi dong xét xir xét thay:

[4] Nguon gdc dat dang tranh chap theo ba Lé Thi Ctc H trinh bay 13 ctia 6ng
ngoai ba H tén Nguyén Vin L dé lai cho ba H va éng D (ba H va 6ng D 1a ba con
ban di). Nhung 6ng D khong thira nhan 1a dat ctia 6ng ngoai tén Nguyén Vin L
nhu ba H trinh by méa 6ng D x4c dinh 1a d4t do ong tu & vi dat mé song, ba H
cling khong chimg minh dugc nguén gdc dat. Phan nha thuc té hién nay ba H sir
dung 14 48m? (d4t ngang 3,66m, dai 15,51m) 12 nhiéu hon so vé4i can nha cii cua ba
H 42 m* (nha cii ngang 3,5m, dai 12m).

[5] Phan dét tranh chép theo tham dinh thuc té, téng dién tich 1,7m 2 thudc
mot phé}n thira 252, to ban (?6 08, dat chua duoc cip giéy chtng nhan quyén sir
dung dat, theo s@ muc ké dat song ng(‘)i,‘kénh, rach, spéi. Hién nay Nhél nudc c}m:a
c6 chu truong cap giay chiing nhan quyén st dung dat. Trén phan dat tranh chap co
mot phan cin nha cta ba H va mot phan cin nha cta éng D.

[6] Theo xac nhan cua nguoi lam chung 6ng Nguyén Vian M xéc dinh: (Ong
1a cau rudt cua ba L& Thi Cic H va 6ng Ta Van D). Phan dat tranh chap 1a dat cua
Nha nudc, chua cé chi truong cap gidy. Nha ong D cat ¢ 16n hon dién tich nha cii
nhung l4n qua dat ong chtr trudc gi0 6ng D khoéng co 1an ranh gi voi dét ciia ba H.
Do quan h¢ cdu chau nén 6ng M van khong c6 khiéu nai gi ma déng y cho ong D
&. Sau khi 6ng D cit nha xong 6ng thay nha ba H ciing khong c6 thiét hai gi.

[7] Theo xac nhan cua nguoi lam chimg ba Huynh Thi Ngoc N xac dinh: Ba
1a nguoi 0 cung x6m voi ba H va ong D. Dat dudi mé song 1a dat ciia Nha nudc,
chua c6 chu trwong cap gidy. Luc ong D cét nha xong thi ba nghe n6i mi nha éng D
c6 gat 1én mi nha ba H mdt chat xiu chir nha ba H khong c6 hu héng gi.

[8] Huynh Thi Kim H xdc nhan: Ba Hoang cling & gan vi tri dat tranh chép,
dat dudi mé song 1a dat cua Nha nude, chua cé chi truong cap gidy.

[9] Theo xac nhan tai Cong van 1517/UBND-HC ngay 23/6/2021 thi di¢n
tich 1,7m? thudc mot phén thtra 252, t& ban d6 08, dit chua duoc cép giéy chiing
nhan quyén sir dung dat, theo sé6 muc ké dat song ngoi, kénh, rach, sudi. Hién nay
Nha nudc chua co chu truong cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién trang
dat tranh chap nam mé ngoai dudng dal tiép giap song S, theo ban d6 dia chinh
chinh quy tuyén duong dal An Thanh (huéng tir Cau M d&én Cau T)  thé hién tiép
giap song S, theo quy dinh phan dat tiép giap séng, kénh, rach 1a do Co quan Nha
nude c6 tham quyén quan ly.



[10] Nhu vay, dat tranh chap la do Nha nuoc quan 1y, hién ‘nay chua c6 chu
truong cip gidy nén viéc tranh chip quyén str dung dat va yéu cau xac dinh ranh
dat ctia ba Lé Thi Cuc H d6i véi ong Ta Van D 1a khong c6 can ctr chap nhan.

[11] Xét yéu cau ctia ba Lé Thi Cac H vé viéc yéu cau ong Ta Vin D boi
thuong thiét hai cho ba s tién 13 2.356.000d0ng (gdm 02 cay kéo nha gia
300.000d6ng, 01 cay don tay bi niit gia 126.000d6ng, 01 hang tole bi dinh x¢é 04
tam gia 840.000dong). Hoi ddng xét xir xét thay:

[12] Qua trinh str dyung nha thi cay kéo, don tay bi cong, tole bi dot mua ba
H cho rang do ong D ct nha l1am thiét hai céc tai san ctia ba. Nhung theo xac nhan
cua nhitng nguoi lam ching thi nha ba H khong c6 b1 hu hong gi. Trong qué trinh
tham dinh thi nhirng tai sdn ma ba H cho rﬁng bi thiét hai thé hién chi bi cong nhe
do qua trinh str dung. Vi nha 1a loai g tap va hién nay nha ba H van dang st dung
binh thuong, ba H khong c6 chimg cir chimg minh 14 6ng D ¢6 gy thiét hai vé tai
san ctia ba nén viéc ba H yéu cau ong D bodi thudng thiét hai vé tai san cho ba 1a
khong cé can ctr chap nhan.

[13] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hong Ngu 1a
¢6 ¢an cir nén chap nhén.

[14] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don khong duoc chip nhan
nén nguyén don phai chiu toan bo an phi dan su so tham. Tuy nhién do Ba Lé Thi
Ctic H 13 ngudi cao tudi nén duoc mién toan bo tién an phi dan sy so thim theo
quy dinh.

[15] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khong duoc
chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi té tung 13 2.832.000d6ng (da
ndp va chi xong), khau trir vo tién tam tGng chi phi t6 tung nguyén don da ndp
4.000.000d6ng. Nguyén don duoc nhan lai 1.168.000dong, nguyén don da nhan lai
xong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ¢t vao Diéu 166, Diéu 190 B¢ lugt dan sy; Dicu 5, Dicu 100, Diéu 101, khoan
1 Diéu 203 Luat dat dai; K hoan 6 khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Dicu 91, Diéu 147,
Diéu 157, biéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo
luat to tung dan sy;  Piém d khoan 1 Piéu 12va  khodn2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hdi khoa 14
quy dinh vé mtrc thu mién, gidm, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

Tuyén xur:



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Ctc H vé
viéc yéu cau ong Ta Van D di doi toan bo vat kién trac ra khoi phan dat dang tranh
chép dé tra lai cho ba dién tich theo thdm dinh thuc t6 13 1,7m > dat tai khom A,
phudng A, thanh phd, tinh Pong Thap.

2. Khong chap nhan yéu cau cua ba Lé Thi Cac H vé viée yéu cau xac dinh
ranh dat cua ba voi 6ng D 1a tu moc 4 dén moc 6 theo so d6 do dac ngay 09/4/2021
cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh ph6 Hong Ngu.

3. Khong chap nhan yéu ciu cta ba Lé Thi Ctc H vé viéc yéu caudng Ta Vin
D bdi thudng thiét hai cho ba s6 tién 1a 2.356.000ddng (gém 02 cdy kéo nha gia
300.000d6ng, 01 cay don tay bi niit gia 126.000d6ng, 01 hang tole bi dinh x¢é 04
tam gia 840.000d6ng).

4 Vé an phi dan sy so tham: Ba L& Thi Cuc H la ngudi cao tudi nén dugc
mién toan bd tién an phi dan sy so tham.
5. V& chi phi t6 tung: Ba Lé Thi Cuac H chiju toan b chi phi t tung 13
2.832.000d6ng (da ndp va chi xong).
Cac duong su co quyen lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay

tuyén an. Duong su vang mit tai phién toa c6 quyén lam don khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop I¢.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh én déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sy ¢ quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Piéu 9
Ludt Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan sw nam 2008 (sita déi, b6 sung ndm 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Hong Ngu;
- Luu hd so vu 4n. (Da ky)

Phan Thi My Dung
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	- Thư ký phiên tòa: Bà Lê Thị Kim Loan là Thư ký Tòa án của Tòa án nhân dân thành phố Hồng Ngự.
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