TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 201/2022/DS-PT
Ngay 07-9-2022
VIV tranh chap hop dong vay tai
san; hop dong uy quyén va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phuc thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Van TAm

Cac Thdam phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Ba Ng6 Thi Bich Diép

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Anh Pao — Thu ky Toa an nhén dén
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vign Kiém sdt nhén din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba Ngbé Kim Duyén — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6 150/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 6

nim 2022 vé viéc “Tranh chip hop dong vay tai san; hop dong uy quyén; hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”

Do Bén 4n dén sy so tham s6 91/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 cia Toa
an nhan dan thanh pho T1 bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s0 167/2022/QDXXPT-DS ngay 29
thang 7 nam 2022, Quy¢ct dinh hodn phién toa so 175/2022/QD-PT ngay
12/8/2022, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Qng Ly T2, sinh ndm 1958 va ba Huynh Hai K, sinh ndm
1974; cung dia chi: SO D9182/42, t6 42, khu pho 5, phuong C, thanh pho T1,
tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin HI, sinh nim 1992; dia chi: S6 280/119,
duong Bui Hiru N, Phuong G, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh; vang mat
khong cé ly do.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

‘ 1. Ong V& Hoai S, sinh ném,1986; dia chi: S6 233/129/15, ‘du’(‘mg Lé
Hong P, Khu 2, phuong P1, thanh pho T1, tinh Binh Duong; ¢6 don dé nghi giai
quyét vang mat.

‘ 2. Ba Luu Thi Héng C, sinh nz“t,m 1989; dia chi: Sb 233/129/15,‘du’c‘rng Lé
Hong P, Khu 2, phuong P1, thanh pho T1, tinh Binh Duong; ¢6 don dé nghi giai
quyét vang mat.



3. Ong Ly Hoang T2, sinh ndm 1977; dia chi: S6 E229, duong Bui Qudc
K, Khu pho 6, phuong C, thanh pho T1, tinh Binh Duong; 6 don dé nghi giai
quyét vang mat.

4. Van phong P tinh Binh Duong; tru sé: S6 321, duong P, phuong P,
thanh phd T1, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham
Thanh T3 — Chirc vu: Giam ddc; c6 don dé nghi giai quyét ving mit.

5. Van phong C Nguyén Thi G; dija chi: S6 604, dudng Lé Hong Phong,
phudong Pha Hoa, thanh phd T1, tinh Binh Duong. Nguoi dai dién theo phép
luat: Ba Nguyén Thi G - Chirc vu: Trudng Vian phong; ¢6 don dé nghi giai quyét
Véng mat.

- Nguoi lam chumg: Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nam 1965; dia chi: S6
D86, khu pho 4, phuong C, thanh Pho T1, tinh Binh Duong; c6 don d€ nghi giai
quyét vang mat.

- Nguroi khang cao: Nguyén don 6ng Ly T2, ba Huynh Hai K.
NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don 6ng Ly T2 trinh bay:

Ngay 12/10/2019, do c¢6 nhu cau vay tién dé giai chip ngan hang va tra
ng. Qua gidi thiéu cua ba Nguyén Thi Thu V, nguyén don va vo la ba Huynh
Hai K ¢6 héi vay cua bi don sb tién 300.000.000 dong (ba trim triéu dong). Khi
vay tién hai bén c6 lap thanh vin ban “Hop dong vay mwon va théa thudn hai
bén”. Noi dung cic bén thoéa thuin: Bi don cho vo chéng nguyén don vay sb
tién 300.000.000 dong (ba trim triéu ddng) va thé chap thia dat sé 481, to ban
dd sb6 N, dién tich 147m2, trén dat co6 01 cin nha cép 4, theo Giéy chiing nhan
quyén str dung dat vao s6 cap GCN: CH04916 do Co quan U thanh phé T1 cap
ngay 31/3/2016. Hop ddng c6 thoi han 06 thang ké tir ngay ky hop ddng. Lai
sudt 1a 2%/thang, tién 1ai dugc tra vao dau moi thang. Néu vi pham nghia vu
thanh toan 14i hang thang thi bén cho vay c6 quyén sang nhuong phan dat dé thu
héi vén. Nguyén don di giao toan bo hd so tai san ban chinh cho bi don. Tuy
nhién khi 1ap hop ddng vay thi quyén str dung dat néu trén dang thé chap tai
Ngan hang TMCP P - Chi nhanh Binh Duong — Phong giao dich L. Ngay
12/10/2019, nguyén don cung bi don dén phong giao dich ctia ngan hang va ndp
thi tuc giai chap. Bi don di dua cho nguyén don sé tién 110.000.000 déng (Mot
tram muoi triéu déng) dé giai chap, déng thoi bi don gitr gidy chimg nhan quyén
sit dung dat va lam thu tuc xo6a thé chdp theo quy dinh phép luat vao ngay
15/10/2019. Bé dam bao cho thoa thuan cac bén da ky hop dong uy quyen Ve
viéc CaC nguyén don ty quyén cho bi don ddi voi thira dat néu trén. Hop dong
uy quyén duoc cong chung tai Van phong C Nguyén Thi G, tinh Binh Duong,
s0 cong ching: 12568, quyen s6: 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/10/2019. Pham
vi uy quyen co n01 dung “ ...Déi véi viéc mua ban, chuyen nhwong: Bén B dwoc
toan quyén quyét dinh gid mua ban, chuyén nhwong, phirong thirc thanh todn va

»

nhdn tién mua bdn, chuyén nhwong....”.

Sau khi ky hop ddng ty quyén ngay 21/10/2019, bi don cho ring do chua



c6 tién madt nén hen ngay 24/10/2019 s& giao s tién cho vay con lai nhu thoa
thudn. Ngay 24/10/2019, tai nha ctia nguyén don, bj don di giao s tién cho vay
con lai nhu théa thuian. Bi don stra lai ngay cho vay la ngay 24/10/2019 véi 1y
do dé xac dinh ngay bt dau tinh 14i vi ngdy nay mdi giao du tién. Pong thoi bi
don viét tay tai phan dudi ctia hop ddng vay voi ndi dung “Déng lai 24/11”.
Pong thoi nguyén don ciing viét ¢ phia dudi voi ndi dung “Pd nhdn di tién
300.000 (ba tram triéu dong chan)”. Viéc ndy c6 sy ching kién cua ba V.

Qua4 trinh thuc hién hop dong vay, nguyén don da tra 13i dugc bi don 02
(hai) thang v&i s tién 1a 12.000.000 ddng (muoi hai triéu dong). Pén thang thir
ba nguyén don lién hé dé tra tién 14i cho bi don thi khong gip duoc va khong
biét bi don dang ¢ dau. Sau d6 nguyén don biét duoc bi don di ding hop dong
uy quyén néu trén dé chuyén nhuong quyén str dung dat ma nguyén don thé
chap khi vay tién cho 6ng V6 Hoai S.

Viéc ky hop dong iy quyén chi 1a gia tao. Thuc chét cac bén c6 quan hé
hop dong vay tién, dé dam bao cho viéc vay tién do bi don yéu cau nén cac bén
ky hop dong ay quyén néu trén dé lam tin. Tuy nhién tu viéc dam bao cho khoan
vay bi don di dung hop ddéng Gy quyén dé 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng S 1a trai phap luat. Mat khac viée bi don thuc hién viéc chuyén
nhuong khong cong khai théng bao cho bi don. Trén dét con c6 tai san 1a nha &
va cac cong trinh khac. Cac bén khi chuyén nhuong ciing khong c6 théa thuan
nao lién quan dén tai san trén dat. Thuc té viée quan 1y va st dung tai san tir khi
vay tién dén nay la cic nguyén don cing 6ng Tam (chu cia nguyén don) ma
khong ¢6 su chuyén giao tai san ndo. Nhu vay viéc thoa thuan chuyén nhuong
gilia bi don va 0ng S trai phap luat. Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét
nhirng van dé sau:

- Nguyén don cung vo la ba Huynh Hai K c6 nghia vu tra cho bi don Ong
Nguyén Vin H1 s6 tién ng goc 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong).

- Huy hop dong ¢ uy quyén duoc cong ching tai Van phong C Nguyén Thi
G, tinh Binh Duong, s6 cong ching: 12568, quyén sd: 10TP/CC-SCC/HPGD
ngay 21/10/20109.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd 12733, quyén sd
10TP/CC-SCC/HPGD dugc Cong chimg vién Vian phong C Nguyén Thi G
ching nhén ngay 23/10/2019. Ong Nguyén Van HI1 co nghia vy hoan tra cho
ong Vo6 Hoai S so tlen da nhan khi chuyen nhuong quyen sir dung dat. Ong V&
Hoai S phai tra lai gidy ching nhin quyén st dung dat cho nguyén don. Thiét
hai phat sinh do giao dich dan su vo6 hiéu budc 6ng H1 phai chiu.

* Nguyén don ba Huynh Hai K trinh bay:

Ba K, 6ng Ly T2 c6 mbi quan hé vo chong. Ba K théng nhit theo 16i trinh
bay cling nhu yé€u cau khoi kién cua nguyén don.

* Bj don Ong Nguyén Vin HI:

Sau khi thy Iy vu an, Toa an khong thé tong dat dugc cac van ban td tung
cho bi don tai dia chi s6 280/119, duong Bui Hiru N, Phuong 2, quan B, Thanh



phé Hb Chi Minh (dija chi ghi theo hop dong) do bi don khong c6 mait tai dja chi
néu trén.

Cin ctr bién ban xac minh tai Cong an Phuong 2, quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh xac dinh bi don c¢6 ding ky ho khau thuong tra 280/119, dudng Bui
Hitu N, Phuong 2, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. Bé dam bao quyén va loi
ich hop phap cua bi don. Can ctr vao Diéu 180 B luat T tung dan sy nam
2015, Toa an da thyc hién viéc thong bao cho bi don dugc biét vé viéc khoi kién
trén phuong tién thong tin dai ching. Pong thoi 4n dinh thoi gian bi don lién h¢
voi Toa an dé giai quyét vu an. Sau d6, Toa an d thuc hién niém yét cac vin
ban t6 tung cho bi don tai cic dia chi noi dang ky ho khau thuong tri. Tuy
nhién, bi don khong dén Toa an tham gia t6 tung, khong gui van ban trinh bay y
kién trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong cung cap tai liéu, chimg ctr
va cling khong c6 yéu cau phan t6 trong vu 4n.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng V8 Hoai S qud trinh gidi
quyet vu an trinh bay:

Ngay 23/10/2019, 6ng S c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
thira dat s6 481, to ban d6 s N cta 6ng Ly T2 va ba Huynh Hai K do Ong
Nguyén Van H1 1am dai dién 0y quyén theo Hop dong ty quyén s 12568 duogc
Vin phong C Nguyén Thi G ching nhan ngay 21/10/2019. Viéc chuyen nhuong
thyc hién theo “Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 12733 , quyén
s6 10TP/CC-SCC/HPGD dugc Cong ching vién Vin phong C Nguyen Thi G
ching nhéan ngay 23/10/2019. Sau khi chuyén nhugng, hai bén tién hanh giao
nhan tién chuyén nhuong theo “Gidy bién nhan tlen” ngay 23/10/2019. Trong d6
6ng S co thanh toan cho Ong Nguyén Vin H1 sb tién 13 1.100.000.000 dong
(Mot ty mot tram triéu ddéng). Pén ngay 17/12/2019 6ng S da lam thu tyc va
dugc Chi nhanh Van phong P thanh phé T1 cap nhat thong tin la nguoi str dung
dat trong glay ching nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu trén theo hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky gitra cac bén.

Trude yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng S dé nghi Toa an nhanh
chong giai quyét vu an theo quy dinh phap luat. Ong S khong dong y trude yéu
cau khot kién cua cac nguyén don. Truong hop Toa an tuyén hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi phai giai quyét luon hau qua cia hop
dong vo hiéu va boi thuong thiét hai theo quy dinh phap luat.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Lwu Thi Hong C tai don xin
gidi quyét viang mdt trinh bay:

Ba Chuyén 1 vo cua 6ng VO Hoai S. Moi van dé lién quan dén viéc giai
quyé€t vu an s€ do 0ng S quyet dinh va khong c6 y kién gi Khac.

* Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van phong P tinh Binh Dwong
tai Don xin vang mat ngay 31/12/2020 trinh bay:

Khong co y kién gi dbi voi yéu cau khai kién ctia nguyén don va dé nghj
Toa an giai quyet vu an theo quy dinh phap luat.



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Vian phong C Nguyén Thi G tai
van bdn ban giti tod dn trinh bay y kién nhuw sau:

Ngay 21/10/2019, theo yéu cdu cta Ong Ly T2 va ba Huynh Hai K Ve viéc
ching nhan hop dong uy quyén gilra cac bén d6i véi quyén sir dung dat s6 theo
Glay chirng nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai san gan lién voi
dat CB893664 Vao sO cdp GCN s6 CH04916 do Co quan U thanh pho T1, tinh
Binh Duong cap ngay 31/3/2016. Quyén sur dung dat dién tich 147m thira dat
s6 481, to ban dd s6 N thudce phuong C. Cong ching vién da truc tlep thuc hién
kiém tra va chtng nhan hop dong. Sau khi kiém tra ban chinh céac gidy to ¢6 lién
guan. Cong chirng vién xac dinh cac bén c6 du nang luc hanh vi dan sy theo quy
dinh phap luat. Viéc giao dich gitra cac bén la hoan toan ty nguyén. Muc dich
giao két hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc x4 hoi. Cong
chtng vién ciing da giai thich rd quyén va nghia vy clia cic bén. Cac bén da ty
doc ndi dung thoa thuan va ky tru6c mét cong chimg vién. Vi vay hop dong
dugc ching nhan theo quy dinh phap luat. Bé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat.

* Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ly Hoang T2 trinh bay:

Ong 13 chau rudt cua nguyén don 6ng Ly T2. Quyén st dung dat ma
nguyén don di y quyén cho bi don c6 mot phan 6ng dang quan 1y st dung va
c6 tai san 14 01 can nha trén dat nay. Viéc nguyén don thé chap va ky hop dong
iy quyén ong khong biét. Ong théng nhit theo yéu cau khoi kién ctia nguyén
don.

* Ngwoi lam chitng ba Nguyén Thi Thu V Bién bdn ldy 101 khai tai trinh
bay:

Ba va cac nguyén don c6 quan h¢ hang xom. Tai thoi diém thang 4/2019,
cac nguyén don c¢6 nho ba hoi xem c6 ai cho vay tién dé giai quyet viéc gia dinh.
Thong qua mot ngudi tén N (hién di chuyén vé Mién Tay sinh song khong biét
r& dia chi) ma ba V quen trude d6 gisi thiéu bi don gip cac nguyén don dé vay
tién. Bi don cho cic nguyén don vay 300.000.000 dong (ba trim triéu déng) véi
141 suit 2%/thang. Nguyén don giao cho bi don gidy to cin nha tai phudng C ma
nguyén don dang ¢ dé 1am tin. Khoang 03 thang sau nguyén don c6 lién hé vai
bi don dé tra tién va ldy lai gidy to nha thi khong lién lac dugc. Nguyén don
nhiéu lan d& nghi ba V cung tim kiém 6ng H1. Ba V nhiéu lan lién hé voi ba
Nam va 6ng H1 nhung cling khong lién lac dugc.

Tai Ban an dan su so thim s6 91/2021/DS-ST ngay 31/12/2021 cta Toa
an nhan dan thanh phd T1 da quyét dinh.

Can clr cac Diéu 26, 35, 39, 94, 95, 96, 97,104, 108, 147, 163, 165, 166,
227,228, 229, 264, 266, 267 va Diéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;

Cin ct Didu 116;122;124;127; 131; 132; 298; 317; 398; 407; 463; 466;
468; 470; 562; 565 cua BO luat Dan sy nam 2015;

Cin ct Piéu 167; 188 Luat Dt dai nam 2013.



Cén cir vao Diem ¢ khoan 1 Diéu 2, Piéu 13 Nghi quyét S6: 01/2019/NQ-
HDTP cua Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao ngay 11 thang 01 nam
2019 “hudng dan ap dung mot so6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi
pham7,

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé€ murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Ly T2 va ba Huynh
Hai K d6i véi bi don Ong Nguyen Van H1 vé “Tranh chép hop dong vay tai san;
hop ddng Gy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

1.1. Ong Ly T2 va ba Huynh Hai K c6 nghia vu tra cho Ong Nguyen Vin
H1 s6 tién no gbc 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong) va tién 1ai la
119.166.600 dong (mot tram muoi chin triéu mot trim sdu muoi sau nghin sau
tram dong). Tong sb tién 1a 419.166.600 dong (bon trim mudi chin tridu mot
tram sau muoi sau nghin sau trim dong).

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham (tir ngay 01/01/2022) cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ciia
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan su 2015.

1.2. Tuyén hop dong uy quyen gitta bén uy quyén 1a 6ng Ly T2 va ba
Huynh Hai K va bén nhan uy quyén Ong Nguyén Vin HI duge cong ching tai
Vin phong C Nguyén Thi G, tinh Binh Duong, sd cong chimg: 12568, Quyén
s6: 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/10/2019 1a v6 hiéu.

1.3. Tuyén hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta bén chuyén
nhugng 1a 6ng Ly T2 va ba Huynh Hai K (nguoi dai dién 13 Ong Nguyén Vin
H1) va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng V& Hoai S duge Cong ching vién Vin
phong C Nguyén Thi G chirng nhan s 12733, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/10/2019 1a vo hiéu.

Budc Ong Nguyen Van Hl c6 nghia vy tra cho ong V0 Hoai S cac khoan
tién sau: SO tién chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a 1.100.000.000 dong (mot
ty mot tram triéu dong) va tién bdi thudng thiét hai 1a 1.655.000.000 dong (mdt
ty sau tram lam muoi lim triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015.

1.4. C)ng Vo Hoai S co nghia vy giao tra cho ong Ly T2 va ba Huynh Hai
K 01 (mot) Glay ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
gin lién v6i dit s6 CB893664, vao s6 cdp GCN sb 'CHO04916 do Co quan U
thanh phd T1, tinh Binh Duong cap ngay 31/3/2016 cap cho 6ng Ly T2. Ong Ly
T2 co quyen lién hé v6i co quan Nha nude ¢ thim quyén dé dang ky bién dong
trong phan IV ghi nhan “17/12/2019: Chuyén nhirong cho éng V6 Hoai S, sinh
nam 1986, CMND sé: 281219244, dia chi thuong trii: Khu 2, phirong P1, thanh



phé T4, tinh Binh Duong; theo hé so so 021168./.” dé diéu chinh bién dong tir
sang tén dng Ly T2 theo quy dinh phap luat.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, do dac, dinh gia,
ve€ an phi va quyén khang céo cho cac duong su.

Ngay 12/01/2022, ong Ly T2, ba Huynh Hai K khang cao mot phan ban
an so thim va yéu cau Toa an cap phuc thAm xem xét giai quyét lai vu an khong
budc nguyén don phai thanh toan tién 13i va an phi so thim Ba K phai chiju.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don 0ng Ly T2, ba Huynh Hai K khong
thay d6i, bd sung, giir nguyén yéu cau khang cdo ban dau va giit nguyén yéu cau
kho1i kién.

Do bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan vang mit nén cac
duong su khéng théa thuan dugc vai nhau vé giai quyeét vu an.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat biéu y kién ciia Vién Kiém sdt vé
tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:

Tham phan — Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding
theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy; cac duong su tham gia to tung chép
hanh dang quyén va nghia vu theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Vé nodi
dung vu an: Nguyén don khang céo vé phan 1di sudt phai tra cho bi don tai hop
ddng cho vay muon do Ong Nguyén Vin H1 véi 6ng Ly T2, ba Huynh Hai K tu
nguyén thoéa thuin ngay 12/0/2019, 6ng H1 cho vo chdng éng T2, Ba K vay
300.000.000 ddng voi 1ai suat 2% thang, 6ng Ly T2, Ba K tu nguyén tra duoc 02
thang 13i suat véi s tién 12.000.000 ddng thi vo chong 6ng T2 khong tra 1ai suét
cho 6ng H1 ké tir ngay 24/10/2019 cho dén nay véi 1y do khong tim duoc dng
H1. Vo chong 6ng T2 chi chdp nhan tra 1di trong 06 thang theo thoa thuan,
khong chp nhan tra 13i suat tir ngdy 24/10/2019 cho dén ngay xét xu so tham.
Viéc nguyén don va bi don ty nguyén thoa thudn muc lai sudt 2% thang tuong
g 24% nam 13 vugt qua 20% nam cta khoan tién vay, nén Toa an cap so thAm
can ct Diéu 468 Bo luat Dan sy dé xac dinh mire 13i suat 20% nam duoc tinh tir
ngay 24/10/2019 cho dén ngay xét xur so tham 14 c6 can ct. P& nghi Hoi dong
xét xtr khong chap nhan yéu cau khang cao cua ong Ly T2 va ba Huynh Hai K;
Ba K khong thudc truong hop duge mién hodc giam tién 4n phi so tham theo
quy dinh nén dé nghi khong chip nhan yéu cau khang cdo nay cua Ba K; giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tinh hop phép cua don khang céo: Pon khang cdo ctia ong Ly T2
va ba Huynh Hiéu Khanh 1am trong thoi han, c¢6 noi dung, hinh thirc phu hop
v6i quy dinh cta phap ludt nén du diéu kién dé thu Iy va xét xir theo thu tuc
phuc tham.

[2] V& viéc vang mit ctia bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan,
nguoi lam ching:



Bi don Ong Nguyén Vin H1 d3 dugc Toa 4n tién hanh niém yét triéu tap
hop 1¢ 1an thir hai dé tham gia phién toa phuc thim, nhung van vang mit khong
co ly do. Nhitng ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vién phong C Nguyen
Thi G; Van phong D tinh Binh Duong; 6ng V6 Hoai S va ba Luu Thi Hong C va
nguoq lam chu:ng Vang mat nhu’ng c6 don xin giai quyet Vang mat. Vi vay, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xur vang mat cac duong sy co tén néu trén theo quy
dinh tai cac Diéu 296 cua Bo luat T4 tung dan su.

[3] Vé khang céo cua 6ng Ly T2 va ba Huynh Hai K xét thiy: Ong T2, Ba
K khang cao mot phan quyét dinh cua ban an so tham vé viéc 6ng T2, Ba K phai
tra s tién 1ai suat 20% nam ké tir ngay 24/10/2019 cho dén ngay X€t XU SO thAm
la ngay 31/12/2021 (02 ndam 02 thang 07 ngay) tuong Ung véi s6 tien 14 1a
131.166.600 dong dugc khau trir s6 tién 13i nguyén don tra cho bi don 02 thang
14 12.000.000 dong, s6 tién 13i con lai 1a 119.166.600 dong 6ng T2 va Ba K phai
lién déi phai tra cho bi don 6ng H1. Ong T2 va Ba K khong chip nhdn va cho
rang tai hop dong vay muon tién 1ap ngay 12/9/2019 giita dng H1 véi ong T2,
Ba K chi thoa thudn tra 1ai suét trong thoi han 06 thang. Do 6ng H1 bo dia
phuong di dau khong 18 dia chi nén vo chong dng T2 chua tra lai so tién vay
300.000.000 dong va 04 thang tién 13i suat nhu hai bén da thoa thuan. Tai phién
toa phuc tham 6ng T2, Ba K thtra nhén dén nay vo chong éng van st dung sb
tién vay nay va khong mo s6 gui tiét kiém vao ngan hang theo thoa thuan dé
dam bao quyén loi ctia 6ng H1.

Ong T2, Ba K chap nhan tra tién vay gbc cho 6ng H1 nhu quyét dinh so
thAim nhung 6ng T2, Ba K khong chép nhan tra tién 1i sut cho 6ng H1 la vi
pham phap luat dugc quy dinh tai Diéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015 Ve tinh 1ai
suat. Toa an cip so tham tinh mirc 1di suit 20%/nam dé xac dinh sd tién 14i tir
ngdy 24/10/2019 dén ngay xét xir so tham 31/12/2021 (02 nim 02 thang 07
ngay) twong Gng véi sb tién 1ai 131.166.600 ddng, duwoc khiu trir 02 thang tién
|4i 12 12.000.000 d6ng do nguyén don khai c6 tra cho bi don, nén sb tién 14i con
lai 14 119.166.600 dong (Mot trim mudi chin triéu mot trim sau muoi sdu nghin
sau trim dong) nguyén don 6ng T2, Ba K phai tra cho bi don 13 ¢o cin ct.

V& an phi so thaim theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 26, Nghi quyét sd
326/2016/U BTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su dung an phi va I¢ phi Toa
an. Quy dinh: “Nguyén don phai chiu an phi dan su so tham twong ng v4i phan
yéu cau cua nguyén don d6i voi bi don duge Toa an chip nhan”.

Ba Huynh Hai K sinh ndm 1974 duéi 60 tudi nén khong thudc trudng hop
dugc mién hodc giam ndp tién an phi so tham; Ba K khéng c6 lam don xin giam
an phi so thim do hoan canh kinh té gia dinh c6 khé khin, nén Ba K phai chiu
an phi so thAm theo quy dinh phap luat 1a c6 can cir.

An phi dan sy so tham Ba K phai chiu twong tng véi s tién phai tra cho
6ng H1 12 209.583.300 dong (419.166.600 dong : 2); dng T2 va Ba K mdi nguoi
phai chiu an phi so tham trén sd tién phai tra cho 6ng H1 1a: 209.583.300 dong x
5% = 10.479.165 dong; 6ng T2 thudc trudng hop mién an phi so thaim, Ba K



khong thudc truong hop mién hodc giam an phi so tham, cho nén Ba K phai chiu
14 10.479.165 ddng an phi so thim. Do Tda an so tham tinh toan vé sd liéu chua
dung, nén cap phuc thim diéu chinh lai cho chinh xac vé tinh toan sé liéu, khong
can thiét phai sira an phi so tham.

Cac phan khac cua quyét dinh so thadm khong c6 khang céo, khang nghi
phat sinh hi¢u luc phép luat.

Tt nhirg phan tich va lap trén, khong chap nhan yéu cau khang cdo Ve
tién 14i sudt ctia 6ng T2, Ba K; khong chap nhan yéu cau khang cao cua Ba K vé
an phi so thim. Git nguyén ban 4n so thim nhu quan diém cua dai dién Vién
Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1 phu hop.

Vé an phi phuc tham: Ong Ly T2 la nguoi trén 60 tudi nén duoc mién an
phi phuc tham, Ba K phai chiu an phi phuc tham theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cian ¢t khoan 1 Diéu 308 B9 luat TH tung dan sy nam 2005.

|. Khong chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Ly T2, ba Huynh Hiéu
Khanh. Gilr nguyén Ban an dan sy so thdm s6 91/2021/DS-ST ngay 31/12/2021
cua Toa 4n nhan dan thanh pho T1.

Can cur cac Diéu 104, 1Q8, 147, 163, 165, 166, 227, 228, 229, 264, 266,
267 va Diéu 273 cua B0 luat To6 tung dan su ndm 2015;

Can ctr Diéu 116:122:124:127; 131; 132; 298; 317; 398; 407; 463; 466;
468; 470; 562; 565 cua B0 luat Dan su nam 2015;

Cin ¢t Diéu 167; 188 Luat Dat dai nam 2013.

Can ctr vao Piém ¢ khoan 1 Piéu 2, Piéu 13 Nghi quyét S6: 01/2019/NQ-
HDTP cua Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan t6i cao ngay 11 thang 01 nam
2019 “Huéng din 4p dung mot sd quy dinh ctia phap luat vé 14i, 14i suit, phat vi
pham”

Cian clr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va
su dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6 ong Ly T2 va ba Huynh
Hai K d6i v6i bi don Ong Nguyen Vian H1 veé “Tranh chap hop dong vay tai san;
hop ddng Gy quyén va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Ong Ly T2 va ba Huynh Hai K c6 nghia vu tra cho Ong Nguyén Vin H1
s tién no goc 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu dong) va tién 13 la
119.166.600 dong (Mot tram mudi chin triéu mot trim sdu muoi sau nghin séu
trim dong). Tong sb tién 1a 419.166.600 dong (bdn trim mudi chin tridu mot
tram sau muoi sdu nghin sau tram déng).

, Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xir so tham (tlr ngay 01/01/2022) cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoéan tién 1ai ctua



sd tién con phai thi hanh an theo muc 14i suit quy dinh tai kKhoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Tuyén hop dong uy quyen gilta bén ty quyén 1a ong Ly T2 va ba Huynh
Hai K va bén nhan uy quyén Ong Nguyén Van H1 duoc cong ching tai Van
phong C Nguyén Thi G, tinh Binh Duong, sd cong chtng: 12568, Quyén sd:
10TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/10/2019 1a v6 hi¢u.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita bén chuyén
nhuong 13 6ng Ly T2 va ba Huynh Hai K (nguoi dai dién 13 Ong Nguyén Vin
H1) va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng V& Hoai S duge Cong ching vién Vin
phong C Nguyén Thi G chiing nhan s 12733, quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD
ngay 23/10/2019 1a v6 hiéu.

Budc Ong Nguyen Vén Hl c¢6 nghia vy tra cho 6ng V0 Hoai S cac khoan
tién sau: SO tién chuyen nhuong quyén sir dung dat 13 1.100.000.000 dong (mot
ty mot trim triéu dong) va tién boi thudng thiét hai 1a 1.655.000.000 dong (Mot
ty sau tram laim muoi lim triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di ctia sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Ong V6 Hoai S c6 nghia vuy giao tra cho 0ng Ly T2 va ba Huynh Hai K 01
(mot) Glay chirng nhén quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan
lién véi dat CB893664, Vao so cap GCN sb CHO04916 do Co quan U thanh phé
T1, tinh Binh Duong cip ngay 31/3/2016 cip cho éng Ly T2. Ong Ly T2 c6
quyén lién hé v6i co quan Nha nude co thaim quyén dé ding ky bién dong trong
phan IV ghi nhan “17/12/2019: Chuyén nhwong cho dng V6 Hoai S, sinh nam
1986, CMND sé: 281219244, dia chi thuong tru: Khu 2, phuong P1, thanh phé
T1, tinh Binh Duwong; theo ho so sé 021168./.” & diéu chinh bién dong sang tén
ong Ly T2 theo quy dinh phap luat.

2. V& chi phi t6 tung: Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia va
an phi dan su so thim: Ong Nguyén Van H1 phai chiu 5.232. 250 dong (nam
triéu hai trim ba muoi hai nghin hai trim nim muoi déng). S6 tién nay 6ng Ly
T2 da nop tai Toa an. Vi vady Ong Nguyén Vin H1 c6 nghia vu hoan tra lai s6
tién néu trén cho nguyén don ong Ly T2.

3. Vé an phi dan sy so thim:
-Ong Ly T2 dugc mién an phi dan su so tham.

- Ba Huynh Hai K phai chiu 10.479.165 dong dugc khau trir vao sb tién
tam (g an phi da ndp 1a 4.050.000 ddng theo Bién lai thu tién tam Ung an phi
s6: AA/2016/0041512, ngay 27/02/2020 tai Chi cuc T3 thanh phd T1, tinh Binh
Duong. Ba Huynh Hai K con phai chiu 6.429.165 dong.

- Ong Nguyén Van HI phai chiu 87.700.000 dong (tim muoi bay trigu
bay trdm nghin dong).



Il. V& an phi dan sy phac tham: Ong Ly T2 khong phai chiu. Ba Huynh
Hai K phai chiu 300.000 dong tién an phi phuc thim dugc khau trir s6 tién tam
g an phi da ndp tai Bién lai thu tién tam tmg sé 0000978 ngay 25/02/2022 cia
Chi cyc T3 thanh ph T1.

Truong hgp Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; A AN - [’ 0 e

_ Chi eue THADS thanh pho T1: THAM PHAN CHNU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé T1; (da ky)

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: Hd so, Toa D.

Bui Van Tam



