TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HOA BINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
TINH HOA BINH

Ban 4n s6: 01/2021/DSST
Ngay 18/3/2021 ‘
(VIV Yéu cau cham duct hop dong muon tai san)

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HOA BINH TINH HOA HOA BINH

Thanh phin Hpi dong xét xiv so thdm gom c6:

- Thdm phdn chii toa phién toa: Ba Mong Thi Dung

- Cdc Hgi tham nhdn déan: ong Nguyén Xuan Giao va ong Pham Qudc
Trung

- Thu ky phién toa: Ba Bui Thai Binh

- Daqi dién VKSND thanh phé Hoa Binh tinh Hoa Binh tham gia phién
toa:bd Lé Thi Vin - Kiém sdt vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hoa Binh

Ngay 18 thang 3 nam 2021, tai try sé Toa an nhan dan thanh phd Hoa
Binh , tinh Hoa Binh

Mo phién toa xét xr so tham vu an Dan sy so thém thu ly 50
84/2020/TLST- DS, ngay 04 thangl1 nam 2020, vé viéc “Yéu cau cham dutt
hop dong mwon tai sin” theo quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so:
02/2021/QBST ngay 05 thang 3 nam 2021, gitra:

Nguyén don: DTN — sinh ndm 1961

Ong LVH - sinh 1958

cung dia chi: T6 03, phuong TB, thanh phé HB, tinh HB. C6 mit tai
phién toa.

Bi Pon: 0ng CXT —sinh 1971

Pia chi: Ngd 264, ADV, t6 3,phuong TB, Thanh phé HB, tinh HB. C6
mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién ngay 06/10/2020 va cac ban ty khai cling nhu qua
qua trinh t6 tung clia vu 4n va tai phién toa, phia nguyén don trinh bay: Nam
2013 gia dinh ba DTN, Ong LVH ¢ chuyén nhuong cho 6ng CXT 51,75 m?
dat, thira s6 94, to ban d6 s6 03, tai to 03, phuong TB, thanh phd HB, tinh HB.
Khi lam thi tuc chuyén nhuong, ong T C(') noi xin cho di nho 16i di thudc phan
dién tich dat sir dung hop phéap ctia 6ng H, ba N. Trong khi ban bac viéc
chuyén nhugng dat, 6ng H ba N nhat tri cho ong T sir dung 16i di qua trudc
nha 6ng H. Ong T d 1am nha trén dién tich dat nhan chuyén nhuong va cung
st dung 16i di chung qua truéc nha 6ng H, ba N. Sau mot thoi gian, hai bén gia
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dinh c6 xay ra mau thuin, 6ng H, ba N di yéu cau 6ng T mo 1i di khac theo
huéng nguoc lai da co 16i di mo ta trong gidy ching nhan quyén str dung dat.
Ong T khong nhat tri va doi phai mo rong dudng 1,5m, doi ong H, ba N boi
thudng 20.000.000 dong (Hai muoi triéu dong). Hai bén khong théng nhat
duoc voi nhau, ong T lién tuc gay gé, chui boi, de doa gia dinh 6ng H, ba N.
Su viéc da dugc t6 dan phé chinh quyén dia phuong can thiep nhiéu lan nhung
khong giai quyet xong. Ong H, ba N khoi kién dé nghi Toa an dé nghi toa an
tuyén bd cham dut thoa thuan, budc 6ng CXT tra lai 16i ngd thudc dién tich dat
6ng H, ba N c6 quyén sir dung.

Bi don: 0ng CXT trinh bay: Nam 2013, 6ng mua manh dat dién tich
50m? cua gia dinh ba N, ong H tai ngd 264, dudng ADV, t6 03, phuong TB,
thanh phd HB, hién tai dang 1am nha &. Thira dit 6ng T mua la duoc tach ra tir
thira dat ong H ba N dang st dung. Trudc khi mua ban, hai bén da lam giéy
viét tay thoa thuan dé ong T di chung qua nha éng H, ba N 16i di rong 1,5m dé
di lai va chuyen vat liéu xay dung nha thi thi ng T m&i mua thira dat trén. Sau
khi lam gidy to mua ban, moi bén gitr mot ban nhung ong T dd 1am mat glay
Ong T d3 x4y nha cip 4 va ¢ tir 46 dén nay. Trong qua trinh lam tha tuc cip bia
dat, ong H da 1am sai thoa thuan vé viéc mé 16i di chung, 1am sai huéng 16 di
chung, trong gidy to lai md con duong di theo hudng nguoc lai theo 16i di tir
truée. Khi 6ng H, ba N khong cho di 16i di hién tai thi 6ng T méi biét minh da
bi hé. Theo dng T, viéc di lai van binh thudng, nhung khiic mic gitta hai nha 1a
do nha ba N hay dé xe 16n xon, ché, ga lung tung khién viéc di lai cia nha ong
T gip kho khan nén hai bén méi xay ra mau thuan. Néu ong H, ba N khéng cho
di 16i hién tai, 6ng T yéu cau 6ng H, ba N boi thuong 20.000.000 ¢ (hai muoi
triéu dong) dé ong T ma 16i di khac.

Toa an di tién hanh thu 1i giai quyét vu an; tién hanh cong khai ching ctr
va hoa giai vy an. Tai phién hoa giai ngay 17/11/2020, nguyén don trinh bay:
truée khi 1am thu tuc tach bia dat, vi 6ng T khong nhat tri di 16i di chung vé
phia nha chi N nén co quan dia chinh khong cho tach bia vi thira dat khong co
16i di. Ong H cAm hd so vé va ndi 1d voi ong T, sau d6 ong T dd dong ¥ dé thira
dat méi tach c6 16i di theo so dd va da ki vao ho so thi 6ng H méi di tach duoc
bia dat tir ndm 2013. Gia dinh ong H va ong T c¢6 thoa thuan dé ong T di trén
16i di chung 1a phan dién tich dat gia dinh 6ng H d& mua lai ctia ba X. Hai bén
chi lam hop dong mua ban nha dat, khong c6 thoa thuan nao khac va chi thoa
thuan bang miéng vé 16i di chung.

Phia bi don cho rang trong thoa thuan mua ban dét, ong H da dong y ban
dat va ban cé 16i di chung. Tai bién ban ghi 10i khai, phia nguyén don xac dinh
r0: qud trinh lam thu tuc chuyén nhuong thira dat chi co ong H, ba N, ong T,
khong c6 nguoi nao khac tham gia hodc lam ching.

Trén co sO yéu cau cia nguyén don, Toa an Thanh phé di tién hanh thim
dinh, do dac dién tich thtra dat cua ho 6ng LVH va ho ong CXT. Két qua thim
dinh, do dac thé hién phan dién tich 16i ngd ho ong T dang di chung voi ho 6ng
H ba N co dién tich 46, 4m? ; trong do6 phan dién tich di chung ngoai glay ching
nhan quyén st dung dit cta hai ho va tiép giap sat tuong nha ba L va ong C (
em trai 6ng H) dién tich 23,8 m?; dién tich nim trong gidy ching nhan quyén

2



sir dung dat ciia 6ng LVH 12 8.7m2.Poan duong ngd ndi lién voi dudng bé tong
clia xom, c6 chiéu rong 2,19m toan bo dién tich 13,9m? nam trong gidy ching
nhan quyén sir dung dat cta gia dinh 6ng H, ba N.

Tai phién toa, bj don CXT dé nghi dwa ba CTC 1a chi géi ctia ong T Va0
tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi 1am chimg. Ba CTC da trinh bay: chinh
ba 13 nguoi gilp 6ng T dén dat van dé mua dat cta nha 6ng H, c6 dugc noi vé
viéc cho m¢ 16i di qua trudc nha 6ng H thi méi mua. Viéc mua ban, thoa thuan
giita 6ng T, ba N, 6ng H nhu thé nao ba khong 3.

Nguyén don va bi don gilr nguyén quan diém ban dau.

Vién kiém sat tham gia phién toa c6 ¥y kién: qua kiém sat viéc giai quyét
vu an tr khi thy Ii dén trude khi xét xir, thAm phan dugc phan cong thu 1i giai
quyét dd thuc hién dung theo quy dinh phap luat .Tai phién toa, Hoi ddng xét
xtr va thu ki Toa an thyc hién ding quy dinh phap luat vé phién toa so tham;
viéc chap hanh phap luat cua cac duong sy, quéa trinh giai quyét vu an chép
hanh, thyuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luét

Y kién vé viéc giai quyet vu 4n: dé nghi HDXX :

- Can ctr quy dinh tai Diéu 163, 164, 169 B luat dan su 2015; Diéu 166,
170, 203 Luat dét dai 2013.

- Chap nhédn yéu cau cta nguyén don: Budc 6ng CXT sir dung 16i di
chung theo nhu Gidy ching nhan quyén sir dung dat da duoc cip.

- Puong su phai chiu an phi dan sy va chi phi dinh gia tai san, tham dinh
tai chd theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa; cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung: cac tai liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an thé
hién: ba DTN va dng LVH khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd chdm dit hop
ddng muon tai san, yéu cau ong CXT chidm dut viéc di chung trén 16i di qua
phan dién tich dat thudc quyén str dung ctia ba DTN va éng LVH. Ong CXT
trd quan tai ngd 264, duong ADV, t6 03, phuong TB, thanh phd HB, tinh HB.
Can cur khoan 9 diéu 26; diéu 35, diéu 39 cia BLTTDS, Hoi dong xét xir Xac
dinh vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phé HB.
Hoi dong xét xtr xac dinh vu an 1a quan hé phap luat “cham dat hop dong
muon tai sin” theo diéu 494 B luat dan su.

[2] Vé néi dung vu dn: Nam 2013, 6ng CXT nhan chuyén nhuong 50m?
dat cua 6ng LVH va ba DTN. Thira dat nam giita mot bén 1a nha chi N 1a con
gai 6ng H; mot bén 1a nha cua ong H, ba N. Theo két qua xac minh dia chinh
ngay 01/12/2020 cua Toa an thanh phd HB, can bd dia chinh Phuong TB cung
cap: khi hai bén dén 1am thi tuc chuyén nhuong chi c6 mot gidy mua ban viét
tay, khong co gidy to gi vé viée thoa thuan 161 ngd di dang tranh chip. Viéc hai
ho ¢ thoa thuan véi nhau vé 16i di chung hay khong thi Uy ban nhan dan
phuong TB khong biét.



Trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, phia 6ng H, ba N
clng thira nhén c6 thoa thuén bang miéng cho 6ng T di nhd qua phém di¢n tich
dat cua 6ng H, ba N. Nhung khi hai bén xay ra mau thuin gdy mat trat ty an
ninh tai dia phuong, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu cau ctia 6ng H, ba N mudn
chidm dut sy thoa thuan viéc di chung 161 ngo la can thiét.

Can ctr hd so chuyén ddi, chuyén nhuong quyén str dung dét ctia phuong
TB niam 2012, thira dit s 94 mang tén 6ng CXT, c6 dién tich 51,75m? ; Thira
dét s6 46 to ban 66 s6 03 mang tén 6ng LVH, ca 02 thira dit nay déu co 16i di
vé phia thira dit s6 94. Tai thot diém hai bén mua ban chuyén nhuong chua co
16i di qua thira dat s6 46 nhu hién tai. Trong Gidy ching nhén quyén st dung
dat cua 6ng CXT duogc cap ngay 15/3/2013 d6i voi thira dat sb 94, to ban d6 03
tai t6 03 phuong TB ciing di thé hién 1d so d6 16i ngd di chung 13 theo huéng
nguoc lai voi 16i di qua nha 6ng H hién tai.

Nhu vay tir khi nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 94, 6ng CXT
c6 161 di khac 1ap sin trén ban do thira dat. Cac ho lién ké 1a ba LTL, 6ng NTH,
ba LTN déu c6 161 khai 1a nhét tri viéc dng T di trén 16i di c6 sin trén ban dd
thira dat.

Trén co s& phap 1y 12 ban d6 dia chinh dia phuong va gidy chimg nhan
quyén st dung dét cta hai ho da thé hién rd viéc ong CXT dang di trén 16i ngd
hién tai 13 di trén mot phan dién tich dat thudc quyén st dung hop phap cta ho
ong LVH va ba DTN. Viéc di chung 16i ngd theo ong T khéng dinh 1a da co
thoa thuan bang glay t& trong khi 1am thi tuc mua ban chuyén nhuong dat giira
hai bén, nhung gidy thoa thuan da bi that lac, dén nay 6ng T khong c6 chimg
ctr gi khac chimg minh c6 viéc thoa thuan di chung 16i ngd trén phan dién tich
dat ciia 6ng H, ba N nén khong c6 co so dé xem xét.

Can ctr két qua tham dinh, do dac cho thdy phan dién tich 16i ngd ho 6ng
T dang di chung v&i ho 6ng H ba N ¢6 dién tich 46, 4m? ; trong do6 phén dién
tich di chung ngoai glay chtrng nhin quyén str dung dét cua ha1 ho va tiép giap
sat tuong nha ba L va 6ng C (em trai ong H) dién tich 23,8 m?; dién tich nim
trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia ong LVH Ia 8. 7m2 Doan duong
ngd ndi lién voi duong bé tong cua xom, co chiéu rong 2,19m, toan bo dién
tich 13,9m? nam trong gidy ching nhan quyén str dung dat ciia gia dinh o ong H,
ba N. Do d6 can ctr diéu 171 luat dat dai nam 2013 quy dinh quy dinh vé quyen
st dung han ché déi véi bat dong san lién ké ; diéu 499 BLDS quy dinh quyén
clia bén cho muon tai san, Hoi dong xét xtr xét thay trong thuc té qua trinh sir
dung 16i di chung, giita hai gia dinh da xay ra nhimg mau thuln, x6 sat, giy
mat trat ty an ninh ¢ dia phuong, can budc ong CXT phai cham dut viéc di
chung tra lai 16i ngd di thudc phan dién tich dat sir dung hop phap cua gia dinh
6ng LVH va ba BTN. Tuy nhién nén c6 thoi gian dé cho 6ng T chuan bi cho
viéc mo 161 di theo huéng khac trong 01 thang tir khi 4n c6 hiéu luc phap luat
1a hop tinh hop 1i.

Dbi v6i yéu cau 6ng CXT dit ra 1a néu khong duoc di 16i di qua dién tich
dat ctia 6ng H, ba N thi yéu cau ba N va dng H phai bdi thudng 20.000.000
ddng (Hai muoi triéu dong). Hoi dong xét xir Xét thay yéu cau cia 6ng T khdng
c6 co s& xem xét nén khong thé chip nhén.
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[3] Vé chi phi t6 tung: Ba DTN da ndp chi phi tham dinh, do dac
5.000.000d6ng ( ndm triéu dong). Nay tai phién toa ba N c6 ¥ kién tu nguyén
ndp chi phi do dac va tham dinh trong vu &n nén HOi déng xét XU chép nhan su
tu nguyén cua ba N.

[5] Vé an phi so tham: Budc 6ng CXT phai ndp an phi dan su so thim
theo quy dinh cta phap luat

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cur diéu 30; khoan 1 diéu 35, diéu 39,diéu 147,155, Bo luat tb tung
dan sy ; diéu 171 luat dat dai 2013; Diéu 164,166, diéu 169, 175, 176, 254,
256, 420, 422, 494, 495, 499 Bo luat dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi

1- Tuyén xir:

- Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba DTN va 6ng LVH: chdm dut thoa
thuan gitta 6ng LVH, ba BTN va éng CXT.

- Budc 6ng CXT phai tra lai 16i ngd di thudc phan dién tich dat st dung
hop phap cua gia dinh 6ng LVH va ba BTN,

- Trong 01 thang ké tir khi an c6 hiéu luc phap luat, Ong T phai mo 16i di
theo hudng khac, tra lai 16i ngd di thudc phan dién tich dat st dung hop phap
cua gia dinh 6ng 6ng LVH va ba BTN.

2- Poi véi khoan tién chi phi t6 tung: Ba DTN ty nguyén ndp
5.000.000 dong tién chi phi tham dinh do dac.

_3- Ve 4n phi : Bugc 6ng CXT phai ndp 4n phi dan sy so tham 300.000
dong

Truong hop ban an duoc thi hanh quy dinh tai Diéu 2 cta Luat thi hanh
an dan sy thi nguoil duoc thi hanh an dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su.

An xu cong khai so tham, cac dwong sy c¢6 mit tai phién toa co quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. DBuong su vang mit tai
phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ngay ban an dugc niém yiét theo quy dinh ctia phép lut.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU

- TAND tinh HB; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSNDTP HB,;

- VKSND tinh HB;

- Chi cuc THADS TP HB;
- Cac duong su;

- VKSND tinh HB;

- Luu hd so.

Mong Thi Dung






