TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 251/2020/DS-PT
Ngay: 18/9/2020
V/v tranh chap vé doi tai san
(quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat) va bdi thuong
thiét hai do tai san bi xam pham

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi phuic thdm gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ong Ngo Van Minh

Cac Tham phdn: Ong Pang Van Chum.
Ong Nguyén Thanh Trung

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Bich Liéu — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Pai di¢n Vign Kiém sdt nhin dén tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Pham Vin X6ng — Kiém sét vién.

Vao cac ngay 17/8 va ngay 18/9/2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Duong Xét xuir phuc tham cong khai vuy an thy ly s6 123/2020/TLPT-DS ngay 06
thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chap vé doi tai san (quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat) va bdi thuong thiét hai do tai san bi xam pham”.

Do Ban an dan sy so tham sé 158/2019/DS-ST ngay 16 thang 12 nam 2019
cuia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xur s6 127/2020/QD-PT ngay 21 théng 4
nam 2020, (va Quyet dinh hoan phién toa so 191/2020/Qb-PT ngay 22/6/2020;
Quyét dinh tam ngung phién toa so 54/2020/QD-PT ngay 17/8/2020), gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thi Kiéu T, sinh nam 1987; dia chi: T6 1, ap 5, xa
Binh My, huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

Nguwoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Pham Minh T1, sinh ndm
1980; ho khau thuong trd: S6 12 dudong D3, khu dan cu C, phuong C, thanh pho T,
tinh Binh Duong; dia chi lién lac: S6 467/9 Pai 16 Binh Duong, khu phé 1, phuong

P, thanh phd T, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy
quyén ngay 04/7/2019), c6 mat.

- Bi domn:



1. Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1951; dia chi: S0 444/7 (s6 cii 375/1) dudng
Cach Mang Thang Tam, t6 38, khu pho 6, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong, vang mat.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi L: Ong Trinh Van Q, sinh nim
1985; ho khau thuong tri: Xom 8, x4 D, huyén D1, tinh Nghé An; dia chi tam tra:
S6 184/8/12 duwong Thanh Loc 41, phuong T, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh
(Van ban ty quyén ngay 20/9/2019), c6 mit.

2. Ong Nguyén Tudng C, sinh ndm 1976; dia chi: S6 444/7 (s6 cii 375/1)
duong Cach Mang Thang Tam, t6 38, khu pho 6, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Ngd L& Kiéu H, sinh ndm 1982; dia chi: S5 444/7 (s0 cii 375/1) dwong
Cach Mang Thang Tam, t6 38, khu pho 6, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong, vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nam 1978; ho khau thuong tri: S6 116/18
Doan Thi Lién, t6 9, khu phd 2, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong; dia chi
lien lac: S& 44417 (s6 cii 375/1) duong Cach Mang Thang Tam, t6 38, khu phd 6,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, vang mit.

3. Ba Nguyén Thi Kim D, sinh ndm 1989; dia chi: S6 444/7 (s6 cii 375/1)
duong Cach Mang Thang Tam, to 38, khu pho 6, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong, vang mat.

- Ngwoi khang cao: Nguoi dai di¢n hop phap cua nguyén don la 6ng Pham
Minh T1 va bi don ba Nguyeén Thi L.

NOI D VU AN:

- Theo don khdi kién dé ngay 23 thang 5 nam 2019, cac loi khai trong qua
trinh tham gia to tung, nguyén don la ba Phan Thi Kieu T va nguoi dai di¢n theo uy
quyén la 6ng Pham Minh T1 trinh bay:

Ngay 28/6/2018, ba T mua tring tai san dugc Cong ty TNHH dich vu ban
dau gia tai san Cong Lap t6 chirc ban dau gia la dién tich 672,1m?2 dat (gom: 320m?
tho cur d6 thi; 352,1m?2 dat trong cay 1au nam (trong d6 c6 38,3m? thudc hanh L bao
vé muong), toa lac tai duong Cach Mang Thang Tam, t6 38, khu phé 6, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Ba Phan Thj Kiéu T da dugc So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén so hiu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat, sé vao so cap Gidy chuang nhan quyén st
dung dat CS03863 ngay 15/11/2018. Khi co quan thi hanh an tién hanh cudng ché,
ban giao tai san ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Tuong C déu ky tén vao bién ban
giao, nhan tai san thi hanh an, nhung xin ba T cho 01 ngay dé di doi tai san 1a vat D
sinh hoat gia dinh, ba T dong y. Tuy nhién, sau do6, ba L va dng C khong chiu
chuyén nha, giao tra tai san cho ba T.

_ BaT khai kién yéu cau bi don phai di doi toan bo do dac dé tra lai cho ba T
quyeén sir dung dat va tai san gan lién vai dat da mua trang dau gia, gom dién tich



672,1m?, cin nha dién tich 153,8m?2; san bé tong dién tich 138,8m?% 02 try cong
khéi lwong 0,6m3; 02 canh cong sit dién tich 9,46m2; 01 dong hé dién ké; 01 giéng
khoan. Ddng thai, yéu cau ba L, 6ng C lién d6i tra cho ba T s6 tién duoc loi vé tai
san do chiém hitu, st dung tai san cta ba T khong c6 cin ctr phap luat Ia
240.000.000 dong, trong Gng gia thué quyén sir dung dat va cac tai san trén dat cua
ba T wdc tinh 1a 10.000.000 ddng/thang: thoi gian 24 thang ké tir ngay 16/9/2018
(ngay hét han ba T dong y cho ba L, 6ng C di doi do dac) dén ngay xét xtr so tham.

- Bi don la ba Nguyén Thi L va nguoi dai dién hop phép cua bi don la éng
Trinh Q trinh bay:

Ong Nguyén Tuong C 1a con rudt ba Nguyén Thi L. Ba L thé chip tai san 1a
quyén st dung dat (Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H33323 ngay
29/01/2008 va sb H38760 ngay 10/5/2008) dé dam bao cho khoan vay cua 6ng C
tai ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi. Do 6ng C khong c6é kha nang trd ng, nén
ngan hang khoi kién yéu ciu phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng. Theo Ban an
s6 36/2013/KDTM-PT ngay 15/11/2013 cta Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong
tuyén xir budc ong Nguyén Tudng C 1a Chu Doanh nghiép tur nhan B phai tra cho
Ngan hang TMCP Sai Gon-Ha Noi khoan no tinh dén ngay 05/7/2013 la
8.751.673.197 d6ng; tuyén phat mai tai san thé chap néu trén, ké ca tai san gan lién
véi dat dé thuc hién nghia vu trd n¢ cho ngan hang.

Ba L cho rang Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé Tha Dau Mot tién hanh
thi hanh an khong khach quan, thoi gian thi hanh an qua lau, dinh gia tai san thi
hanh 4n khong sat v&i gid tri thyc t& (thi hanh an tir nam 2013, nhung dén nam
2018 mdi ban dugc tai san phat mai). Theo dinh gid cia ngan hang ngay
22/12/2011 xac dinh gia tri tai san thé chép, chi tinh quyén sir dung dat (khong bao
gOm tai san gan lién v6i dat) 1a 8.357.760.000 dong. Viéc co quan thi hanh an dinh
gia dat cua gia dinh ba L chua t&i 10.000.000 ddng/m? 1a qua thap so vai gia thi
truong (khoang tir 30.000.000 dong dén 40.000.000 d6ng/m?). Mit khac, day 1a két
qua dinh gia tir ndm 2015, khéng con pht hop véi gia dat thi truong thoi diém hién
tai, gdy thiét hai cho nguoi phai thi hanh an. Tinh dén ngay 31/10/2018, sb tién gdc
va 1ai phat sinh gia dinh ba L phai thanh toan cho ngéan hang la 12.765.602.813
dong, sb tién 13i phat sinh 1a hé qua caa viéc thi hanh an kéo dai. Ba L da giri don
dén cac co quan c6 tham quyén khiéu nai viéc thi hanh an. Trong lac cho giai quyét
khiéu nai, gia dinh ba L gém ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Tuong C, ba Ngb Lé
Kiéu H (vo caa dng C), ba Nguyén Thi Kim L, ba Nguyén Thi Kim D (con rudt ba
L) va 02 nguc‘fi con ciia 6ng C van dang sinh song tai nha dat tranh chap. Ba L
khong dong y yéu cau khai kién cua ba T bugc ba L, 6ng C phai di doi tai san tra
lai dat va Cac tai san gan lién véi dat cho ba T. Viec ba T yéu cau ba L, 6ng C phai
tra tién thué nha va dat voi gia thué 10.000.000 déng/thang, tong So tién yéu cau
tam tinh 240.000.000 dong 1a khong c6 can ctr. Hoan canh kinh té gia dinh ba L
hién nay vo cung kho khan. Nguyén vong cua ba L 1a xin nguyén don chra lai cho
gia dinh ba L dién tich dat 50m? dé Xy can nha tam sinh séng Truong hop nguyén
don khong ddng y ho tro thi ba L de nghi dugc nhan chuyén nhuong lai tai san la
quyén str dung dat va céc tai san gan lién véi dat, véi gia 7.500.000.000 dong.

- Bi don 0ng Nguyén Twong C: Thong nhdt nhuw Ioi khai va y kién cua ba
Nguyen Thj L.



- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngb Lé Kiéu H, Nguyén Thi
Kim L va ba Nguyén Thi Kim D da dwoc Toa &n cip so tham tong dat hop 1¢ cac
van ban té tung. Nhung khéng gui vin ban trinh bay y kién d6i voi yéu cau khoi
kién cua nguyen don, khong c6 don yéu cau doc 1ap va khong cung cép tai liéu,
chung cu gi cho Toa an.

Ban an dan su so tham s6 158/2019/DS-ST ngay: 16/12/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh phé T da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Phan Thi Kiéu
T i voi bi don ba Nguyen Thi L, 6ng Nguyen Tuong C vé viéc “Tranh chap vé
kién doi tai san (Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat)”.

- Buoc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Tuong C phai tra lai cho ba Phan Thi
Kiéu T phan dat c6 dién tich 672,1m?, thuoc thira dat s6 489, to ban dd sé 16, toa
lac tai phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; theo Gidy chiing nhan quyén si
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 C0911285, s6 vao
s6 CS03863 do S&' Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cap cho ba Phan
Thi Kiéu T ngay 15/11/2018 va cac tai san gan lién trén thira dat gdm: can nha dién
tich 153,8m2; san bé tong dién tich 138,8m?%; 02 try cong thé tich 0,6m?3; 02 canh
cong sat dién tich 9,46m2; 01 dong ho dién ké.

- Buoc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Tuong C phai thdo do, di doi cac tai
san gom: phan mai che dién tich 19,1m?2 két cAu mai tole, cot sat, nén xi ming; nha
vé sinh dién tich 6m? (trong do dién tich thuoc hanh L muong 1a 3,3m?; dién tich
con lai 2,7m?); 01 may bom nudc; 01 bon nude inox 1000 it va chan bon nudce
bang sat dé tra lai quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba Phan Thi
Kiéu T.

- P4i voi phan san bé tong dién tich 298,2m? da duoc giai quyét nén khong
dat ra xem xét.

(C6 so do ban vé kém theo)

2. Khong chap nhan phén yéu cau khai kién caa nguyén don ba Phan Thi
Kiéu T ddi voi bi don ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyen Tuong C Vvé Viéc “Yéu cau
boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham” v6i so tién yéu cau 140.000.000 (Mot
tram bon muoi triéu) dong.

Ngoai ra ban ér) con tuyén vé chi phi do dac, dinh gi4, an phi so tham, nghia
vu thi hanh an va quyeén khang cao cua duong su.

~Sau khi ban an so tham dugc tuyén, nguyén don khang cdo mot phan ban an
so tham (phan yéu cau bi don boi thuong thiét hai do tai san bi xam pham). Bi don
la ba Nguyén Thi L khang cao toan bo ban an so tham.

Tai phién toda phuc tham, nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién, yéu cau
khang cao; bi don 1a ba Nguyén Thi L gitr nguyén yéu cau khang céo. Bi don dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét quyén loi cua gia dinh bi don, vi hién nay hoan canh
cudc séng gap nhiéu kho khan. Cac dwong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vy an.

- Y kién cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong:



+ V¢ t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t tung va nhitng nguoi tham gia té
tung da thyc hién dung nhiing quy dinh cua B¢ luat To tung dan sy ve phién toa
phdc tham.

+ Vé noi D: Khéang céo cua dai dién nguyén don va bi don 1a ba Nguyén Thi
L 14 khong c6 can cir. TOa an cap so tham da xtr khdng chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé yéu cau bdi thuong thiét hai; chap nhan mét phan yéu cau
khoi kién caa nguyén don vé kién doi tai san 1a phu hop. Tuy nhién, khéng budc
nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a nguoi xac 1ap mai che 19,1m?két cau mai
tole, cot sat, nén xi mang cung c6 trach nhiém véi bi don thao d& tai san 1a khéng
dung. Dé nghi Hoi ddng xét xir stra ban an so tham vé cach tuyén, dam bao phd hop
theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don khang cdo mot phan ban an so tham vé viéc yéu
cau bdi thuong tai san do bi xAm pham khong dugc Toa an chap nhan. Bi don
khang céo toan bo ban an so tham. Viéc khang céo trong thoi han luat dinh 1a hop
&, duoc xét xir theo thu tuc phic tham.

[2] Toa an cap so tham tién hanh céc thu tuc té tung; xét Xt vang mit ngudi
co quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Ngé Thi Kiéu H, Nguyen Thi Kim L va
nguyén Thi Kim D voéi ly do di dugc triéu tap hop 1¢ dén 1an tha hai, nhung véng
mat khdng cd ly do 1a phi hop quy dinh tai cac Biéu 227, 228 cua Bo luat T4 tung
dan su. Tai Toa an cap phdc tham, ba Ngbé Thi Kiéu H, Nguyén Thi Kim L va
Nguyén Thi Kim D da duoc Toa an triéu tap hop 1& dén lan tht hai dé tham gia
phién tda phc tham, nhung déu vang mat khong c6 ly do. Toa an xét xtr vang mat
cac duong su €O tén néu trén.

[3] Noi D: Xét tai san tranh chap 1a dién tich 672,1m? (trong d6: 320m? dat &
tai do thi va 352,1m? dét trong cay lau nim (38,3m? thudc hanh L bao vé muong),
thudc thira dat s 489, to ban d6 s6 16, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, theo Gidy ching nhan quyen su dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat sé vao sb cap gidy ching nhan QSD dat CS03863 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap cho ba Phan Thi Kiéu T ngay
15/11/2018; tai san gan lién v&i dat gom c6 01 can nha cap 4 dién tich 153,8m? két
CAu méi tole, vach tudng, nén gach men; phan mai che dién tich 19,1m? két cau mai
tole, cot sat, nén xi mang; nha vé sinh dién tich 6m?2; san bé tdng dién tich 437m2;
02 tru cong khéi lwong 0,6m3; 02 canh cong sat dién tich 9,46m2; 01 dong ho dién
ké; 01 may bom nudc; 01 bén nude inox 1000 it va chan bon nudc bang sat (cac
duong sy thdng nhat giéng khoan khdng nam trén phan dat tranh chap; nha vé sinh
théng nhat khdng con gia tri sir dung do xudng cap).

[4] Tai lidu, chung ctr ¢6 trong ho so thé hién:

[4.1] Cac duong su thdng nhat ngudn gdc tai san tranh chap néu trén thudc so
hitu caa gia dinh ba L. Theo Ban an sé 36/2013/KDTM-PT ngay 15/11/2013 cua
Toa an nhan dan tinh Binh Duong, éng Nguyén Tudng C - Chu Doanh nghiép tu
nhan B (1a con ba L) phai thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi tong
s6 tién tinh dén ngay 05/7/2013 13 8.751.673.197 d6ng va tién 13i phat sinh dén khi
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thanh toan xong khoan no cho ngén hang. Trudng hop 6ng C khdng thyc hién tra
no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai tai san thé chap 1a
quyen st dung dat di¢n tich 439,4m?, thugc thira dat s6 314 va dién tich 252,6m?2
dat thuoc thira s6 313, to ban dd So 16, toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong, déu do ba L dung tén gidy chang nhan quyén sir dung dat tai san gan lién
cac thira dit néu trén 1a nha & duoc phat mai dong thoi voi quyén sir dung dét. Sau
khi ban an co hiéu luc phéap luat, nguoi dugc thi hanh an Ngan hang TMCP Sai
Gon - Ha Noi da c6 don yéu cau thi hanh 4n. Qua trinh thi hanh an, nguoi phai thi
hanh an 6ng Nguyén Tuong C - Cha Doanh nghiép tu nhan Bich Tuyén va ba L
khdng tu nguyén thi hanh an. Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd T ra quyét dinh
cudng ché ké bién, xt Iy tai san thé chap theo quy dinh caa phap luat.

[4.2] Tai bién ban ban dau gia ngay 28/6/2018 ghi nhan ba T 1a ngudi mua
tring tai san ban du gia. Cung ngay 28/6/2018, cac bén gom ba T, té chic dau gia
tai san 1a Cong ty TNHH dich vu ban dau gia tai san Cong Lap va nguoi 0 tai san
dau gi4, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T ky két hop dong
mua ban tai san dau gia, duoc Vin phong cong chung Tan Uyén cong chang (s6
cong chiing 8869, quyén sé 06/2018 TP/CC-SCC/HPGD). Ngay 14/9/2018, co
quan Thi hanh an lap bién ban giao, nhan tai san thi hanh an cho nguoi trdng tai san
ban dau gia laba T. Sau d6 ba T da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Duong cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat.

[4.3] Trong qua trinh thi hanh &n, cac bén dugc thong bao vé qua trinh thi
hanh &n, viéc phat mai tai san, nhung khéng ai c6 ¥ kién hay khiéu nai gi. Ba L,
ong C, ba L va ba D déu thong nhat ky tén trén bién ban vé viéc giao, nhan tai san
thi hanh an ngay 14/9/2018, ddng y ban giao tai san phat méai cho ba T. Theo bién
ban vé viéc giao, nhan tai san thi hanh an ngay 14/9/2018 ghi nhan quyén so hitu
ctia nguyén don dbi Véi cac tai san gan lién véi dat gom cin nha dién tich 153,8m?;
san bé téng dién tich 138,8m?; 02 tru cong khédi lwong 0,6m3; 02 canh cong it dién
tich 9,46m2; 01 dong hd dién ké.

[5] Ba L cho rang ba dugc ba T cho & nho, quéa trinh phat méi tai san khong
khach quan, viéc dinh gia tai san phat mai qua thap gay thiét hai cho ba, nén khéng
dong v tra lai quyén sir dung dat va céc tai san trén dat cho T. Tuy nhién, 15i khai
cua ba L khong dugc ba T thtra nhan. Bén ba L cling khong c6 chiing ¢ gi chiing
minh viéc thi hanh an va ban dat gia tai san khong ding quy dinh cua phap luat. Ba
L cho rang, ba c6 khiéu nai vé viéc thi hanh &n néu trén. Két qua Toa an cap phuc
tham xac minh, dwoc Chi cuc Thi hanh &n dan sy Thanh phé T cung cip Cong vin
s6 1543/TB-CCTHADS ngay 25/10/2018, noi D Chi cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phd T xem xét don khiéu nai ctia ba L vé viéc cho rang chap hanh vién di dinh gia
va phat mai tai san vai gia trang dau gia 1a qua thap. Tuy nhién, don khiéu nai cua
ba L thudc truong hop khiéu nai khong duoc thy ly giai quyét vi “thoi hiéu khiéu
nai da hét”; Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Binh Duong xac dinh khong thu ly giai
quyét don khiéu nai nao cua ba L vé vu viéc néu trén. Nhu vay, cac quyét dinh vé
thi hanh an, két qua ban dau gia tai san dang c6 gia tri phap ly. Mt khac, tai Toa &n
cap so tham ca ba L va ng T (con trai ba L) déu c6 y kién bén ba T (nguyén don)
phai cat chira lai cho gia dinh bi don dién tich dat 50 m? dé xay dung nha tam sinh



séng hoic hd tro bi don mot sb tién dé di doi. Nhu vay, vé y chiba L vaéng T
cting da thira nhan quyén so hiru tai san caa ba T.

[6] P co du cin cir khang dinh ba T 14 chu s¢ hitu hop phéap tai san theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 221 B6 luat Dan sy nam 2015. Ba L chiém gitr tai san thugc
quyen sé hitu hop phap cua ba T khong ¢6 can ¢t phap luat. Toa &n clp so tham
nhén dinh nguyén don khai kién yéu cau bi don phai giao tra quyén sir dung dat va
tai san gan lién véi dat nguyén don khai kién 1a co can cw, phu hop quy dinh tai cac
Diéu 164, 166 Bo luat Dan su; cac Diéu 26, 166 Luat Dat dai; Diéu 7 Luat Dau gia
tai san.

[7] Tai Toa an cap so tham qua trinh xem xét tham dinh tai chd, ghi nhan
thém mot sd tai san nhu sau: Phan mai che dién tich 19,1m?2 két cAu mai tole, cot
sat, nén xi mang; nha vé sinh dién tich 6m?2 (trong d6 dién tich thudc hanh L muong
la 3,3m?; dién tich con lai 2,7m?); san bé tong dién tich 298,2m?; 01 may bom
nudc; 01 bén nudce inox 1000 lit va chan bon nudc bang sat. Ba T yéu cau bén ba L
phai tu di doi cc tai san néu trén. Ba L xac dinh cac tai san nay bén ba L khong
xay dyng thém, da c6 trén dat tir 1au, nhung qua trinh thi hanh an trudc day khong
ghi nhan. D6i véi nha vé sinh ba L thdng nhat khéng con gia tri, 01 may bom nudc;
01 bon nuéc inox 1000 lit va chan bon nudc bang sat c6 thé di doi dugc theo xac
dinh cua Hoi dong dinh gi, nén khdng cd y kién. D4i véi tai san con lai 1a dién tich
san bé téng phat sinh va mai che tam nam ngoai pham vi bién ban ngay 14/9/2018
yéu cau ba T boi hoan gia tri trong truong hop ba L phai tra lai tai san. Xét thay, tai
Ban an s6 36/2013/KDTM-PT ngay 15/11/2013 caa Toa &4n nhan dan tinh Binh
Duong tuyén d6i v4i nha kho két cau cot sit, mai tole, vach tole, nén xi mang ba
Nguyén Thi Kim L va ba Nguyén Thi Kim D c6 trach nhiém théo d& tra lai quyén
sir dung dat dé ngan hang phat méai thu hoi no. Qua trinh thi hanh &n, ba L, ba D
thdng nhat thao d& phan nha kho néu trén khi ban dugc tai san. Hi¢n trang thuc té
ghi nhan nha kho da duoc thao do phan cot sat, mai tole, vach tole, con lai phan
nén xi mang cac bén khong thao dd. bay chinh 1a phan sén bé tong phat sinh ghi
nhan tai bién ban do dac, xem xét tham dinh tai chd ngay 03/10/2019 cua Toa an
nhan dan thanh phd T va manh trich luc dia chinh ngay 24/10/2019 cua Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phd T. D6i véi phan méi che dién tich 19,1m?;
nha vé sinh dién tich 6m? c6 két cau mai tole, cot sat, nén xi ming thao d& duoc.
Tai bién ban 1am viéc ngay 28/8/2020, ba D xac dinh mai che nay thudc phan nha
cua ba xdy dung chua thao do. Vi vay, budc ba L, 6ng C va ba D co trach nhiém
thao d& di doi cac tai san nay dé tra lai quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
cho ba T. Mai che c6 két cau mai tole, kéo sit trudc nha chinh, ba L xac dinh sau
khi thao d& kho, xudng gia dinh ba dung vat liéu thao d& lam mai che cho d& ning,
day la tai san phat sinh sau, khdng thuoc pham vi giai quyét vu an so tham, phuc
tham nén cac duong sy tu thoa thuan, giai quyét.

~ [8] Doi véi phan san bé tong dién tich 298,2m? phat sinh da duoc giai quyét
béng ban an cé hiéu luc phap luat, nén Toa an cap so tham khdong xem xét giai

quyeét la phu hop.
[9] Bi don khang céo, nhung khong c6 ching cir gi méi chitng minh ban an

SO tham la khong dung, nén khong c6 cin cir & Toa an cap phdc tham chap nhan
yéu cau khang céo cua bi don.



[10] Xét khang c&o ciia nguyén don: Theo don khai kién, ba T yéu cau ba L
boi thuong khoan lgi vé tai san do viéc chiém hitu, sir dung tai san cia ba T khéng
c¢6 can cur phap luat. Bén ba T xac dinh day 1a khoan tién thiét hai; muc thiét hai
xac dinh theo gia thué nha trung binh trén thi truedng 1a 10.000.000 ddng/thang; thoi
gian tinh thiét hai tir ngay 16/9/2018 dén ngay Toa an xét xir so tham la 14 thang,
thanh tién 1a 140.000.000 d¢dng. Ba L cho rang viéc ba st dung tai san trén co sé
thoa thuan miéng vé viéc ba T cho gia dinh ba & nhd, nén khdng chap nhan yéu cau
dong y tra tién thué.

[11] Ba T xac dinh sau khi cac bén ky tén trén bién ban vé viéc giao, nhan tai
san thi hanh an ngay 14/9/2018, da dong y cho gia dinh ba L thoi han mot ngay dé
di doi d6 dac. Bén ba L xac dinh thai han & nho khdng phai mot ngay nhu ba T xac
dinh. Xét cac bén khdng co ching cir gi chirng minh thoi han luu cu cua gia dinh
ba L. Tuy nhién, loi thira nhan caa ba T dong v cho gia dinh ba L luu cu 1a tinh tiét,
su kién khong phai chiing minh theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 92 B6 luat Té tung
dan su. Giira hai bén duong su khong xac 1ap hop ddng thué nha; bén ba T ciing
khong c6 y kién va dua ra duoc ching cir chitng minh bén ba L ¢6 nhiing hanh vi
khac gay thiét hai vé tai san. Vi vy, Toa an cip so tham khong chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don bdi thuong thiét hai cho nguyén don
s6 tién 140.0000.000 ddng 1a ¢ cin ct. Nguyén don khang cdo nhung khong xuét
trinh duoc chiing ¢ gi mé&i chitng minh cho yéu cau khang co cia minh 14 ¢ can
ctr, nén khong duoc chap nhan.

[12] Tur noi D phan tich trén, Toa an cap phic tham xét thay khong c6 can ctr
chap nhan khang céo cua nguyén don ba Phan Thi Kiéu T va bi don ba Nguyén Thi
L. Tuy nhién, Toa an cap so tham khdng budc nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ciing c6 trach nhiém véi bi don thao dd tai san 1a khong dang. Vi vay, can sira
ban 4n so tham vé cach tuyén dé dam bao thi hanh an.

[13] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

[14] An phi dan sy so tham:

+ Ba Nguyén Thi L dwgc mién an phi dan su so tham.

+ Ong Nguyén Tuong C phai nop theo vu &n khong c6 gia ngach s tien
300.000 dong (Ba tram nghin dong).

~+ Ba Phan Thi Kiéu T phai nop 7.000.000 dong (Bay trigu dong) déi voi

phén yéu cau khai kién khong dugc chap nhan, dugc khau trir vao so tién 6.300.000
dong (Sau tri¢u ba tram nghin dong) tam ng an phi da nop theo bién lai thu tién so
AA/2016-0034206 ngay 08/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho T.

[15] An phi dan sy phiic tham: Nguyén don ba Phan Thi Kiéu T khong phai
chiu. Bi don ba Nguyen Thi L 1a ngudi cao tuoi, dugc mien nop.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:
- Can cur cac Diéu 148; Diéu 308; Diéu 313 Bo luat Té tung dan su;



- Can ctr cac Diéu 164, 166 cua BY luat Dan su; cac Diéu 26, 166 cua Luat
bat dai; Bieu 7 Luat Bau gia tai san.

- Cain ¢t Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khdng chap nhan khang cao cua nguol dai dién hop phap cua nguyén
don 1a ba Phan Thi Kiéu T va bi don 1a ba Nguyén Thi L. Stra Ban an so tham s

158/2019/DS-ST ngay 16 thang 12 ndm 2019 cua Toa an nhan dan thanh phé T,
tinh Binh Duong veé cach tuyén nhu sau:

- Chap nhan mot phén yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Phan Thi Kiéu
T d6i vai bi don ba Nguyen Thi L, 6ng Nguyen Tuong C vé viéc “Tranh chap vé
kién doi tai san (Quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat)”.

- Buoc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Tuong C co nghia vu tra lai cho ba
Phan Thj Kiéu T dién tich dat 672,1m?, thudc thira dat s6 489, to ban do s6 16, toa
lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, theo Giay ching nhéan quyen sur
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat, sé vao sb cap Giay
ching nhan CS03863 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap cho
ba Phan Thi Kiéu T ngay 15/11/2018 va cac tai san gan lién véi dat gom: Can nha
cap 4 dién tich 153,8m?2; san bé tong dién tich 138,8m?%; 02 tru cong khdi lwong 3
0,6m3; 02 canh cong sat dién tich 9,46m?; 01 dong hd dién ké.

- Bugc ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Tuong C va ba Nguyén Thi Kim D
cung ¢6 nghia vu thao da, di doi (bang moi bién phap) cac tai san gom: phan mai
che dién tich 19,1m? két cAu méi tole, cot sit, nén xi mang; nha vé sinh dién tich
6m? (trong d6 dién tich thugc hanh L muong 1a 3,3m?; di¢n tich con lai 2,7m?); 01
may bom nudc; 01 bon nuge inox 1000 lit va chan bon nude bang sat dé giao tra lai
quyén str dung dat va tai san gan lien véi dat cho ba Phan Thi Kiéu T.

(C6 sor do ban vé kém theo)

2. Khong chap nhan phén yéu cau khai kién caa nguyén don ba Phan Thi
Kiéu T ddi voi bi don ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyen Tuong C Vvé Viéc “Yéu cau

boi thuong thiét hai do tai san bi xdm pham” véi s6 tién yéu cau 140.000.000 dong
(M@t tram bon muoi triéu dong).

3. Vé an phi dan su so tham:
+ Ba Nguyén Thi L dwgc mién an phi dan su so tham.
~+ Ong Nguyén Tuong C phai nop sb tien 300.000 dong (Ba tram nghin
dong).

+ Ba Phan Thi Kiéu T phai nop 7.000.000 dong (Bay trigu dong), dugc khau
trir vao so tien 6.300.000 dong (Sau tri¢u ba trdm nghin dong) tam tng an phi da
nop theo bién lai thu tien so AA/2016-0034206 ngay 08/7/2019 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho T. Ba T con phai nop tiep so tien la 700.000 dong (Bay
tram nghin dong).

4.Vé &n phi dan sy phic tham: Hoan tra cho ba Phan Thi Kiéu T s6 tien
300.000 dong (ba tram nghin dong) da nop theo Bién lai thu tien s6 0041382 ngay
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20 thang 01 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phd T, tinh Binh
Duong (6ng Pham Minh T1 nop thay).

Ba Nguyén Thi L dugc mi&n nop an phi dan su phac tham.
Ban an phlc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dén su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢d quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; 2 AN = A .
_TAND thanh phé T THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phd T;
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Cac duong su;

- Luu; Hb so, Toa Dan su.

Ngo Van Minh
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HOI PONG XET XU PHUC THAM

Céc Tham phan

Nguyén Thanh Trung Ping Vin Chum

Tham phan
Chi toa phién toa

Ng6 Van Minh
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