TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 56/2020/DS-PT
Ngay: 28-12-2020
"V tranh chdp quyén sir dung dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hai Bang.

Cdc tham phan: Ong Tran Hiru Hiéu va 6ng Nguyén Van Quyét.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Van Coéng —Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dai di¢n Viégn kiém sdt nhan dan tinh Hai Dwong tham gia phién tda: Ba
Pham Thi Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 12 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
xtr phuc tham cong khai vu an Dan su thu 1y s6 47/2020/TLPT-DS ngay 04/11/2020
vé viée “Tranh chdp quyén sir dung dar’. Do ban an Dén sy so thAm s6 02/2020/DS-
ST ngay 17/9/2020 ctia TAND huyén Tt Ky bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vy
an ra xét xt phuc tham s6 50/2020/QDXX-PT ngay 01/12/2020 gitta:

1. Nguyén don: Anh Pham Vin K, sinh nim 1988; Noi diang ky ho khau
thuong tra: Thon L, Xd H, huyén T, tinh Hai Duong; Dia chi: Thon M, xa B, huyén
T, tinh Hai Duong. C6 mat.

2. Bi don: Ong Vil Van P, sinh nam 1962; Dia chi: Thon B, xa b, huyén T,
tinh Hai Duong. C6 mat.

NQuoi dai dién theo 1y quyén: Ong Vit Van T, sinh naim 1950; Dia chi: Thon
S, xa B, huyén T, tinh Hai Duong. C6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Mai Vin B — Luat su
van phong luat su A bong thudc doan luat su tinh Hai Duong. C6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi Nguyén Thi Hoai T2, sinh nim 1989; Noi dang ky ho khau thudng tra:
Thon L, xa H, huyén T, tinh Hai Duong; Dia chi: Thon M, xa b, huyén T, tinh Hai
Duong.

Chi T2 iy quyén cho anh K tham gia t6 tung.

- Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1962; Dia chi: Thon B, xa D, huyén T, tinh
Hai Duong. C6 mat.



- Uy ban nhan dan xa P, huyén T, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Vin T3 - Cha tich UBND x3;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Vii Duy N - Phé chu tich UBND xa.
Ving mit.

4. Ngwoi khang cdo — nguyén don: Ong Vii Van P.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an Dan su so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cua TAND
huyén Tt Ky, vu 4n c6 ndi dung tom tat nhu sau:

Theo nguyén don- anh Pham Van K trinh bay: Thira dat sb 35, to ban do sd
03, dién tich 52m? tai thén B, x4 D dugc UBND huyén T Ky cip Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ngay 01/6/2017 dtng tén vo chong anh K va chi T2.
Nguén géc thira dat 13 cua 6ng Vi Xuén P & cung thon, d3 dugc UBND huyén T
Ky cép gidy chu’ng nhan khoang nam 2001, sau d6 thara dat di dugc chuyén
nhu’ong qua mot s6 nguoi, naim 2016, ba Pham Thi M2 da chuyén nhuong lai thia
dét trén cho vo chong anh, hai bén c6 lam thu tuc tai co quan Nha nudc cod tham
quyén theo quy dinh phap luat. Khi vo chong anh nhan chuyén nhuong thira dat tir
ba M2, d3 c6 mit bang thira dt va ngd di vao nha dng P di duoc db bé tong, theo
anh tim hiéu dugc o6ng T4 (chong ba M2) cho biét khi gia dinh 6ng P va thén B
lam ngd bé tdng vo chong ong T4 khong biét, khi lam xong thi méi biét 1a ngd bé
tong da de 1én phan dét cua gia dinh 6ng T4, ba M2. Do dat chwa xay dung gi nén
tam thoi chua c6 ¥ kién, khi nao st dung 6ng P sé tra lai; Khi lam tha tuc chuyén
nhuong, dia chinh xa va Phong tai nguyén méi treong huyén khong do dac, ma can
ctr vao ho so dia chinh cling nhu cac gidy to, sé sach trude ddy dé lam thu tuc cho
anh nhung ba M2, 6ng T4 ¢6 ra chi mbc gioi dat & ngoai thyc dia. Nam 2019, vo
chdng 6ng P tiép tuc xay tudng ngd di cao khoang 2 mét, da l1an vao dat hop phap
cta anh, kich thudc hai dau (gidgp dudng thon va phia gidp rdnh nudc) mdi dau
khoang 50cm, chay doc theo thira dat.

Cin ctr d¢ anh khoi kién d6 la:

+ Thtra dat ctia vo chong anh d3 dugc cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat c6 hai canh chiéu ngang, trong d6, canh giap mit duong thon dai 4,2m; canh
giap ranh nudce 4,09m, nhung hién nay khong du;

+ Trong gidy chirng nhan quyén sir dung dit hop phap ma nha nude da cap
cho vg chong anh thé hién ngd di vao nha 6ng P chi ¢6 2,3m nhung hién nay rong
khoang 3m. Trudc day do ngd khong du 3m, tuy nhién tai budi hoa giai ¢ xa, 6ng P
cling thira nhan ngd di phai du 3m méi duoc hd trg xi ming lam ngd di khi xay
dung nong thon moi.

+Thoi diém anh nhan chuyén nhuong ciia ba M2, 6ng T4 ¢6 noi v6i anh vé noi
dung dng P muon dat cia éng T4 (ba M2) gidp ngd di cho du 3m dé duoc hd tro xi
ming, khi ndo dung thi ong P s& cét di dé tra dat cho 6ng T4.



Anh nhét tri véi két qua do dac, xem xét, tham dinh, dinh gia. Riéng dudng
giap ranh giita dt nha anh va nha 6ng T5, hai bén nhét tri vé mdc gidi, khong co
tranh chap gi. Cin clr vao bién ban 1ong ghép gidy ching nhan va ngoai thuc dia,
dién tich dat ciia vo chong anh 14 46,8m? cong v4i phan dat dang tranh chap 4,3m?,
thi téng dién tich dat theo bia do 1a 51,1m?, mic du c6 thiéu canh dat hai dau, mdi
dau 14 10cm va dién tich1,0m? vo chong anh chap nhan theo hién trang, tu nguyén
khong yéu cau xem xét giai quyét d6i voi 1m? nay.

Truong hop ¢ can cir xac dinh 6ng P, ba M1 14n chiém dét, anh yéu cau Toa
an giai quyét, budc 6ng P, ba M1 phai pha d& 01 tru cong c6 gan 01 canh cong, 01
doan tuong bao, cit dudng bé tong dé tra lai dat cho vo chong anh, anh 1dy dat chir
khong lay tién, anh khong hd tro tién cong thao dd hay bat cir khoan tién gi cho vo
chdng 6ng P. Ddi voi toan b tién chi phi xem xét, thim dinh, do dac, dinh gi4, anh
tur nguyén chiu toan bd khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

Theo bi don— éng Vii Vin P trinh bay: Vo chong 6ng c6 thira dat s6 37, to
ban dd sb 03, dién tich 1136m?tai thén B, x3 D, huyén T, tinh Hai Duong, duoc
UBND huyén Tt Ky cdy gidy ching nhan ngay 04/6/2015 dtng tén 6ng P. Ngudn
gbc 1a dat ciia 6ng cha dé lai va mot phan dat duoc hop phap hoa dat doi du. Lbi di
ma hién nay gia dinh 6ng dang sir dung c6 tir 1au doi, c6 tir thoi 6ng cha dé lai, con
cu thé tir nam nao thi dng ciing khong nhd duge. Pbi voi dién tich dat ma vo chong
anh K dang dung tén giap nha 6ng T5 trude day 1a goc ao tir thoi cac cu dé lai, vi
vay, 161 di vao nha ong trudc day mot bén la ao va mdt bén rudng cac cu tréng
huong nhu, sau ndy nha nudc cp rudng d6 cho ong T6 thi giap dat ong T6, kich
thude thi van nhu hién nay. Ranh gidi dé phan dinh giira dat ngd di va dat anh K 1a
khong co gi dé phan dinh.Co s& dé 6ng khang dinh kich thudc ngd di Nha nude da
xac dinh cho gia dinh 0ng la duoc thé hién trén thuc dia, ton tai nhiéu nim nay, co
so phap 1y 1a gidy ching nhan quyén st dung dat ma Nha nudc cap cho gia dinh
ong trude day kich thude ngd di 1a 2,95m, nam 2015 kich thudc ngd di chiéu rong
1a 2,9m, con chiéu dai thi theo duong ngd di. Trude ddy, gia dinh 6ng xay tudng va
cong ngd di & phia trong tir ndm 1993, mic du cong dd pha d& nhung hai tru cong
van con, ctr chiéu thang hai mi cong 1én dudng thon thi ngd di vao nha ong rong
3m. Thoi diém lam dudng bé tong ngd di nam 2015, gia dinh dng khong goi chu
dat vao dé xac dinh mdc gidi, ranh gidi giita dit ¢ giap ranh va dat ngd di vi 6ng
nghi dd ¢6 UBND x4 X (nay 1a xa D) tham dinh hd so ma khong xac dinh duoc thi
6ng lam sao xac dinh dugce. Nam 2019, vo chong dng xdy cong va tudng bao thi ctr
xay theo mép bé tong duong ngd di xdy thang 1én. Khi xay dung, thi UBND xi X
c6 moi ong Ién 1am viéc trao doi véi ong dat ngd dén dau xay dung moc gidi dén
day.

Anh K khoi kién budc vo chong ong phai thao d& cong, tudng bao dé tra lai
dién tich dat 4,3m? cho vo chéng anh K, 6ng khong nhét tri, dé nghi Toa an xem
xét ngudn goc dat cua anh K hién nay, vi truéc day thira dat trén 1a thung chira rac,



dat vo chii, dé nghi viéc xem xét, cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
P 1a nguoi dau tién nhu thé ndo, c¢6 dung trinh ty, tha tuc theo quy dinh ctia phap
luat hay khong, ngoai ra dng khong yéu cau gi vé cong strc ton tao, pha d&, di doi
tai san trén dat tranh chap ngd di hoic cd bat ctr yéu cau gi khac vi vo chong ong
khong 1an chiém.

- Quan diém ciia UBND xa D: Thira dét s6 35, to ban do so 03, dién tich
52m? hién nay dang dimg tén vo chong anh K va chi T1 c¢6 ngudn goc 1a cua 6ng
Vii Van T6, c¢6 trong hd so 299 nhung chi thé hién hinh thé ma khong thé hién so
16, s6 thira va chi st dung dat. Trude day, ong T6 c6 trong 02 cay vai va quan 1y,
sau d6 ong T6 cho em trai 1a 6ng Vi Xuan P quan 1y st dung. Nam 2001 khi dia
phuong do dac, thiét 1ap ho so trong do c6 phuc vu cho viéc cép giéy chirng nhan,
thira ¢it mang tén 6ng Vil Xuan P va ba Luong Thi Y (vo ong P), ngay 05/8/2003
dugc UBND huyén Tt Ky cdp gidy ching nhan QSD dit dtng tén ong Phong, ba
Kim. Viéc cip gidy ching nhan QSD dat cho ong P, ba Y thudc truong hop Nha
nuédc khong thu tién do ngudn gde dat co tir hd so 299. Co so dé xac dinh dt cua
ong P 1a tinh tir giap ranh dt ¢ nha ong Trong trd ra, con lai 14 16i di vao nha ong
P, 16i di khong do vi 1a dat cong ma chi ly trén ban d6. Sau d6 6ng Phong da
chuyén nhuong thira dat cho anh Poan Pirc Z, anh Z chuyén nhuong thira dat cho
ba M2, ba M2 chuyén nhuong cho anh K, chi T1.

Péi vai dién tich dat ma vo chong 6ng P dang sir dung phia trong c6 ngudn
gbc 1a dat ong cha, d3 duoc UBND huyén Tt Ky cdp gidy ching nhan QSD dat
nam 2004, dién tich 1053m? dimg tén 6ng P. Nam 2015, dia phuong xur 1y dat doi
du (dét ao), dién tich dat ciia 6ng P 1a 1136m? va di dugc cdp gidy ching nhan
ngay 04/6/2015 dung tén dng Vi Van P va ba Nguyén Thi M1. Lbi di vao nha 6ng
P da c6 tir lau, mot bén gidp dat ong T6, mot bén giap véi thira dat cua anh K, chi
T1.Thoi diém 1am duong xay dung néng thon méi, UBND tinh Hai Duong ¢6 chi
treong hd trg xi miang 1am ngd di nhung véi diéu kién ngd phai d chiéu rong 3m
va thong bao trén truyén thanh cia xa, ai du diéu kién thi dé nghi, theo d6 do gia
dinh 6ng P dé nghi va trinh bay véi ong R truéng thon 1a ngd di trude diy rong
2,9m, con thiéu 10cm, ong P xin 6ng T6 10cm la da 3m dé duoc hd tro xi
miang.Ong R 1ap danh sach ndp 1én UBND x4, dia phuwong ndp to trinh 1én Phong
Kinh té ha ting- UBND huyén, sau d6 Phong kinh té ha ting cing v&i can bo xa va
trudng thon do dac lai hién trang. Thoi diém d6 thira dat ba M2 chua ¢6 tuong bao,
cong trinh gi nén doan do dac 1iy du chiéu rong cta ngd di 1a 3m tinh tir chan
tuong nha éng T6 trd ra. Sau d6 Phong Kinh té ha ting UBND huyén T Ky duyét
toan bd xi mang hd trg cho gia dinh 6ng P lam, con tién cong, cat da 1a do gia dinh
ong P ty bo ra. UBND x3 D ciing xac dinh viéc dé nghi cip trén hd trg xi ming
cho 6ng P lam ngd di 1a tao diéu kién cho gia dinh 6ng P, con trinh ty, thu tuc chua
1am chit ché theo dang quy dinh cua phép luat, cu thé ngd di khong du 3m, khong
goi chu dat 1a ba My ra dé xac dinh méc gidi. Thang 02/2019, khi gia dinh 6ng P



xay tuong bao, cé)ng nhu hién nay, UBND xa c6 biét va da ctr can bod xuéng truc
tiép nhic nhd, yéu cau dimg xay dung, ngay 14/02/2019, UBND xi c¢6 moi 6ng P
ra 1am viéc vé ndi dung xay dung cong trinh trai phép trén dat cong, ong P ¢o ra
lam viéc nhung khi UBND xa két luan thi 6ng P d3 tu bo vé, khong ky bién ban
lam viéc méi dan dén sy viéc trén. Quan diém cua UBND xa b dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luét.

- Tai ban an so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 17/9/2020, TAND huyén T
Ky dd quyét dinh: Can ctt vao cac diéu 166; 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu
164; 166; 175B0 luat Dan sy; diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228; Diéu 147 B
luat T6 tung dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va 18 phi Toa an. Xtr: Chip nhan yéu cau khoi kién cua anh Pham Vian K.
Xéc nhan 6ng Vil Van P va ba Nguyén Thi M1 1an chiém 4,3m? dat ctia anh Pham
Vin K va chi Nguyén Thi Hoai T1. Trén dat c6 tudng bao xay gach chi 110, 01 tru
cong co gan 01 canh cong, nén bé téng do v chong dng P dd xay dung. Budc éng
Vii Vin P phai pha d& 01 tru cong (c6 gan mot canh cong), doan tudng bao 9,3m,
cit nén bé tong trén dién tich dat 4,3m? dé tra cho vo chéng anh Pham Van K va
chi Nguyén Thi Hoai T1, ho khau thuong tri: thon L, xa H, huyén T, tinh Hai
Duong, dién tich dat tré lai 1a 4,3m2. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, nghia vu
cham tra, quyén khang co theo quy dinh.

Ngay 30/9/2020, dng P khang c4o toan bd ban 4n so thim.

Tai phién toa phuc thim: Ong P, nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng P giir
nguyén yéu cau khéng cdova trinh by vo ong 1a ba Nguyén Thi M1 khong ty quyén
cho ong tham gia t6 tung nhung Toda an cip so tham khong lay 10i khai ctia ba M1
vé trong qua trinh giai quyét vu an 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, dé nghi
HPXX chip nhan khang céo cia dng P, hay toan b ban an so tham. Ba M1 trinh
bay ba khong iy quyén cho dng P tham gia t6 tung, Toa an cdp so thim c6 dua ba
tham gia t6 tung nhung khong 1y 101 khai ctia ba, khong triéu tip ba dén phién toa
1a 1a thiéu sot, dé nghi huy ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 1a 6ng Mai Van B cho
rang toa 4n cp so tham di vi pham nghiém trong vé té tung trong viéc xac dinh,
tri¢u tap nguoi tham gia td tung, lam cho viéc thu thap ching cr chua du dé giai
quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phat biéu y kién:Toa an cap
phuc tham d3 thyc hién ding céc quy dinh cia B0 luat tb tung dan sy tur khi thu 1y
dén khi xét xir; d& nghi Hoi dong xét xir hily ban an so thim dé giai quyét lai theo
thi tuc chung vi cdp so tham c6 thiéu s6t ma cap phuc thim khong khic phuc dugc.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duwoc tham tra tai phién
tod va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xir so thim nguyén don - 6ng Vii Van P c6 don khang cdo.
Ong P 13 ngudi c6 quyén khang cdo, 1am don khang cdo trong thoi han luat dinh,
ndi dung don khang cao hop 1€ nén Toa an nhan dan tinh Hai Duong xem lai vu 4n
theo thi1 tuc phiic tham.

[1.2] V& vy kién cua ba Nguyén Thi M1: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
cap so tham xéac dinh ba Nguyén Thi M1 13 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan do c6 cong strc dong gop trong vieéc xay dung duong bé tong, tuong bao va
try cong trén phan dat hai bén dang c6 tranh chap. Tai bién ban ly 101 khai 6ng Vi
Vin P vao ngay 13/8/2019, dng P trinh bay ba M1 di uy quyén miéng cho 6ng
thay mit quyét dinh cac van dé ciia vu 4n, ong s& xuét trinh Gidy oy quyén bang
van ban cho Toa an sau (Hién nay, do vo toi suc khoe yéu, khong di lai dwoc, tqi
budi lam viéc hém nay, t6i dwoc vo t6i 1y quyén bang miéng dé lam viéc véi Toa
dan. Cdc budéi lam viéc sau, téi sé lam gidy 1ty quyén giika téi va v t6i dé ndp cho
Toa &n). Tuy nhién, trong hd so vu an khong cé vin ban iy quyén caa ba M1 cho
ong P. Tai gidy ty quyén ngay 27/7/2020, c6 ndi dung dng P, bd M1 1y quyén cho
anh Phan Thanh H ciing khong c¢6 chir ky cia ba M1. Nhu vay, khong cé céan cur
xac dinh ba M1 d3 uy quyén cho 6ng P hay cho anh H thay mit tham gia t6 tung
tai Toa an.

Toa an cép so tham chi dya vao 10i khai ctia 6ng P vé viéc ba M1 da uy
quyén miéng cho ong P, khong yéu cau ong P xuit trinh vin ban uy quyén theo
quy dinh; khong yéu cau ba M1 tu khai; khong 13y 16i khai ctia ba M1, khéng triéu
tap ma My tham gia phién toa so tham 1a thiéu sét, anh hudng dén quyén va loi ich
hop phap cta duong su. Thiéu sot ctia Toa an cép so thAm din dén viéc thu thap
chtng ctr va chimg minh chwa dugc thuc hién diy di ma tai phién toa phuc thim
khong thé bd sung duoc. Vi vy, Hoi dong xét xtr phuc thim hay ban an so thAm
va chuyén hd so vu an cho Toda an cip so tham giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so
tham. Do ban an so thim bi huy nén Hoi dong xét xir khong xem xét ndi dung
khang céo cua ong P.

[2] V& 4n phi: Ong Vil Van P khong phai chiu an phi phiic tham. An phi so
tham s& duoc giai quyét khi Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

Vi cdc lé trén;

Can cir khoan 3 Piéu 308 va Diéu 310 BJ ludt T tung dan su;

QUYET PINH:



1. Hiy ban an dan su so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 17/9/2020 cta Toa an
nhan dan huyén T Ky, tinh Hai Duong. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan
huyén Tt Ky, tinh Hai Duong giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

2. Ong Vi Vin P khong phai chiu 4n phi dan su phic thim. Hoan tra 6ng Vi
Van P 300.000 dong tam tmg 4n phi dan sy phuc tham dd ndp theo bién lai s6
AA/2017/0009906 ngay 30/9/2020 tai Chi cuc Thi hanh dn dan sy huyén T Ky.

3. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (28/12/2020).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hai Duong; Tham phan - Chii toa phién toa

- TAND huyén Tu Ky;

- VKSND huyén Tur Ky,

- Chi cuc THADS huyén Tir Ky; (Pa ky)
- Cac dwong su;
- Luu HS; lwu toa.
Nguyén Hai Bing



