TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc 1ap - Tu do - hanh phuic

Ban 4n sb: 27/2021/HNGD-PT
Ngay 11/6/2021
VN “Chia tai san sau khi Iy hon”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANTINH THANH HOA
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba: Lé Thi Hiéu
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Sau
Ba Lé Thi Phuong Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Duong Xuan Tu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Thanh Hoéa.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Thanh Hoa tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tam - Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 ndm 2021, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Thanh Hoéa
xét xtr phiic thadm cong khai vu 4n Hon nhén gia dinh thu 1y s6: 15/2021/TLPT-
HNGD ngay 15 thang 3 nam 2021 vé viéc “Chia tai san sau khi ly hon”. Do Ban
an hon nhéan gia dinh so tham s6 04/2021/HNGD-ST ngay 14 thang 01 nim 2021
ctia Toa an nhan dan thi xd Nghi Son, tinh Thanh Hoa bi khang céo. Theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr phic tham s6: 13/2021/QDPT-HNGD ngay 15 thang 3
nam 2021 va cac quyét dinh hodn phién toa, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nam: 1958, c6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba L: Luat su Nguyén Thi Ph
- Cong ty Luat TNHH H - Thudc Poan Luat su tinh Thanh Hoa; c¢6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Trong Q, sinh nam: 1956, c6 mit

Nguyén don va bi don c6 cung dia chi: T6 dan phé Y, phuong B, thi xa N,
tinh Thanh Hoa (trudc day la: Thon Y, xa B, huyén T, tinh Thanh Hoa)

- Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Trong T, sinh nim: 1983, c6 miit

Dia chi: T6 dan phé Y, phuong B, thi xa N, tinh Thanh Hoa.
2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim: 1984, c6 mit

Dai chi: T6 7, ép B, xa D, huy¢n H, tinh Long An.

3. Chi Nguyén Thi Th, sinh ndm: 1988, c6 mit



Dia chi: 12/12 phd Th, phudng B, thi xi D, tinh Binh Duong.
4. Chi Nguyén Thi Nh, sinh nim: 1994, c6 mit
Dia chi: T6 dan phd Th, phuong B, thi xa N, tinh Thanh Hoa.
Nguoi khang cdo: Nguyén don Ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN

Theo cac tai li¢u c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

* Theo don khoi kién ngay 18 thang 9 nam 2019 va quda trinh gidi quyét
vu an, nguyén don la ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Trong Q da ly hon theo Quyét dinh
Cong nhin thuin tinh ly hon va su théa thuin cua cac duong su s6
130/2019/QDST-HNGD ngay 06/9/2019 cua Toa én nhan dan huyén Tinh Gia
(nay la thi xa Nghi Son), tinh Thanh Hoéa. Trong qua trinh giai quyet lyhonba L
va 0ng Q da rat yeu cau chia tai san chung, Toa an dinh chi phan chia tai san.
Sau khi c6 quyét dinh giai quyét ly hon, giira ba L, éng Q va cac con khong thoa
thuan dugc vé viéc phan chia tai san trong ndi bo gia dinh. Ngay 18/9/2019 ba L
ndp don yéu cau Toa an nhan dan thi xd Nghi Son chia tai san sau khi ly hon.

Theo ba L, tai san chung cta ba va 6ng Q bao gdm dién tich dat 859m? tai
thira s6 351, to ban dd sb 5,ban d6 dia chinh xa B, huyén T do v& ndm 2003 (nay
la phuong B, thi xa N), trong do6 co 200m? dat ¢ va 659m? dat vuon lién ké da
dugc UBND huyén T cap Glay chirng nhan quyen su dung dat ngay ngay
22/9/2004 cho hd ong Nguyen Trong Q. Trén dat c6 01 ngdi nha 03 gian cap 4
va 01 ngdi nha 02 gian cip 4 lop ngdi cung bép va cong trinh phy, chudng trai
day du.

Ba L thong nhat dién tich dat 1a nha nudc cap cho hd gia dinh 6ng Q gom
c6 Oong Q, ba L va 4 ngudi con. Ba L yéu cau Toa an chia toan bd so tai san trén
de ba cd noi ¢ 6n dinh cudc song vi hién nay ba da gia, khong c6 kha nang xay
dung nha ¢.

* Trong qua trinh giai quyet vu an, ong Q co y kién nhu sau:

Sau khi 6ng Q két hon voi ba L thi duoc bd me 6ng Q cho mot manh dat
dé gay dung cudc sdng gia dinh. Ca gia dinh sinh sng trén manh dat tir nhiing
nam 1980. Dén nam 2004, dién tich dat 859m? tai thura sé 351, t& ban d6 sé 5da
duoc UBND huyén T (Nay la UBND thi xa N) cap glay ching nhéan quyén su
dung dat cho ho ong Nguyen Trong Q; tai thoi diém cap Giay ching nhéan quyén
sir dung dat thi ho 6ng Q gom: Ong Q 1a chu ho, vo 1a ba Nguyén Thi L clng
cac con 1a Nguyén Trong T, Nguyén Thi H, Nguyén Thi Th va Nguyén Thi Nh.
Nay ba L yéu cau Toa an chia toan bo khdi tai san trén theo quy dinh cua phap
luat, 6ng Q ciing théng nhat chia dé dam bao bao quyen loi cho cac thanh vién
trong gia dinh, cling nhu dé ba L, 6ng Q va cac con 6n dinh cudc song.



* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Trong T, Nguyen
Thi H, Nguyén Thi Th va Nguyen Thi N thong nhét trinh bay: N guon goc thira
dat 351 ma nha nudc da cap Gidy CNQSDb dat cho ho ong Nguyén Trong Q la
ctia ong ba cb dé lai. Ca bon ngudi con déu sinh ra va 16n 18n trén manh dat nay,
nay ba L yéu cau’chla tai san chung thi dé nghi Toa an chia cho cac thanh vién
trong gia dinh. D61 voi tai san la cong trinh xay trén dat va cay coi la cua 6ng Q
ba L tao lap, céq con }(héng Eiéng gbp, dé nghi chia cho 6ng Q bé‘L. C;hi H, chi
Th va chi Nn déu thong nhat nhuong lai cho anh T toan b phan dat qéc chi
dugc chia, dé sau nay anh T ¢6 trach nhiém cham s6c 6ng Q va tho cung to tién.

- Két qua tham dinh, dinh gia dbi vé6i tai san dang tranh chép c6 gia tri cu

thé nhu sau:

1. V& dat: Thira dat s6 351, to ban do s6 5 ¢6 dién tich la 943m? (trong d6
200m? @at & va 743m? dat cay lau nam).

Gia tri dat & 200m? x 1.700.000/m? = 340.000.000d; Gia trj dat cay lau
nam 743m? x 27.0009/m? = 20.061.000¢. Tong gia tri dat: 360.061.000¢

2. Vat kién trac trén dat:

- Nha mai bé tong, cot thép xay,dién tich: 28,5m?trj gia 39.786.000%; Nha
mai ngdi: Dién tich 28,5m? X 2.254.000¢/m? x 50% = 32.119.500¢.

- Nha bép mai bro: Dién tich 18m? x 1.114.000%/m? x 50% = 10.026.000¢.

- Chudng trai mai bro: Dién tich 20,7m? x 302.0004/m? x 50% =
3.125.500¢.

- M4i ton: Dién tich 61,5m? x 300.000%/m? x 50% = 9.225.000¢.
- Nén gach san: Dién tich 41,5m? x 78.0004/m? x 50% = 1.618.500¢.
- Bé nuége: Dién tich 2,88m3 x 912.0009/m? x 50% = 1.313.000,

- Tudng rao bao quanh khu dét xay gach khong nung: Dién tich 152,92m?
X 129.000¢/m? = 19.726.000¢.

- Try cong: 1.25m? x 881.000%/m?3 x 50% = 550.500¢

* Tong gia tri vat kién tric trén dat 1a 117.490.000¢

3. Cly c6i, hoa mau trén dat: Chudi A 68 cdy; Chudi B15 cdy; Nhan B02
cdy; Nhan C 01 cay; Chanh B 02 cay; Loc virng 01; Oi B 01; Bong bong 01 cay;
Cau C 01 cay; bu du B 05 cay; Bao B 01 cay; BuoiD 01 cay; Tao E 11 cay; Na

A03 cay; Na D 04 cay; Mang cau B 07 cay; Mang cau E 02 cay; Khé DO1 cay;
Ngii gia bi B 01 cdy. Tong gia tri cdy cbi, hoa mau trén dét 148.526.000¢

Tong gia tri tai san dang tranh chéap 1 486.077.000¢

- Tai Ban 4n s6 04/2021/HNGD-ST ngay 14/01/2021 cta Tda an nhan
dan thi xa Nghi Son, tinh Thanh Hoéa.

Cin cir: Diéu 59 Luat hon nhan va gia dinh. Diéu 212, 213 B luat Dan
su. Khoan 29 Diéu 3; khoan 2 Diéu 143 Luat bat dai nam 2013 va khoan 4 Muc
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Il Van ban 01/2017/GD - TANDTC ngay 07/4/2017 v& viéc “Giai dap mét s6
van dé nghiép vu”.

, 1. Chia quyén str dung chung cho ba Nguyén Thi L duoc quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va cac tai san khac cu thé nhu sau:

Dién tich dit 13 184,7m?, phia Béc giap véi phan thira dit con lai ciia anh
T duogc chia, phia BDong glap ngo di, phla Nam giap phan dién tich dat cta ong Q
va ong H va phia Tay giap duong giao thong. Kich thude cac canh cu thé nhu
sau: Canh phia Bic ¢ chiéu dai 37.1m; canh phia Nam c6 chiéu dai 37.1m (gip
khic bai cac doan 8.9m + 10.3m + 17.9m); canh phia Pong c6 chiéu rong 4.5m;
canh phia T4y c6 chiéu rong 4.0m (C6 so' do kém theo)

Trong d6: 50m? dét o, tri gia 85.000.0009; 134,7m? dit cay lau nim, tri
gia: 3.636.9004.

- Vat kién trac ma ba L dugc chia 1a 1/2 tOng gié tri tai san da dinh gia 1a
58.745.000¢, gom:

Nha mai ng6i dién tich 28,5m? ¢6 gia tri 32.119.500¢
Nha bép mai bro dién tich 18m? c6 gié tri 10.026.000¢
Bé nudc: Dién tich 2,88m?3 x 912.0004/m? x 50% c6 gié tri 1.313.000¢

Tudng rao bao quanh khu dat ba L dugc chia xay gach khong nung: Dién
tich 44.55m? x 129.0009/m? = 5.359.950¢.

Gi tri vat kién trac trén dat ma ba L thuc nhan 1a: 48818.450¢

- Tong gia tri cdy trén dat 8.526.000¢ (Do phan nay ong Q c6 thoa thuan
nhuong lai cho ba L dugc hudng)

2. Chia quyén st dung chung cho 6ng Nguyén Trong Q dugc quyén sir
dung dat va céc tai san khac cu thé nhu sau:

- Dién tich dat 261,5m? phia Bac giap voi phan thira dat caa ba L duogc
chia, phia Bong giap ngd di va mot phan dat nha 6ng H, phia Nam va phia Tay
giap phan dién tich dat cua gia dinh 6ng H. Kich thudc cac canh cu thé nhu sau:
Canh phia Bic CQ chiéu dai 17,9m; canh phia Nam cp chiéu dai 13,9m; canh
phia Pong c6 chiéu rdng 17,1m; canh phia Tay c6 chiéu rong 16,3m (Co so do
kem theo).

Trong d6: 50m? dat & tri gia 85.000.000%; 211,5m? dat cay lau nam, tri gia:
5.710.500¢.

- Vat kién tric ma 6ng Quang dugc chia la 1/2 téng gia tri tai san di dinh
gia la 58.745.000, gom:

Chudng trai mai bro: Dién tich 20,7m? x 302.000%/m? x 50% = 3.125.500¢

Tuong rao bao quanh khu dit ong Q duoc chia xdy gach khong nung:
Dién tich 70.95m? x 129.0009/m? = 9.152.5504.

Gia trj vat kién trac trén dat ma 6ng Q thuc nhan la: 12.278.000¢



3. Chia quyén str dung chung cho anh Nguyén Trong T dugc quyén sir
dung dét, quyén so hiru nha & vacéc tai san khac cu thé nhu sau:

- Dién tich dat 496,7m? phia Bic giap véi dién tich dat cua gia dinh anh
Nguyén Vin C, phia Pong gidp ngd di, phia Nam giap phan dién tich dat cua ba
L duoc chia, phia Tay giap duong giao thong. Kich thudc cac canh cu thé nhu
sau: Canh phia Béac c6 chiéu dai 36,7m; canh phia Nam c6 chiéu dai 37,1m;
canh phia Pong c6 chiéu dai 17,5m; canh phia Tay c6 chiéu dai 11,9m (C6 so
do kem theo).

Trong d6: 100m? dat ¢ tri gia 170.000.000%; 396,7m? dat ciy lau nam, tri
gia: 10.710.900¢,

Céc vat kién triic nam trén phan dat anh T dugc chia gom:

Nha mai bé tong, cdt thép xay nam: Dién tich: 28,5m* x 2.792.000%/m? x 50% =
39.786.000¢, qua trinh giai quyét vu an, ong Q thoa thuan, néu dugc chia s& nhuong
cho anh T sir sung néu ndm trén phan dat anh T duoc huong.

Mai ton: Dién tich 61,5m? x 300.0009/m? x 50% = 9.225.0004.
Nén gach san: Dién tich 41,5m? x 78.0004/m? x 50% = 1.618.500¢.
Try cong: 1.25m?® x 881.000¢/m? x 50% = 550.500¢

Tuong rao bao quanh khu dat anh T dugc chia xay gach khong nung:
Dién tich 40.114m? x 129.000%/m?=5.213.500¢.

Toan bo phan gia tri tai san trén, anh T phai co trach nhiém dbi trir cho ba
Lva ong Q dé ddm bao phan ma ba L va 6ng Q dugc nhan.

Cu thé:

- Anh T phai tra tiép cho ba L so tién chénh léch vé tai san 1a 5.423.500¢,;

- Tra cho 6ng Q sb tién chénh léch vé tai san 13 50.970.0009,

Nhu vay:

Tong gié tri tai san ba L duoc huong 147.381.900¢

Tong gia tri tai san 6ng Q dwoc hudng 149.455.5009

Téng gia tri dién tich dat ma anh T dugc chia la: 180.710.900¢

Ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Trong Q, anh Nguyén Trong T, céac chi
Nguyén Thi H, Nguyen Thi Th va Nguyen Thi Nh ¢6 trach nhiém lién hé voi
Co quan c6 tham quyén dé thuc hién viéc tach thira d6i voi cac dién tich dat da
duoc chia.

l\{goéi ra Ban 4n so thdm con tuyén an phi, chi phi tham dinh, dinh
gia,quyén khang cdo theo quy dinh phap luat.

* Ngay 19/01/2021 nguyén don ba Nguyén Thi L lam don khang cao,
ngay 17/02/2021 ba L lam don khang cdo bo sung yéu cau Toa dn nhdn ddn
tinh Thanh Hoa gidi quét nhitng noi dung sau:



- Pong ¥ chia dat cho cac con trong gia dinh, nhung chi chia dat vuon
cho cac con, khong chia dat 6. Dién tich 200m? dat & chia cho 6ng Q vaba L
moi ngudi 100m?.

- Banguoi con gai la Nguyén Thi H, Nguyén Thi Th va Nguyén Thi Nh
néu khong nhén phén dat dugc chia thi phai dé lai cho 6ng Q va ba L, khong
dong y dé cho anh T.

- Vi tri dat co hai can nha phai chia cho 6ng Q va ba L. Vi ba L da gia
khong c6 kha nang lam lai nha, ng6i nha chia cho ba L da qua cii, muc nat.

- Toa an cép,sa tham dinh gia hai ngdi nha c6 di¢n tich gan bang nhau 1a
khong dang dan dén vi¢c chia tai san khong dung. BE nghi Toa 4n nhan dan
tinh dinh gié lai.

- Ba L khong ldy gia tri cdy cbi trén dat tri gia 8.526.0009, vi day khong
phai 12 cay cbi cua cia ba.

* Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién va giir
nguyén ndi dung khang céo. Cac Puong sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

- Quan diém cua nguyén don ba L va nguoi bao vé quyen loi ich hop
phap cua nguyén don: Yéu cau Toa an cong nhén dién tich dat ma nha nudc da
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho dng Nguyén Trong Q 14 tai san
chung cua 6ng Q va ba L, khong phai tai san chung cta ho gia dinh, vi theo quy
dinh cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959 va ap dung tuong tu An 18 s6
03/2016 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao thi tai san co trude
hay sau hon nhan déu 1a tai san chung ctia v chong. Néu Toa an xéc dinh dién
tich dat 13 tai san chung ctia ho gia dinh thi dé nghi chia cho cac con trong gia
dinh dat vuon, khong chia dat ¢. Bé nghi Toa an chia cho ba L phan dét co ngoi
nha xay dung bang bé tong cot thép dé ba 6n dinh cudc song, vi hién nay ba da
gia khong c6 luong, khong c6 thu nhap nén khong c6 kha nang xay nha hay sura
chira.

- Quan diém cua ong Nguyén Trong Q: Ngudn gdc thira dat 13 ctia bé me
ong Q tang cho; 6ng Q, ba L va 4 con st dung dét tir nam 1980, dén nam 2004
duogc UBND huyén T cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh
6ng Q; Nay ba L y€u céu chia tai san chung, éng Q thong nhat chia dién tich
dat cho 6ng Q, ba L vacac con la Nguyen Trong T, Nguyen Thi H, Nguyén Thj
Th va Nguyén Thi Nh. Ong Q khong thong nhat v6i ndi dung khang cao ciia ba
L.

- Quan diém cua anh Nguyen Trong T thong nhat v6i quan d1em cua ong
Q, dién tich dat co nguon goc cua ong ba dé lai, da duoc nha nudce cap cho ho
gia dinh thi cac thanh vién trong gia dinh c6 quyén sir dung chung. Cong trinh
xdy dyng trén dat 1a tai san chung cua 6ng Q va ba L. Anh T tu nguyén thanh
toan cho ba L toan bo gia tri cay cbi trén dat 1a 8.526.000¢, thyc té cay cbi trén
dat ai dugc chia thi ngudi d6 duogc quyén so hiru.



Chi Nguyén Thi Nh ‘ghéng nhit véi quan diém cua 6ng Q. Chi Nh ¢
nguyén vong doi véi phan dat chi d~u’(yc chia thi chi~ tang cho anh T toan bo, day
cling la nguyén vong cua chi Nguyén Thi H, Nguyén Thi Th.

* Y kién cta Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa:

- Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phtic thim, Tham phan, Hoi déng xét
xtr va Thu ky da tuan theo quy dinh ctia Bg luat T6 tung dan sy. Cac duong su
thuc hién day du quyén va nghia vy cua minh.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir bac toan b ndi dung khang céo
ctia nguyén don. Tuy nhién ban an so tham tuyén phan anh T c6 trach nhién tra
chénh 1éch cho ba L 5.423.500¢ 1a khong chinh x4c; trong trudng hop nay anh T
phai tra chénh 1éch cho ba L 1a 9.926.500¢ va 8.526.000¢ gia tri cdy cdi trén dat,
tong 1a 18.452.550%. Va an phi anh T phai chju theo ban an so tham tuyén 13
chua chinh x4c.

Can ctr cac tai liéu c6 trong ho so vu an, dugc tham tra tai phién toa va y
kién cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Ba Nguyén Thi L khoi kién yéu cau chia tai san sau khi ly
hén. Toa an nhan dan thi xd Nghi Son, tinh Thanh Hoéa thu 1y giai quyét theo thu
tuc so tham la ding quy dinh tai khoan 1 Diéu 28, Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T
tung dan su.

[2] Xét khang céo ctia ba Nguyén Thi L:

- Don khang cao cua ba L lam theo ding quy dinh tai Piéu 271, 272, 273
B4 luat To tung dan sy, nén dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

- Can ct ndi dung trinh bay cua cac duong su, ddi chiéu voi cac tai liéu,
chtng ctr ¢6 trong ho so vu an, ¢ du co so khang dinh dién tich dat 859m?, thira
dat s6 351, to ban d6 s6 5 ban do dia chinh xa B nim 2003 di duoc UBND huyén
T (nay 12 thi xa N) cdp Gidy CNQSDD sé D 363182 ngay 22/9/2004 cho ho 6ng
Nguyén Trong Q 14 tai san chung ctia ho gia dinh 6ng Q. Tai thoi diém cap Giay
CNQSDD ho 6ng Nguyén Trong Q c6 nhitng thanh vién: ong Q, ba L, va 4 ngudi
con la anh Nguyén Trong T, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Th, chi Nguyén
Thi Nh.

Qua trinh tham dinh, dinh gia tai san, dién tich dat do dac thyc té la:
943m?, tang 84m?so v4i Gidy CNQSDD di duoc cip. Hién trang thira dat da co
ranh giéi rd rang, khong tranh chap véi cac chi sir dung dat lién ké va theo bao
cdo cua can bd dia chinh dién tich dat tang thém la do do dac qua cac thoi ky ¢o
su sai sb. Vi vay cép so tham xac dinh dién tich dit dang tranh chép 1a 943m?
(g6m 200m? dat & va 743m? dét cay lau nam) dé chia 1a c6 cin ci theo quy dinh
tai khoan 5 Diéu 98 Luat Dat dai nam 2013.Gi4 tri dét 1a: 360.061.000%; gia tri
cong trinh x4y dung trén dat117.490.000% va cay cbi trén dat 1a 8.526.000%,



- Xét noi dung khang céo ctia ba Nguyén Thi L yéu céu cong nhan di¢n tich
d4t 943m? noi trén la tai san chung cua 6ng Q va ba L; yéu cau chia cho ba L phan
dat c6 nha kién cb. Hoi dong xét xur thay rang: Cac bén duong su déu thong nhat
ngudn gbc thira dat dang tranh chip 1a cua bd me 6ng Q ting cho tir nim 1980, ca
gia dinh str dung dét tir ndm 1980, dén ngay 22/9/2004 dugc UBND huyén T
(nay 14 thi xa N), tinh Thanh Héa cip GCNQSDD cho ho gia dinh 6ng N guyén
Trong Q theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 9 Luat Dat dai nam 2003. Tai thoi
diém cap Gidy CNQSDD, ho & ong Q gom co ong Q, ba L, anh T, chi H, chi Th,
chi Nh. Vi véy cac thanh vién déu co quyen ngang nhau trong viéc str thira dat.
Toa an cap so thAm xac dinh dién tich dat 943,5m? tai thira 351 1a tai san cua ho
gia dinh dé chia quyén sir dung dat cho cac thanh vién l1a dung quy dinh luat Bo
luat Dan su va Luat Dat dai. Khi chia cdp so thim da xem xét dén nguon gdc,
cong strc dong gop vao khdi tai san chung dé chia cho éng Q 261,7m?dat, trong
d6 c6 50m? dat ¢ va 211,7m? dat cdy lau nam; ba Linh 184,7m? trong d6 co
50m? dat & va 134,7m? dat cay 1au nim; Bbn nguoi con 496,7m? dat, trong d6
c6 100m? dat & va 396,7m? dat cay 1au nam 1a phu hop.

Ba L ¢6 nguyén vong duoc chia phan dat co ngdi nha xay bang xi ming
cot thep dé on dinh cudc song; tuy nhién cip so tham xem xet chia cho ba L
phan dét c6 nha &, cong trinh phy 1a dam bao noi ¢ 6n dinh cho ba L va néu
chia phan c6 ngdi nha xdy dung bang bé tong cbt thép nhu nguyén vong ciia ba
L thi s& khong c6 cong trinh phu va dién tich dat nhiéu hon so véi dién tich dét
ba L duoc chia thi ba L s& khé khin trong viéc thanh toan phan chénh léch cho
cac thanh vién khéc trong gia dinh.

Vi vay khong c6 can ctr chap nhan ndi dung khang céo cua ba L.

* V& ndi dung khang cdo, néu chi Nguyén Thi H, Nguyén Thi Th va
Nguyén Thi Nh néu khong nhan phan dat dugc chia thi _phai dé lai cho 6ng Q
va ba L, khong dong y dé cho anh T. Hoi dong xét xur thay rang, trong qua trinh
giai quyét vu an, chi H, chi Th, chi Nh déu c6 nguyén vong phan tai san cac
chi dugc chia thi dong y ting cho anh T toan bd. Toa an cdp so thadm ghi nhan
nguyén vong cua chi H, chi Th, chi Nh 1a phu hop v6i quy dinh phap luat, nén
khang cdo cta ba L khong duoc chap nhan.

- V& noi dung khang: Toa an cép so tham, tham dinh hai ngéi nha cé dién
tich gan bang nhau la khong dung, dé nghi Toa an tinh Thanh Hoa dinh gia lai;
Hoi dong xét xtr thay rang két qua tham dinh va dinh gia tai san cla cap so
tham 1a chinh xac, khach quan, khoa hoc. Vi vay khong c6 can co chap nhan
ndi dung khang céo.

- Vé ndi dung khang céo, ba L khong nhan gia tri cay cbi trén dét tri gia
8.526.000¢, vi day khong phai 1a ciy coi ciia cta ba. Tai phién toa ba L thong
nhat voi viée anh T c6 trach nhiém thanh toan cho ba gid tri cay cbi trén dat 1a
8.526.000d; thuc té cay trén phan dat cua ai thi nguoi d6 huong.

- Tuy néi dung khang cao cua ba L khong duoc chap nhan, nhung quyét
dinh cta ban an so thim c6 mot sd sai sot can stra cho phu hop véi nguyén vong
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cua cac duong su va phu hop voi phan nhén xét cta ban an so thAm; cu thé trong
phan quyet dinh phai tuyén chia cho anh Nguyen Trong T, chi Nguyén Thi H,
chi Nguyén Thi Th va Nguyén Thi Nh c6 quyén sir dung chung dién tich dat
496,7m?; ghi nhan su ty nguyén cua chi H, chi Th, chi Nh ting cho anh T toan
bo dién tich dat cac chi dugc chia.

Phan quyét dinh ctia ban 4n so thim budc anh T c6 trach nhién tra chénh
léch cho ba L 5.423.500¢ 1a khong chinh x4c; trong trudng hop nay anh T phai
tra chénh 1éch cho ba L la 9.926. 5509 va 8.526.000¢ gi4 tri cay cOi trén dat, tong
1a 18.452.550%; cap so tham ghi nhan ong Q khong yéu cau anh T phai thanh
toan cho ong phﬁn gia tri cong trinh kién trac trén dat, nhung khong ghi vao
phan quyét dinh anh T duoc hudng, vi vy an phi anh T phai chiu theo ban an so
tham tuyén 1a chua chinh xac.

Vé an phi phuc thim: Ba L phai chiu 4n phi dan su phuc tham vi khang
cao khong duoc chap nhan; nhung ba L thudc truong hop nguoi cao tudi nén
dugc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326 cia
Uy ban thudng vu Quéc hoi.

[3]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ct: Khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T6 tung dén su.
Khong chap nhan toan bo khang céo cta ba Nguyén Thi L;

Stra mot phan ban an so tham s6 04/2021/HNGD-ST ngay 14/01/2021
cua Toa an nhan dan thi xa Nghi Son, tinh Thanh Hoa;

Cén ctr: Dicu 59 Luat hon nhan va gia dinh. Dicu 212, 213 B luét dan su.
Khoan 5 Diéu 98; Khoan 29 Diéu 3; khoan 2 Diéu 143 Luat bat dai nam 2013.

Khoan 2, 5 Diéu 147; Khoan 1 Diéu 148 B¢ luat T tung dan su. Diém d
khoan 1 Piéu 12; diém a khoan 7 Diéu 27; khoan 1 Piéu 29 Nghi Quyét )
326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé an phi, 18
phi Toa an.

Xur: Xac dinh tai san chung cta hd gia dinh ong Nguyén Trong Q (gdom
ong Nguyén Trong Q, ba Nguyen Thi L, anh Nguyén Trong T, chi Nguyén Thj
H, chi Nguyén Thi Th, chi Nguyén Thi Nh) 1a Dién tich dat 943m2 trong do
200m? dit & va 743m? dét vuon, tai thira s6 351, t0 ban db s6 5, ban db dai chinh
xa B nam 2003; dia chi xa B, huyén T (nay la phuong B, thi xa N), tinh Thanh
Hoa. Tong gia tri dat: 360.061.000¢,

Xéc dinh tai san chung cua ong Nguyen Trong Q va ba Nguyen Thi L

gém: Cong trinh xay dung trén dat, tri gia 117.490.000¢ va cay cdi trén dat, tri
gia 8.526.000¢.



1. Chia cho ba Nguyén Thi L dugc quyén sir dung dét, so hitu cac cong
trinh xay dung trén dat nhu sau:

- Dién tich dat 1a 184,7m? trong d6: 50m? dat o, tri gia 85.000.000¢;
134,7m? dat vuon, tri gia: 3.636.900¢.

Tt can thira dat nhu sau: Phia Pong c6 chiéu rong 4,5m giap ngd di; phia
Tay rong 4,0m gidp duong giao thong; phia Nam gidp phan dién tich dat chia
cho 6ng Q va gia dinh 6ng H; phia B c¢6 chiéu dai 37,1m giap véi phan thira dat
chia cho anh T, chi H, chi Th, chi Nh.

- Gid tri vét kién tric trén dat ba Linh dugc chia 1a 58.745.000d

Gia tri thuc té vat kién trac trén phan dat ba L duoc nhéan 1a 48.818.450¢,

Nha mai ngoi dién tich 28,5m? ¢6 gia tri 32.119.5004

Nha bép mai bro dién tich 18m? c6 gié tri 10.026.000¢

Bé nudc: Dién tich 2,88m?3 x 912.0004/m? x 50% c6 gié tri 1.313.000¢

Tudng rio bao quanh khu dat ba L dugc chia xay gach khong nung: Dién
tich 44.55m? x 129.0009/m? = 5.359.950¢.

- Tong tri gia cdy cdi trén dat 8.526.000¢ (Do phan nay ong Q tu nguyén
nhu’ong lai cho ba L dugc huong). Anh T ty nguyén glao lai cho ba L tri gia cay

coi trén dat 8.526.000%; thuc té cay trén phan dat cua ai dugc chia thi nguoi do
duoc sé hiru.

Tong gia tri dat, cong trinh trén dat va cdy cbi trén dat ba L duogc chia:
155.907.900¢.

Tong gia tri dat, cong trinh trén dat va cay cdi trén dat ba L thyc nhan la:
137.455.350%; s6 con thicu 1a 18.452.550¢.

2. Chia cho 6ng Nguyén Trong Q dugc quyeén sir dung dét, s¢ hitu cac
cong trinh xay dung trén dat nhu sau:

- Dién tich dat 1a 261,5m? trong d6: 50m?® dat ¢, tri gia 85.000.000%;
211,5m? dat vuon, tri gia: 5.710.500¢,

Ta can thua dat nhu sau: Phia Pong co chiéu rong 17,1m giap ngd di va
mot phan dat nha 6ng H; phia Tay Tay co chiu rong 16,3m giap phan dién tich
dat cua gia dinh 6ng H; phia Nam c6 chiéu dai 13,9m giap phan dién tich dat cua
gia dinh 6ng H; phia Bac c6 chicéu dai 17,9m giap voi phan dat chia cho ba L.

- Gia tri vat kién trac trén dat ong Q dugc chia 1a 58.745.000d

Gia trj thuc té vat kién trac trén phan dat 6ng Q dugc nhan 1a 12.278.000¢,

Chudng trai mai bro: Dién tich 20,7m? x 302.0004/m?2 x 50% = 3.125.500¢

Tuong rao bao quanh khu dat ong Q duoc chia xdy gach khong nung:
Dién tich 70.95m? x 129.0009/m? = 9.152.5504.
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Téng gia tri dat, cong trinh trén dat 6ng Q dugc chia 1a: 149.455.5001.

”l:é)ng gia tri dat, cong trinh trén dat ong Q thuc nhan la: 102.988.500¢, so
con thiéu 1a 46.467000°.

3. Chia cho anh Nguyén Trong T, chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Th,
chi Nguyén Thi Nh duoc quyén st dung chung dién tich dat: 496.7m?; Trong
d6: 100m? dat ¢ tri gia 170.000.000%; 396,7m? dat vuon, tri gia: 10.710.9009;
tong 1a 180.710.9009.

Tt cén thira dat nhu sau: Phia Bong c¢6 chiéu dai 17,5m giap ngd di; phia
Tay c¢6 chiéu dai 11,9m giap duong giao thong; phia Nam c¢6 chiéu dai 37,1m
giap phan dat ba L duoc chia; phia Bic c6 chiéu dai 36,7m giap véi dién tich dat
cua gia dinh anh Nguyén Vin C.

- Céc vat kién trac ném trén phﬁn d4t anh T, chi H, chi Th, chi Nh duoc
chia ¢6 tri gia 56.393.500¢, gom:

Nha mai bé tong, cot thép dién tich: 28,5m? x 2.792.0009m? x 50% = 39.786.000°,
Mai ton: Dién tich 61,5m? x 300.0009/m? x 50% = 9.225.0004.

Nén gach san: Dién tich 41,5m? x 78.0004/m? x 50% = 1.618.500¢.

Tru Cé)ng: 1,25m?® x 881.000¢/m? x 50% = 550.500¢

Tuong rao bao quanh khu dat anh T dugc chia xay gach khong nung:
Dién tich 40,114m? x 129.000%/m?=5.213.500¢.

- Ghi nhan su ty nguyén thoa thuan gitra anh T, qhi H, chi Th, ghi Nh vé
viéc chi H, chi Th, chi Nh tang cho anh T toan bd phan dién tich dat cac chi
duoc chia.

- Ghi nhén sy tu nguyén cta 6ng Q khong yéu cau anh T phai thanh toan
s6 tién 46.467000¢ 14 phan chénh 1éch vé tai san 1 cong trinh kién triic nam trén
phan dat anh T dugc hudng.

- Anh T phai thanh toan cho ba L sé tiép chénh léch vé tai san 1a
9.926.550¢ va 8.526.000¢ gi4 tri cdy coi trén dat, tong so tién anh T phai thanh
toan cho ba L 1a 18.452.550¢.

Tri gid dat va tai san trén dat anh T dugc nhan sau khi thanh toan chénh
1éch cho ba L 1a: 218.651.850¢.

Céac duong su c¢6 quyén va nghia vu lién hé voi Co quan c6 thém quyén
lam thu tyc theo quy dinh cua phap luat dé duge cap GCNQSD dat doi voi phan
tai san duoc chia (Cé so do khu dat kem theo).

Ké tir ngdy an c6 hiéu luc phap luat va ba L c6 don yéu cau thi hanh én,
néu anh T cham thi hanh sd tién phai thanh toan cho ba L thi phai chiu tién 14i
tuong tmg v6i sd tién va thoi gian cham thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 357
B6 luat Dan su 2015.

* Vé an phi:
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- Ba Nguyén Thi L duoc mién an phi dan sy so thim va an phi dan su
phtc tham.

Tra lai cho ba Nguyén Thi L s6 tién tam tung an phi dan sy so tham d
ndp 1a 10.000.000¢ (Muodi triéu dong) theo bién lai thu sb AA/2017/0004242
ngay 05/12/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tinh Gia, tinh Thanh
Hoa (Nay la Chi cuc thi hanh &4n dan sy thi xa Nghi Son, tinh Thanh Héa).

- Ong Nguyén Trong Q dugc mién an phi dan sy so tham.

- Anh Nguyén Trong T phai chiu 10.932.592dI (Muoi triu chin tram ba
muoi hai nghin ndm trdm chin muoi hai dong) 4n phi dan sy so tham.

Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Pidu 2 Luat Thi
hanh an thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan sy, thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

* Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

* Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ~ TM.HQI PONG XET XU

- TAND Cép cao tai HN; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND thi xa Nghi Son;
- Chi cuc THADS thi xa Nghi Son; (da ky)

- Céc duong su;

- T6 HC-TP

- Luu HSVA.

Lé Thi Hi¢u
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