TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENTT Dgc lap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI
Ban 4n so: 16/2020/DS-ST
Ngay:18/9/2020
VIV Tranh chdp Hop dong
chuyén nhirong. Quyén sir dung dat;

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TT, THANH PHO HA NQI
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thiét.
Céc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Chién.
2. Ba Nguyén Thi Mai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hai- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
TT, Thanh phd Ha Noi.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dian huyén TT, Thanh phé Ha Néi tham
gia phién toa: Ong Nguyén Hong Cong - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2020, tai Tru sé Toa an nhan dan huyén TT xét x{r so
tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé: 62/2019/TLST-DS ngay 20 thang 8 nam
2019 vé vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 26/QDXXST-DS ngay 04 thang 9 nam 2020,
gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Cao Van H, SN 1980. Dia chi: K3, HT, biét thu sd 36H1
khu d6 thi méi phuong YH, quan CG, Thanh phd Ha Noi; vang mit.

- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, SN
1986. Pia chi: Phong 2201, sanh D, tda nha BH, s6 17 TH, phuong TV, quan NTL, Ha
Noi. (vén ban iy quyén ngay 02/6/2020).Co mit.

- Ngudi bao vé quyén quyén va loi ich hop phao cho nguyén don: Ong Ta Vin
T va 6ng Pham Duc T; Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH AQ, quan CG, Ha Noi.
(véin ban s6 12/2020/0P-AQ ngay 11/3/2020); 6ng Théo c6 mit.

2. Bi don: Ong Hoang Vian H, SN 1960. Bia chi: Thén NS, x4 LT, huyén TT,
Thanh phé Ha Noi; Véng mat.



- Nguoi dai dién theo ty quyén cuia bi don: Ong Hoang Cong T, SN 1959.
Dia chi: Tiéu khu 2, thi trin LS, huyén LS, tinh Hoa Binh. (véin bdn ity quyén ngay
06/01/2020); c¢6 mat.

3. Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

- Ba Vuong Thi B, SN 1959, anh Hoang Vi¢t C, SN 1983, chi Vuong Thi
Thu H, SN 1984, anh Hoang Phi T, SN 1991, ba Hoang Thi T, SN 1956, anh
Hoang Phi L, SN 1985) cung dia chi: Thén NS, x4 LT, huyén TT, Thanh phd Ha Noi;
vang mat. Déu ty quyén tham gia t6 tung cho 6ng Hoang Cong T, SN 1959. (van
ban 1y quyén ngay 06/02/2020); dng T c6 mat.

- Vian phong Cong chimg TT. DPia chi: Phd mdi, thi trin QO, huyén QO,
thanh pho Ha Noi.

+ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Quang T, Trudng van phong. co
van ban xin vang mit.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién dé ngay 30/5/2019 cing cdc tai ligu dwgce cung
cdp ciia nguyén don la éng Cao Vin H trinh bay thi:

Anh l1am nghé kinh doanh bat dong san nén nam 2012 6ng Hoang Van H
c6 trao ddi vai anh 1a ¢d nhu cau chuyén nhugng dién tich dat ¢ cia 6ng & thon
NS, x& LT nén anh Cao Van V va anh Cao Vin C cing anh da dén xem manh dat
cia 6ng H va éng H c6 ra gia la 1.500.000.000 dong, anh di dong Y. Sau d6 hai
bén tién hanh 1am cac thu tuc, gidy to cong chang. Vi ldc d6 6ng H dang con lam
chu tich x4 LT nén hai bén dén Van phong cong ching TT ¢ thi tran QO dé& lam
tha tuc, thi Van phong cdng ching yéu cau éng H vé nha 6ng H 1am céc thu tuc
dong thoi cac thanh vién trong gia dinh 6ng H da ky vao hop dong. Hai bén da 1am
thu tuc giao, nhan tién tai van phong cta anh ¢ ngi ba HL.

Nay anh dé nghi Toa an giai quyét budc 6ng Hoang Van H phai ban giao nha
d4t tai thon NS, xd LT cho anh.

Néu hop ddng vo hiéu thi ong H phai tra lai cho anh sd tién dd nhan va dé
nghi giai quyét hau quéa ctia hop dong v6 hiéu va xem xét 15i cuia 6ng H trong viéc
nay do trach nhiém cung cip thong tin vé cac thanh vién trong ho gia dinh, boi
thuong thiét hai s6 tién di nhan tir ndm 2012 dén nay theo 13i suat cho vay ctia ngan
hang, con cac khoan thué, 1& phi ong H da nhan tu chiu nguyén don khong yéu cau.

- Tai viin ban phdn té ngay 24/02/2020 ciia bi don la 6ng Hoang Van H
va 1 nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don va nhitng nguwoi cé quyén lpi
nghia vu lién quan |a ba Vwong Thi D, anh Hoang Viét C, chi Vwong Thi Thu
H, anh Hoang Phi T, ba Hoang Thi T, anh Hoang Phi L, va tai don yéu cau djc



Igp ngay 26/02/2020 ciia nguoi cé quyén lgi nghia vu lién quan la ba Hoang Thi
T cang cdc bdn khai va bién bdn hoa gidi trinh bay thi:

Niam 2011, do can tién dé 1am an nén 6ng Hoang Van H cd nhu cau vay
vbn, thong qua cac mdi quan hé dng H biét anh Cao Vin H cho vay tién. Do d6
6ng Hoang Vian H co dat van d& hoi anh Cao Vin H cho vay tién. Ngay
23/11/2011, éng da vay cua anh H sb tién 1.100.000.000 dong, 1ai suét
5000d6ng/ngay/1000.000d6ng. Hai bén co lap gidy vay tién va anh H, cling ngay
hém d6 6ng c6 vay thém cia anh H 400.000.000d0ng va dua cho anh H 01 gidy
ching nhan dang ky xe 0 td ciia 6ng, anh H 13y luén 20.000.000d6ng tién 13i cia
s6 tién 400.000.000d6ng. Sau 02 ngay, tirc ngay 25/11/2011 6ng da tra cho anh H
400.000.000d6ng. Ké tir thang 12/2011 dén thang 12/2012, éng da phai tra cho
anh H sd tién 1a 120.000.000d6ng mdi thang, tong cong da tra cho anh H sb tién
1.660.000.000d6ng trong 13 thang. Mdi lan tra tién 6ng chi ky s6 vay do vo anh H
dua. Bén thang 4/2012 6ng tra tiép 200.000.000d6ng. Thang 5/2012 anh H 1dy 01
xe 6td hiéu vios cua 6ng tri gia 540.000.000dong. Nhu vy tong sd tién 6ng da tra
cho anh H gbm ca tri gia xe 6t0 1a 2.400.000.000d0ng. Viéc nay hai bén ciing
khong 1ap van ban gi, 6ng cling khong biét tra vao gbc duoc bao nhiéu, 14i bao
nhiéu. Khi d6 anh H c6 néi voi 6ng 1 con no 120.000.000d6ng, 6ng ¢ xin anh H
nhung anh H khong dong y. Vi anh H néi c¢é giay phép kinh doanh, c6 quan hé véi
Ngan hang nén 6ng c6 nhd anh H 1am thu tuc vay vén gidp va da dua cho anh H
Gidy chimg nhan QSD dat cua gia dinh dé anh H 1am thu tuc vay vén gilp. May
hdm sau anh H ¢6 ndi véi dng 1a nguoi ding tén trong Gidy dang ky kinh doanh
va gidy CNQSD dat khac nhau nén khong vay dugc, phai ky hop ddng chuyén
nhuong thira dat dé hop thie thi mai vay duoc nén 6ng da dong y. Chiéu ngay
19/01/2012 anh H c6 dan thém may nguoi dén nha 6ng va gisi thiéu la ¢ Van
phong cong ching, dong thoi yéu cau ca gia dinh dng ky vao giay dé vay tién va
6ng co noi 1a cong chang chi cd gia tri dé vay tién nén vo va céc con cua 6ng déu
ddng y ky vao giay to caa can bd cong chimg dua ra va lan tay. Sau khi ky xong
6ng cam thay khéng yén tam nén ngay 21/01/2012 6ng da c6 don giri UBND va
ban dia chinh x4 LT dé nghi khong lam bat ky thu tuc chuyén nhuong gi c6 lién
quan dén thira dat caa 6ng Hoang Van H.

May thang sau anh H van khéng vay duoc tién cho 6ng, 6ng c6 hoi thi anh
H tra 1oi 1a s6 d6 vudng mic do trude day thé chap duoc giai chap nén chua vay
dugc tién. Khoang thang 8/2013 6ng dang nam Vién tai Bénh vién dai hoc Y Ha
Noi thi anh C 1a em trai anh H c6 dem dén cho dng 02 to gidy trang chua viét gi
va bao 6ng vao gac to gidy dé 1am thu tuc giai chap nén 6ng cd ky vao goc to giay
theo yéu cau cua anh C. Ong nghi rang khdng vay duoc tién thi gidy to cong
chung khong c6 gia tri nira nén éng khong doi lai. Viéc lam thu tuc vay ngan hang
thuc té khdng xay ra nén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra gia dinh



6ng va anh H khong c6 gia tri, nhung anh H lai sir dung thu tuc d6 dé dang ky
sang tén. Mit khac 6ng khong dugc nhan bat ky khoan tién ndo tir anh H sau khi
ky hop déng chuyén nhuong nhung trong ho so lai 6 gidy nhan tién ghi ngay
10/01/2012. Giay nhan tién nay la gidy to gia vi chit viét kndng phai cua 6ng, chi
c6 chit ky trong phan ky nhan. Mat khéc ngay trong gidy nhan tién nay lai clng
ngay véi hop dong chuyén nhuong nhung khéng co dia chi, khéng c6 ngudi 1am
chtng. Viéc ban giao thira dat va tai san trén dit chua dién ra nhung trong giy lai
c6 ndi dung d& ban giao nha va dat, nén 6ng khang dinh do6 1a gidy to gia. Bén
canh d06, chi gai rudt cta 6ng la Hoang Thi T va con trai la Hoang Phi L khong
duogc biét va khong ky vao hop dong chuyén nhuong dat. Ngoai ra con cho rang noi
dung hop déng da vi pham Piéu 22 Bo luat dan su 2005, vi ong H bi mét nang luc
hanh vi dan sy va ba b, anh L khong dugc biét va ky vao hop déng vi pham quy
dinh tai khoan 2 Diéu 146 nghi dinh 181/2004/ND-CP, cta chinh phu. Viéc cong
ching ngoai tru sé 1a trai véi quy dinh tai Piéu 39 Luat Cong chimg 2006, anh
hudng dén quyén lgi ctia thanh vién trong ho.

Do vay bi don va ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan, nguoi duge uy
quyén co yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an:

- Khong chap nhéan yéu cau khéi kién ctia anh Cao Vian H.

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sd 16 to ban
d6 s6 22 dién tich 757m? tai thén NS, xa LT ngdy 19/01/2012 giita gia dinh 6ng
Hoang Van H va anh Cao Van H 1a hop dong vo hiéu.

- Yéu cau UBND huyén TT thu hoi va hily gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 BB 492385, s6 vao so cap GCN: CH00392/QSDD/12 HTr-TN&MT ngay
31/10/2013 mang tén 6ng Cao Van H.

- Yéu cau Van phong ding ky dat dai Ha Noi, chi nhanh TT chinh 1y bién
dong dat dai tra lai quyén st dung dat thira dat sb 16 to ban d6 sé 22 dién tich
757m” tai thon NS, x4 LT cho ho 6ng Hoang Vin H.

Dé nghi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, con giao dich nhan tién thi
giai quyét bang vu kién khac. Néu c6 thiét hai cia nguyén don thi trach nhiém I3
ctia Van phong Cong chimg phai boi thuong, bi don khong ¢ 18i. Con vé cac khoan
chi phi ctia bi don khong yéu cau.

- Dai dign Van phong céng chitng TT cé don xin ving mit cé vin ban trinh
bay:

Vin phong da tuan tha chit ché vé trinh tu, tha tuc cong chimg, Xac dinh dbi
tuong cua giao dich va chu thé tham gia giao dich theo quy dinh phap luat. Poi
tuong giao dich la quyén su dung dat tai thira dat sd 22, to ban db 16 tai xa LT,
huyén TT dung tén ho ong Hoang Van H. Chii thé tham gia giao dich 13 ho gia dinh



6ng H. Ho 6ng H tai thoi diém cdp GCNQSD dit gdm 05 nhan khau c6 quyén va
nghia vu lién quan dén quyén st dung thira dat s6 22.

V& trinh ty, thi tuc cdng chimg giao dich: Tai thoi diém cong ching, cac
bén tham gia giao dich d& da xuat trinh day du gidy to tuy than, cac van ban tai
liéu c6 lién quan, c6 day du niang luc hanh vi dan su khi giao két hop dong, tu
nguyén lap va ky vao hop dong. Do vdy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 coéng chung 139.2012/CNQSDD, quyén sé 01TP/CC-SCC/HDPGD ngay
19/01/2012 tai Van phong cong chiang TT 14 hop phép. Dé nghi Toa xem xét giai
quyét vu an theo dung quy dinh cta phép luét.

Tai phién toa:
- Nguyén don gitt nguyén quan diém.

- Bi don 1a 6ng Hoang Van H va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
ba Vuong Thi B, anh Hoang Viét C, anh Hoang Phi L, anh Hoang Phi T va chi
Vuong Thi Thu H rat yéu cau phan to.

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a ba Hoang Thi T giit nguyén yéu
cau doc lap.

Pai dién Vién kiém sit nhan dian huyén TT phat biéu y kién:

Tham phan da chap hanh dung quy dinh cua phap luat trong qué trinh giai
quyét vu an nhu: Tham quyén thu 1y vu an, quan hé phap luat tranh chap, xac dinh
dung tu cach phap 1y va mdi quan hé giita nhitng nguoi tham gia té tung, thu thap
chig cur day du, thoi han chuan bi xét xur, quyét dinh dua vu an ra xét xur ding
quy dinh; thot han gt ho so, cap, tong dat cac van ban t6 tung ding thot han.

Viéc tuan theo phap lut ctia Hoi dong xét xtr: Hoi dong xét xir d thuc
hién dung quy dinh cua B6 luat T6 tung dan su vé nguyén tac xét xtir dung trinh tu,
thu tuc t6 tung, ddm bao quyén binh dang cua nhitng nguo1 tham gia to tung trudce
phién toa, tinh khach quan ctia Ho1 dong xét xur; thanh phan Ho1 dong xét xu, su
cO mdt cua thanh vién Hoi dong xét xr va Thu ky Toa an ding quy dinh.

Viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t tung: D6i voi nguyén don,
bi don va ngudi c6 quyén o1, nghia vu li€n quan tir khi thy 1y vu an cling nhu tai
phién toa cac duong su thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh
tai cac Dieu 58, Diéu 59, bicu 60, Di¢u 209 ctua B luat to tung dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau cia
nguyén don, chap nhan yéu cau ddc 1ap ctia nguoi co6 quyén loi1 va nghia vu lién quan.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an da dugc xem
x¢€t tai phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, Toa &n nhan dan huyén Thach
That nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

1.1. Vé tham quyén gidi quyét: Theo don khoi kién va tai liéu do nguyén don
cung cip, bi don c6 ho khau thuong tra tai huyén TT va dbi tuong trong hop dong
1a quyén str dung dét tai Thon NS, xa LT, huyén TT, Thanh phd Ha Noi, nén cin cr
vao quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Piéu 35 va Diém a, Piém c
Khoan 1 Piéu 39 ctia B luat T tung dan sy, (viét tit: BLTTDS 2015) thi yéu cau
khoi kién cta anh H thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén TT,
Thanh phd Ha Nai.

1.2. Vé thoi hiéu khéi kién: Theo quy dinh tai Piéu 155 BLDS 2015 x4c dinh
cac truong hop khong 4p dung thoi hiéu khéi kién bao gom “.... Tranh chdp vé
quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt dat dai”, do d6 anh Cao Van H khéi kién
tranh chap hop dong chuyén nhuong lién quan dén quyén st dung dat véi ong
Hoang Van H khong bi gidi han bai thoi hiéu khai kién.

1.3. Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don va nhiing
ngu’oi c6 quyén loi nghTa vu lién quan phai ban giao nha va dat theo Hop dong
chuyen nhuong Quyén sir dung dat, (Vlet tat 1a HDCNQSDD) bi don va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau phan té va yéu cau doc lap dé nghi tuyén
HDCNQSDD vo6 hi€u, nén can cir khoan 2, 3 va 11 Piéu 26 BLTTDS; khoan 10
Diéu 3 Luat dat dai nim 2013, HDXX xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 13
“Tranh chdp lién quan dén yéu cau tuyén bé van ban céng chiing vé hiéu”.

1.4.Vé nguoi tham gia t6 tung:

Theo huéng dan tai muyc 2 phém I1, giai dap s6 64 ngay 03/4/2019 caa TAND
ti cao “...khi gidi quyét tranh chdp vé hop dong chuyen quyén SLt’ dung dat ma hop
dong do bl vé hiéu, nhung ngudi nhdn chuyén quyén da dwoc cdp gidy chimg nhdn
quyén sir dung dat hodc da dwoc xdc nhdn ndi dung bién dong thi khéng dwa co
quan c6 tham quyén trong viéc cdp gidy tham gia t6 tung...”, do d6 khong dua co
quan d3 x4c nhan ndi dung bién dong vao tham gia té tung.

Ba Vuong Thi D, ba Hoang Thi T, anh Hoang Viét C, anh Hoang Phi L, va
anh Hoang Phi T 1a vo, chi gai va cac con ctia 6ng Hoang Vian H truc tiép sinh song
trén thira dat sb 22, to ban dd s6 16 tai xd LT, huyén TT trude khi giao dich duoc
thie hién nén dua nhitng ngudi nay vao tham gia td tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan.

Do bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu ciu phan t6 va
yéu cau doc 1ap de nghi tuyén HDCNQSDD do Van phong cong chimg TT chimng



thuc v6 hi€u, nén dua van phong cong chirng nay vao tham gia t6 tung véi tu cach
1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.

1.5 Vé dp dung phdp ludt: Nguyén don va bi don thuc hién giao dich dan su
véi nhau tu thang 01/2012 1a thoi diém B6 luat Dan su 2005 dang co6 hi¢u luc; tuy
nhién hop dong HDCNQSD dat co noi dung va hinh thtrc phu hop voi quy dinh cta
BLDS 2015, nén Hoi dong xét xtr ap dung diém b khoan 1 Diéu 688 va cac quy
dinh khac cia BLDS 2015 dé giai quyét vu 4n.

[2]. Vé néi dung tranh chip:

[2.1]. Xét vé yéu cau cuia nguyén don: Vi bi don va nhitng nguoi cd quyén
lgi nghia vu li€n quan c6 yéu cau phan t6 va doc lap, nén xem xét yéu cau phan to
va doc lap trude.

V& Ngudn gbc thira dit s 16 to ban dd sb 22, dién tich 757m” tai dia chi
x0m T, thon NS, x& LT, huyén TT, thanh phd Ha Noi 14 ctia 6ng cha dé lai cho ong
Hoang Van H va da duogc UBND huyén TT cép GCNQSDD s6 T 417851, vao sb
cdp gidy chimg nhan Quyén st dung dat sé 1068 QSDD/1515/QP-UBH ngay
30/9/2004, mang tén HO 6ng Hoang Van H.

Ngay 19/01/2012, h gia dinh 6ng Hoang Van H, ba Vuong Thi b, anh
Hoang Viét C, chi Vuong Thi Thu H va anh Hoang Phi T di ky hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung thira dat néu trén voi anh Cao Van H va duge Cong chimg tai
Vin phong Cong chung TT, thi tran QO, thanh phd Ha Noi, ngay 19/01/2012, sb
Cong chimg 139.2012/CCQSDP - quyén sb: 01/TP-CC-SCC-HPGD, dong thoi cac
bén di tién hanh 1am cac thu tuc ding ky ké khai chinh 1y bién dong tai Van phong
dang ky dat dai Ha Noi, chi nhanh TT sau d6 sang tén va dugc UBND huyén TT cip
GCNQSDD s BB 492385, s6 vao so6 cap GCN: CH00392/QSDD/12 HTr-TN&MT
ngay 31/10/2013 mang tén 6ng Cao Van H.

Vé hinh thirc va noi dung hop dong cac bén di tién hanh day du thu tuc giao
két hop dong, thuc hién Cong chimg, chimg thuc va ding ky ké khai bién dong sang
tén theo quy dinh ctia B luat dan su va Luat Dat dai. Do vay hop dong di co hiéu
luc theo quy dinh tai Piéu 503 B6 ludt dan sy 2005 va Diéu 188 Luat dat dai 2013 ké
tir thoi diém ding ky.

[2.2]. V& yéu ciu phan t: Tai phién toa bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a 6ng Hoang Van H, ba Vuong Thi b, anh Hoang Viét C, anh
Hoang Phi L, anh Hoang Phi T va chi Vuong Thi Thu H rat yéu cau phan td, nén
khdng xem xét.

[2.3]. Xét vé yéu cau doc lap:
Vé hinh thirc ctia hgp dong:



Tai cac Diéu 108, 109 B Ludt dan sy 2005 va Piéu 146 nghi dinh
181/2004/ND-CP cuia chinh pht quy dinh vé tai san chung cta hd gia dinh va viée
chiém htru, st dung dinh doat tai san chung cu thé:

Piéu 108. Tai san chung cia hf gia dinh

Tai san chung cia hd gia dinh gom quyén sic dung ddt, quyén sir dung
rimg, rieng trong cia hé gia dinh, tdi san do cdc thanh vién déng gop, cung nhau
tao lap nén hodc dwoc tang cho chung, dwoc thira ké chung va cac tai san khac
ma Cac thanh vién thod thudn la tai san chung cia ho.

Piéu 109. Chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung cua ho gia dinh.

2. Viéc dinh doat tai san la tw lidu sdn xudt, tai san chung co gia tri lom
cua ho gia dinh phai dwoc cdc thanh vién tw du mu’oz lam tudi tré lén dong y; doz
V6i cdc logi tai san chung khdc phdi dwoc da so thanh vién tir dit mwoi ldm tudi
tré lén dong .

Tai khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh 181/2004/NP-CP quy dinh hop dong vé
Quyén sir dung dat.

Hop déng chuyén doi, chuyén nhuwong, thué, thué lai quyén sir dung dat;
hop dong hoac van ban tang cho quyén su dung dat; hop dong thé chdp, bdo lanh,
@6p vén bang quyén sir dung dat thuéc quyén sir dung chung ciia hé gia dinh phdi
duwoc tat cd cde thanh vién ¢6 du nang luc hanh vi dan sy trong ho gia dinh do
thong nhat va ky tén hodc ¢é van ban uy quyén theo quy dinh ciia phdp ludt vé dan
SU.

Theo Cong van sb6 935/CATT ngay 08/5/2020 ctia Cong an huyén TT cung
cap thi tai thoi diém cap GCNQSDD cho ho gia dinh 6ng Hoang Van H nam 2004
ho gia dinh 6ng Hoang Vian H gom c6 6ng Hoang Vian H, SN 1960, ba Vuong Thi
b SN 1959, 6ng Hoang Van H SN 1960, ba Hoang Thi T SN 1955, anh Hoang Viét
C SN 1983, anh Hoang Phi L SN 1980, va anh Hoang Phi T SN 1991.

Xong trong hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat ngay 19/01/2012
chi c6 6ng Hoang Van H, ba Vuong Thi D, anh Hoang Viét C, anh Hoang Phi T va
chi Vuong Thi Thu H ky v61 anh Cao Van H khong c6 sy dinh doat ciia ba Hoang
Thi T va anh Hoang Phi L.

Vé noi dung cua hop dong: Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh
gi4 tai san ngay 13/8/2020 thé hién cac tai san trén dat bao gom vat kién tric la 3
ngdi nha va cac cay cdi duoc hinh thanh trén dat co gia tri 376.974.000 dong, trudc
thoi diém giao két hop dong nhung trong hop dong chuyén nhuong khong cd sy thoa
thuan nao lién quan dén cac cin nha va tai san trén dat ma bi don cing chi va cac con
ctia bi don dang sir dung, cling nhu quyén va nghia vu ciia cac bén ddi véi cac tai san
nay.



Do vay vé hinh thic va ndi dung ctua hop dong di khong tudn thu cac
quy dinh nhu da phan tich ¢ trén, nén hop dong bi v6 hi¢u yéu cau ddc lap cua
ba Hoang Thi T la c6 can cr.

- Déi véi co quan céng chitng, chimng thye: Thiy rang, VPCC LS di tuan
thu dung trinh ty, thu tuc khi thuc hién viéc cong chiing. Tuy nhién khi yéu cau co
quan cong ching chimg nhan hop dong 6ng Hoang Van H 1a nguoi yéu cau da
khong cung cap day du thong tin cuia cac thanh vién trong hd gia dinh. Ban than thoi
diém xac 1ap giao dich 6ng H dang con lam Chu tich xa, vira lam don dé nghi xéac
nhan thtra dat vira cung cap nhan khau tai thoi diém cap gidy chimg nhan QSDD
khong du dé cho nhéan vién dudi quyén 1a Pho trudng cong an xa Xac nhén. Xong
thuc t€ tai Cong van s6 935/CATT ngay 08/5/2020 cua Cong an huyén TT cung cap
tai thoi diém cap GCNQSDD cho hd gia dinh 6ng Hoang Van H nam 2004 thi ho
gia dinh ong Hoang Van H ¢6 6 nhan khau. Vé phia VPCC chii quan khi xem xét
viéc x4c nhan vé nhan khau ctia ngudi ¢ thAm quyén xac nhan. Do vay 16i dan dén
hop dong vo hi€u 1a do 6ng Hoang Van H va mot caa VPCC TT

Tur nhitng nhan dinh trén:

Khéng chdp nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu ciu bi don va
nhitng nguoi lién quan phai ban giao tai san nha va dat trén.

Chéap nhan yéu cau doc lap ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 ba
Hoang Thi T vé viéc tuyén hgp dong chuyén nhugng quyén sur dung dat vo hiéu.

[2.4]. Xét vé yéu cau giai quyét hop dong vo hiéu.

Piéu 131 Bo Luat dan su quy dinh vé hau qua phap 1y cua giao dich dan sy
vO hiéu:

1. Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh, thay doéi, cham ditt,
quyén, nghia vu dan su cua cdc bén ké tuw thoi diém giao dich dwoc xdc ldp.

2. Khi giao dich dan sy vé hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai phdi boi thuong.

Xét vé thiét hai:

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 13/8/2020
thi gi4 tri hién tai ciia thira dat trén cliing cac tai san trén dat c6 tong gia tri 14
944 724. OOO dong, thap hon gia tri tai thoi diém giao dich (1.500.000.000d) vi vay
vé yéu cdu cua nguyén don chua cé thiét hai xay ra.

[3]. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cau cta anh Cao Van H
khong duoc chap nhan nén anh H phai chiu tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 157 khoan 1 Piéu 158 Bo luat T6 tung dan su.



[4]. V& &n phi: Do yéu cau cia nguyén don la anh Cao Van H khong dugc
chép nhan nén anh H phai chiu toan b an phi dan su so tham theo quy dinh tai
Piéu 147 B6 luat T6 tyng dan su va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 93, 94, 95, 96, 147, 157, 158, 271 va 273
BLTTDS 2015; Cac Piéu 117, 122, 124, 131, 133, 160, 407, 408 va Piéu 688
BLDS 2015; Céac Dicu 105, 106, 195 Luat dét dai 2013; Diéu 79 cua Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh phu; Khoan 4 DBiéu 26 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.
[1]Tuyén xi:
[1.1]. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don la anh Cao Vin H
[1.2]. Chép nhan yéu cau doc 1ap cta ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
la ba Hoang Thi T

Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
139.2012/CNQSDD, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/01/2012 tai Van
phong cong chimg TT gitta bén chuyén nhugng 1a dng Hoang Vin H, ba Vuong
Thi B, anh Hoang Viét C, chi Vuong Thi Thu H va anh Hoang Phi T vdi bén nhan
chuyén nhuong 1a anh Cao Van H v6 hiéu.

[1.3]. Budc anh Cao Vin H tra lai GCNQSDD s6 BB 492385, s vao so cap
GCN: CH00392/QSDD/12 HTr-TN&MT ngay 31/10/2013 mang tén 6ng Cao Van H
cho Uy ban nhan dan huyén TT va Vin phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh TT

[1.4]. Yéu cau Vin phong dat dai Ha Noi chi nhanh TT tra lai Gidy ching
nhan Quyén sir dung dat s6 T 417851, vao sb cip gidy chimg nhan Quyén sir dung
dat so6 1068 QSDD/1515/Qb-UBH do UBND huyén TT cap ngay 30/9/2004m cho
ho 6ng Hoang Van H.

[1.5]. Budc 6ng Hoang Vian H tra lai cho anh Cao Vian H sé tién
1.500.000.000d (mdt ty nam tram triéu dong).

Sau khi ban 4n c6 hiéu lyc phép luat, ké tir khi nguyén don c6 don yéu cau thi
hanh an, hang thang bi don con phai chiu khoan tién 14i ctia so tién con cham phai
thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B luat dan sy nim
2015, trong ung véi thoi gian cham tra.

[2]. Vé chi phi t6 tung: Anh Cao Vin H phai chiu 5.000.000d (ndm triéu
dong) chi phi t6 tung, da nop du.



[3]. Vé dn phi: Anh Cao Van H phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thAm
duoc trir vao sb tién da ndp theo bién lai thu sb AB/2014/06863 ngay 20/8/2019 tai
Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén TT.

[4]. Vé quyén khdng cdo: Nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don, bi
don va nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vy lién quan c6é mat c6 quyén lam don
khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trweong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan
sw ¢ quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noimhan: Thim phan - Chi tea phién toa
- TAND Thanh pho Ha Néi;
- VKSND huyén TT;
- Chi cuc THADS huyén TT;
- VPDKQSD dét Ha Noi,
chinhanh TT;
- C4c duong s, Nguyén H(‘A)ng Thlé’t

- Luu hé so, Vin phong.



HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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