TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 57/2021/DS-PT
Ngay: 25 -02 -2021
VIV tranh chap hop dng
chuyén nhuong quyén s
dung dat va Hop ddng vay
tai san.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuac tham gém co:

Tham phdn — Chii toa phiéntda:  Ong Huynh Ngoc Diing.
Cac Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong.
Ong L& Minh Dat.
- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thay Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.
- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 22, 25 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Bén Tre xét xir phic tham cdng khai vu &n thu ly s6: 395/2020/TLPT-DS ngay
15 thang 12 nam 2020 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat va yéu cau hay giay chiing nhan quyén sir dung dat.
Do Ban an dan sy so tham so: 84/2020/DS-ST ngay 09 thang 10 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén CT bi khang cao va khang nghi.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé: 05/2020/QDPT-DS
ngay 08 thang 01 nam 2021, gitta cac duong su:
- Nguyén don: Ba Lé Thi Mong K, sinh nam: 1975;
Pia chi: ap TP, xa TP, huyén CT, tinh Bén Tre.



Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Truong Vin T, sinh niam:
1978; 1a ngudi dai dién theo ay quyén (Vin ban ay quyén ngay 27/5/20/9). (co
mat)

Dia chi: Ap MAC, x4 MTA, thanh phé BT, tinh Bén Tre

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1960; (c6 mdt)

2. Ong Nguyén Pinh S, sinh nam: 1950; (6 mdt)

Cung dija chi: duong HVT, Phuong B, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong L& Minh T1-
Luét su van phong Luat su Hiéu T1thudc doan luat su thanh phé H6 Chi Minh.
(co6 mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Van N1, sinh nam: 1945;

2. Ba Bui Thi Kim T2, sinh nam: 1950;

Cung dija chi: Ap PN, x4 PD, huyén CT, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng N1, ba T2: Ong Pinh Van N1, sinh
nam: 1977; 1a nguoi dai dién theo dy quyén (Van ban dy quyén ngay
13/8/2019). (c6 mat)

Pia chi: 4p LQ, x4 LT, huyén CL, tinh Bén Tre.

3. Ba Nguyén Thj Kim Y, sinh nim: 1978; (c6 mgt)

4. Ong Nguyén Thong S1, sinh nam: 1976; (c6 mt)

bia chi: ép MP, xa TP, huyén CT, tinh Bén Tre.

5. Ong Nguyén Vin B, sinh nam: 1971; (vang mat)

Dia chi: ép TD, xa TP, huyén CT, tinh Bén Tre.

6. S6 TN&MT tinh Bén Tre

Dia chi: dudng TQT, phuong AH, thanh phd BT, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Minh T3 — Giam dbc So
TN&MTtinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phép caa 6ng Tuan: DS Vin B — Giam ddc Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén CT, tinh Bén Tre 1a nguoi dai dién theo vy
quyén (van ban uy quyén ngay 07/8/2020); (c6 don Xin xét Xir vang mdt dé ngay
11/8/2020)



7. Ong Lé Vin S, sinh nam: 1946; (6 don xin Xét xir vang mdt dé ngay
28/9/2020)

DPia chi: ép PN, xa PD, huyén CT, tinh Bén Tre.

- Véan phong Cong chirng KC.

Dia chi: khu phé B, thi tran CT, huyén CT, tinh Bén Tre.

Nguoi dai diép theo phé}p luat: Ba bang Thi Kim C — Trudéng Van phong
(c6 don xin xét xik vang mat dé ngay 28/9/2020)

- Van phong Cong chung LHD.

Dia chi: 4p AH, x4 AH1, huyén CT, tinh Bén Tre.

Dai dién theo phép luét: Bé Dang Thi Kim C - Truéng Van phong Cong
chung KC. (co don xin xét xur vang mat de ngay 29/9/2020)

- Nguroi khang céo:

1. Nguyén don ba Lé Thi Mong K.

2. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Lé Van N1.

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan Bli Thi Kim T2.

- Vién kiém sat khang ngh;: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
CT.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/4/2019, don khéi kién bé sung ngay 13/8/2020
ciia nguyén don la ba Lé Thi Méng K, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don la dng Truong Vin T
trinh bay:

Ba K 1a con ctia 6ng Lé Vin N1 va ba Bui Thi Kim T2, do lam an thua 16
nén ba K muon Gidy ching nhan quyén stir dung dat do 6ng N1, ba T2 dung tén
d6i voi phan dién tich 9.505,6 m? thudc thira 185, to ban d6 s6 15, toa lac tai xa
PD, huyén CT, tinh Bén Tre dé thé chap vay tién tai Ngan hang nhung do 6ng
N1lvabaT2 tuéi cao nén Ngan hang khong cho vay.

Vao ngay 23/7/2018, ba K ¢o vay ba N, 6ng S sb tién 02 ty dong, khong
c6 lam Gidy vay tién nhung ca hai bén thoa thuan 13i suat 05%/ thang, hang
thang ba K dong 1ai cho ba N day du 1a 100.000.000 dong/ thang. Khi dong 1ai
c6 ky gidy to do ba N giit, ba K chi giit gidy ndp tién vao tai khoan ctia 6ng S
(chong ba N) tai Ngan hang ACB — Chi nhanh Bay Hién, thanh phé Hd Chi
Minh 02 1an vao ngay 27/8/2018, ngay 10/9/2018 mdi 1an 30.000.000 dong.



Pé dam bao khoan vay tién trén, ba K v4i ba N 1am hop dong thé chap
quyén st dung dat bang hinh thirc gia cach 1a hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat. Ngay 23/7/2018, ba K dai dién theo uy quyén cua ong N1, ba T2
(bén chuyén nhuong) ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat
s6 185, to ban d6 s6 15, dién tich 14 9.505,6 m? tai Van phong Cong ching LHD
cho bén nhan chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi N, gia chuyén nhuong 14 02 ty
dong (theo quyén sb 2528, quyén sd 02/2018/TP — SCC/HDGD). Khi ky hop
d6ng hai bén c¢6 thoa thuan miéng khi nao ba K c6 du so tién 02 ty dong tra cho
ba N, ba N sé& cho 6ng N1, ba T2 chudc lai dat.

Khi ba K ¢6 kha nang thanh toan cho ba N sd tién 02 ty dong thi ba N
khong dong. Ba N yéu cau ba K tra cho ba 04 ty déng mai cho chudc lai dat. SO
tién nay 13 qué cao so véi sb tién ba K da vay cua ba N.

Khi 1am hop dong chuyén nhugng dat 6ng N1, ba T2 van quan ly, st
dung dat. Thoi gian gan day, ba N thué nguoi vao cai tao va thu hoa loi trén dat
v6i 1y do ba K da chuyén nhugng dat cho ba N va ba N da duoc cip gidy chiing
nhan quyén st dung dat. Khong dong y voi cach lam cta ba N nén hai bén xay
ra tranh chap, ba N con cho ngudi gy ap luc budc 6ng N1, ba T2 phai giao dat.
Sau khi khai kién tai Toa an ba K mdi biét ba N da chuyén nhuong phan dat trén
cho ba Y va 6ng S1. Viéc ba N chuyén nhuong dat cho ba Y va 6ng S1 1a khdng
phu hop v6i quy dinh cta phép luat. Nay, ba K khoi kién yéu cau Toa an giai
quyeét:

- Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vao ngay
23/7/2018 giita 6ng Lé Vian N1, ba Bui Thi Kim T2 (da iy quyén cho ba Lé Thi
Mong K) véi ong Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi N tai Vin phong Cong
ching LHD d6i v6i phan dat thudc thira 185, to ban do sé 15, dién tich theo do
dac thuc té 14 9.579,7m? toa lac tai xa PP, huyén CT, tinh Bén Tre.

Ba K dong y tra lai so tién vay cho 6ng S, ba N 1a 02 ty dong. Hau qua cua
viéc huy hop dong dé nghi Ho1 dong xét xir giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

- Huy hop doéng chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay 13/3/2019
gitra Oong Nguyen Dinh S va ba Nguyen Thi N v6i ba Nguyén Thi Kim Y d6i voi
phan dat trén dé tra quyén str dung dét lai cho 6ng N1, ba T2.

Ba K dong v voi két qua do dac, dinh gia va khong c6 yéu cau gi khac.

Trong qué trinh gidi quyet vu Gn va tai phién toa so tham bi don dong thoi
la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don éng Nguyén Dinh S la ba Nguyén
Thi N trinh bay:

Giita ba v6i ba K, ba T2, 6ng N1 khong quen biét, thong qua ngudi moi
gidi ba biét duoc phan dat cua ba T2, dng N1 dang thé chdp Ngan hang, can co



tién tra Ngan hang dé ldy so do ra ban dat. Ba gip ba K va ba T2, ong N1 dé
xem dét va thoa thuan viéc mua ban dat. Ba khong c6 cho ba K hay 6ng N1, ba
T2 vay tién. Theo thoa thuan cic bén tién hanh lam “Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dit vao ngay 23/7/2018” gita 6ng Lé Van N1, ba Bui Thi Kim
T2 (d4 uy quyén cho ba Lé Thj Mong K) voi ba Nguyén Thi N d3 ky két tai Van
phong Cong chung LHD dé chuyen nhuong phan dat thudc thira 185, to ban dd
s 15 dién tich chung 1a 9.505,6m? toa lac tai xd PP, huyén CT, tinh Ben Tre
theo dng quy dinh cta phap luat. Khi lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat xong ba khong c6 sir dung dat nén ciing ngay ba l1am tiép hop dong cho
ba K thué dat (khdng co ching thuc) thoi han 01 nam tir ngay 20/7/2018 dén
ngay 20/7/2019, gia thué 20.000.000 dong/thang, tra vao ngay 20 tdy hang
thang. Ba K c6 tra tién thué 02 lan, tra 03 thang s6 tién 60.000.000 ddng (tra
trudc 01 thang) vao tai khoan cia ong S (la chong ba) ngay 27/8/2018 va ngay
10/9/2018 nhu phia nguyén don néu. bay la tién thué dat cia 03 thang cha
khong phai tién 13i nhu ba K trinh bay.

Sau d6 ba K khong thuc hién viéc dong tién thué dat, ba lién hé véi ba K
nhiéu l1an dé nhén tién thué dat va thoa thuan viéc mua ban dat nhung ba K né
tranh khong gap ba. Do ba phai vay tién Ngan hang dé mua dat va gap kho khan

vé tlen bac nén ngay 13/3/2019 ba va 6ng S da lam hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat cho ba Y, 6ng S1 & xa TP, huyén CT, tinh Bén Tre. Hién, ba
Y va 6ng S1 dang quan ly dét. Viéc chuyén nhuong nay ba K, éng N1, ba T2
déu biét. Ba va ong S di 1am tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat
va dugc chung thuc tai Van phong cong ching KC. Hién ba khong con ding tén
hay quan 1y phan dit trén nén khong dong ¥ theo yéu cau cta ba K, 6ng N1 va
ba T2.

Khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Y ba c6 lam to thoa thuin
cam két dat khong tranh chap. Néu ¢ ai tranh chap sau ndy, ba dong y thyc hién
theo thoa thuan véi ba Y. Khi chuyén nhuong dat dya vao thuc té va gidy ching
nhan quyén su dung dat ma khong c6 do dac lai. Trén dat c6 hang rio xung
quanh, cay trong va chudng trai, khong c6 nha cura, ba chuyén nhuong ca cong
trinh trén dat. Hién, ba va vo chong ba Y ciing khong tranh chip nén yéu cau
Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat. Néu c6 thoa thuan thi gia dinh ba
K va vg chong ba Y tu thoa thuan, ba khong ¥ kién.

Ba khong co ¥ kién gi vé két qua do dac, dinh gia dat tranh chap va khong
c6 yéu cau gi khac.

Theo don yéu cau ddc ldp ngay 20/4/2020 cia ngum c6 quyén loi, nghia vy
lién quan ong Lé Van N1, ba Bui Thi Kim T2, trong QUA trink gidi quyét vu dn
va tai phién toa So tham nguoi dai dién theo 1ty quyén cia éng N1, ba T2 12 dng
Dinh Van N1 trinh bay:

~ Ong N1, ba T2 1a nguoi dimg tén quyén sir dung dét thira dat s6 185, to ban
do so 15, dién tich chung 1a 9.505,6m? toa lac tai xa PD, huyén CT, tinh Bén



Tre. Ong N1, ba T2 c6 cho con gai la ba K mugn glay chung nhan quyen sur
dung dat dé thé chip vay tién tai Ngan hang dé 1y tién tra no (theo giay uy
quyén ngay 19/7/2018) nhung ba K lai dem gidy ching nhén quyén st dung dét
trén thé chip cho ba N theo hinh thirc lam hop dong gia cach la hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé vay 02 ty dong, 1ai suat 5%/thang va dong
1ai hang thang. Khi nao ba K tra lai tién von cho ba N thi ba N, ng S s& tra lai
gidy chtng nhan quyén st dung dat.

Thuc te ong N1, ba T2 khong biét viéc ba K da l1am hop dong chuyén
nhuong quyen sir dung dét cho ba N, 0ng S. Ba K ¢o6 dén thuong luong voi ba
N, ong S dé chudc lai dat véi sb tién 2.100. 000.000 dong nhung ba N khong
dong y. Ly do, hop ddng chuyén nhuong quyen stt dung dt gilta ba K, ba N,
ong S da hoan thanh va ba N da duoc cap giay ching nhén quyén sir dung dat.
Do khong thoa thuan dugc nén cac bén xdy ra tranh chap.

Vai thang tro lai day, ba N, 6ng S thué nguoi dén gip ong N1, ba T2 dung
ap luc dé bude 6ng N1, ba T2 giao dat theo hop ddng chuyén nhuong gia cach.
Phia 6ng N1, ba T2 m¢i biét ba K da 1y phan dat ciia 6ng, ba ban cho ba N, 6ng
S. Hién ba N, 6ng S da chuyén nhuong dat cho ba Y, éng S1 vao canh tac dt.

Nay, 6ng N1 va ba T2 lam don yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 23/7/2018 giita ong Lé Vin
N1, ba Bui Thi Kim T2 (da uy quyén cho ba Lé Thi Mong K) v¢i ba Nguyén
Thi N va huy hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat vao ngay 13/3/2019
gitta ba Nguyén Thi N, ong Nguyén Dinh S véi ba Nguyén Thi Kim Y dbi véi
phan dat thudc thira 185, t& ban dd sé 15, dién tich chung 1a 9.505,6m? toa lac
tai xa PP, huyén CT, tinh Bén Tre; Pong thoi tuyén huly gidy chimg nhan quyén
sir dung dat do S& TN&MTtinh Bén Tre cép cho ba Nguyén Thi Kim Y dung
tén quyén str dung dat ngay 23/4/2019 dbi v6i thira dat trén. Budc 6ng S1, ba Y
tra lai dat cho 6ng N1, ba T2.

Dién tich dat tranh chap sau khi do dac thyc té c6 cao hon gidy chiing nhan
quyén st dung dat 1a khong dang ké nén 6ng N1, ba T2 khong tranh chip va
khong lam don yéu cau doc lap bd sung ma yéu cau Hoi dong xét xir xem xét
giai quyét theo don yéu cau doc 1ap cua ong N1, ba T2 ngay 20/4/2020.

Chi phi phat sinh trén dat: Hién cay trong trén dat bi chét ba Y, 6ng S1 da
d6n bo va sang bang thira dat dé trong cay ngan ngay, 6ng N1, ba T2 khong c6
tranh chap. Néu yéu cau caa 6ng N1, ba T2 duoc chap nhan thi 6ng N1, ba T2
doéng v tra lai tién lap dat hé thong tudi tiéu theo thoa thuan véi ba Y 14
35.000.000 dong.

Ong N1, ba T2 dong y v6i két qua do dac, dinh gia va yéu cau ba K phai tra
lai 02 ty dong cho ba N, dng N1 va chi phi phat sinh khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim Y trinh bay:



Vao ngay 13/3/2019 ba co chuyén nhuong cta ba N, 6ng S phan dat thira
185, t& ban dd sd 15 dién tich chung 1a 9.505,6m? (theo do dac thuc té 1a
9.572,9m?) toa lac tai xd PD, huyén CT, tinh Bén Tre. Hop déng da duoc cong
chung tai Vin phong cong chimg KC va ba di dugc cap gidy ching nhan quyén
su dung dat ngay 23/4/2019. Trude khi 1lam hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, ba N c6 dan ba dén xem dat va gap ong N1, ba T2. Ba N noi véi ong
N1 la ba da chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba nhung 6 6ng N1 khong coy
kién gi. Ba c6 dén Co quan c6 tham quyén dé hoi va dugc biét thia dat trén
khong cO tranh chap hay khiéu nai nén ba mai nhén chuyen nhuong quyén sur
dung dat cua ba N, 6ng S theo s, khong c6 do dac thuc té. Tur ngay dugc cap
s6, ba vao vuon canh tac dat, vo chong ba di cai tao lai dat, lam ong nudc, s&
bd, bon phan, 1am dat chi phi khoang 150.000.000 dong. Khi vao canh tac vuon
ba c6 gap 6ng S1 la nguoi ¢ dia phuong dang canh tac dat, '6ng S1 noi da thué
dat ctia ba K chua hét han. Ba c6 néi dat nay ba da dung so do hop 1€ nén ong
S1 thu hué loi trén dat xong va giao dat cho ba sir dung. Trén dat co trong cay
chom chom va chuong trai nhu da dinh gia. Khoang vai tuan sau, ong D 1a
chong ctia ba K dén cat 6 khoa hang rao dé vao vuon cua ba. Ba c6 béo chinh
quyén dia phuong giai quyét va ngin can hanh vi vi pham cia Ong b. Tu do gia
dinh ba K dé vo chong ba canh tac quan 1y dat dén nay. Phan dat trén, ba nhan
chuyén nhuong dang theo quy dinh cua phap luat nén khong dong y theo yéu
cau cua ba K, 6ng N1 va ba T2. Con viéc tranh chép giita ba K véi vo chdng ba
N va ngudi lién quan ba khong biét.

Hién, cay trong trén dat bi chét, ba di dén bo va sang bang thira dat dé
trong cay ngan ngay, chi con h¢ théng phun tuoi 1a khong thay d6i. Ba khong co
tranh chap v6i ba N, 6ng S ciing khong dong ¥ huy hop dong do viée chuyen
nhuong déat cia ba vai ba N, 6ng S 1a ngay tinh. Néu Toa an chip nhén yéu cau
ctia ba K va 6ng N1, ba T2 ba s& thoa thuan riéng véi ong S, ba N néu khong
thoa thuan dugc thi ba khoi kién bang vu an khac.

Cay trong trén dat ba s& ty di doi, cong dao dét cai tao dat khong yéu cau
giai quyet, ba yéu cau 6ng N1, ba T2 tra lai tién lap dat hé thong tudi tiéu theo
thoa thuan 1a 35.000.000 dong.

Ba dong ¥ véi két qua do dac, dinh gia.

Nguoi co ,quyé‘n loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh S1 14 chong ciia
ba Y thong nhat voi loi trinh bay cia ba Y.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin D ving mdt trong
qua trinh to tung.

Nguoi co quyép loi, nghia vu lién quan S6 TN&MTtinh Bén Tre ¢6 loi trinh
bay tai Cong van so6 2210/STNMT-VPDK ngay 07/8/2020 nhu sau:



S TN&MT tinh Bén Tre cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba
Nguyén Thi Kim Y thira dat s6 185, to ban dd so 15, toa lac tai xa PD, huyén
CT, tinh Bén Tre c6 s6 phat hanh CR 516828, s6 vao s6 cip GCN CS05679 dua

trén co sO sau:

- V& quy dinh: Can cir Piéu 79 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2011 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua Luat Dat
dai.

- V& quy trinh: Thyc hién thua tuc sb 17 thudc Quyét dinh 458/QD-UBND
ngay 08/3/2017 ctia UBND tinh Bén Tre vé viéc cong bd 95 tha tuc hanh chinh
dugce chuan hoa trong linh vuc tai nguyén méi truong thudc thim quyén giai
quyét caa S6 TN&MT.

- V¢ gidy to hop phap:

+ Gidy ching nhén quyén st dung dét, duge S6 TN&MT cap cho ba
Nguyen Thi N c6 s6 phat hanh CP 419799, s6 vao s6 cap GCN CS0552 ngay
29/11/2018.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dugc Cong ching tai Van
phong cong chimg KC cong ching so 1098, quyén so 02/2019TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 13/3/2019 va hgp dong stra doi bo sung ngay 05/4/2019.

- Viéc S6 TN&MT cap gidy ching nhéan quyén st dung dat cho bé’Nguyén
Thi Kim Y thira dat so 185, to ban do so 15 tai xa PP, huyén CT, tinh Bén Tre la
ding theo quy dinh ctua phap luat.

- Viée yéu cau hiy gidy ching nhén quyen st dung dat cho ba Nguyén Thi
Kim Y c6 s6 phat hanh CR516828, s6 vao s6 cdp GCNCS05679 ngay 23/4/2019
phai dam bao dang theo quy dinh tai khoan 7, Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi. Néu yéu cAu thu hdi gidy ching nhan di cp
phai thuc hién theo quy dinh tai khoan 6, Piéu 87 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

- Viéc nguyén don yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua cc
duong su khong thudc tham quyén ctiia S6 TN&MT.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van S trinh bay:

Ong biét viéc ong N1 co sir dung phan dat 1an qua ranh dat cta 6ng. Vi buc
tuong gia dinh 6ng N1 xay léch qua dat ctia 6ng. Do, tinh cam anh em rudt trong
gia dinh nén 6ng khong co tranh chap. Can cir vao birc tudng dé phan ranh, dng
da thong nhat va ky hiép thuong ranh nén do dac theo ban do dia chinh c6 léch
qua dat ctia 6ng, ong van dong y. Viéc tranh chap dat gitra 6ng N1, ba K véi
nguoi khac 6ng khong biét va ciing khong tranh chap. Ong tir chdi tham gia t6
tung va c6 don xin giai quyét vang mat.



Nguoi dai dién hop phdp ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Van
phong cong chirng LHD trinh bay:

Vao thang 7/2018, Van phong cong chimg LHD c6 ching thuc hop dong
uy quyén ong L& Van N1, ba Bui Thi Kim T2 véi ba Lé Thi Mong K va hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng L¢ Van N1, ba Bui Thi Kim
T2 (do ba K dai di¢n theo iy quyén ky chuyén nhuong) voi ba Nguyen Thi N.
Theo yéu cau cac duong su, Vian phong cong chimg kiém tra gidy to tuy than,
hoi ¥ kién ctia cac duong su vé ndi dung can cong chu‘ng Cac duong su dén gap
Cong chimg vién dé trinh bay ¥y chi cia minh vé viéc yéu cau cong ching. Sau
khi kiém tra Cong chimg vién thay hop I¢, nguo1 yéu cau cong chung co day du
nang lyc nhin biét duoc tit ca nhimg van dé. Puong su tu théa thuin va tu
nguyén giao két hop dong trén 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat va khéng
c6 vi pham gi. Vin phong cong chimg lam du thao hop ddng, doc lai cho céac
duong su nghe, cho duong sy tu doc lai ndi dung soan thao. Sau khi doc xong
cac duong su thong nhat va dong y ky tén, diém chi vao hop dong. Trudng hop,
Vin phong thay co nguoi cao tudi, duong sy khong biét chit hoic ky chir ky
khong rd hay theo yéu cau cua duong su thi Van phong cong ching cho diém
chi va cung ky tén vao van ban.

Qua xem xét cac vin ban cong ching Toa an can xac minh, Van phong
cong chimg da thuc hién viéc cong chimg theo yéu cau cia cac duong sy 1a phu
hop v6i quy dinh cua phép luat. Van phong cong chirng chi cong chung theo su
thoa thudn ctua cac duong su. NO1 dung giao dich cac bén thuc hién bén ngoai,
Vin phong khong c6 tham gia va khong ching kién.

Ngueoti dai dién hop phap cua Van phong Cong ching KC Ia ba Pang Thi
Kim C ¢6 don xin vang mdt nhung cé 101 trinh bay tai bién ban vé viéc thu thdp
chung cu ngay 14/9/2020 nhu sau:

Vao ngay 13/3/2019, Van phong cong ching KC ¢6 ching thuc hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Dinh S
vOi ba Nguyén Thi Kim Y. Theo yéu cau cua cac duong sy Van phong kiém tra
gidy to tiy than, y chi ctiia khach hang vé noi dung can cong ching. Cac duong
su dén gip Cong chung vién dé trinh by yéu cau cua minh vé noi dung yéu cau
cong chung. Sau khi kiém tra tinh hop 1¢, nhan thdy nguoi yéu cau co day du
nang luc nhan thuc duogc tat ca nhiing van dé. Ho tu thoa thuan va tu nguyén
giao két hop ddng trén 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat va khong c6 vi
pham gi. Vin phong cong ching lam dy thao hop dong, doc lai lai cho cac
duong sy nghe va moi nguoi tu doc lai ndi dung soan thao. Sau khi doc xong
cac duong su thong nhat va dong ¥ ky tén vao hop ddéng. Do ngudi yéu cu cong
chung déu biét chir va khong phai 1a nguoi gia nén Vin phong khong ¢ yéu cau
diém chi.

Qua xem xét cac van ban cong chirng ctia Toa an can xac minh Van phong
cong chung da thuc hién viéc cong ching theo yéu cau cia cac duong sy l1a phu



hop véi quy dinh cua phép luat. Van phong cong ching chi cong ching theo su
thoa thuén cta cac duong su. NOi dung giao diCl’,l cac bén thuc hién bén ngoai,
Vian phong khong ¢6 tham gia va khong ching kién.

Tai Ban dn dan sy so tham so 84/2020/DS-ST ngay 09 thang 10 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén CT da quyet dinh nhu sau:

Can clr vao cac Diéu 100, 166, 203 Luat dat dai nim 2013; Biéu 500, Biéu
503 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 34, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat té tung nim 2015; Diéu 12, 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va
su dung &n phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xur:

1. Khdng chap nhan yéu cau cua ba L& Thi Mong K vé viéc yéu cau: Hay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két vao ngay 23/7/2018 giita
ong Lé Van N1, ba Bi Thi Kim T2 (ay quyén cho ba Lé Thi Mong K) véi dng
Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi N tai Vin phong Céng ching LHDva hay
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két vao ngay 13/3/2019 giita
6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi N voi ba Nguyén Thi Kim Y tai Vin
phong Cong chung KC ddi voi phan dat thugc thura 185, to ban do s6 15, dién
tich theo do dac thuc té 1a 9.579,7m? toa lac tai x4 PP, huyén CT, tinh Bén Tre
hién do ba Nguyén Thi Kim Y dung tén quyén su dung dat dé tra lai quyén sir
dung dat cho 6ng N1, ba T2.

2. Khong chap nhan yéu cau doc lap caa ong Lé Vian N1, ba Bui Thi Kim
T2 vé viéc yéu cau: Huy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat da ky ket
vao ngay 23/7/2018 gilta 6ng Lé Van N1, ba Bui Thi Kim T2 (uy quyén cho ba
Lé Thi Mong K) vdi ba Nguyén Thi N va huay hop ddng chuyen nhuong quyen
st dung dat da ky két vao ngay 13/3/2019 giira ba Nguyén Thi N, ong Nguyen
Pinh S véi ba Nguyén Thi Kim Y tai Vin phong Cong chung KC ddi vai phan
dat thuoc thua 185, to ban do sé 15, dién tich 1a 9.505,6m? toa lac tai x& PD,
huyén CT, tinh Bén Tre hién do ba Nguyén Thi Kim Y dang tén quyén sir dung
dat. Pong thoi yéu cau hay gidy chung nhan quyén st dung dat do So
TN&MTtinh Bén Tre cap cho ba Nguyén Thi Kim Y dang tén quyén st dung
dat ngay 23/4/2019 d6i véi thira dat trén. Buoc ba Y, 6ng S1 tra lai dat cho dng
N1, ba T2.

3. Ghi nhn viéc ba N, ong S va ba Y, 6ng S1 khdng c6 tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky ket ngay 13/3/2019 doi vei thua
dat trén.

4. Ghi nhan viéc 6ng L€ Vén S va cac duong su trong vu an khong tranh
chap phan dién tich dat chénh léch theo do dac thuc té va do dac theo ban do dia
chinh gitra thira dat 185 va 184 to ban d6 so 15.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén khang céo ban
an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham,

- Ngay 20/10/2020, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van N1,
ba BUi Thi Kim T2 khang cao toan bo Ban an dan sy so tham sé 84/2020/DS-ST
ngay 09 thang 10 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén CT, yéu cau stra Ban &n
so tham, chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng ba.

- Ngay 20/10/2020, nguyén don ba Lé Thi Mong K khang cao toan bo Ban
an dan sy so tham sé 84/2020/DS-ST ngay 09 thang 10 ndm 2020 cua Toa an
nhan dan huyén CT, yéu cau stra Ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién
cua ba.

- Ngay 21/10/2020, Vién truang Vién kiém sat nhan dan huyén CT khang
nghi Ban &n dan su so tham sb 84/2020/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén CT, dé nghi Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xt phic
tham theo hudng stra ban an so tham. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé
Thi Mong K; chap nhan yéu cau doc lap cia ong Lé Van N1, ba Bli Thi Kim
T2.

Tai phién toa phiic tham:

- Ngudi dai dién hop phdp cia nguyén don Lé Thi Méong K van gitr
nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van N1, ba Bui Thi Kim
T2 van giit nguyén yéu cau khang céo;

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién Toa gitr
nguyén khang nghi.

Cac bén duong sy khdng thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don phat biéu quan diém:
Pé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua nguyén don ba Lé Thi
Mong K, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Lé Van N1, ba Bui Thi
Kim T2; khdng chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén CT; Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 84/2020/DS-ST ngay 09 thang
10 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén CT

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:
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Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da tuan tha dung cac quy dinh
cua phap luat, nhitng ngudi tham gia td tung da thuc hién dang cac quyén, nghia
vu ciia minh theo quy dinh caa Bo luat T4 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Viéc thu thap chang cir chirng minh chua dwgc thyc hién
day du. Vi vay, dé dam bao quyén, loi ich hop phap cta duong su dé nghi Hoi
ddng xét Xt can cr Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T tung Dan sy hay
Ban an dan sy so thim s 84/2020/DS-ST ngay 09 thang 10 nim 2020 cua Toa
an nhan dan huyén CT, giao hd so vu an cho Toa cip so tham giai quyét lai vu
an theo ding quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi
cua Kiém sat vién; xét khang cdo cua nguyén don Lé Thi Mong K, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Van N1, ba Bui Thi Kim T2; khang nghi
cta Vién treong Vién kiém sat nhan dan huyén CT;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 23/7/2018, 6ng Lé Van N1, ba Bui Thi Kim T2 (ay quyén cho ba
Lé Thi Mong K) ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat co
dién tich 9.505,6m? toa lac tai xd PP, huyén CT, tinh Bén Tre cho ba Nguyén
Thi N. Hop ddng chuyén nhuong duoc céng chimg tai Van phong cong ching
LHD. Ba N dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 29/11/2018.
Trong ngay 23/7/2018 ba N ky hop dong cho ba K thué lai quyén sir dung dat
thoi han 01 nam (tir ngay 20/7/2018 dén 20/7/2019), gia 20.000.000 dong/thang.
Pén ngay 13/3/2019, ba N chuyén nhuong phan dat trén cho ba Nguyén Thi
Kim Y véi gia 3.500.000.000 dong, ba N di nhan tién, giao dit cho ba Y quan
ly, st dung va ba Y duoc cdp gidy chimg nhan quyén s dung dit ngay
23/4/2019.

[2] Nguyén don ba Lé Thi Mong K khoi kién, ngudi co quyén loi nghia vu
lién quan ong Lé Vian N1, ba Bui Thi Kim T2 ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau Huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két vao ngay 23/7/2018 giita
ong Lé Van N1, ba Bui Thi Kim T2 (&iy quyén cho ba Lé Thi Mong K) véi ong
Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi N tai Vin phong Cong ching LHD va huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két vao ngay 13/3/2019 giita
ong Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi N voi ba Nguyén Thi Kim Y tai Vin
phong Céng ching KC vi hop dong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng N1, ba T2 (ba K 13 ngudi dai dién theo uy quyén ky) véi ba N 13
hop dong gia cach ctia hop dong vay. Ba K dong ¥ tra lai cho ong S, ba N sb tién
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vay 2.000.000.000 dong va tién 1ai theo quy dinh cua phép luat. Bj don ba
Nguyén Thi N khong ddng ¥ theo yéu cau cua ba K, dng N1, ba T2 do hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 23/7/2018 1a ding quy dinh cua
phap luat.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két vao ngay
23/7/2018 gitta 6ng Lé Van N1, ba Bui Thi Kim T2 (iiy quyén cho ba Lé Thi
Mong K) véi ba Nguyén Thi N tai Van phong Cong chung LHD: Hop dong da
tuan tht theo quy dinh ctia phap luat vé mit hinh thirc. V& ndi dung: qua Xac
minh thuc t& vé gia dat ¢ dia phuong tai thoi diém giao két hop dong khoang
380.000d6ng/m? dén 550.000d0ng/m?. Vay gia tri phan dat tranh chap thoi diém
d6 khoang 3.500.000.000d6ng dén 5.228.080.000d6ng. So véi gia chuyén
nhuong 2.000.0000.000d6ng theo hop dong da ky két 1a chénh 1éch qua 16n. Mt
khéac, theo két qua xac minh va su thira nhan cua cac duong su thi tai thoi diém
giao két hop ddng trén dat co tai san nhu cay trong 1a cira 6ng N1, ba T2 va céc
cong trinh kién triic trén dat cua ba K, ong B. Cac cong trinh kién trac, cay trong
nay co gia tri 16n. Theo bién ban dinh gia tai san ngay 22/5/2020 tong gia tri tai
san trén dat 1a 715.594.000d6ng, gia tri cay trong 14.600.000d0ng. Bi don cho
rang viéc chuyén nhuong 1a chuyén nhugng ca tai san trén dat nhung gia tri
chuyén nhuong 2.000.000.000d6ng 13 khong phu hop. Theo hop ddng ngay
23/7/2018, bén chuyén nhugng 1a ong Lé Van N1, ba Bui Thi Kim T2, do ba Lé
Thi Mong K ky tén chuyén nhugng theo hop ddng uy quyén ngay 19/7/2018 cta
6ng N1, ba T2. biéu 1 Hop ddng uy quyén thé hién: “Bén B duwoc quyén dai
dién cho bén A quan 1y, sir dung, dinh doat, ky tén chuyén nhwong,...”. Ong N1,
ba T2 khong cb iy quyén cho ba K théa thuin chuyén nhugng va nhan tién.
Theo quy dinh tai Diéu 430, Piéu 501 Bo luat Dan sy 2015 thi khi chuyén
nhuong quyén st dung dat phai co sy thoa thuin viéc chuyén nhuong, bén nhan
chuyén nhuong phai tra tién cho bén chuyén nhuong. Trong vu viéc ndy, 6ng
N1, ba T2 déu khong biét viéc ba K chuyén nhuong quyén sir dung dat cta 6ng
ba cho ba N. Hon nira, tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi phan dat dang duoc thé chip tai Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh huyén CT. Do d6, ¢6 co so xac dinh hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong N1, ba T2 (ba K 13 nguoi dai
dién theo iy quyén) véi ba N v6 hiéu do gia tao nham che gidu mot giao dich
khéc.

[4] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két vao ngay
13/3/2019 giita 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi N vé6i ba Nguyén Thi
Kim Y tai Vian phong Cong chimg KC. Vé mat hinh thirc: Hop dong tuan thu vé
mit hinh thirc theo quy dinh cta phap luat. Vé noi dung: Ba N cho rang ba N

13



chuyén nhugng cho ba Y dat va toan b tai san trén dat. Tuy nhién, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng N1, ba T2 (ba K 13 nguoi dai dién
theo iy quyén) v6i ba N chi thé hién chuyén nhugng quyén sir dung dat. Tai thoi
diém giao két hop dong trén dat c6 tai san nhu cay trong 1a cia 6ng N1, ba T2 va
cac cong trinh kién tric trén dat cia ba K, 6ng B c6 gia tri 16n nhung khong thé
hién viéc chuyén nhuong tai san trén dat nén hop dong c6 ddi twong khong thuc
hién duoc. Tai san trén dat 1a cua ba K, 6ng B, 6ng N1, ba T2 nhung ba N
chuyén nhuong cho ba K 1a khong phu hop. Do d6, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba N va ba Y v6 hiéu do c6 d6i tuong khong thuc hién
dugc vi khong thé thio d&, di doi cong trinh kién tric, cdy trong cta 6ng N1, ba
T2, ba K, 6ng B dé giao quyén st dung dat cho ba Y. Hon nita, tai phién Toa so
tham ba Y cung cip 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat c6 ciing noi
dung, ky két cing ngay nhung gia chuyén nhuong ghi khac nhau, mot hop dong
ghi gia 450.000.000d6ng, mot hop ddng ghi gia 3.500.000.000d6ng, déu co
cong chung 1a vi pham Luat Cong chimg nam 2014. Ba Y va ba N thira nhan gia
thuc té ctia hop dong 1a 3.500.000.000d0ng, sau khi ky két ba Y dung hop dong
ghi gia 450.000.000d6ng dé lam thi tuc chuyén nhuong nham muyc dich giam
tién thué. Viéc ba Y sir dung hop dong ¢ gia thap hon giao dich thuc té dé trén
thué 1a hop ddng gia tao. Do d6, khéng ¢ co so cong nhan hop dong ciia ngudi
thtr ba ngay tinh khi giao dich dan sy vo6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 133 B luat
Dan su 2015.

Tir nhimg nhédn dinh trén c6 co s dé chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba
Lé Thi Mong K, chép nhan yéu cau doc 1ap nguodi co quyén loi nghia vu lién
quan 6ng L& Van N1, ba Bui Thi Kim T2. Tuyén b hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky két vao ngay 23/7/2018 gitta 6ng Lé Van N1, ba Bui
Thi Kim T2 (iiy quyén cho ba Lé Thi Mong K) véi ba Nguyén Thi N tai Vin
phong Cong chimg LHDva hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat di ky
két vao ngay 13/3/2019 giita 6ng Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi N véi ba
Nguyén Thi Kim Y tai Van phong Cong chimg KC v6 hiéu. Toa cip so thim
khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, yéu cau doc lap cia ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong phu hop.

[5] Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat da ky két vao ngay 23/7/2018
giita ong Lé Van N1, ba Bui Thi Kim T2 (ay quyén cho ba Lé Thi Mong K) véi
ba Nguyén Thi N tai Vin phong Cong chimg LHDv6 hiéu do gia tao nhdm che
gidu mot giao dich dan su khéc 13 giao dich vay tai san nén giao dich vay tai san
van c6 hiéu lyc. Ba K thira nhan trudc khi ky hop dong chuyén nhuong ba co
vay ctia ba N 2.000.000.000d0ng, trong d6 c6 mot phan dé giai chdp Ngan hang,
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1ai suat 100.000.000d6ng/thang va da nhan cta ba N sd tién 2.000.000.000 dong
nén phai tra lai cho ba N sb tién di nhan. V& i suat: ba K thira nhan hai bén
thoa thuan 1ai suat 12 5%/thang, murc 13i suat nay 1a vuot qua quy dinh cta phap
luat nén phan vuot qua khong c6 hiéu luc. Do hop dong vay tién khong c6 ky
han nén ba K phai tra cho ba N 13i sudt 20%/nim tinh tir ngay 23/7/2018 dén
ngay xét xir so tham 9/10/2020 12 2 nam 2 thang 16 ngdy. S tién 14i ba K phai
tra cho ba N 1a 2.000.000.000dong X (2 X 20% + 2 x 1,67% + 16 x 0,06%) =
886.000.000d6ng. Do ba K di tra 1ai cho ba N sé tién 60.000.000ddng theo gidy
ndp tién vao tai khoan ctia ong S (chong ba N) tai Ngan hang ACB- Chi nhanh
Bay Hién vao ngay 27/8/2018 va 10/9/2018 nén ba K phai tra cho ba N sé tién
141 con thiéu 826.000.000d0ng.

Pbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da ky két vao ngay
13/3/2019 giita 6ng Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi N vé6i ba Nguyén Thi
Kim Y tai Vin phong Cong chimg KC v6 hiéu do c6 dbi tugng khong thyc hién
dugc nhung ba Y cho rang néu Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua ba K va
yéu cau doc 1ap cua ong N1, ba T2 ba sé ty thoa thuan véi ong S, ba N néu
khéng thoa thuin dugc ba s& khoi kién bang vu kién khac nén Toa an khong
xem xét giai quyét. Sau nay cac bén c6 tranh chap ba Y cé quyén khoi kién bang
mot vu kién khac. Tuy nhién, ba Y sau khi nhan chuyén nhuong ba Y c6 dau hé
théng phun nudc theo bién ban dinh gia ngay 22/5/2020 1a 35.000.000d6ng. Do
hop ddng chuyén nhuong vo hiéu, ba Y phai giao tra dat cho 6ng N1, ba T2 nén
6ng N1, ba T2 phai hoan tra cho ba Y gia tri hé thong phun nudc sb tién
35.000.000d6ng.

Tir nhitng nhan dinh trén, chap nhan khang céo ctia nguyén don ba Lé Thi
Mong K, chap nhan khang cdo ctia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Lé Van N1, ba Bui Thi Kim T2, chép nhan khang nghi ctia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén CT. Stra Ban an so tham sé 84/2020/DS-ST ngay 09
thang 10 nim 2020 ctia Toa an nhan dan huyén CT. D& nghi cua Kiém sat vién
khong phu hop voi nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chip nhén.

[6] An phi dan su so thAim: Do yéu cau khdi kién cta ba K dugce chip nhan
nén ba N, 6ng S phai lién doi chiu an phi dan sy khong c6 gia ngach so tién
300.000 dong. Ba K phai tra lai cho ba N, 6ng S s tién 2.826.000.000d6ng nén
phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach sb tién 72.000.000d6ng +
826.000d0ng x 2% = 88.520,000d6ng. Ong N1, ba T2 dugc mién an phi.

[7] An phi dan sy phtc thim: Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctiia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi; Do
khang cdo dugc chap nhan nén nguyén don ba Lé Thi Mong K, ngudi ¢6 quyén

15



loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van N1, ba Bui Thi Kim T2 khong phai chiu an
phi phtc thim. Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B luat TS tung Dan sy nam 2015;

Chép nhén khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi Mong K;

Chép nhéan khang cdo cta nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé
Van N1, ba Bui Thi Kim T2,

Chép nhan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén CT.

Stra Ban 4n dan su so tham sd: 84/2020/DS-ST ngay 09 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén CT.

Cu thé tuyén:

Can ¢t vio cc Diéu 100, 166, 203 Luat dat dai nim 2013; Diéu 500, Diéu
503 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 12, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé mérc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién ctia ba Lé Thi Mong K. Chép nhén yéu cu
doc 1ap cua 6ng L& Van N1, ba Bui Thi Kim T2.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky két vao ngay
23/7/2018 giira 6ng Lé Van N1, ba Bui Thi Kim T2 (ay quyén cho ba Lé Thi
Mong K) véi ba Nguyén Thi N tai Van phong Cong ching LHD d6i véi phan
dat thudc thira 185, t& ban d6 s6 15, dién tich theo do dac thyc té 1a 9.579,7m?
toa lac tai xa PP, huyén CT, tinh Bén Tre vo hiéu.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két vao ngay
13/3/2019 giita 6ng Nguyén Pinh S va ba Nguyén Thi N véi ba Nguyén Thi
Kim Y tai Vin phong Cong chimg KC d6i v6i phan dat thudc thira 185, to ban
dd s6 15, dién tich theo do dac thuc té 14 9.579,7m? toa lac tai x3 PP, huyén CT,
tinh Bén Tre vo hiéu.

2. Budc ba Nguyén Thi Kim Y, 6ng Nguyén Thanh S1 giao tra cho ong Lé
Vin N1, ba Bui Thi Kim T2 phan dat thudc thira 185, to ban d6 sb 15, dién tich
theo do dac thuc té 1a 9.579,7m? toa lac tai xa PP, huyén CT, tinh Bén Tre. (c6
hoa d6 hién trang str dung dat kém theo).

3. Budc ba Lé Thi Mong K tra lai cho ba Nguyén Thi N va éng Nguyén
Pinh S sb tién vay 2.000.000.000dong (hai ty ddéng) va sd tién lai
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826.000.000d6ng (tAm trim hai muoi sau ngan dong). Tong cong:
2.826.000.0000d6ng (hai ty tam trim hai muoi sau triéu dong).

4. Buoc 6ng Lé Van N1, ba Bui Thi Kim T2 hoan tra cho ba Nguyén Thi
Kim Y gia tri hé théng bom nudc sb tién 35.000.000ddng (ba muoi lam triéu
dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
dan theo mirc 1di sudt cdc bén théa thudn nhung phdi phiv hop véi quy dinh ciia
phdp ludt; néu khéng cé théa thudn vé mirc 1di sudt thi quyét dinh theo mirc ldi
sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dan sw nam 2015.

5. Kién nghi S& TN&MT tinh Bén Tre thu hoi gidy ching nhan quyén s
dung dat da cép cho ba Nguyén Thi Kim Y thira dat sb 185, t& ban dd s6 15, toa
lac tai xa PD, huyén CT, tinh Bén Tre c6 s phat hanh CR 516828, s6 vao so cip
GCN CS05679; Cap lai gidy chirng nhan quyén st dung dét cho 6ng Lé Vian N1,
ba Bui Thi Kim T2 theo quy dinh cia phép luat.

Cac duong sy ¢ quyén lién hé co quan nha nudc cd tham quyén 1lam thu
tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luét.

6. Ghi nhan ba Nguyén Thi Kim Y khong yéu cu giai quyét hau qua hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat da ky két vao ngay 13/3/2019 giita 6ng
Nguyén Dinh S va ba Nguyén Thi N v6i ba Nguyén Thi Kim Y tai Vin phong
Cong chimg KC ddi véi phan dat thudc thira 185, to ban d6 sb 15, dién tich theo
do dac thuc té 13 9.579,7m? toa lac tai xa PP, huyén CT, tinh Bén Tre v6 hiéu.
Néu c6 can ctr cac duong su dugc quyén khoi kién, yéu cau Toa an giai quyét
béng mot vu kién khac.

7. Ghi nhan viéc 6ng L& Van S va cac duong su trong vu an khong tranh
chép phﬁn dién tich dat chénh 1éch theo do dac thuc té va do dac theo ban dd dia
chinh giita thira dat 185 va 184 to ban dd s6 15.

8. An phi dan su so tham:

- Ba Lé Thi Mong K phai chiu an phi s6 tién 88.520.000d6ng nhung dugc
khau trir tam ng an phi da ndp so tién 300.000d6ng (Ba traim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0003194 ngay 15/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
CT. Ba K phai nop tiép so tién 88.220.000d0ng.

- Ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Pinh S phai lién d6i chiu an phi sé tién
300.000dong (Ba trim ngan dong).
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- C)ng Lé Vin N1, ba Bui Thi Kim T2 duoc mién.
9. An phi dan sy phic thim:
- Ong Lé Van N1, ba Bli Thi Kim T2 khong phai chiu.

- Ba Lé Thi Mong K khéng phai chiu. Hoan lai cho ba K tam g an phi da
nop sd tién 300.000d6ng (Ba tram ngan dng) theo bién lai thu s6 0001587 ngay
04/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CT.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh an dan si thi
ngueoi diege thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh &n c6 quyén théa thugn thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cwéng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 9 Lugt thi hanh an dan si; thoi hiéu
thi hanh én dwoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
Noi nhdn: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén CT,;

- Chi cuc THADS huyén CT;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing
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