TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Déc 1ap - Tw do - hanh phic

Ban 4n s6: 17/2022/DS-PT
Ngay 25-01-2022
VIV tranh chap quyén sir dung dét va
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong
Ba Ho Thi Thanh Thuy
- Thuw ky phién toa: Ong V8 Tan Vil - Thu ky Toa an nhan déan tinh Bén Tre.

- Dai di¢gn Vign Kiém sit nhan dén tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Phuong Kha - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 01 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhén dan tinh Bén Tre xét Xu
phuc thdm cong khai vu an thu ly so6: 178/2021/TLPT-DS ngay 19/11/2021 vé
“Tranh chap quyén str dung dat va hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sb: 129/2021/DS-ST ngay 25/9/2021 cua Tda an
nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6: 237/2021/QP-PT ngay
28/12/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Nguyén Vin X, sinh nim 1955

1.2. Ba Nguyén Thi Kim H, sinh nim 1947

Cung dia chi: SO nha 119/74, 4p S, x& S, huyén C, tinh Bén Tre.
2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van HI, sinh nam 1955

2.2. Ba Truong Thi A, sinh nam 1957

Cung dia chi: Ap S, X4 S, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Lé Thi Thuy V, sinh nam 1974
Dia chi: Khu phé H, thi trn C, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan (UBND) huyén C.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia UBND huyén C: Ong L& Anh T - Chtrc vu:
Truong phong Tai nguyén va Méi truong huyén C.

3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1939

3.3. Ong Pinh Vin T1, sinh nim 1967

3.4. Ba Dinh Thi N1, sinh nam 1968

3.5. Ba Binh Thi L, sinh nam 1970

3.6. Ba Dinh Thi H1, sinh nam 1975

Cung dia chi: Ap C, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3.7. Ba Pinh Thij Hién E, sinh nam 1977

Pia chi: S6 nha 9/3 L, Phudng B, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.8. Ong Pinh Vin P, sinh nam 1980

Dia chi: S6 nha 84/10/4 L, Phuong B1, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia cdc ong ba Nguyén Thi N, Pinh Vin T,
Dinh Thi L, Dinh Thi HI, Dinh Thi Hién E, Dinh Van P: Ba DPinh Thi N1, sinh
nam 1968

Dia chi: Ap C, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Nguoi lam chirng (do bi don moi):

4.1. Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1949

4.2. Ba Dinh Thi My L1, sinh nam 1962

Cung dia chi: Ap S, X4 S, huyén C, tinh Bén Tre.

4.3. Ba Nguyén Lé H2, sinh nim 1959

Pia chi: Ap L, x& S, huyén C, tinh Bén Tre.

5. Nguwoi khang cdo: Nguyén don dng Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi Kim H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ciia nguyén don éng Nguyén Van X, bA Neuyén Thi Kim
H va trong qud trinh t6 tung nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh
bay:

Vo chdng dng X, ba H c6 so hitu phan dat ¢ dién tich 389,7m?, thudc thira
600, to ban d6 sb6 02, xa S, huyén C, dat co nguén géc cha me cho. Pén ngay
05/12/2012, 6ng ba dugc cap doi gidy chimg nhan quyén s dung dat thanh thira
454, to ban d6 s 13, dién tich 1a 389,7m? Vi vdy, 6ng ba yéu cau dng H1, ba A tra
lai 6ng ba phan dat nhu néu trén.

Ong ba khong khiéu nai vé gia do Hoi dong dinh gia xac dinh, khong dong y
bdi thudng hué loi trén dét tranh chép va cling khong yéu cau bodi thuong tat ca cac
cdy do 6ng ba da trong trén dat trudc day.



Theo don yéu cdu phan té ciia bi don éng Lé Van HI, ba Truong Thi A va
trong qud trinh to tung, nguoi dai dién theo 1y quyén cua bi don trinh bay:

Vao nam 1996, dng Lé Van H1 nhan chuyen nhuong tir 6ng Pinh Vén D, ba
Nguyén Thi N phan dit 1.442m? theo t& giao kéo chuyén nhuong dat nam 1996
glu’a ong H1 voi ba N, Ong D, gia chuyen nhuong 1a 15 chi vang 24kra, ong H1 da
giao du tién cho ba N va nhan phan dat chuyén nhuong, canh tac tir 46 dén nay.

Nam 2000, ba N yéu cau do dac phan dét tranh chap dé thyc hién thu tuc
chuyén nhuong cho 6ng H1, két qua do dac dé xéac dinh vi tri, dién tich va ranh
gioi thira dat chuyén nhu:orng 1a thira 1868, dién tich 1. 442m2. Pén cudi nam 2013,
ong H1 maéi duoc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat véi dién tich 1. 018 3m
(nay 1a thira 455, to ban dd s6 13 xa S), phan con lai 6ng H1 khong duoc cap gidy
chtng nhan vi da cap cho dng X, ba H, 1 phan dat ma 6ng X dang tranh chap.

Sau do, ong H1 dén gap ba N thi ba N c¢6 noi dung lo vi dat nay cua ba,
khong ai c6 quyén tranh chéap, cho nén Ong H1 tiép tuc canh tic phan dat tranh
chap tir 46 dén nay. Do d6, ong H1 y€u cau Toa &n nhén dan huyen C cong nhan
mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo “Td giao keo chuyen
nhuong dat dai” dugc 1ap nam 1996 giita 6ng H1 véi ba N, dng D d6i voi phan dat
6ng X, ba H tranh chap va thu hoi hodc diéu chinh gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat ma Uy ban nhan dan huyén C di cap cho 6ng X, ba H d6i vai thira dat 454, to
ban do s 13 x4 S, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi N1 va ciing la nguoi dai
dién theo uy quyén cua nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan khac gom
cac 6ng ba Nguyén Thi N, Dinh Van TI1, Pinh Thi Hl, Dinh Thi Hién E, Pinh Thi
L, Pinh Van P trinh bay:

Ba thtra nhan ba me ba la Nguyén Thi N va 6ng Pinh Vian D c6 chuyén
nhuong cho 6ng Lé Van HI phan dat nhu 6ng H1 di trinh bay “To giao kéo
chuyen nhuong dat dai” nam 1996. Ong Pinh Van D da chét, ba 1a dai dién theo iy
quyén cla tat ca anh em trong gia dinh déu thong nhét chuyén nhuong dat cho 6ng
H1, ba A theo hop dong chuyén nhuong. Nguon goc dat tranh chap 1a cua cu H3,
cu C (da chét, khong dé lai di chuc), cac con cua cu C, cu H3 da thoa thuan phan
chia xong vao nam 1991, ai cling c6 phan bang nhau 1a mdi nguoi duoc mot ki
phan khoang 1.400m? dat, ba H ciing dugc chia 1.400m? dat nhung ba H di chuyén
nhuong mot phan phia bén con muong cho 6ng Ba V, phan dit tranh chap 14 cua
ba N nén ba N chuyen nhugng cho 6ng H1 1a phu hop. Nay, ba dong Y thue hién
hop dong chuyén nhuong cho dng H1, dé nghi Toa an céng nhan phan dat tranh
chap cho 6ng H1.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia UBND huyén C trinh bay:

Thira dat 600, to ban d6 s6 02 xa S (ban do 299) dugc UBND huyén C cép
gidy chimg nhan quyén st dung dit lan dau theo Quyét dinh s6 03/QD-UBND
ngay 20/6/1995 cho dng Nguyén Van X. Pén ngay 03/02/2012, thira dat néu trén
dugc cap doi theo ho so VLAP thanh thira 454, to ban dd s6 13 do ong Nguyén
Vin X, ba Nguyén Thi Kim H ding tén.



Thira dat 1868, to ban dd sb 02 (ban dd 299) xa S dugec UBND huyén C cap
gidy chimg nhin quyén sir dung dit 1an dau vao ngay 28/12/1999 cho hé Nguyén
Thi N. Theo két qua do dac lap ban dd dia chinh chinh quy trong du an VLAP,
thira dat 1868 néu trén doi thanh thira 455, t& ban d6 sb 13 ngay 22/5/2013 dugc
dang ky bién dong cho 6ng Lé Van H1, ba Nguyén Thi A.

Vi¢e thyc hién thu tuc cap giéy chtirng nhan quyén stt dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lien véi dat (goi chung la Giay chirng nhén) cho 6ng X, ba
H; ba N; ong H1, ba A la dang trinh tu, thu tuc tai thoi diém nam 1995. Chu su
dung dat phai chiu trach nhiém trong viéc ké khai, dang ky cap Giay chimg nhén
quyén su dung dat theo quy dinh.

Do hoa giai khong thanh, Toa dn nhan dan huyén C da dua vu an ra xét xir.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 129/2021/DS-ST ngay 25/9/2021 ciia Toa 4n
nhan dan huyén C da ép dung Dicu 697 B luat Dan sy ndm 2005; bicu 106, Dicu
203 Luat Dé}t dai 2013; khoén’9 biéu 26, Dicu 34, khqén 1 Diéq 35, khoép 1 biéu
39, 147, biéu 165 B0 luat To tung Déan sy 2015; biéu 12, biéu 24, Diéu 26 va
Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Vin X va
ba Nguyen Thi Kim H.

Cong nhan mot phén’hqp ddng chuyén nhuong quyén str dung dét theo “To
giao keéo chuyén nhugng dat dai” nam 1996 gitta 6ng Lé Van H1 va4i ba Nguyen
Thi N, 6ng Pinh Van D.

Ong Lé Van HI, ba Truong Thi A dugce sir dung ph?ln dat c6 dién tich
389,7m? thudc thira 454, t ban do so 13 x4 S, huyén C, tinh Bén Tre, c6 tir can:

Bic giap thira 456 ciia ba Pinh Thi T.

Dong giap thira 174 cua ba VO Thi N2, thura 455 cia 6ng Lé Van H1.

Nam, Tay gi4p thira 200 ctia 6ng Nguyén Vin N,

(C6 ban vé kém theo).

o Kién nghi Uy’ban nhén dén huyén C thu hoi gidy chimg nhan quyén st dung
dat so BM817682 cap ngay 05/12/2012 doi voi thira 454, t& ban do so 13 (theo ban
d6 299 1a thira 600, to ban do6 s6 02) xa S d€ cap lai cho 6ng Le Van H1, ba Truong
Thi A cho phu hop véi thuc té st dung.

_ Cac duong su ¢co quyén va nghia vu lién lac v6i co quan chuc nang co tham
quyén dé cap va di€u chinh gidy ching nhan quyén st dung dat theo ndi dung ban
an da tuyén.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 06/10/2021, nguyén don 6ng Nguyén Van X, ba Nguyén Thi Kim H
khéng cao toan b ban an so tham, dé nghi cap phic tham xem xét sua ban an so
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tham, chap nhan yéu cau khéi ki¢n cua nguyén don.

Tai phién toa phic thdm, 6ng X, ba H giit nguyén ndi dung khang céo, 6ng
ba trinh bay: Ong ba dugc cy C cho phan dét tranh chap, cu C cho bao nhiéu thi
ong ba str dung bay nhiéu, khi 6ng ba di 1am dn xa khong c6 ¢ dia phuong thi ba N
da chuyén nhuong phan dat caa 6ng ba cho 6ng H1, ba A. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xtr xem xét, chap nhan khang céo cuia 6ng ba, stra ban an so thim, budc bi
don tra lai phan dat tranh chép cho 6ng ba.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don khong déng ¥ voi ndi dung khang
c40, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tién hanh té tung, nhimg ngudi tham gia t6 tung da
tuan thu ding cac quy dinh ctia B luat To6 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat TS
tung Dan su ndm 2015, khong chdp nhan khang céo cua 6ng Nguyén Van X, ba
Nguyén Thi Kim H, giit nguyén Ban an so tham sb: 129/2021/DS-ST ngay
25/9/2021 ctia Toa an nhan dan huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong ho so da dugc tham tra cong khai
tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé¢ nghi cua Kiém sat vién; xet
khéang cao ctia 6ng Nguyén Van X, ba Nguyen Thi Kim H; Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Phan dat tranh chap qua do dac thyuc té co dién tich 389,7m?, thudc thira
454, t& ban dd sb 13, toa lac x4 S, huyén C. Phan dat nay da duoc cép giéy ching
nhan quyén sir dung dat cho nguyén don 6ng Nguyén Vian X, ba Nguyén Thi Kim
H, tuy nhién bi don 6ng L& Van H1 va ba Truong Thi A 1a nguoi dang quan ly, st
dung.

[2] V& nguén goc dat: Cac bén duong sy déu thira nhan phan dat nay thudc
mot phan thira dat co dién tich 8.400m? ctia cu H3 (chét ndam 1979) va cu C (chét
nam 1988) dé lai nén day Ia tinh tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu
92 Bo luat T tung Dan su nam 2015.

Nguyén don 6ng X, ba H cho rang phan dat trén da duoc cy C cho ba H vao
ndm 1983, sau d6 0ng X ké khai va dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
lan dau vao ngay 20/6/1995 va cap d6i nam 2012 nén yéu cau bi don tra lai phan
dat tranh chap ‘Trong khi do, bi don ong H1, ba A cho rang 6ng ba nhan chuyen
nhuong phan dat trén tir ba N (chi ba H) theo “to giao kéo chuyen nhuong dat dai”
nam 1996 nén yéu cau «cong nhan mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ddi v6i phan dat tranh chap.

[3] Xét cac chimg ctr c6 trong hd so vu an:
Nguyén don trinh bay dugc cu C cho phan dat dang tranh chap tuy nhién
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nguyén don khong cung cép duoc tai liéu, ching ctr chimg minh cu C c6 cho dat
ba H vao 1983. Ong X ding ky quyén sir dung dit 1an dau khi cu H3, cu C di chét
nhung hd so khong cé vin ban phan chia di san thira ké cta hai cu va ciing khong
c6 ¥ kién cua hang thira ké thir nhat cua cac ddng thira ké voi ba H. Hon nita, 6ng
ba cling khong canh tac dat tir nim 1996 dén nay va theo bién ban xac minh ngay
9/4/2021 thi 6ng X, ba H ciing khong biét vi tri thira dat dang tranh chap da duoc
cap cho 6ng ba & dau.

Trong khi d6, bi don 6ng H1 da truc tiép canh tac phan dat tir ndim 1996 dén
nay trén 20 nim, qua trinh canh tac da trong cdy ldu nim trén dat va thuc hién
nghia vu tai chinh ddi v6i phan dat nay. Piéu nay phu hop voi 10i trinh bay cia
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N (chi rudt ba H), theo d6 ba N duoc
chia phan dat dang tranh chip theo su twong phan cta cac hang thira ké cua cu H3,
cu C vao ndm 1991 sau d6 ba chuyén nhuong cho 6ng H1 vao nam 1996.

Vé dién tich phan dat chuyén nhuong theo “To giao kéo chuyén nhuong dat
dai” nam 1996 giita ba N, 6ng D v6i 6ng H1 thi dién tich chuyén nhugng can cir
vao két qua do dac ba N yéu cau, 6ng H1 sir dung 6n dinh tir nim 1996 dén nay la
thira dat s6 1868, dién tich do dac 13 1.328m?. Tuy nhién, khi chuyén nhuong cho
ong H1 thi 6ng H1 nhan duoc phan dat theo hd so Vlap 1a thira 455, to ban dd sd
13, dién tich 1.013 ,8m? (con. thiéu 314 2m2) Qua xem xét tham dinh thuc té va hd
SO cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng H1 thiéu dién tich so v4i hinh
thé theo bién ban xac dinh ranh gioi thua dat duoc do dac ngay 08/6/2000. Trong
qua trinh t6 tung, ba N va cac con déu théng nhat tiép tuc thuc hién viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 6ng H1, ba A nén ghi nhan.

Tt nhig nhan dinh trén, Toa an so thém khdng chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to cua bi don la phu hop, khang cao
cua nguyén don khong c¢6 can ctr nén khong duoc chap nhan.

[4] Dé nghi ctia Vién kiém sat nhén dén tinh Bén Tre phu hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

5] Vé an phi phuc tham: Do khang cao khﬁng dugc chdp nhan nén 6ng

Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi Kim H pha1 chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién,
6ng X, ba H 12 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;
Khoéng chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Van X, ba Nguyén Thi Kim H;

Giir nguyén Ban an so tham s6:129/2021/DS-ST ngay 25/9/2020 ciia Toa an
nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

Ap dung Piéu 697 Bo luat Dan sy nim 2005; Diéu 106, Diéu 203 Luat Pat
dai 2013; khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, 147, Diéu
165 Bo luat TH tung Dan sy 2015; Diéu 12, Piéu 24, Piéu 26 va biéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
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quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

[1] Khdng chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng Nguyén Vin X
va ba Nguyén Thi Kim H v& viéc tranh chip quyén sir dung dat.

[2] Chap nhan yéu cau cong nhén mot phap hop ddng chuyén nhugng quyén
su dung dat theo “To giao keo chuyén nhuong dat dai” nam 1996 gitra 6ng L& Van
H1 véi ba Nguyen Thi N, 0ng Pinh Van D.

Ong Lé Van HI, ba Truong Thi A dugc quyén st dung phan dat co dién tich
389,7m? thudc thira 454 to ban d6 s6 13, X4 S, huyén C, tinh Bén Tre, c6 tir can:

Bic giap thira 456 cuia ba Pinh Thi T.

Dong giap thira 174 cua ba VO Thi N2, thura 455 cia 6ng Lé Van H1.

Nam, Tay gidp thira 200 ctia dng Nguyén Vin N,

(C6 ban vé kém theo).

Kiél:l nghi co quan cc')’ thAm quyén thu hdi gidy ching nhan quyén §1’r dung
thra dat s6 454, to ban d6 so 13 (theo ban d6 299 la thira 600, to' ban d6 so 02) xa

S da cap cho 6ng Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi Kim H dé diéu chinh blen dong,
cap lai cho 6ng Lé Van H1, ba Truong Thi A khi cac bén duong su cd yéu cau.

Cac duong sy co quyén va nghia vu lién h¢ vo1 co quan co thAm quyén dé
thyc hién thu tuc di€u chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat theo ndi dung ban
an da tuyén.

[3] Vé chi phi t6 tung: Budc ong Nguyén Vién X, ba Nguyén Thi Kim H phai
lién dai chiu toan bd chi phi to tung 1a 2.923.000 dong.

[4] V& an phi: Ong Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi Kim H dugc mién.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 ctia Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre;

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C,;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vy an.

Huynh Ngoc Diing



