TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Q. THANH KHE - TP PA NANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 38/2020/DS-ST
Ngay: 22 - 9 - 2020
V/v “Tranh chap hgp dong tin dung"
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE - TP PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: B Duong Thi Thai

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Thé Quyét va ba Nguyén Thi Hong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phan Khanh Vi - Thu ky Toa an nhan dan
quan Thanh Khé, thanh ph6 Pa Nang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din quan Thanh Khé, thanh phé Da Nang
tham gia phién toa: Ong L& Nguyén Luong - Kiém sat vién.

Trong ngay 22 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan quan Thanh
Khé, thanh phd Pa Ning xét xtt so tham cong khai vu an thu ly sé
237/2019/TLST-DS ngay 31/12/2019 vé viéc "Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 237/2020/QDXXST-DS ngay 30/6/2020, Quyét
dinh hodn phién toa sb 237/2020/QDST-DS ngay 24/7/2020, Thong bao vé viée
hoan phién toa s6 237/TB-TA ngay 07/8/2020, Thong bao vé viéc mé lai phién toa
s6 237/TB-TA ngay 07/9/2020 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP K. Nguoi dai dién theo uy quyén: dng
Nguyén Thanh L - Giam dé¢c Ngan hang TMCP KPGD C - Dia chi: s6 X duong Y,
quan N, thanh phé Pa Ning. C6 mat

* Bj don: Ong Lé Ngoc D, sinh ndam: 1961 va ba Ping Thi H, sinh nam:
1969; Cung dia chi: S6 S, duong W, phuong A, quan T, thanh phé Pa Nang. 6ng
D ¢6 mdt, ba H ving mdt

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdoi kién, ban tw khai va tai phién toa, dai dién nguyén don
trinh bay:

Ngay 24/01/2013, Ngan hang TMCP K va ong Lé Ngoc D cung vo 6ng D la
ba Ping Thi H da ky két Hop ddng tin dung s6 DB 0532/HDTD va Gidy dé nghi



giai ngan kiém khé w6c nhan no s6 6229813, Theo thao thuan, ngan hang di cho
vo chong 6ng D vay sd tién 150.000.000d trong thoi han 13 13 thang; 13i suét trong
han 18,6%/nam; 13i sudt qua han bang 150% lai suat cho vay ngay trudc thoi diém
ng qué han; thoi han tra 13i vao ngay 24 hang thang, tra gdc vao ngay 24/02/2014.
Pé dam bao cho khoan ng vay, ong D va ba H da thé chap tai san 1a quyén sir dung
dét tai thira dat sd Q, to ban dd Z toa lac tai dia chi to F, phuong E, quan J, thanh
phé Pa Ning c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat sb BG 412852 do UBND
quan Cam L¢, thanh phd Pa Néing cip ngay 02/8/2011. Viéc thé chap di duoc cac
bén lap Hop ddng thé chdp quyén s dung dat va tai san gin lién voi dét sb:
532/HDTC ngay 24/01/2013.

Trong qué trinh thuc hién hop dong vay vén, bén vay di vi pham nghia vu
thanh toan no 14i va gdc di ngan hang di nhiéu lan nhic nho, yéu cau. Pé dam bao
quyén loi cia minh, ngay 16/8/2019 ngan hang khai kién yéu cau Toa an budc 6ng
Lé Ngoc D va ba Pang Thi H thanh toan cho ngan hang tong sb tién la:
440.686.225d, trong do: no gdc 150.000.000d, ng 13i trong han 18.987.5004d, tién
phat cham tra 13i 39.896.2254, tién 14i qué han 231.802.5004 (14i tam tinh dén ngay
10/8/2019), yéu cau xir 1y tai san thé chap trong trudng hop ong D va ba H khong
thanh toan ng hoac thanh toan ng khong du.

Tai phién toa, dai dién nguyén don rat yéu cau d6i voi tién phat cham tra 13i
39.896.225d; yéu cau Toa an budc 6ng Lé Ngoc D va ba Pang Thi H tra cho ngan
hang sb tién 448.336.280d; trong d6 ng gbc 150.000.000d, tién 14i tinh dén ngay
xét xir 1a 298.336.280d (13i trong han 18.987.500d, tién 13i qua han 279.348.780d)
va yéu cau budc bi don tiép tuc tra 13i phat sinh ké tir ngay 23/9/2020. Ddi voi tai
san thé chép la quyén st dung dét tai thira dat sb Q, to ban dd Z toa lac tai dja chi
t6 F, phuong E, quan J, thanh phd Pa Ning di bi thu hdi toan bo theo Quyét dinh
vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an xdy dung tuyén dudng nbi tir duong B - G
di Quéc 16 14B s6 1750/QD-UBND ngay 20/10/2014 cua UBND quan J nén
nguyén don khong yéu cau xur 1y trong truong hop 6ng D va ba H khong thanh
todn ng hodc thanh toan ng khong du.

* Bj don la ba Bdang Thi H ving mdt trong sudt qud trinh gidi quyét vu dn va
khéng cé y kién gi doi véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la éng Lé Ngoc D trinh bay:

Ong théng nhat voi phan trinh cia dai dién ngan hang vé viée ky két Hop
dong tin dung s6 DB 0532/HPTD; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng
s6 6229813, Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb
532/HDTC giita vo chong éng va Ngan hang TMCP K. Ong D ciing thira nhan éng
va vo la ba Bang Thi H con ng ngéan hang sb tién géc 150.000.000d. Pi véi tién
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141 va tién 13i qua han, ong D dé nghi xem xét giam 1i vi mirc 131 suat ngan hang
ap dung qué cao, ong dd nhiéu 1an yéu cau ngan hang diéu chinh giam 13i, mat
khac viéc cham tré thanh toan no 1a do 6ng bi dau dm.

V& tai san thé chap, ong Lé Ngoc D trinh bay tai thoi diém bi UBND quén J
thu héi 6ng khéng nim duge dién tich bi thu hdi cu thé va ngan hang chuyén tru so
nén 6ng khong biét dia chi dé théng bao cho ngan hang, tién dén bu do bi thu hdi
dat dén nay vo chdng 6ng van chua nhén.

* Tai phién toa, dai dign Vién kiém sdat nhan din quian Thanh Khé phit
biéu y kién:

Viéc tuan theo phap luét t6 tung cuia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trudc thoi diém
Ho1 déng x€t xr nghi an da tuan thu dung cac quy dinh cua B0 luat td tung dan su.
Nguoi tham gia t6 tung 1a nguyén don, bi don 1a ong Lé Ngoc D di thuc hién ding
cac quy dinh cta phap luat td tung dan su. Bi don 1a ba Piang Thi H khong c6 y
kién va vang mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an nén di vi pham quy dinh tai
Piéu 70, 72 B6 luat td tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir cin ci Pidu 471, 474 cia
Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung dé chép nhan yéu ciu
khai kién ctia Ngan hang TMCP Kvé viéc budc ong Lé Ngoc D va ba Ping Thi H
tra cho ngan hang cac khoan no gbc va 13i. Dbi véi tai san thé chap la bat dong san
tai thira dat s6 Q, to ban d6 Z toa lac tai dia chi: t6 F, phuong E, quan J, thanh phé
Pa Ning c6 Gidy chimg nhan quyén st dung dit sé6 BG 412852 do UBND quan J,
thanh phd Pa Néng cap ngay 02/8/2011 theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat
VA tai san gan lién véi dat s6: 532/HDTC ngay 24/01/2013 thi UBND quén J da thu
hoi toan bd phan dién tich nay theo Quyét dinh vé viéc thu hoi dat dé thyc hién du
an xay dung tuyén duong ndi tir duong B - G di Quéc 16 14B s6 1750/QD-UBND
ngay 20/10/2014; dai dién ngan hang ciling khong yéu cau giai quyét vé tai san thé
chap nén khong c6 v kién dé nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét Xt nhan dinh:
*Vé thi tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khdi kién “Tranh chap hop dong tin dung” di voi bi don la
ong Lé Ngoc D va ba Bang Thi H ¢o dia chi tai s S, duong W, phuong A, quan T,
thanh phd Pa Ning nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan



quan Thanh Khé theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat tb tung dan su.

[2] Toa an da triéu tap hop 16 tham gia t6 tung tai phién toa lan thar hai ddi
v6i ba Dang Thi H nhung ba H van ving mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir
tién hanh xét xur Véng mat ba H theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat
tb tung dan su.

* Ve ndi dung vu an:

[1] Tai phién toa, dai dién ctia Ngan hang TMCP K rat yéu cau phat cham tra
1ai 39.896.225d va yéu cau xir Iy dbi véi tai san thé chip 1a quyén sir dung dit tai
thira dat sb Q, to ban dd Z toa lac tai dia chi to F, phuong E, quan J, thanh phé ba
Néng. Xét viéc rit mot phan yéu cau ciia nguyén don phu hop véi quy dinh tai
Diéu 244 cta Bo luat td tung dan sy nén can chép nhan.

[2] Xét yéu khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don thanh toan sé
tién no gdc 150.000.0004 thi thay:

Hop dong tin dung sé6 DB 0532/HPTD, Gidy dé nghi giai ngan kiém khé
wéc nhan no ngay 24/01/2013 ky két gitra Ngan hang TMCP K véi ong Lé Ngoc
D, ba bang Thi H da tuan tha cac quy dinh cta phap luat vé ndi dung va hinh thurc
nén duoc thira nhin va bao vé. Cac bén tham gia giao dich c6 quyén va nghia vu
phat sinh tir hop dong da ky két.

Theo cac van ban trén day: vao ngay 24/01/2013, Ngan hang TMCP K da
cho 6ng Lé Ngoc D va ba Pang Thi H vay s6 tién 150.000.000d, thoi han vay 13
thang. Theo dai dién ngan hang trinh bay ciing nhu v kién cta 6ng Lé Ngoc D
trong sudt qua trinh giai quyét vu an déu xac nhan cho dén nay 6ng D va ba H chua
thanh toan cho ngan hang sb tién nay. Do vy yéu cdu cta nguyén don vé viéc
budc bi don thanh toan sb tién no géc 150.000.000d hoan toan c6 can ctr theo quy
dinh tai diéu 474 cua Bo luat dan sy 2005.

[3] Dbi v6i yéu cau budc bi don thanh toan cho nguyén don sb tién i
298.336.2004, thay rang:

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau ong Lé Ngoc D va ba Ping Thi
H tra cho nguyén don s tién I3i trong han va 4 qua han tinh dén ngay xét xur 1a
298.336.280d, con 6ng Lé Ngoc D cho rang muc 13i suat ngan hang ap dung qua
cao, mat khac 6ng cham tré thanh toan ng do nguyén nhan dau 6m nén yéu ciu
gidam lai.

Xét ¥ kién cua cac bén thi thiy, viéc khong tra tién 13i cia bi don da vi pham
nghia vu ctia bén vay, 12 bén c6 16i trong viéc thuc hién cac thoa thuan da ky két do
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vy yéu cau budc bi don phai tra tién 1di trong han va 13i qua han trén no gbc 1a
hoan toan phu hop. Qua trinh giai quyét vu an, dai dién ngan hang khong dong y
giam tién 1di cho bi don, con bi don ciing khong dwa ra duoc can ctr dé chirmg minh
cho yéu cau giam 14i cia minh. Xét muc 14i sudt trong han ma ngan hang da ap
dung 1a 18,6%/nam va lai suit ng qua han bﬁng 150% 13i suét trong han hoan toan
phu hop voi Piéu 1 cia Hop dong tin dung sé DB 0532/HPTD va Diéu 7 ciia Gidy
dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sb 6229813 cling ngay 24/01/2013 ma céc
bén da ky két, cling nhu phu hop véi quy dinh tai Diéu 91 Luat cac to chie tin
dung nén Hoi déng xét xir thdy can chip nhin yéu cau cia ngin hang ma khong
thé thoa man ¥ kién ciia 6ng Lé Ngoc D.

[4] Dbi vai tai san thé chap 1a quyén sit dung dat tai thira dat s6 Q, to ban do
Z toa lac tai to F, phuong E, quan J, thanh phd Da Ning:

Pé dam bao cho nghia vu tra no vay cua Hop dong tin dung ngay
24/01/2013, 6ng Lé Ngoc D va ba Diang Thi H da thé chap cho Ngan hang TMCP
Kquyén st dung dat tai thira dat sb Q, to ban dd Z toa lac tai dja chi to F, phuong
E, quan J, thanh phé Pa Néang c¢6 Gidy ching nhin quyén st dung dat sb BG
412852 do UBND quan J, thanh ph6 Pa Nang cap ngay 02/8/2011.

Két qua xem xet tham dinh tai chd va xac minh cta Toa 4n thé hién tai san thé
chap trén day khong con ton tai do Uy ban nhan dan quan J di thu hoi toan bo theo
Quyét dinh vé viéc thu hoi dat dé thuc hién du an xay dung tuyén dudng ndi tir
duong B - G di Qudc 16 14B s6 1750/QD-UBND ngay 20/10/2014. Mit khac tai
phién toa, dai dién ngan hang thay doi yéu cau, dé nghi khong xem xét, xur Iy ddi
vé6i tai san thé chap nén Hoi dong xét xir khong dé cap giai quyét.

[5] Xét dé nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé tham
gia phién toa vé ndi dung giai quyét vu an va diéu luat ap dung 1a c¢6 cin ctr nén
can chap nhan.

[6] T nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thay can chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don dbi vai bi don, bude 6ng Lé Ngoc D va ba Pang Thi
H phai tra cho Ngan hang TMCP K tong so tién 448.336.280d; trong d6 no gbc
150.000.000d, tién 13i tinh dén ngay xét xur 1a 298.336.280d (l3i trong han
18.987.5004, tién 14i qua han 279.348.780d.

Ong Lé Ngoc D va ba Dang Thi H con phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh ké
tir ngay 23/9/2020 theo mirc 13i sudt cac bén di thoa thuan tai Hop dong tin dung
s6 DB 0532/HPTD va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no sé 6229813
ngay 24/01/2013 cho dén khi thanh toan xong no.



[7] Do chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don phai chiu &n
phi dan su so tham, muc an phi cy thé dugc xac dinh: 20.000.000d + (48.336.280d
X 4%) =21.933.451d. Hoan tra cho nguyén don s tién dd ndp tam tmg an phi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 26, 35, 39, 147, 235, 244, 266 cta Bo luat t6 tung dan sy;

Cin ctr Didu 471, 474 ciia Bo luat dan sy 2005; Diéu 91 cua Luit céc t6
chuec tin dung;

Cin cir Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQH14 cta Uy ban thudong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va
1€ phi Toa an.

I/ Binh chi yéu cau phat cham tra 1ai 39.896.225d va yéu cau xtr ly d6i véi
tai san thé chap 1a quyén sir dung dat tai thira dat so Q, to ban do Z toa lac tai dia
chi t6 F, phuong E, quéan J, thanh phd Pa Nang ctia Ngan hang TMCP K.

11/ Chap nhan yéu cau khoi kién vé viéc "Tranh chip hop dong tin dung"
ctia Ngan hang TMCP K dbi voi 6ng Lé Ngoc D va ba Dang Thi H.

X

1. Budc 6ng Lé Ngoc D va ba Pang Thi H tra cho Ngan hang TMCP K sé
tién 1a 448.336.280d (B6n tram bén muoi tAm triéu, ba trim ba muoi sau ngan, hai
trim tam muoi dong), trong d6 no gdc 150.000.000d (Mot trim nim muoi triéu

dong), tién 1i tinh dén ngay 22/9/2020 la 298.336.280d (Hai trim chin muoi tam
triéu, ba tram ba muoi sau ngan, hai tram tam muoi déng).

Ong Lé Ngoc D va ba Pang Thi H tiép tuc chiu tién 14i phat sinh ké tir ngay
23/9/2020 trén no goc theo muc 14i sudt cac bén da thoa thuan tai Hop dong tin
dung s6 DB 0532/HDTD ngay 24/01/2013; Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 6229813 ngay 24/01/2013 cho dén khi thanh toan xong no.

2. Budc 0ng Lé Ngoc D va ba Bang Thi H phai chiu 21.933.451d (Hai muoi
mdt triéu, chin trim ba muoi ba ngan, bén trim nim muoi mdt déng) 4n phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP K s6 tién tam (mg an phi 10.813.724d da
ndp theo bién lai thu s6 1682 ngay 31/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quin
Thanh Khé, thanh phb Da Nang.

3. Vé quyén khang cao: Ngan hang TMCP K, 6ng Lé Ngoc D ¢ quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an. Ba Dang Thi H ving
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mit tai phién tda, ¢ quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan hoic
tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui
dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luét Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo qui dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Nguoi tham gia t tung; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Thanh Khg;

- Chi cuc THADS q.Thanh Khé;

- Luu HO so vu an.

DUONG THI THAI






