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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Chi Cong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Viét Thing

2. Ong Phan Vin Hién

- Thu ky phién toa: Ba Pham Tuyét Ngan - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢gn vi¢gn kiém sdt nhan dan huyén Tran Vin Thoi tham gia phién
toa: Ba Pham Huynh Trang- Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 6 nim 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tran Vin
Thoi, tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y sé: 123/2022/TLST-DS
ngay 30 thang 3 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dt, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 104/2022/QDXXST-DS ngay 19
thang 5 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén domn: Ong Lé Hoang H, sinh nidm 1995 (c6 mit).
Dia chi: Ap K, x3 K, huyén T, tinh C ..

- Bi don: Ong Tran Hoang U, sinh nam 1968 (c6 mat).
Dia chi: Ap M, xa K, huyén T, tinh C ..

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 17/3/2022, bién ban hoa giai ngay 14/4/2022 va tai
phién toa nguyén don ong Lé Hoang H trinh bay: Vao ngay 03/4/2019, ong nhan
chuyén nhu:orng mdt phan dat tir 6ng Tran Hoang U, dién tich 240m* (ngang 08m,
dai 30m) voi gia 40.000.000 dong, c6 lam hop déng mua ban bang van ban ¢ xac
nhan ciia Truéng ap Miii Tram A. Thoi diém d6 6ng U chua dua gidy ching nhan



quyen su dung dat cho 6ng Xem, 6ng U cho rang di thé chap chd khac. Ong da
giao du so tién 40.000.000 dong nhung chwa nhén dat dé st dung; DAt toa lac tai
ap Mili Tram A, xa Khanh Binh Tay Bac, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

Pén thang 02/2022, 6ng dén nhan phﬁn dat dé xay dung nha thi phia 6ng U
ngan can. Tir d6 phat sinh tranh chap. Sy viéc ong c¢6 yéu cau dén chinh quyén dia
phuong giai quyét nhung khong thanh.

Tai bién ban lam viéc ngdy 03/6/2022 va tai phién toa, 6ng H yéu cau Toa
an tuyén bd hop dong mua ban dit dd ky vao ngay 03/4/2019 1a v6 hiéu. Yéu cau
ong U tra lai ong 40.000.000 ddng va dong ¥ nhan sb tién bdi thuong thiét hai
5.000.000 dong.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 14/4/2022 va tai phién toa bi don éng Trin
Hoang U trinh bay: Ong U thira nhan c6 ky hop déng mua ban dat ngay 03/4/2019
voi ong Le Hoang H, phan dét dién tich 240m°, gia 40.000.000 dong 6ng di nhin
du sb tién. Tuy nhién, hién nay dat nay 1a cta gia dinh 6ng, cha me va anh em
trong gia dinh khong dong y ban. Hon nira trong lic thuc hién chuyen nhugng dat
vOi nhau thi gidy ching nhén quyén sir dung dat d6 da thé chap cho Ngan hang
nong nghi¢p va phat trién nong thon Viét Nam-Chi nhanh huyén Tran Vin Thoi.
Ong xéac dinh cling c6 mot phan 13i trong viéc chuyén nhuong phan dat nén 6ng
doéng ¥ hay bo hop dong mua ban dat ngay 03/4/2019 va dong ¥ tra lai sb tién
40.000.000 dong Ngoai ra, 6ng tu nguyén boi thuong s6 tién bi thiét hai cho
nguyén don 1 5.000.000 déng.

- Tai bién ban lam viéc ngay 03/6/2022, ba Nguyén Thi Khé (vo ctia ong Lé
Hoang H) x4c dinh viéc vo chéng ba co6 thuc hién chuyén nhuong dét cta ong Tran
Hoang U d6 12 tai san chung cua hai vo chong, ba dé ong H dung ra khai kién nén
ba tir ch6i tham gia t6 tung trong vu an.

Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tran Van Thoi trinh
bay quan diém vé tuan theo phap luat ciia Tham phan chu toa tir khi thu 1y, dén khi
dua vu an ra x¢ét xu va tai phién toa Hoi ddng xét xtr dd thuc hién dung theo quy
dinh cua Bo luat t6 tung dan su; nguyen don va bi chap hanh day du quyén va
nghia vu cua minh ding quy dinh. Phat biéu y ¥y kién vé viéc giai quyét vu an véi noi
dung dé nghi Hoi dong xét xtr Can cir cac Piéu 122, 131 cta Bo luat dan sy 2015,
Diéu 167 Luat dat dai 2013; Chip nhin yéu ciu ctia nguyén don vé viéc tuyén bé
hop dong mua ban dét 1ap ngay 03/4/2019 gitra 6ng H vo1 6ng U la v6 hiéu. Bugce
ong U giao tra lai cho 6ng H 40.000.000 dong (tién chuyen nhuong dat) va
5.000.000 dong tién bdi thuong. Pdi v6i phan dat, tir khi co dat dén nay ong H
khong c6 quan 1y, st dung nén khong budc trach nhiém 6ng H vé viéc tra dat. Vé
an phi dan sy c6 gid ngach bi don phai chiu theo quy dinh.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

- Vé tham quyén: Do bi don 6ng Tran Hoang U c¢6 noi cu tra tai 4p Mii
Tram A, xa Khanh Binh Tay Bic, huyén Trén Van Thoi, tinh Ca Mau; ndi dung
tranh chap: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nén vu 4n thudc thim
quyén giai quyet ciia Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau theo
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat
T4 tung dan sy nim 2015.

[2] Vé néi dung tranh chap: Nguyén don khai kién yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat lap ngay 03/4/2019 gitra 6ng H vdi ong U.
Phan dat co dién tich 240m?; dat toa lac tai ap Miii Tram A, xa Khanh Binh Tay
Bic, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don: Qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, nguyén don thay doi yéu cau Toa an tuyén bd hop déng mua ban dat lap
ngay 03/4/2019 1a vo hiéu. Yéu cau bi don tra lai sb tién 40.000.000 dong va boi
thudng thiét hai 5.000.000 dong.

Xét giao dich 1a hop dong mua ban dit gitra ong H voi ong U 1ap ngay
03/4/2019, khong co cong ching, ching thyc tai thoi diém chuyen nhuong, chi co
Trudng ap xac nhan theo nguyén don trinh bay tai thoi diém chuyén nhuong dat
nay khong thé tach thira dugc nén khong thue hién thi tuc tiép theo va gidy ching
nhan quyén str dung dét bi don da thé chap tai Ngén hang. Bi don cting thira nhan
khi chuyén nhugng dat nay thi glay chtng nhan quyén st dung dat da thé chip cho
Ngén hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam- Chi nhanh huyén Tran
Vin Thoi nhung cac bén da tién hanh giao dich, cho thiy giao dich chua dam bao
vé mit hinh thirc va nodi dung ctia hop dong theo quy dinh tai Piéu 167, 168, 188
Luat dat dai ndam 2013. Ngudi mua 6ng Hanh di giao du tién nhung chua nhan dat
su dung.

Hoi dong xét xtr xét thdy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ong H voi 6ng U khong tuan tha Didu 122, 131 va Biéu 502 Bo luat dan sy 2015
nén hop dong mua ban dat giira 6ng H va éng U 1ap ngay 03/4/2019 1a vo hiéu.

Hau qua cua hop dong vo hiéu thi cac bén phai giao tra lai cho nhau nhiing
gi da nhan. Ong U d3 nhén 40.000.000 dng cua ong H nén 6ng U phai c6 nghia vu
tra lai cho 6ng H 40.000.000 dong. Ngoai ra, 6ng U con phai bdi thuong thiét hai
cho 6ng H 5.000.000 dong.



Péi v6i phan dat, tir khi chuyén nhu:ong dén nay ong H khong c6 quan ly, su
dung nén khong budc trach nhiém 6ng H vé viéc tra dat.

[4] Vé dn phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén
nguyén don khong phai chiu tién 4n phi so tham da du nop duoc nhan lai. Bi don
phai chiu tién 4n phi dan sy so thim khong c6 gia ngach ddi voi yéu cau tuyén bd
hop dong vo hiéu la 300.000 déng va an phi dan sy so tham co gia ngach
2.250.000 dong trén sd tién 45.000.000 dong budc tra cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr cac Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 220, DBiéu 244, Piéu 266, khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat
Té tung dan sy; Didu 122, Picu 131 va Picu 502 cua Bo luat dan sy; Didu 167,
Diéu 168, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Tuyén bd hop dong mua ban dét giita 6ng Lé Hoang H véi ong Tran
Hoang U 1ap ngay 03/4/2019 1a v6 hiu.

Bugc ong Tra:in Hoang U ¢0 trach nhiém tra lai cho 6ng Lé Hoang H
45.000.000 dong (Bon muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay éng Lé Hoang H c¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu éng Tran
HoangUt khong thi hanh xong khoan tién trén, éng Tran Hoang U con phai chiu
thém khoan tién lai phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bé ludt Déin su
tirong vmg véi sé tién va thoi gian chdm tra.

2. V& an phi: Budc 6ng Tran Hoang U phai ndp sb tién 2.550.000 dong (Hai
triéu ndam tram ndam muoi nghin dong); Ong Lé Hoang H duoc nhan lai s tién
300.000 dong theo bién lai thu s6 0004591 ngay 29/3/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau.

3. An x1r so tham cong khai: Nguyén don, bi don dugc quyén khang cio ban
an nay trong han luat dinh 1a 15 ngay ke tir ngay tuyén an.

Treong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dn dan su c6
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Picu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi



hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tqi Piéu 30
Luat thi hanh an dan suw.

Noi nhdn: TM. HOI DPONG XET XU
- Toadnnhin dan tinh Ca May; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Vién kiém sat nhan dan H. Tran Van
Thoi;
Chi cuc thi hanh 4n dan sy H. Tran Vin
Thoi;
Duong su;
Luu ho so vy 4n.

Lé Chi Cong



