TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 08/2022/DS-PT
Ngay 31-5-2022
VIV tranh chap Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Lan

Cdc Tham phan: Ong Vii Diing

Ba Nguyén Thi Van

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Dong - Thu ky, Toa an nhan dan tinh
Yén Bai

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Yén Bdi tham gia phién toa:

Ba Mac Minh Song - Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Yén Bai, xét xur
phuc tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6: 03/2022/TLPT-DS ngay 15 thang 4
nam 2022 vé “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd: 01/2022/DS-ST ngay 21 thang 01 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén LY, tinh Yén Bai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham s6: 03/2022/QD-PT ngay 13
thang 5 nam 2022, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1970

Pang ky thuong trd: Khu 3, thén XM, xd LM, huyén ML, Thanh pho Ha
Noi;

Noi ¢: Thon N, x& M, huyén LY, tinh Yén Bai, c6 mat;

2- Bi don: Ba Bui Thi V, sinh nam 1967 va 6ng Truong Ngoc Y, sinh nam
1966;

Cung dia chi: Thon E, x4 M, huyén LY, tinh Yén Bai;

Ba E c6 mat, dng Y vang mit;



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Y 13 6ng Vuong Vin b;
Dia chi: Thon HL, xa BD, huyén YB, tinh Yén Bai, c6 mat;

3 - Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Lé Nguyén Trung K, sinh nim 1998

- Ba Pham Thi A, sinh nam 1940

Cung dia chi: Thon 6, X4 M, huyén LY, tinh Yén Bai,

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng K va ba A 12 ba Nguyén Thi Bich P;
4 - Nguoi lam chung:

- Ong Truong Ngoc B

Dia chi: Thon E, x& M, huyén LY, tinh Yén Bai;

- Ba Nguyén Thi C

Dia chi: Thon TP, xa M, huyén LY, tinh Yén Bai;

Nhitng ngudi lam ching déu vang mit;

5 - Nguoi khang cdo:

Ba Nguyén Thi Bich P la nguyén don, ba Bui Thi V 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim ctia Toa 4n nhan dan huyén LY, tinh Yén Bai thi vu an
c6 nd1 dung nhu sau:

Tai don khdi kién , ban tw khai va tai phién toa nguyén don  ba Nguyén Thi
Bich P trinh bay: Theo ndi dung Bién ban ban dat 1ap ngay 02-01-2014, ba Bui
Thi V va éng Truong Ngoc Y ban cho ba Nguyén Thi Bich P dién tich dat canh
nha Ba E, 6ng Y phia bén trdi ban hét sé6 mét dat con lai gia tién 18.000.000
d6ng/m mit dudng, chidu dai hét dién tich dat cung véi gia dinh dang ¢. Ba E d3
nhan dit coc 10.000.000 dong. Tiép theo, ngay 16-4-2014, Ba E va 6ng Y giao két
Gidy chuyén nhuong thira dat vuon tap ¢ tai thén 10 (nay 1a thén E), X3 M, huyén
LY, tinh Yén Bai cho ba P va chdng 1a éng Lé Hong Q. Thura dat c6 chiéu mat
duong 7 m, chiéu sau tir mit dudong dén hét tudng bao sau cua gia dinh; tri gid thira
dat chuyén nhuong 13 126.000.000 dong, ba P da tra 116.000.000 ddong, con lai
10.000.000 dong khi nao Ba E, 6ng Y lam xong thu tuc hd so chuyén gidy ching
nhan quyén st dung dat (viét tit QSDP) cho ba P thi ba s& thanh toan sd tién con
lai 1a 10.000.000 dong. Trong gidy chuyén nhuong ngdy 16-4-2014 cd thoa thuan
Ba E, 6ng Y c6 trach nhiém lam tha tuc chuyén nhuong tir ngay 16-4-2014 dén
ngay 30-8-2014 thi giao gidy chimg nhan QSDD cho ba P. Gidy chuyén nhugng
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dugc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) x& M chung thuc. Tuy nhién, dén ngay
30-8-2014 BA E, 6ng Y khong giao dét va khong giao gidy chimg nhan QSDP cho
ba P nhu da thoa thuan nén ba P da gtii don dén UBND x3 M dé nghi giai quyét.
Ngay 21-8-2017, UBND x3 M di hoa giai tranh chap hop dong chuyén nhuong
QSDP nhung khong thanh. Nay ba P yéu ciu Ba E va 6ng Y phai thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong QSDD c6 trach nhiém giao dat va gidy chimg nhan QSDD
cho ba. Ngoai ra, ba P con yéu cau phat vi pham hop déng 200.000.000 dong; boi
thuong tién thué nha & 250.000.000 ddong; bdi thudng ton that vé tinh than
200.000.000 dong. Tong sb tién yéu cau boi thuong 1a 650.000.000 dong.

Tai Ban tu khai ngay 21-02-2021 va cdc 1oi khai tiép theo bi don la ba B
Thi V va ong Trieong Ngoc Y ciing thong nhat trinh bay: Ngay 16-4-2014, ba B
Thi V va éng Truong Ngoc Y ¢6 thoa thudn chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Bich P mot thura dat vuon tap; dién tich 108,8 m? ¢6 ranh gioi, méc gi61 nhu sau:
Phia Bac giap dat & Ba E va 6ng Y la 16,2 m; phia Nam giap dat ba Hoang Thi D,
ba Hoang Thi O la 14,93 m; phia Tay giap duong tinh 1§ 1a 7 m; phia Pong giap
muong nude 1a 7,17 m voi sb tién 1a 126.000.000 dong. Ba P tra trudc cho Ba E
116.000.000 dong, con 10.000.000 déng hen dén khi gia dinh Ba E lam xong gidy
t& chuyén nhuong, ba P sé thanh toan ddy du. Ba P ¢o trach nhiém thanh toan 18
phi chuyén nhuong QSDD. Thoi gian 1am gidy td tir ngay 16-4-2014 dén ngay 30-
8-2014, sau d6 sé& giao gidy ching QSDP cho ba P. Tuy nhién, do gidy td tiy than
ctia ba P ¢o sai léch nén Vin phong dang ky dat dai va phat trién quy dat huyén LY
khong 1am thu tuc cip gidy chimg nhan QSDD cho ba P. Ba P d uy quyén cho con
trai 12 Lé Nguyén Trung K va lam thu tuc chuyén nhuong QSDPD sang cho anh K,
nhung anh K khong ky, khong hop tac nén khong sang tén cho anh K dugc. Nay ba
P yéu cau Ba E va 6ng Y phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng QSDD
cho ba P; Ba E va 6ng Y khong dong ¥ vi 1y do gidy to tiy than ctia ba P khong
thong nhat co sai léch, Ba E va ng Y chi nhét trf tra lai tién.

Ngueoi dai dién theo vy quyén cia éng Truwong Ngoc Y 1a 6ng Vieong Vin D
trinh bay: Ba E va 6ng Y c¢6 chuyén nhuong cho ba P mot thira dit dién tich 108,8
m?, véi gia 126.000.000 dong. Gia dinh Ba E, 6ng Y da nhan 116.000.000 dong, ba
P con no 10.000.000 ddng dé 1am thu tuc Gidy ching nhan QSDD cho ba P khi
nao lam xong thi ba P thanh toan hét. Ba E va 6ng Y di lam thu tyuc tach thira dat
va c¢6 gidy ching nhan QSDD. Nhung do gidy td tiy than ctia b P ¢6 sai 1éch nén
Vin phong dang ky dat dai khong 1am thu tuc sang tén cho ba P dugc. Ba P da uy
quyén sang tén gidy chting nhian QSDP cho con trai 1d Lé Nguyén Trung K.
Nhung anh K khong hop tac, khong ky cac van ban gidy to nén gia dinh Ba E, 6ng
Y khong lam thu tuc sang tén duoc. Nay Ba E, 6ng Y dé nghi hiy hop dong
chuyén nhuong QSDD nay tra lai sb tién di nhan cho ba P, khong chip nhan boi
thudng 650.000.000 dong.



Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Nguyén Trung K va ba Pham
Thi A déu théng nhat trinh bay: Anh K va ba A déu nhat tri véi 101 trinh bay cua ba
Nguyén Thi Bich P va déu thong nhat uy quyén cho ba P tham gia t6 tung.

Nguoi lam chirng trinh bay, ndi dung cu thé nhw sau:

- Ong Truong Ngoc B: Ngay 02-01-2014, ba Bui Thi V va 6ng Truong Ngoc
Y ¢ thon 10, x4 M, huyén LY, tinh Yén Bai c6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Bich P mot manh dat vuon tap ¢ bén canh nha xay cip 4. BA E, 6ng Y c6 nhéan dit
coc ctia ba P 10.000.000 dong. Ong B c6 1am ching ky tén vao bién ban ban dat
nay.

- Ba Nguyén Thi C: Ngay 16-4-2014, ba Bui Thi V va 6ng Truong Ngoc Y
c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Lé Hong Q va ba Nguyén Thi Bich P mot thua dat
vuon tap: Chiéu mit dudng 7 m, chiéu sau tir mit dudng dén hét tuong bao sau cua
gia dinh Ba E, 6ng Y va thira dat & tai thén 10, x4 M, huyén LY, tinh Yén Bai
(thira dat ¢ bén canh nha xay cap 4) véi sb tién 126.000.000 dong. Ba E, ong Y da
nhan 116.000.000 déng, con 10.000.000 ddng khi nao Ba E, 6ng Y 1am xong gidy
t& chuyén nhuong thi ba P thanh toan day du. Ba C 13 ngudi lam ching, chit viét
va chir ky nguoi 1am chtng trong gidy ban dat 1a chir viét va chit ky cta ba C.

Tai Ban an s6: 01/2022/DS-ST ngay 21-01-2022 cua Toa an nhan dan huyén
LY, tinh Yén Bai di ap dung: Khoan 1 Piéu 106 ctua Luat Pat dai nam 2003;
khoan 1 Piéu 100 cta Luat Dat dai naim 2013; cac Diéu 122, Piéu 124, Piéu 697,
Piéu 698, Pidu 699, Piéu 700, Piéu 701 va Piéu 702 ctia Bo luat Dan sy nim
2005; cac Pidu 129, Diéu 357, Didu 429, Diéu 688 cua Bo luat Dan sy 2015; cac
Diéu 91, Piéu 147, Piéu 157, Biéu 165, Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat T6 tung
dan sy nim 2015; khoan 1 va 4 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH ngay
30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu nop,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1- Xt chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit vuon tap ngdy 16-4-2014 gitta ba
Nguyén Thi Bich P vdi ba Bui Thi V va 6ng Truong Ngoc Y ¢6 hiéu luc. Budc
d6ng bi don ba Bui Thi V va 6ng Truong Ngoc Y ¢6 nghia vu thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 16-4-2014 giao tra cho ba Nguyén Thi Bich P thira dat
vuon tap (dat trong cay hang nam khac), dién tich 108,8 m? ¢ ranh gi6i, mdc gidi:
Phia Bic giap dat & cua 6ng Truong Ngoc Y, ba Bui Thi V dai 16,2 m; phia Nam
giap dat ba Hoang Thi D, ba Hoang Thi O dai 14,93 m; phia Tay giap dudng tinh
16 dai 7 m; phia Bong giap muong nude dai 7,17 m, & tai thon E, X M, huyén LY,
tinh Yén Bai (cé so do kém theo).



- Ba Bui Thi V, 6ng Truong Ngoc Y, ba Nguyén Thi Bich P ¢6 trach nhiém
dén co quan Nha nudc c6 tham quyén 1am thu tuc dang ky, sang tén dé dugc cap
gidy ching nhan QSDP.

- Ba Nguyén Thi Bich P phai c¢6 nghia vu thanh toan tra ba Bui Thi V, 6ng
Truong Ngoc Y 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don thi
hanh 4n ma ngudi phai thi hanh an chuwa thi hanh thi phai tra 13i d6i voi sd tién
cham tra twong Ung v&i thoi gian cham tra Lai sudt phat sinh do cham tra tién dugc
xéc dinh theo quy dinh tai khoan 2 diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

2- Yéu cau boi thuong thiét hai: Khong chdp nhin yéu cau cta ba Nguyén
Thi Bich P doi ba Bui Thi V va 6ng Truong Ngoc Y bdi thuong thiét hai
650.000.000 ddng (Sdu tram nam muoi triéu dong).

3- V& chi phi xem xét thim dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Budc Ba
Bui Thi V va dng Truong Ngoc Y phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Bich P tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 6.090.000 dong (Sdu triéu
khéng tram chin mwoi nghin dong).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén yéu cau
thi hanh an cho cac duong su theo luat dinh.

Ngay 07-02-2022, nguyén don ba P khang cdo v6i ndi dung: Khong nhat tri
v6i quyét dinh cta Toa an cép so tham; dé nghi Toa 4n cp phuc thim budc Ba E
va 6ng Y phai giao gidy chimg nhan QSDPD dién tich dat 123,0m* va bdi thuong
thiét hai vi pham hop dong véi s6 tién dén nay 1a 2 ty dong.

Ngay 08-02-2022, bi don Ba E khang céo véi ndi dung: Khong nhat tri véi
quyét dinh cua Toa an cdp so tham; khong dong v tiép tuc thuc hién Hop ddng
chuyén nhuong QSDD véi ba P; khong nhat tri giao dat chi dong v tra lai tién da
nhén cho ba P.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba P vén giit yéu cau khoi kién va noi
dung khéng céo; bi don Ba E khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién va khang céo
ctia nguyén don. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét
vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh
giai quyét vu an ¢ giai doan phtic thim: Tham phan, Hoi ddng xét xur thuc hién
dung cac quy dinh cua phap ludt, cac duong su chap hanh dang cac quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan su vé quyén, nghia vy ctia minh. Vé ndi dung: Béan so tham
con ¢6 nhitng vi pham sau day:

- V& xem xét cac yéu cau cua duong su: Ngay sau khi Toa an thu 1y vu 4n,
d6ng bi don c6 Ban ty khai dé nghi Toa an huy Hop dong chuyén nhugng QSDPD;
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tai phién toa dai dién cua bi don dé nghi huy Hop dong chuyén nhuong QSDD.
Nhu vy, yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong QSDPD cuia bi don 13 yéu cau phan
t6 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 200 cta Bo luat T4 tung dan sy nhung
Toa an cap so tham khong giai thich, huéng dan dé dong bi don 1am don yéu ciu
va ndp tam Gng an phi dé thu 1y yéu cau phan t6 13 thiéu sot.

- V& xac dinh nguoi tham gia t6 tung: Toa an cdp so tham khong dua ba
Pham Thi A va anh Lé Nguyén Trung K vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 thiéu nguoi tham gia t6 tung, lam anh hudng dén
quyén loi hop phéap cua ba A va anh K.

- V& ndi dung giai quyét ciia Ban an so thim: Ban an so tham tuyén xt céng
nhan Hop dong chuyén nhuong QSDP giita ba P voi Ba E, 6ng Y ¢6 hiéu luc 1a
khong day du, can tuyén cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 16-4-
2014 gitta ba P, 6ng Q véi Ba E, ong Y.

Ban an so thim da budc dong bi don phai chiu an phi c6 gia nghach d6i véi
toan bo dién tich dat vuon tap 108,8 m?, nhung lai tiép tuc budc ba P chiu an phi
d6i vé6i s tién 10.000.000 dong 1a khong phu hop, vi s tién 10.000.000 dong da
nam trong gia tri QSDP c¢6 tranh chap.

Tur nhimng phén tich néu trén, D& nghi Hoi dong xét xtr: Can ctr khoan 3 Diéu
308, Diéu 310 cta Bo luat T6 tung dan sy, khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi tuyén: Chap nhan khang
c4o clia nguyén don ba P va bj don Ba E; huy Ban an so tham sb: 01/2022/TCDS-
ST ngay 21-01-2022 cua Toa an nhan dan huyén LY, tinh Yén Bai, chuyén hd so
vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén LY giai quyét lai theo thu tuc so tham. Nguoi
khang céo khong phai chiu an phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cén ctr vao cac tai liéu co trong ho so vu an va két qua tranh tung tai phién
toa, sau khi thao luan va nghi an Hoi dong xét xur thay rang:

[1] Vé thim quyén: Toa an cip so tham da xac dinh diing quan hé tranh chép
ctia vu an 1a “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”. Vu an
thudc thim quyén giai quyét cuia Toa an nhan dan.

[2] V& tu cach nguoi tham gia t6 tung: Tod &n nhan dan huyén LY di xac dinh
dung tu cach tham gia t6 tung ctia nguyén don, dong bi don, nguoi lam chimg trong vu
an. Tuy nhién, trong vu 4n nay con c6 anh Lé Nguyén Trung K va ba Pham Thi A 1a
nhitg nguoi thira ké (thudc hang thira ké ther nhét) cia éng Lé Hong Q nhung
chua dugc Toa an cdp so thim dua vao tham gia t6 tung v6i tu cach 1a ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan 1a thiéu nguoi tham gia t6 tung. Qua trinh giai quyét
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vu an, anh Lé Nguyén Trung K va ba Pham Thi A déu nhét tri v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Bich P va déu uy quyén cho ba P tham gia t6 tung.
Do ¢6 sai sot trong tha tuc t6 tung, nhung thiéu sot nay khong 1am anh hudéng dén
ndi dung vu an va quyén loi ctia cac duong su trong vu an, Tod an cip so thim can
nghiém tuc rut kinh nghiém.

Pon khang cdo cta nguyén don ba Nguyén Thi Bich P va bi don ba Bui Thi
V ndp trong thoi han, dang theo quy dinh cta phap luat va da ndp tién tam Gng an
phi phtic tham nén dugc chap nhan dé xem xét.

[3]. V& ndi dung vu 4n, quyét dinh cta ban an so tham va khang céo cua
duong su, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang:

[3.1]. V& ndi dung vu an, quyét dinh cia ban an so thim:

- Can cir Gidy chuyén nhuong dit vuon tap dugc UBND x4 M, huyén LY
chtng thuc ngay 16-4-2014 (Bt luc s6 14) c¢6 trong hd so da thé hién: Ba Nguyén
Thi Bich P va 6ng Lé Hong Q nhan chuyén nhuong dit cua ba Bui Thi V va 6ng
Truong Ngoc Y cu tru tai thon 10 (nay la thon E), X8 M, huyén LY, tinh Yén Bai
01 thira dat vuon tap, s6 mét dat mat duong 1a 7 m, chiéu sau tir mit duong dén hét
tuong bao sau ctia gia dinh, tong so tién 16 dat 1a 126.000.000 déng. Ba P da giao
s6 tién 1a 116.000.000 dong, con no lai 10.000.000 dong dén khi Ba E va éng Y
lam thu tuc sang tén gidy ching nhan QSDD cho ba P thi ba P thanh toan sd tién
10.000.000 ddng con lai. Nay ba P yéu cau Ba E va ong Y phai giao 123 m* dit
vuon tap va Ba E, 6ng Y phai 1am thi tuc sang tén gidy chirng nhan QSDD cho ba
P.

Vé phia Ba E va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Y X&c nhan: Ngay
16-4-2014, Ba E va 6ng Y co thoa thuan chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Bich
P va 6ng Lé Hong Q mot thira dat vuon tap (dd co gidy chung nhan QSDD), dién
tich 108,8 m? voi sd tién 1a 126.000.000 dong. Ba E, 6ng Y dd nhan cia ba P
116.000.000 dong, con 10.000.000 dong hen dén khi gia dinh ba lam xong gidy td
chuyén nhuong, ba P s& thanh toan day du. Do gidy td tiy thin cta ba P 6 sai léch
nén khéng lam duoc thu tuc sang tén cho ba P theo dung thoi gian da thoa thuan.
Trén thyc té, B4 E va 6ng Y da tach thira dat chuyén nhuong ngay 16-4-2014 ra 1a
thira s6 122, to ban dd sd 62, s6 vao sb cip gidy chimg nhan: CH03510, dugc
UBND huyén LY cép ngay 31-01-2018, dién tich 108,8 m® mang tén ba Bui Thi V
va dng Truong Ngoc Y. Ba E khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong nay chi déng ¥ tra lai tién cho ba P 1a khéng c6 cin cir. Vi Gidy chuyén
nhuong dat vuon tap ndy da duoc UBND xa M, huyén LY ching thuc, khong vi
pham diéu ciAm cta phap luat, khong trai dao dic xa hoi va khong phai giao dich
dan su do gia tao theo quy dinh tai Piéu 123 va biéu 124 cta Bo luat Dan sy 2015.
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Két qua xem xét tham dinh tai chd ngdy 24-4-2021 cta Toa an nhan dan
huyén LY d6i véi thira dat dang tranh chap trong gidy chuyén nhuong QSDP gitta
ba P v&i chi Ba E va ong Y ¢0 ranh gi6i, mdc gidi nhu sau: Phia Bac giap thua dat
& 6ng Truong Ngoc Y, ba Bui Thi V 1a 16,65m; phia Nam giap dat ba Hoang Thi
D, ba Hoang Thi O la 15,83 m; phia Tay giap duong tinh 16 171 la 7,98 m; phia
Poéng giap muong nudce 1a 7,41 m, dién tich 123 m® tai thén E, xa M, huyén LY,
tinh Yén Bai. Trén dat khong c6 tai san.

Két qua dinh gia tai san tri gid thira dat chuyén nhwong dién tich 123 m?:
1.219.512 dong/m? x 123 m® = 150.000.000 dong.

- V& tinh hop phép cua Gidy chuyén nhuong dat vuon tap giita ba P voi Ba E
va 0ng Y: Tai thoi diém giao két giira cac bén 1a hoan toan tu nguyén. Tuy Gidy
chuyén nhuong dat vuon tap ngay 16-4-2014 duoc xac 1ap chua dam bao vé mit
hinh thtic theo quy dinh tai Piéu 127 ctia Luat Pat dai 2003 va cac Piéu 122, Piéu
124, Piéu 689, Piéu 697, Diéu 698 cua Bo luat Dan sy 2005, nhung trong gidy
chuyén nhugng c6 thoa thuan gia tri thira dat chuyén nhuong 13 126.000.000 dong,
ba P di thuc hién nghia vu giao 116.000.000 déng cho Ba E va éng Y. Can ctt quy
dinh tai Diéu 688 cta Bo luat Dan sy 2015 va khodn 1 Diéu 129 ctia B luat Dan
su 2015 Giao dich dan sy v hiéu do khong tudn thit quy dinh vé hinh thirc:
Giao dich dan sy vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thtc thi v hiéu,
trir trudng hop sau day: “Giao dich dan sy dd dwoc xdc Idp theo quy dinh bang van
ban nhung véin ban khéng ding quy dinh cia ludt ma cdc bén da thuwc hién it nhat
hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau mét bén hodc cdc bén, Toa
dan ra quyét dinh céng nhan hiéu lyc cia giao dich d6” thi giao dich van dang dugc
thue hién. Mit khac, vé phia Ba E, 6ng Y c6 thién chi thuc hién hop dong, di lam
thu tuc tach thira dit chuyén nhuong va dugc cip gidy chimg nhan QSDD thira dat
nay. Do d6, gidy chuyén nhuong dat vuon tap ngay 16-4-2014 c6 hiéu lyc. Ba P ¢c6
quyén st dung dbi véi thira dat chuyén nhuong, dién tich 108,8 m?, Ba E va éng Y
phai tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong QSDP va thuc hién nghia vu giao dién
tich 108,8 m? dat vuon tap; sang tén gidy chting nhian QSDD néu trén cho ba P
theo quy dinh tai Diéu 100 ctia Luat D4t dai nam 2013.

- Pbi véi yéu cau cia ba P, yéu cau Ba E, 6ng Y phai thuc hién hop dong
giao déat dién tich 123 m?: Ba P xé4c dinh gidy chuyén nhuong dat dugc lap ngay
02-01-2014 ¢6 thoa thudn ban hét s6 mét dit con lai theo chiéu mat duong, nhung
khéng ghi cu thé bao nhiéu mét. Ba P va Ba E déu cong nhan gidy chuyén nhuong
dat duoc 1ap ngay 02-01-2014 va gidy chuyén nhuong dat vuon tap ngay 16-4-
2014 13 chuyén nhuong cung mot thira dit vuon tap cua Ba E, 6ng Y di duoc cap
gidy chimg nhan QSDD. Trong Gidy chuyén nhuong dat vuon tap ngay 16-4-2014
giita ba P va Ba E, 6ng Y déu thdng nhat thira dat c6 chiéu mat dudng tinh 16 dai 7
m, chiéu sdu tr mit duong dén hét twong bao sau cua nha Ba E, 6ng Y. Sau khi
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giao két chuyén nhuong, Ba E, 6ng Y da thuc hién tach thira dat chuyén nhuong c6
dién tich 108,8 m* 1a phu hop véi gidy chuyén nhugng dat vuon tap ngay 16-4-
2014. Ba P khong dua ra dugc tai liéu, chung cir nao khac dé ching minh hop
dong chuyén nhuong thira dat co dién tich 123 m?. Do d6, khdng co can cir chip
nhan yéu cau khoi kién ctia ba P doi Ba E va 6ng Y phai giao dién tich thira dat
123 m?; chi ¢ can cir chip nhan mot phan yéu cau véi dién tich trong (mg trong
gidy chuyén nhuong dit vuon tap ngay 16-4-2014 1a 108,8 m”. Gidy chuyén
nhuong dat vuon tap ngay 16-4-2014, ba P da tra Ba E, 6ng Y 116.000.000 dong,
con lai 10.000.000 dong. Nay ba P tiép tuc phai thyc hién nghia vu thanh toan tra
cho Ba E, 6ng Y s6 tién con lai 10.000.000 dong.

- V& y&u cau boi thuong thiét hai cia ba P d6i v6i Ba E va éng Y gdm céc
khoan: Phat vi pham hop dong: 200.000.000 ddng; tién thué nha & trong sudt thoi
gian chua nhan dugc dit va gidy chimg nhan QSDD: 250.000.000 ddng; ton thit vé
tinh than: 200.000.000 dong. Tong sb tién yéu cau bdi thuong 1a 650.000.000
d6ng, thay: Trong gidy chuyén nhugng dat vuon tap ngay 16-4-2014 giita ba P va
Ba E, 6ng Y khong co diéu khoan thoa thuan boi thuong thiét hai vé cac van dé
nay. Qua trinh giai quyét vu an, ba P khong dua ra dugc tai liéu chimg cir dé chimg
minh c6 thiét hai. Ba P xuét trinh tai liéu, ching ctr chimg minh: Trudc, trong va
sau khi giao két Gidy chuyén nhuong dat vuon tap ngay 16-4-2014 ba P da thué
nha &. Viéc thué nha & cua ba P dé phuc vu nhu cu ca nhan khong lién quan dén
viéc thuc hién giao dich chuyén nhuong QSDD. Mit khac, do gidy to tuy than cua
ba P c6 sai sét nén co quan Nha nudc co tham quyén khong thé tién hanh cac tha
tuc lién quan dén viéc chuyén nhuong QSDD cho ba P nhu giao két giita ba P va
Ba E. Do ba P 1a nguoi c6 16i dan dén khong thuc hién duoc hop ddng chuyén
nhuong QSDD. Vi vay, khong c¢6 co s& dé chdp nhan yéu cau bdi thuong thiét hai
theo yéu cau cta ba P.

Ngay 23-12-2021, ba P c6 don khai kién bd sung yéu cau doi Ba E va éng Y
phai boi thuong thém cac khoan tién phat vi pham hop ddng, thu nhap bi mét di,
t6n that vé tinh than 1.200.000.000 déng nhung ba P khong ndp tién tam Ung an
phi. Ngay 30-12-2021, ba P rat yéu cau nay nén Toa an cip so thAm khdng xem xét
1a phu hop.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta nguyén don ba P va bi don Ba E:

- P6i v6i khang cdo ciia nguyén don ba P dua ra: Yéu cau Ba E, 6ng Y phai
thuc hién hop ddng giao dat dién tich 123 m” va boi thuong thiét hai do vi pham
cho ba P s tién 2.000.000.000 ddng. Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham
cling nhu tai cap phic thim, ngudi khang céo 1a ba P khong xudt trinh dugc ching
ct, tai liéu chimg minh cho yéu cau ctia minh 13 ¢6 cdn cr nén yéu cau khang céo
ctia ba P khong c6 co s dé chip nhan.



- P6i v6i khang cdo cia bi don Ba E dua ra: Khong dong ¥ tiép tuc thuc hién
hop ddng, chi chip nhan tr lai tién cho ba P. Qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so
tham ciing nhu tai cap phuc tham, nguoi khang cao 1a Ba E khong xuat trinh dugc
chtng ctr, tai liéu ching minh Gidy chuyén nhuong dat vuon tap ngay16-4-2014
giita ba P va B4 E, 6ng Y ¢6 vi pham diéu cam cua luat va trai dao duc x4 hoi 1a
cin cir dan dén huy Hop dong chuyén nhuong QSDD. Do d6, yéu cau khang céo
ctia Ba E khong c6 co s dé chap nhan.

Tir nhimg ndi dung trén, thdy Toa an cdp so thim chap nhan mot phan yéu
cau khai kién ciia nguyén don: Cong nhan Gidy chuyén nhuong QSDP ngay 16-4-
2014 giita ba Nguyén Thi Bich P véi ba Bui Thi V va ong Truong Ngoc Y ¢6 hidu
lwc. Budc Ba E va 6ng Y ¢6 nghia vu thuc hién hop dong va giao tra cho ba P thira
dat co dién tich 108,8 m?; ba P c6 nghia vy thanh toan tra Ba E, dng Y sb tién con
lai 10.000.000 ddng 1a co can cu.

[5] Xét dé nghi ciia Pai dién Vién kiém sét tai phién toa phuc tham:

- Toa 4an cap so tham khéng dua ba A va anh K vao tham gia té tung véi tu
cach 12 ngudi co quyén loi nghia vy lién quan 13 thiéu sot. Tuy nhién, nhitng thiéu
sot nay khong 1am anh hudng dén nodi dung vu 4n va quyén loi cua cac duong su
trong vu an, Tod 4n cap so tham can nghiém tic rat kinh nghiém.

- Béi voi yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong QSDD cia bi don Pai dién
Vién kiém sat xac dinh 1a yéu cau phan t6 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
200 ctia Bo luat T tung dan sy 1a khong chinh xac: Vi y kién cua déng bi don
khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng QSDD, chi dong v tra lai
tién da nhan cia bi don dong nghia véi viéc yéu cau huy bé hop dong. Pay chila y
kién cua bi don ddi voi yéu cau cua nguyén don dang dugc Toa an thu 1y va giai
quyét trong vu an.

- Ban an so tham da budc ba P chiu an phi ddi véi sb tién 10.000.000 dong 1a
khong phl hop, vi sb tién 10.000.000 dong di nam trong gia tri QSDP c6 tranh
chap ma bi don da phai chiu 4n phi dan sy so thim theo gia ngach: Tai khoan 4
Piéu 26 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1& phi Toa an da quy dinh: “Nguyén don phdi chiu én phi dan sw so tham tuwong
ing véi phan yéu cau khéng dwoc Tod dn chdp nhdn”. Toa an cap so thim budc ba
P c6 nghia vu thanh toan tra Ba E 10.000.000 dong, do d6 ba P phai chiu 4n phi c6
gia ngach cua sb tién néu trén 14 c6 cin cu.

Tir phan tich néu trén, thdy khong co cin ctr dé chip nhan dé nghi cta Dai
dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham.
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[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi cp phuc thAm khong xem xét va co hiéu luc ké tir ngay hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

[7] V& 4n phi phic tham: Do yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén
Thi Bich P va yéu cau khang céo cua bi don ba Bui Thi V khong dugc chép nhan
nén cac duong su c6 khang cao déu phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vicdc lé trén;

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 ctia B¢ lut T4 tung dan su;
khoan 1 Diéu 29 ciia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta
Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi, 1€ phi Toa an.

QUYET PINH

1. Khéng chdp nhan yéu ciu khang cao cia cac duong su: Nguyén don ba
Nguyén Thi Bich P va bi don ba Bui Thi V. Giit nguyén ban 4n dan su so tham sb:
01/2022/DS-ST ngay 21-01-2022 ctia Toa an nhan dan huyén LY, tinh Yén Bai
nhu sau:

Can ctr khoan 1 Piéu 106 cua Luat Dat dai nam 2003; khoan 1 Piéu 100 cta
Luat Dt dai nam 2013; cac Piéu 122, Piéul24, Piéu 697, Diéu 698, Piéu 699,
Piéu 700, Diéu 701 va Piéu 702 cua B luat Dan su ndm 2005; cac Diéu 129, Diéu
357, Diéu 429, Diéu 688 cua Bo luit Dan sy 2015; cac Didu 91, Diéu 147, Diéu
157, Piéu 165, Pidu 271 va Diéu 273 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; khoan
1 va 4 Piéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH ngay 30-12-2016 ciia Uy ban
Thuong vu Qué)c hoi vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1.1- Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don: Cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat vuon tap ngay 16-4-2014 giira ba Nguyén
Thi Bich P va ba Bui Thi V, 6ng Truong Ngoc Y ¢6 hiéu luc. Budc dong bi don ba
Bui Thi V va 6ng Truong Ngoc Y ¢6 nghia vu thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 16-4-2014; giao tra cho ba Nguyén Thi Bich P thira dat
vuon tap (dit trong cay hang nam khac), dién tich 108,8 m? c6 ranh giéi, mdc giéi
nhu sau: Phia Bic giap dat ¢ cua ong Truong Ngoc Y, ba Bui Thi V 1a 16,2 m;
phia Nam gidp dat ba Hoang Thi D, ba Hoang Thi O la 14,93 m; phia Tay giap
duong tinh 16 1a 7 m; phia Dong giap mwong nudce la 7,17 m, ¢ tai thén E, xa M,
huyén LY, tinh Yén Bai (cé so do kém theo). Ba Nguyén Thi Bich P c¢6 nghia vu
thanh toan tra ba Bui Thi V, 6ng Truong Ngoc Y s tién con lai 13 10.000.000 dong
(Mueoi triéu dong).
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat, ngudi duoc thi hanh an c6 don thi
yéu cau hanh 4n ma ngudi phai thi hanh 4n chua thi hanh thi phai tra 13i d6i véi s6
tién cham tra twong Gng voi thoi gian chdm tra Lii suat phat sinh do cham tra tién
duogc xac dinh theo quy dinh tai khoan 2 diéu 357 va Diéu 468 ctia Bo luat Dén su.

1.2 - Khong chap nhan yéu cau doi boi thuong thiét hai ctia ba Nguyén Thi
Bich P sé tién 650.000.000 dong (Sdu tram ndm mueoi triéu dong) d6i véi ba B
Thi V va 6ng Truong Ngoc Y.

1.3 - V& chi phi té tung: Ba Bui Thi V va 6ng Truong Ngoc Y phéi chiu
6.090.000 dong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.
Do ba Nguyén Thi Bich P di ndp tam tmg chi phi t6 tung 6.090.000 déng nén ba
Bui Thi V va 6ng Truong Ngoc Y phai hoan tra cho ba Nguyén Thi Bich P
6.090.000 dong (Sdu triéu khong tram chin mweoi nghin dong).

1.4- V& an phi so tham:

- Ba Bui Thi V, 6ng Truong Ngoc Y phai chiu an phi din sy so thim
6.634.000 dong (Sdu triéu sau tram ba mwoi bon nghin dong).

- Ba Nguyén Thi Bich P phai chju an phi dan su so thim vé yéu ciu boi
thuong khong duoc Toa an chip nhan 30.000.000 dong (Ba muoi triéu dong) va &n
phi nghia vu phai thanh toan tra tién cho Ba E, ng Y 500.000 dong (Nam trdam
nghin dong). Tong cong 1a 30.500.000 ddng, nhung dugc trir vao sd tién
19.710.000 déng ba P da ndp tam mg an phi dan su so tham tai Bién lai sd:
AA/2017/00083612 ngay 18-11-2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén LY,
tinh Yén Bai. Ba P con phai ndp tiép 10.790.000 dong (Muwoi triéu bay tram chin
muoi nghin dong)

2. Vé an phi dan sy phiic tham:

- Nguyén don ba Nguyén Thi Bich P phai chiu 300.000 déng 4n phi dan sy
phuc tham, nhung duoc trir vao sd tién tam tng an phi dan sy phac tham 300.000
dong da ndp tai Bién lai s6: AA/2021/0002229 ngay 29-3-2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén LY. Ba P di ndp di an phi dan sy phac tham.

- Bi don ba Bui Thi V phai chju 300.000 déng &n phi dan su phic tham,
nhung duoc trir vao sb tién tam Gng an phi dan su phac tham 300.000 dong da nop
tai Bién lai sd: AA/2021/0002228 ngay 29-3-2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén LY. Ba E da ndp du an phi dan sy phac tham.

Cé4c quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong co khang cdo, khong bi
khang nghi cdp phuc thim khong xem xét va c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Truwong hop bdn dn, quyét dinh duwoc thi hanh dn theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cueong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thue hién theo dieu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Yén Bai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén LY;

- Chi cuc THADS H. LY;
- Céc duong su ; (Dé_ k)'/)

- Luu: HO so, TA, HC-TP.

Nguyén Thi Thu Lan
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