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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Héi dong xét xi phiic thdm gém co:

Thdm phén - Chu tea phién toa: Ba Pinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vign Kjém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong céc ngay 13 va 15 thang 4 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xu phic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 67/2021/TLPT-DS
ngay 08 thang 02 nam 2021 vé viéc “Tranh chap quyén su dung dat”.

Do Bén é4n dan sy so thﬁm s6 116/2020/DS-ST ngay 20 thang 10 nam 2020
cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xur phic tham s6 80/2021/QD-PT ngay 26
thang 02 nam 2021, Quyeét dinh hodn phién toa so 125/2021/Qb-PT ngay 18 thang
3 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Thai Thi Phuong C, sinh nam: 1989; dia chi: S6 a, duong
L, to a, khu phé a, phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong, c¢6 don yéu cu giai
quyet Vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Trinh
H, sinh nam 1990 — Luat su ctia Cong ty Luat Trach nhi¢m hiru han Mt thanh vién
H — Chi nhanh Binh Phuéc thuoc Poan Luat su tinh Pong Nai; dia chi: T6 a, khu
phd P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudc, ¢6 mit.

- Bi don: Ong Lé Van T, sinh nam: 1931; dia chi: S6 a, duong H, khu phé a,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong.



Nguoi dai dién hop phdp cho 6ng Tham: Ong Bui Van T, sinh nam 1965; dia
chi: S6 A, duong B, t6 a, khu pho a, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (Van
ban uy quyén ngay 01/02/2018), c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Bui Thi Gai N, sinh nam: 1965; c6 mat
2. Anh Thai Phac H, sinh nam: 1998, c6 mat.

Cung dija chi: S6 a, duong L, t6 a, khu phd a, phudng P, thanh phd T, tinh
Binh Duong.

3. Ba Nguyen Thi U, sinh ndm: 1929; dia chi: So a, duong H, khu phé a,
phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

4, Ong Pham Hong L, sinh nam: 1979; dia chi: So a, khu phé a, phuong P,
thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don yéu cau giai quyét vang mit.

5. Ba Phan Thi D, sinh ndm: 1933, c6 don yéu cau giai quyét vang mit;

6. Ong Lé Tan T, sinh nam: 1974, c6 don yéu cau giai quyét ving mat;

7. Ba Tran Thi Thién H, sinh nim: 1978, c6 don yéu cau gidi quyét vang
mat;

8. Chi Lé Thuy T, sinh nam: 1998, c6 don yéu ciu giai quyét vang mit;

9. Chi Lé Thay N, sinh nam: 2003, c6 don yéu ciu giai quyét ving mit;

10. Chau Lé Ngoc Ha M, sinh nam: 2011.

11. Chéu L& Triéu C, sinh nam: 2013.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cho chau Lé Ngoc Ha M va chau Lé T) riéu C:
Ong Lé Tan T, sinh nam: 1974 va ba Tran Thi Thién H, sinh nim: 1978, c6 don
yéu cau giai quyet Vang mat;

Cung trd tai: S6 a, dudng H, khu phd a, phuong P, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

2. Ong Lé Ngoc T, sinh nam: 1970; cu tri: S6 a, khu phé a, phuong P, thanh
phé T, tinh Binh Duong, c6 don yéu ciu giai quyét vang mit.

13. Ba L& Ngoc T, sinh nam: 1971, c6 don yéu cau giai quyét vang mat;

14. Anh Nguyén Minh D, sinh nim: 1995, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat;

15. Chi Nguyén Xuan D, sinh nam: 1996, c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

Cung dia chi: Sé a, khu phé a, phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong.

16. Ong Théi Qudc P, sinh nam 1975; dia chi: So a, duong H, khu phd 1,
phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyét vang mit.

- Nguoi khéng cao: Nguyén don ba Thai Thi Phuong C.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 06 thang 12 nam 2017, don khéi kién bé sung ngay
13 thang 12 nam 2019 va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop
phdp ciia nguyén don ba Thdi Thi Phwong C (dong thoi la ngwoi dai dién hop phdp
cia nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Bii Thi Gai N, anh Thai
Phtc H va ba Nguyén Thi U) 1a dng Nguyén Trinh H trinh bay:

Vao nam 2003, 6ng Thai Van H duoc ong Thai Vin H chuyén nhuong phan
dat dién tich 695m?2, phan dat toa lac tai duong H, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong, dat c6 tir can: Phia Bac giap dat 6ng Thai Quéc P; phia Nam giap dat
ong Thai Van H, dat ong L& Van T; phia Tay giap duong H; phia Dong giap 16i di.
Ong Thai Van H duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi phan dat
trén theo Giay chang  nhan quyén st dung dat sb6 X940362 (vao s6 sb
00647QSDD/H) dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh phé) T Cap ngay
22/9/2003 mang tén ho o6ng Thai Van H. Qua trinh quan ly, st dung phan dat 6ng
Thai Van H c6 cho dng Théai Québc P (con éng H) xay dung 01 can kidt nhung
khong rd nam xdy dung, hién can kidt trén dang cho thué.

Sau khi 6ng Thai Van H chét vao ngay 12/12/2015, dén ngay 19/10/2017, ba
Thai Thi Phuong C 1a con ong H tién hanh Iam thi tuc dé thira ké phan dat thi phat
hién 6ng Lé Vian T 1an chiém, su viéc trén d3 dugc Uy ban nhan dan phuong P ghi
nhan tai Bién ban xac minh ngay 19/10/2017, tai bién ban xac minh ghi nhan su
viéc 6ng Lé Van T 14n chiém phan dat tranh chap c6 dién tich 40,56m? (ngang
5,2m; dai 7,8m), phan dat 1an chiém trén di dugc 6ng T xay dung can kidt dé cho
thué vao nam 2009. Do d6, ba C yéu cau Toa an budc ong Lé Van T phai tra lai
phan dat Ian chiém l1a 40,56m?2 (ngang 5,2m; dai 7,8m); do dac thyc té la 42,7m?;
d6i Vi can kidt trén dat thi budc ong Lé Van T phai pha bo va khong bdi thuong
do 6ng T xay dung trai phép.

Tai van ban trinh bay y kién ngay 30 thdang 01 nam 2018 va trong qud trinh
gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop phap cua bi don éng Lé Van T la éng Biii Vin
T trinh bay:

Ngay 21/12/1999, 6ng Lé Vian T dugc Uy ban nhan dan thi xa (nay la thanh
phd) T cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 N480090 (s6 vao sb
00827QSDD/99/UB.TX), dbi v6i phan dat c6 dién tich 3.726m?2. Qua nhiéu lan dén
bl, giai toa dudng M - T va duong H thi dién tich dat con 287,5m?; trong dé co
41,1m? d@at vuon; 246m? dat trong cdy lau nam, do nhiéu lan dén bl nén ong T
khéng nam rd dién tich ting lan dén bu nhu thé ndo. Qua trinh quan ly, sir dung
phén dat tranh Chép thi 6ng Lé Van T su dung phén dat 6n dinh tr nam 1975 cho
dén nay nhung dén nam 1999 méi dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat,
d6i voi phan dat tranh chap da duoc 6ng T xay dung can ki6t vao nam 2009 va cho
thué can kidt trén, ong Thai Van H khong co y kién gi vé viéc xay dung do 6ng Th
xay dyung dung trén phan dét tranh chap.

Theo két qua do dac thuc ‘té do Vin phong Dang ky dat dai tinh Binh Duong
cung cap ngay 29/8/2018 thi phan dat cua 6ng Lé Van T bi thiéu 69,1m? nén viéc



ba C cho ring ong T lan chiém phan dat cua éng H 1a khong co co s6. Bong thoi,
ong Lé Van T dugc cap glay chang nhén quyén str dung dat trugc Ong Thai Van H;
ong T quan ly, st dung phan dat 6n dinh tir khi duoc cap gidy chang nhan quyén st
dung dat. Do d6, dbi véi yéu cau khoi kién caa ba Chau thi 6ng Tham hoan toan
khong dong .

Tai ban tw khai ngay 29 thang 10 nam 2018, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Hong L trinh bay:

Ngay 03/01/2013, giita 6ng L va éng Lé Van T ky hop dong cho thué nha.
Theo d6, 6ng T cho dng L thué can kit tai khu phé a, phuong P, thanh phd T, tinh
Binh Duong véi gia 1a 3.000.000 déng/thang; thoi gian thué 1a 12 thang; 6ng L dat
coc cho dng T sé tién 1a 6.000.000 dong; hop ddng khong c6 cong ching, ching
thie. Qué trinh thuc hién hop ddng thi dng L sir dung cin nha nay dé kinh doanh
stra, chira xe honda, hang thang dng L van tra tién thué cho dng T theo thoa thuan.
Hét thoi han hop dong thué thi nhiéu 1an 6ng L va ng T thoa thuan gia han va hién
nay 6ng L van dang thué can kit nay.

Hién nay, can kidt ndy dang c6 tranh chap va qua trinh thué 6ng L khéng co
dau tu gi nén néu Toa xac dinh cua 6ng T thi 6ng L tiép tuc thué, néu giao lai cho
ba C thi ong L s& thoa thuan thué véi ba C, khong duoc thi ong L thué chd khac.
Ong L d& nghi Toa &n giai quyét theo quy dinh caa phép lut.

Tai ban tu khai ngay 17, 18, 19 va 20 thang 12 nam 2018, nhitng nguoi cO
quyén lgi, nghia vu lién quan la: Ba Phan Th; D, 6ng Lé Tan T, ba Tran Th; Thién
H, chi Lé Thay T, chi L& Thuy N, 6ng L& Ngoc T, ba Lé Ngoc T, anh Nguyén Minh
D, chi Nguyén Xuan D théng nhat trinh bay:

Trong qué trinh giai quyét vy an, ngay 30/01/2018, 6ng Lé Van T da co vin
ban trinh bay y kién. Theo noi dung caa van ban nay thi dng T da trinh bay 1, day
du va chinh xéc theo quy dinh cua phap luét. Tai san tranh chap la tai san caaéng T
nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Thai Quac P trinh bay:

Nam 2003, ong Thai Quéc P dugc cha tang cho quyén sir dung dét co dién
tich 1a 253,4m2, thudc thira dat s6 1760, to ban do 13-2, tai khu pho a, phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong (cap d6i tir Giay ching nhan quyén si dung dat sb
phat hanh X940363, s6 Vao sb 00645QSDD/H ngay 22/9/2003). B¢ la tat ca nhiing
gi Ong P biét, ngoai ra dng P khdng biét gi ve cac thira dat ke bén.

- Tai Ban &n dén su so tham s6 116/2020/DS-ST ngay 20 thang 10 nam 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Théi Thi Phuong

C doi vei bi don dng Lé Van T ve viéc yéu cau ong L& Van T phai thao d& kiot co
dién tich 41,4m? dé tra lai cho h¢ ong Thai Van H quyén st dung dat c6 di¢n tich
42,7m?, tai phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong, dat c6 tir can:

- Phia Pong giap dat caa 6ng Thai Vian H dai 3,86m;



- Phia Tay gidp duong Huynh Van L dai 5,43m;

- Phia Nam giap dat ong Lé Van T dai 5,42m; 3,88m,;
- Phia Bic giap dat 6ng Thai Van H dai 8,04m.

(C6 so d6 kém theo).

2. Nhitng nguoi thira ké cua 6ng Thai Vén H va ho 6ng Lé Van T co trach
nhiém ty lién h¢ véi co quan Nha nuéc ¢6 tham quyén de dieu chinh giay chung
nhan quyén sir dung dat cho phu hop véi dién tich thuc té dang sir dung.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, &n phi va quyén khang
cao.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 29/10/2020, nguyén don ba Thai Thi Phuong C
khang cao toan bo ndi dung ban an so tham, yéu cau Toa an cap phic tham sura ban
an so tham theo hudong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién tda phdc thim, nguyén don c6 don yéu cau giai quyet ving mat
nén cac duong su khdng thoa thuan duoc vaéi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan
diém tranh luan: Toa an cap so thAm nhén dinh dién tich dat con lai cua ong T 1a
thugc thira 246 1a khong ding vi theo gidy ching nhan khong thé hién rd dién tich
287,5m?2 bao gom nhirng dién tich dit ndo; nhan dinh nguyén don thdng nhat véi bi
don vé can kidt xay dung trén phan dét tranh chap nim 2009 1a khong ding vi
nguyén don cho rang cin ki6t bi don xdy dung vao nam 2015. Theo gidy ching
nhan quyén str dung dat cua bi don thi phan dién tich tlep giap duong H la 37,2m,
khi 1am duong thi thu hdi toan bo thira 265 va 01 phan thera 246 véi tong chiéu
ngang la 28,8m nén dién tich tiép giap duong H con lai 1a 8,4m nhung theo chi ranh
1a 12,8m 1a tang 1én 4,4m; theo gidy chiing nhan quyén su dung dét cia nguyén don
thi phan dién tich tiép giap dwong H Ia 9m, theo hién trang thuc té con lai 3,66m.
Nhu vay, doi chiéu sé liéu vé dién tich theo glay chang nhan quyén st dung dét va
chi ranh ctia nguyén don, bi don thi bé rong dat bi don tang 1én con dat nguyén don
thi giam do nguyén don va bi don chi ranh khéng phu hop véi gidy chiing nhan
quyén sir dung dat dan dén két qua do dac ngay 29/8/2018 thi dién tich dat cua
nguyén don va bi don déu bi thiéu s0 V&i gidy chiing nhan quyén sir dung déat duoc
cap. Do vay, khong thé lay s6 liéu do dac ngay 29/8/2018 lam co s¢ duy nhat giai
quyét vu &n. Can cr vao két qua do dac ngay 29/8/2018, thi dién tich thyuc te dat
ctia 6ng H 3,66m + 5,43m = 9,09m la twong d6i phi hop gidy chiing nhan quyén sir
dung dat cua 6ng H nén c¢6 can cir xac dinh phan dién tich tranh chap la thudc
quyén st dung dat caa 6ng H. Mat khac, Toa an cap so tham khdng thu thap day
du, tai liéu chiing ct; thu thap ching c nhung khong thong bao cho nguyén don vé
tai lieu, ching cir ma Toa an thu thap duoc dé nguyén don thuc hién quyén cua
minh. Do Toa &n cap so tham chua diéu tra, thu thap ching ctr day du, khong dua
co quan luu gitr ching ctr vao tham gia t6 tung, xem xét giai quyét chi phi t6 tung
khong ph hop vai ching tir quyét toan tai hd so nén dé nghi Toa an cap phic tham
hay ban an so tham.



Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& 16 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyc hién
dung quy dinh cua B luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phac tham.

- Vé noi dung: Ngudn géc dat cua nguyén don va bi don da dugc Toa &n cap
so tham 1am 10, nguyén don dugc cap giay ching nhéan quyen st dung dat vao nam
2003, bi don duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat vao nim 1999. Qua
trinh quan ly, st dung thi nguyén don, bi don déu bi thu thoi dat, Toa an cap so
tham chi thu thap duoc hd so thu hoi dAt cua bi don, khong thu thap dugc hd so thu
hoi dat ciia nguyén don. Theo hd so thu hoi dat cua bi don khong thé hién rd dién
tich c6 chiéu ngang, chiéu dai bao nhiéu. Tda an cap so tham da tién hanh do dac,
dé nghi co quan c6 tham quyén l6ng ghép ddi chiéu dé xac dinh dét tranh chap Ia
cua ai nhung co quan chuyén mén khong xac dinh dugc. V& thyc té, dat nguyén
don va bi don déu thiéu so véi gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cap, hinh
thé dat khac so véi gidy chung nhan quyén sir dung dat. Nguyén don khong cong
nhan can kidt xay dyng nim 2009 nhung khéng dua ra dugc ching ct ching minh
la bi don xay dung nam 2015 nhu nguyén don trinh bay. Bi don dua ra dugc ching
ctr quan ly, xay dyng tir naim 2013 dén nay, khi nay khéng ai khiéu nai, tranh chap
nén Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 c6
can cr. Nguyén don khang cdo nhung khéng cung cap duoc ching ci ching minh
cho yéu cau khang cdo cua minh 13 ¢6 can ci. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xur
khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don. Tuy nhién, tranh chap gitra
nguyén don va bi don 1a tranh chap quyén sur dung dat 12 cua ai nén duong su phai
chiu an phi dan sy so thim nhu ddi véi truong hop vu &n khdng cé gia ngach theo
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an. Do d6, Tda an céap so
tham tuyén xi nguyén don ba C chiu an phi so tham c6 gia ngach l1a khong ding
nén dé nghi Hoi dong xét xir xem xét stra an so tham vé phan &n phi.

Sau khi nghién cau tai liéu ching cir ¢6 trong ho so vu 4n dugc tham tra tai
phién t0a, cin cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong
su, ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua duong sy, y kién cua Kiém sat
Vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tai phién tda phic tham, nguyén don ba Thai Thi Phuong C,
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Gai N, anh Thai Phic H,
ba Nguyén Thi U, dng Pham Hong L, ba Phan Thi D, chi Lé Thay T, chi Lé Thay
N, 6ng L& Ngoc T, ba L& Ngoc T, anh Nguyén Minh D, chi Nguyén Xuén D, 6ng
Thai Qudc P, 6ng Lé Tan T va ba Tran Thi Thién H (dong thoi 1a ngudi dai di¢n
hop phap cua chau Lé Ngoc Ha M va chau Lé Triéu C) ¢6 don xin xét xir vang mat
nén Hoi dong xét xir phdc tham can ci Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su xét xur
vang mat nhitng duong su trén.



[2] Vé noi dung: Nguyén don khai kién yéu cau bi don thao d& cin kidt va
tra lai dién tich dat 14n chiém theo két qua do dac thuc té 12 42,7m? thudc thira 508,
td ban d6 13 toa lac tai phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Chang cir chiing
minh cho yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 00647/QSDD/H do Uy ban nhan dan thi x4 (nay la thanh phd) T, tinh Binh
Duong cap cho ho 6ng Thai Van H ngay 22/9/2003.

Bi don khong ddng y voi yéu cau khai kién caa nguyén don vi phan dét
tranh chp, bi don 6ng T da quan ly, sir dung on dinh tr ndm 1975 dén nay, khang
ai tranh chap va éng T da dugc cap gidy chang nhén quyen Sur dung dat. Thuc te
dat 6ng T bi thiéu so véi glay chting nhan quyén sir dung dat ma 6ng T duoc cap
nén khdng cd viéc dng T lan dat nguyén don.

[3] Theo tai liéu, chirng ctr ¢o tai hd so thé hién:

Ngay 22/9/2003, ho 6ng Thai Van H duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) T cdp Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé vao sé 00647/QSDB/H
véi dién tich 695m2, dat thuoc thira s6 508, to ban d6 sé 13 toa lac tai phuong P,
thanh phd T, tinh Binh Duong; dat c6 ngudn gdc tir cac thira 243, 245, 247 duoc
nhan chuyén nhwong caa ong Thai Vin H. T& can cia dat nhu sau: Huéng Bic
gidp Thai Qudc P c6 chiéu dai 42.5m; huéng Nam gip dat Thai Van H 38,6m;
hudng D gidp 16 di dai 12,9m; hudng Tay giap duong H dai 9m, giap dat Lé Van T
dai 2,1dm + 8,1m + 12,5m.

Ngay 21/12/1999, h¢ 6ng Lé Van T duoc Uy ban nhan dan thi xa (nay la
thanh phd) T cap Glay chang nhan quyén sa dung dat s6 vao so6
00827QSDD/99/UBTX ddi véi dién tich dat 3.726m? (da trir 16 gidi 1.063m?), dat
thudc cac thira s6 246, 265, 345, 261, 262, 288, 289, to ban dd s6 13, 14 toa lac tai
phuong P, thanh phd T, tinh Binh Duong. Nam 2002, 6ng T chuyén nhuong mot
phan dién tich 361,5m? cho 6ng Pham Minh P nén dién tich con lai 1a 3.364,5m2.
Nam 2009, éng T dugc nhan dén bu dién tich 883,3m? nén dién tich con lai l1a
2.481,2m2. Ngay 05/8/2016, cap nhat bién dong quyén sir dung dat, theo d6 cac
thira 261, 262, 288, 289, 345, to ban do 14 ¢6 dién tich 2.193m? thay doi thanh so
thira 491, t& ban d6 14-1 vai dién tich 2.108m? da duoc Cap doi glay chieng nhan
quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat méi cho ho
ong Lé Van T theo ho 50 50 000888. Do do, dién tich con lai theo Glay chung nhan
quyén st dung dat s6 vao s6 00827/QSDD/99/UBTX 1a 287,5m?2. Pt ¢6 tir can:
Canh hudng Pong giap thira 248 ctia 6ng 6ng Thai Van H, thira 247 (do 6ng Thai
Vin H da chuyén nhuong cho 6ng Thai Van H); canh huéng Tay giap duong H;
canh huéng Nam giap duong M - T va canh huéng Bac giap thira 245 (do 6ng Thai
Vin H di chuyén nhuong cho 6ng Thai Vian H.

[4] Xét khang céo caa ba Thai Thi Phuong C, Hoi dong xét xir nhan thay:

[4.1] Dbi chiéu quyén sir dung dat caa ho ong T va ho 6ng H tai doan [3] voi
két qua do dac ngay 29/8/2018 ciia Vian phong Pang ky dat dai tinh Binh Duong thi
phan dién tich dat ba Thai Thi Phuong C xac dinh ranh 13 644,5m? thi thiéu 50,5m?
so vai dién tich dat dugc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat; phan dién tich



ong L& Van T xéc dinh ranh 12 218,4m? thi thiéu 67,1m? so véi dién tich duoc cap
gidy chung nhén quyen st dung dat. Nhu vay, dat caa nguyén don va bi don déu
thiéu dat so véi gidy chiing nhan quyén sir dung dat duoc cap.

Déi chiéu hinh thé dat cua 6ng H, 6ng T duoc cap gidy chiing nhan quyén st
dung dt vai hinh thé theo hién trang thuc té tai két qua do dac ngay 29/8/2018 cua
Vin phong Ping ky dét dai tinh Binh Duong thi hinh thé c6 sy khac biét, khéng
giong nhau.

Nguyén don cin cir vao gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho éng H
thé hién tai canh huéng Tay giap véi duong H (dén chi gigi duong do) 12 9m nhung
hién tai theo do dac dat 6ng H chi con 3,66m nén phan dat tranh chap la thuoc
quyén str dung dat cia 6ng H.

Xét thay, qua trinh giai quyét vy an, Toa &n cap so tham da yéu cau Vin
phong Dang ky dat dai tinh Binh Duong long ghép, d6i chiéu dién tich dat tranh
chap véi hd so ngudn gde dit dé xac dinh dat tranh Chap thuoc thura 508 cua 6ng H
hay thua 246 cua ong T. Tuy nhién, tai Cong van so 1822/VPDK-DDBD ngay
29/8/2018 cua Van phong Dang ky dét dai tinh Binh Duong cung cap thdng tin la
Vin phong Pang ky dat dai khong co co sé dé 16ng ghép, ddi chiéu hd so ngudn
g6c do Toa an cung cap. Do vay, Toa an cap so tham cdn cir VAo hién trang su dung
thuc té dé xem xét 1a phi hop.

Nhu trén da phan tich, quyen st dung dét cua dng T va 6ng H theo két qua
do dac thuc té deu thiéu so V6i giay chung nhan quyén sir dung dat duoc cap; hinh
thé dat gitra glay chirng nhan quyen sir dyung dat va hién trang thuc té tai canh tranh
chap khéng giéng nhau vi theo gidy chang nhéan quyén st dung dat cua ong H tai
canh huéng Tay Nam maot phan giap véi dat caa 6ng T 12 8,1m + 2,1m + 5,5m (da
trire chi gioi xay dyng), tuy nhién theo két qua do dac 1a 5,42m + 3,88m + 3,86m.
Nguyén don cho rang can ctr vao két qua do dac thuc té 1a khong dam bao nhung
nguyén don lai cin ¢t chinh két qua do dac dé cho rang dat tranh chap la caa 6ng H
trong khi néu tinh luén phan dién tich dat tranh chap theo két qua do dac thuc té thi
thuc té dat bi don van thiéu so véi gidy chiing nhan da dwoc cap. Do d6, nguyén
don cho rang 6ng T Ian chiém phan dat cia 6ng H tai canh hudng Tay la khdng c6
can ct.

[4.2] Mat khéc, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thi trén phan dat co
01 can kiot dién tich 41,4m? nguyén don cho rang kit xay dung vao nam 2015, bi
don cho rang xay dung nam 2009. X¢ét thay, nguyén don cho rang bi don xay dung
vao nam 2015 nhung nguyén don khong dua ra dugc ching cu chitng minh trong
khi bi don chimg minh duoc qua trinh quan ly, str dung dbi voi can kiét tir nim
2013. Tu khi 6ng T xay dyng can klot cho 6ng L thué tir nam 2013 thi 6ng H cung
nhu nhitng nguoi nha cua ong H séng gan phan dat tranh chap khéng c6 ai co y
kién hay khiéu nai gi. Sau khi 6ng H chét vao nam 2015, thi hang thura ké cua 6ng
H ciing khong ai ¢6 ¥ kién hay tranh chap.



Tir nhitng phan tich trén, khong c6 cin ctr dé xéc dinh 6ng T lan chiém dat
cua ong H déi’vé’i phén‘ dién tich theo do dac thuc té 42,7m? nén Toa an cap so
tham khoéng chap nhan cau khai kién ctaa ba C la ¢o can cu.

[5] Tai phién toa phuc 'ghém, nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don cho rang Toa an cap so tham tinh chi phi to tung véi so tien 4.305.622
dong la khong phu hop véi ching tir quyet toan c6 tai ho so. Xét thay, theo ching
cu tai ho so the hién Toa an cap so tham chi thanh toan ban ve la 2.955.622 dong
va chi phi dinh gia la 1.350.000 dong, tong cong la 4.305.622 dong. Do yéu cau
khai kién cua nguyén don ba C khong duoc Toa an chap nhan nén Toa an cap so
tham budc nguyén don ba C phai chiu chi phi to tung 4.305.622 dong la phu hop
ching tir quyet toan va phu hop theo quy dinh tai Dicu 156 va bieu 165 cua Bo
luat To tung dén su.

~ [6] Pai dién Vién Kiem sat dé nghi Hoi dong xét xir xem xét swra ban an so
tham ve phan én phi so tham. Xet thay, Toa an cap so tham budc nguyén don ba
Chau chiu an phi c6 gia ngach la phu hop theo quy dinh tai Dieu 147 cua Nghi
quyet so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

[7] Nguyén don khang cdo nhung khong cung cap duoc chiing ¢t ndo ching
minh cho yéu cau khang cao cua nguyén don 1a c6 cén ctr nén khang cao cua
nguyén don khong dugc chap nhan.

Y kién cua nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don 1a khong
cO can cu.

Y kién cua dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong yéu cau khéng
chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 13 phu hop, y kién yéu cau sta ban
an so tham vé phan an phi so tham 1a khéng phu hop.

[8] An phi phtc tham: Ba Thai Thi Phuong C phai chiu 4n phi phdc tham
theo quy dinh cia phap luat.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148, Piéu 296, khoan 1 biéu 308 va Diéu 313 cua Bo luat T
tung dan sy,

- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Khéng chap nhan yéu cau khang céo ciia nguyén don ba Thai Thi Phuong
C.

2. Giir nguyén Ban n dan sy so tham sb 116/2020/DS-ST ngay 20 théng 10
nam 2020 cua Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.
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3. Vé an phi dan sy phdc tham: Ba Thai Thi Phuong C phai chiu 300.000
d6ng (ba traim nghin dong) an phi dan su phic tham, duoc trir vao tién tam tng an
phi d4 nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toéa an sé 0050769 ngay 20
thang 11 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ban &n phic tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOT PONG XET XU PHUC THAM
: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thanh phd T;

- TAND thanh phd T; 7 ky

- Céc duong su; (Da ky)

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Méng Tuyét



