TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 42/2021/DS-PT
Ngay: 02/4/2021
Vv tranh chdp quyén si dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Héi dong xét xir phuc tham gom co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu

Céc Tham phan: Ong Lé Viét Hoa

Ong Bui Thanh Thao

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Duong Thi Thly - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Phudc.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tink Binh Phwéc tham gia phién toa: Ong
Ha Van Hién - Kiém sét vién.

Trong céc ngay 01 va 02 thang 4 nam 2021, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xtr phiic tham céng khai vu &n dan sy thu Iy sé: 10/2021/TLPT -
DS ngay 19 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung ddt”. Do ban
an so tham s6 40/2020/DS-ST ngay 01/12/2020 cua Toa an nhan dan Huyén C bj
khang céo, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt s6: 57/2021/QDXXPT- DS ngay
17/3/2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Thanh H, sinh nam 1942; (vang mit).

Dia chi cu tra: T6 1, 4p 1, xa T, Huyén C, tinh Binh Phudc
- Bi don: Ong Lé Vian H1, sinh nam 1974; (C6 mat).

Dia chi cu tra: T6 2, dp 1, xd T, Huyén C, tinh Binh Phudc

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi D, sinh ndm 1942; Dia chi cu tra: To 1, ép 1,xa T, Huyén C,
tinh Binh Phudc (vang mat).

2. Anh Phan Viét H2, sinh nam 1977; Pia chi cu tra: T 1, 4p 1, xa T,
Huyén C, tinh Binh Phudc (CO mat).

3. Chi Phan Thi Thu H3, sinh nim 1975; Dia chi cu tra: TH 1, ép I,xa T,
Huyén C, tinh Binh Phudce (CO mat).

4. Chi Phan Thi Ngoc H4, sinh nam 1979; Pia chi cu tra: To 1, ép I,xaT,
Huyén C, tinh Binh Phudc (Vang mat).



5. Ba Vii Thi Hoang O, sinh nam 1975; Dia chi cu tra: T6 2, 4p 1, xa T,
Huyén C, tinh Binh Phudce (CO mat).

6. Uy ban nhan dan Huyén C, tinh Binh Phudc — Dia chi: Trung TAm hanh
chinh Huyén C, khu phé Trung Loi, thi trdn C, Huyén C, tinh Binh Phuéc; Ngudi
dai dién theo phap luat: C)ng Ha Duy Pat — Chtc vu: Chu tich Uy ban nhan dan
Huyén C, tinh Binh Phuéc (C6 don xin ving mait).

7. Van Phong ding ky dat dai tinh Binh Phudc — Pia chi: Quoc 16 14,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Thin B; Chue vu: Giam ddc Vin Phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc
thudc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ong Pham Vian N; Chire vu: Pho Giam déc Chi nhanh Van Phong dang ky
dat dai Huyén C, tinh Binh Phuéc (C6 don xin ving mit).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng Phan Thanh H2 va nguwoi
dai dién theo ity quyén ciia ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D;
chi Phan Thi Thu H, chi Phan Thi Ngoc H-

Anh Phan Viét H, sinh nam 1977; Dia chi cu tra: T 1, ép I, xa T, Huyén
C, tinh Binh Phudc, tai Gidy uy quyén sb chimg thuc: 36, quyén sb: 01/2020 —
SCT/CK, BC ngay 20/5/2020. (C6 mat).

- Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lé Van H1.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa nguyén don
6ng Phan Thanh H2 va nguwoi dai dién theo iy quyén cua 6ng 1a anh Phan Viét H
trinh bay:
Ho 6ng Phan Thanh H2 1a chu su dung thua dat c6 dién tich 11904.6 m?,
toa lac tai 4p 1, xa T, Huyén C, tinh Binh Phudc, thira dét s6: 12, to ban d6 so: 8,
Gidy chimg nhin quyén st dung dat (GCNQSDD) sb: A0 025747, sb vao s cap
GCNQSDBD s6: H — 00066, do Uy ban nhan dan Huyén C cap ngay 15/01/2009,
mang tén ho 6ng Phan Thanh H, ba Tran Thi D. Nguon goc cua thira dat noi trén
do 6ng H nhan chuyén nhugng ciia 6ng Tran Van Ba viao nam 1994, nim 1997
ong H duoc Uy ban nhan dan Huyén Binh Long, tinh Binh Phuéc GCNQSDD s6:
991/QSDP ngay 23/7/1997 véi dién tich 13.526 m®. Phia Bic cua thira dit 6ng H,
ba D giap voi thira dat sd: 92 cta 6ng L& Van H1. Thira dit ciia 6ng H1 c6 ngudn
gbc nhan chuyén nhuong ctia ba Tran Tuyét Hoa nam 2000. Ong H cho rang tur
truéc dén nay ranh gidi gitra thira dat 6ng H véi thira dat éng H1 thi cac bén st
dung dat dudng ranh gidi 6n dinh, khong c6 tranh chap va la duong ranh cong co
hai doan nhu GCNQSDPD dng H duogc cip nim 1997 thé hién, dng H1 di xay dung
hang rao bang cot bé tong, ludi B40. Nam 2009 6ng H duoc cap d6i GCNQSDD
thi trén so d6 thé hién duong ranh giap véi thira dat ong H1 1a dudng ranh thang,
viéc ho 6ng H duoc cip d6i GCNQSDPD niam 2009 thé hién dudng ranh thang giap
v6i thira dat cua ong H1 1a sai so voi GCNQSDP 6ng H duoc cip nam 1997, vi
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6ng H khong hiéu biét nén khong c6 y kién hay khiéu nai gi. Khoang thang 7/2019
6ng H1 di doi hang rao bang cot bé tong, ludi B40 lan chiém qua thtra dat cua ong
H, sau khi phat hién 6ng H da yéu céu 6ng H1 tra lai phan dat 1an chiém nhu:ng
ong H1 khong dong y, 6ng H di yéu cau Uy ban nhan dan xa T, Huyén C hoa giai
nhung khong c6 két qua nén 6ng H khoi klen yéu cau Toa an nhan dan Huyén C
budc dng H1 tra lai phan dét 14n chiém 52m% Budc ong H1 phai thao d& hang rao
bang tru bé tong, ludi B40 trén phan dét 1an chiém. DPong thoi 6ng H yéu cau Toa
an diéu chinh phan dat c6 dién tich 52 m* tr GCNQSDD cua 6ng H1 sang thira dét
cua ong H.

Otia trinh gidi quyét vu én va tai phién toa bi don 6ng Lé Vin HI trinh bay:

Ong H1 va vo 1 ba Vii Thi Hoang O 1a chi sir dung thura dat s6: 92, to ban
dd sé: 8, dién tich 7342.7 m?, toa lac tai 4p 1, xd T, Huyén C, tinh Binh Phudéc,
GCNQSDD sb: CP 754599, s vao so cap GCNQSDD sé: CS 01938, do So Tai
nguyén va moi truong tinh Binh Phudc cap ngay 05/01/2019. Ngudn géc thira dat
trén do 6ng H1 nhan chuyén nhuong cia ba Tran Tuyét Hoa ndm 2000, ho 6ng H1
duoc Uy ban nhan dan tinh Binh Phu:oc cap GCNQSDD sb: 625/QSDD/UB ngay
07/6/2001 vai dién tich 6877.67 m>. Tur khi 6ng H1 nhan chuyén nhwong quyén sur
dung dat caa ba Hoa cho dén trudc ngay 27/7/2019 thi hién trang sir dung dat cua
6ng H1 khong thay doi, gidp véi thira dat cia 6ng H1 vé phia Nam la thua dat s6
12 cua 6ng H, ranh giéi gitra thira dat so6 92 va thira dat s6 12 dugc cac bén st
dung 6n dinh, khdng c6 tranh chap, 6ng H1 da xay dung hang rao bang tru bé tong
va ludi B40, dén ngay 27/7/2019 hai nguoi con caa 6ng H 1a chi Phan Thi Thu H
va anh Phan Viét H thoa thuan véi éng H1 vé viéc xac dinh lai ranh gigi theo
GCNQSDD 1a dudng thang, ong H1 da di doi hang rao qua phan dat caa éng H
dang str dung c6 chiéu dai khoang hon 100 mét tinh tir cudi thira dat 18n, phan
hang rao cua 6ng H1 di doi qua phan dat caa 6ng H c6 chiéu ngang chd nhiéu
khoang 30 cm, chd it khoang 05 cm, viéc 6ng H1 di doi hang rao qua dét cua 6ng
H d3 duoc sy dong y cua chi Hva anh Hung, phan hang rao cua 6ng H1 hién tai
dung voi GCNQSDPD 6ng H1 duoc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat. Do do,
6ng H1 khdng chap nhan cac yéu cau khoi kién caa ong H.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi Hoang O la vo caa 6ng
H1 théng nhat véi toan bo y kién cua bi don ong H1 trinh bay, khdng cé y kién
nao khac.

Qua trinh giai quyét vu dn nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran
Thi D la ve cua 6ng H, chi Phan Th; Thu H3, anh Phan Viét H2, ch; Phan Th; Thu
H4 la con cua éng H trinh bay:

Ba D, chi H3, anh H2 va chi H4 thdng nhat véi noi dung cua 6ng H trinh
bay nhu trén. Ngoai ra,chi H3va anh H2 thtra nhan vao ngay 27/7/2019 gita chi
H3, anh H2 va dng H1 cd thoa thuan vé viéc xac dinh lai ranh gidi gitra thira dét
ctia 6ng H va thira dat cua 6ng H1 theo GCNQSDD nhu 6ng H1 trinh bay vi viéc
xéac dinh ranh giéi dat theo duong thang s& dep dat cua hai bén hon. Tuy nhién,
thoa thuan trén chi H3 va anh H2 tu y thuc hién, khong hoi y kién cua dng H, ba D
va chua duoc 6ng H, ba D ddng V. Vi thira dat s6: 12 14 tai san cua 6ng H, ba D
khong phai la tai san ciaa chi H3 va anh H2 nén théa thuan d6 khong c6 gia tri
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phap ly, nay 6ng H yéu cau 6ng H1 tra lai phan d4t l1an chiém thi chi H3 va anh H2
dé nghi ong H1 thao d& phan hang rao 14n chiém qua dat cua 6ng H va tra lai phan
dat 52 m cho 6ng H.

Qua trinh gidi quyét v dn nguoi co quyeén loi, nghia vy lién quan Uy ban
nhan dan Huyén C trinh bay:

Theo Céng vian sé 420/UBND — NC ngay 18/6/2020 va Coéng vin sb
591/UBND — NC ngay 14/8/2020 gtii cho Toa &n thi Uy ban nhan dan Huyén C,
tinh Binh Phudc xac dinh viéc cap GCNQSDPD cho ho 6ng H nam 1997 va cap doi
GCNQSDD cho ho 6ng H nam 2009 1a ding phap luat. Bong thoi Uy ban nhan
dan Huyén C xac dinh duong ranh gisi gitra thira dat s6: 12 cua ho 6ng H va thira
dat sb: 92 cua ho 6ng H1 1a duong ranh gidi thang. Ngoai ra, Uy ban nhan dan
Huyén C khdng c6 y kién nao khac.

Qua trinh gidi quyét vu dn nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin
phong dang ky dat dai tinh Binh Phuoc trinh bay:

Can ctr vao Cong van s6: 444/VPPKDPD — PK &CGCN ngay 09/6/2020 gui
cho Toa an Vian Phong dang ky dat dai tinh Binh Phuéc xac dinh viéc cap
GCNQSDD cho hé 6ng H1 nam 2019 la dang phap luat. Ngoai ra, Van Phong
dang ky dat dai tinh Binh Phudc khdng c6 y kién nao khac.

Tai ban an dan sw so tham sé 40/2020/DS-ST ngay 01/12/2020 Toa &n
nhéan dan Huyén C tuyén xuz:

1.Chép nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Phan Thanh H.

- Bugc 6ng Lé Van H1, ba Vi Thi Hoang O tra lai cho 6ng Phan Thanh H
phan dét co dién 35 m?, vi tri phan dat 35 m* dng H1, ba Oanh tra lai 6ng H duoc
thé hién trén so d6 do dac nhu sau: T diém A — A’ ¢6 chiéu rong 0.41m dén diém
B — B’ ¢6 chiéu rong 0.51m dén diém cudi cing (diém hai bén xac dinh tring
ranh) cua thura dat ong Phan Thanh H ¢o6 chiéu dai 119.07 mét. Phia Bic giap thua
s0 92 va phia Nam giap thira dat s6 12 (Co SO do kem theo).

- Kién nghi co quan c6 tham quyén vé quan ly dat dai (co quan cap
GCNQSDD theo quy dinh cta phap luat hién hanh) diéu chinh lai dién tich dat 35
m? tir thira dét s6: 92, to ban do sb: 8, GCNQSDD sb: CP 754599, s6 vao sb cip
GCNQSDD sb: CS 01938, do S¢ Tai nguyén va méi trudong tinh Binh Phude cip
ngay 05/01/2019, mang tén 6ng Lé Van H1, ba Vii Thi Hoang O sang thira dét so:
12, to ban dd s6: 8, GCNQSDD sb: A0 025747, s6 vao sd cap GCNQSDD sb: H —
00066, do Uy ban nhan dan Huyén C cip ngdy 15/01/2009, mang tén ho dng Phan
Thanh H, ba Tran Thj D.

2. Ho 6ng Phan Thanh H, ba Tran Thi D va ho éng Lé Van HI, ba Vil Thi
Hoang O c6 trach nhiém lién hé dén co quan c6 tham quyén vé dat dai dé dang ky
diéu chinh GCNQSDD theo trinh ti tha tuc quy dinh ciia Luat dat dai d6i véi dién
tich 35 m? tir thira dat s: 92, to ban d6 s6: 8, GCNQSDD s6: CP 754599, sb vio
s6 cap GCNQSDD s6: CS 01938, do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh
Phudc cap ngay 05/01/2019, mang tén 6ng Lé Vian HI, ba Vii Thi Hoang O sang
thira dat so: 12, to ban d6 s6: 8, GCNQSDD sb: AO 025747, s6 vao sO cip
GCNQSDD sb: H — 00066, do Uy ban nhan dan Huyén C cap ngay 15/01/2009,
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mang tén ho ong Phan Thanh H, ba Tran Thi D theo so do do dac ngay 03/7/2020
ctia chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Huyén C, tinh Binh Phudc (C6 so do
kem theo ).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, cac chi phi t6 tung, nghia vu thi hanh
an va quyén khang cdo cta cac duong su.

Ngay 10/12/2020 bi don 6ng Lé Van H1 khang cdo toan bo ban an so thim
dé nghi Hoi dong xét xir cap phuc thdm sira ban an theo hudng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Phan Thanh H.

Tai phién toa phic tham:

Bi don 0ng L€ Van H1 gitr nguyén yéu cau khang céo, nguoi dai dién theo
1ty quyén cta nguyén don 6ng Phan Viét H2 giir nguyén yéu cau khai kign, cac
bén khong thoa thuan duoc viéc giai quyét vu an va khdng ai cung cp thém tai
liéu, ching ctir nao khéc.

Nguoi dai dién hop phap cia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban
nhan dan Huyén C va Vin phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc vang mat nhung
c6 don xin xét xtr vang mat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sét tham gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa, nguyén don, bi don da chap hanh ddng cac quy dinh cia Bo luat té tung
dan su. Viéc xac dinh mdi quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét, thuc hién
thi tuc tbng dat cac van ban t6 tung, thu thap chang c, thoi han xét xtr chuyén ho
so cho Vién kiém sét, thanh phan tham gia xét xir dugc thuc hién theo ding quy
dinh cua B6 luat t tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét str da thuc hién ding
quy dinh cta Bo luat t6 tung dan sy vé phién toa phic tham. Vién kiém sat nhan
dan tinh Binh Phudc khdng c6 kién nghi vé t6 tung.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Biéu
308 Bo luat t6 tyng dan sy nim 2015, khéng chap nhan khang céo cua bi don ong
Lé Van H1 giir nguyén ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan Huyén C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc khang céo:

bon khang cdo cua 6ng Lé Van H1 lam trong thoi han luét dinh, hinh thuc
va noi dung phu hop cac quy dinh cua B¢ luét t tung dan sy nam 2015 nén vu an
duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham.

[2] Toa an cép so thdm da xac dinh mdi quan hé tranh chap, tham quyén va
&p dung phap luat trong viéc giai quyét vu an dang quy dinh phap luat dan sy va tb
tung dan su trong giai doan xét xir so tham.

[3] Xét yeu cau khang cdo cua 6ng H1 trén co s Xem xet toan dién cac tai
liéu, ching ctr ¢d trong hd so vu &n va tai phién toa phlc tham nhan thay:

[3.1] Vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dat:



Thua dat cua 6ng H ¢6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cia 6ng Tran Vin
Ba vao nam 1994, khi nhan chuyén nhugng dét cua ong Ba thi dat chua duoc Cép
GCNQSDD. Ngay 23/7/1997 6ng H duoc Uy ban nhan dan Huyén Binh Long cap
GCNQSDD s6: 991/QSDD d6i véi thira dat c6 dién tich 13.526 m?; qua trinh st
dung dat ong H da chuyén nhuong mot phan, phan dat con lai 6ng H sir dung 1a
10.017 m”. Bén nam 2009 ho 6ng H dugc cap doi GCNQSDD thira dit s6 12 véi
dién tich 1a 11904.6 m?. Nhu vay, so vo1 GCNQSDb cép nam 1997 thi dién tich
d4t ctia 6ng H tang 1.887.6 m?.

Thira dit ciia 6ng H1 c6 ngudn ge nhan chuyén nhuong cua ba Tran Tuyét
Hoa vao nam 2000. Ngay 07/6/2001, éng H1 duoc Uy ban nhan dan tinh Binh
Phuéc du’oc cép GCNQSDD s6 625/QSDDB/UB dbi voi thira dat c6 dién tich
6877.67 m? . Bén nam 2009, 2019 ho 6ng H1 duoc cap doi GCNQSDD thua dat
s 92 véi dién tich 1a 7342.7 m% Nhu Vay, so voi GCNQSDD cap nam 2001 thi
dién tich dat ctia ho ong H1 ting 465.03 m®,

Nhu vay, 1y do thira dat cta ho ong H va thira dat cua ho ong H1 tang dién
tich sau khi dugc cap d6i GCNQSDD 1a do do dac chinh quy.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda ca nguyén don va bi don déu thira
nhan trude thoi diém ngay 27/7/2019 ranh gidi gitra thira dat s6 12 va thira dat s6
92 duoc xac dinh bang hang rao bang tru bé tong + ludi B40 do dng H1 xay dung
la duong ranh cong, diéu nay duoc bi don 6ng H1 xac dinh tai Bién ban lay 10i
khai ngay 03/7/2020. Loi khai ctia nguyén don va bi don déu phu hop véi 10i khai
ctia ngudi lam chimg ba Tran Tuyét Hoa tai Bién ban 14y 1oi khai ngay 10/6/2020.

Ngay 27/7/2019, gitta 6ng H1 va hai ngudi con ctia 6ng H la chi H3 va anh
H2 thoa thuan xac dinh duong ranh theo GCNQSDPD cép ddi nam 2009 1a duong
ranh thang, ong H1 da di doi phan hang rao theo hién trang sir dung trudc khi thoa
thuan voi chi H3 va anh H2 qua phan dit cta ong H co chiéu dai 119.07 mét tur
phan cubi cta thira dat éng H kéo 1én gitta thira dat (Theo so do do dac ngay
03/7/2020 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai Huyén C) dé thiét 1ap duong
ranh giéi thang nhu hién nay.

Do d6, Hoi dong xét xir co du can ctr dé xac dinh trudc thoi diém ngay
27/7/2019 thi duong ranh giéi gitra thira dat so 12 ctia 6ng H va thira dat s6 92 cia
ong H1 1a dudng ranh cong.

[3.2] Vé trinh ty, tha tuc cap GCNQSDD:

Theo noi dung Cong vin s6: 420/UBND — NC ngay 18/6/2020 cia Uy ban
nhan dan Huyén C, tinh Binh Phudc, Cong vin sb: 444/VPDKPD — PK &CGCN
ngay 09/6/2020 ciia vin Phong dang ky dat dai tinh Binh Phudc déu xac dinh viéc
cap va cap d6i GCNQSDD cho hd 6ng H va ho 6ng H1 1a dung trinh t, tha tuc
theo quy dinh ctia phap lut va tai Cong vin s6: 591/UBND — NC ngay 14/8/2020
cia Uy ban nhan dan Huyén C, tinh Binh Phudc xac dinh ranh gigi sir dung giita
thira dat s6 12 va thira dat s6 92 14 dudng ranh thang.

Tuy nhién, theo bién ban kiém tra dia chinh khao sat hién trang sir dung dét
ngay 17/3/1997, c¢6 so d6 do dac cua Phong dia chinh Binh Long, Uy ban nhan dan
thi tran C va theo so dd trén GCNQSDD s6 99/QSDP ngay 23/7/1997 do Uy ban
nhan dan Huyén Binh Long cap cho ho éng H, ba D d6i véi dién tich 13.526 m?,
toa lac tai 4p 6, thi trdn C (Nay la dp 1, x& T), Huyén C, tinh Binh Phudc thi canh
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vé phia Bac giap véi thira dat cua 6ng H1 (trwede nam 2000 1a ba Hoa) thé hién 1a
duong ranh cong c6 02 doan, mot doan dai 142 m va mot doan dai 76 m nhung khi
ho 6ng H duoc cap d6i GCNQSDD nam 2009 1a dudng ranh thang cd chiéu dai
238.7 m.

Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan Huyén C xac dinh GCNQSDD cho ho 6ng
H nam 1997 va cap d6i GCNQSDP cho ho 6ng H nam 2009 déu dung phap luat
nhung lai ¢ hai dudng ranh gisi khac nhau la c6 mau thuan.

Xét thii tuc cdp GCNOSDP sé 625/0SDB/UB ngay 07/6/2001 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Phuéc véi dién tich 6877.67 m? cho hg 6ng H1 thdy:

Theo so d6 thira dat trén GCNQSDP cua ho dng H1 thé hién duong ranh
gioi vé phia Nam cua thira dat giap véi thira dat caa 6ng H 1a duong ranh thang.
Nam 2009 ho 6ng H1 dugc Uy ban nhan dan Huyén C, tinh Binh Phuéc va dén
nam 2019 ho dng H1 dugc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap doi
GCNQSDD déu xac dinh duong ranh gigi vé phia Nam cua thtra dat giap véi thira
d4t caa 6ng H 1a duong ranh thiang c6 chiéu dai 238.6 m. Tuy nhién, khi so sanh
d6i chiéu gitra so d6 trén GCNQSDD sb 991, cap ngay 23/7/1997 cta ho 6ng H va
so d6 trén GCNQSDD sb 625, cap ngay 07/6/2001 cua ho 6ng H1 cho thay thua
dat cia 6ng H vé phia Bac giap véi thira dat ciia 6ng H1 1a duong ranh cong, ¢6 02
doan nhu trinh bay & trén, con thira dat cua ong H1 vé phia Nam gidp véi thia dat
cia 6ng H 1a duong ranh thang. Nhu vay, trén cing mot duong ranh gigi chung
cua hai thira dat ma so d6 trén hai GCNQSDD thé hién hai duong ranh (cong,
thang) khac nhau 1a c6 sai sot.

M3t khéac, nhu nhan dinh tai muc [3.1] cac bén déu thira nhan qua trinh st
dung dat trén thyc té giira ho dng H va ho dng H1 trude ngay 27/7/2019 la duong
ranh cong. Vi vay, Hoi ddng xét xtr co du co 8O dé xac dinh viéc cac co quan c6
thAm quyén vé dat dai trong qud trinh cdp GCNQSDD cho ho ong H1 ngay
07/6/2001 va cap d6i GCNQSDD cho hd 6ng H va ho 6ng H1 nam 2009 d3 xéac
dinh dudng ranh gidi gitra thira dat s6 12 va thira dat s 92 bang dudng ranh thang
la khéng dang.

[3.3] Vé sy thoa thuan xac dinh lai duong ranh gidi cua hai thira dat:

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don 6ng H1 va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chi H3 va anh H2 déu thira nhan 1a vao ngay
27/7/2019 giira 6ng H1 va chi H3, anh H2 c6 thoa thuan vé viéc cac bén xac dinh
lai duong ranh gitra thira dat s6 12 va thia dat s6 92 theo duong ranh thang nhu
trén GCNQSDD niam 2009, sau khi théa thuan va dugc sy dong y ctia chi H3, anh
H2 thi 6ng H1 da di doi phan hang rao try bé tong, luéi B40 dich qua phan dét cua
ho ong H. Tai phién tda cac bén khong xac dinh duoc khodng cach cu thé ph?m
hang rao 6ng H1 di doi qua dat cia 6ng H 13 bao nhiéu vi hai bén chi uéc lugng,
khong do dac, ong H1 cho rang chd di doi nhiéu nhat khoang 30 c¢m, nho nhat
khoang 05 cm; chi Hva anh H2 xac dinh chd nhiéu nhat 14 65 cm, chd nho nhit 1a
10 cm nhung khéng ai c6 chimg ctr gi dé chimg minh, viéc anh H2 xac dinh phan
dat 6ng H1 1an qua thi khi do dac anh H2 lay diém do tir ddu vét cta hang rio cil
dén hang rao hién tai, ndi dung trinh bay cua anh H2 13 ¢6 co s6.



Do d6, Hoi dong xét xtr ¢ can cir dé xac dinh phan dat ong H1 lan cta 6ng
H 14 phan dat ong H1 di doi hang rao tai théa thuan néi trén, theo so d6 do dac
ngdy 03/7/2020 cua Chi nhanh Vin phong ding ky dit dai Huyén C 1a 35 m?,
khong phai 13 52 m? nhu 6ng H yéu cau. Vi tri phan dat 35 m” 6ng H1 14n cia 6ng
H duoc thé hién trén so dd do dac nhu sau: Tir diém A — A’ ¢6 chiéu rong 0.41m
dén diém B — B’ ¢6 chiéu rong 0.51m va dén diém cubi cung (diém hai bén X&c
dinh tring ranh) cua thira dat éng Phan Thanh H2 ¢ chiéu dai 119.07 mét. Phia
Bic giap thira s6 92 va phia Nam giap thira dat sb 12.

Ddi voi, viée thoa thuan diéu chinh lai ranh gio1 thira dat sd 12 va thtra dat
s6 92 gitra 6ng H1 va chi H3, anh H2. Xét thay: Viéc thoa thuan néi trén dugc cac
bén thoéa thudn miéng, khong 1ap van ban, 6ng H1 biét rd thira dat sd 12 1a tai san
ctia 6ng H, ba D nhung chi thoa thuan véi chi H3, anh H2; dng H1 khong truc tiép
thoa thudn véi 6ng H, ba D ; khong duoc sy dong y cua dng H, ba D nén thoa
thuan diéu chinh ranh gioi thua dat s6 12 va thira dat s6 92 gitra ong H1 va chi H3,
anh H2 theo duong thang khong c6 hiéu lyc.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén Hoi dong xét Xt ¢ can ci dé xac dinh
duong ranh gioi gitra thira dat s6 12 va thira dat s6 92 1a dudng ranh cong, phi hop
v6i qua trinh str dung dat trén thyc té cia ho 6ng H va éng H1 (trudc nam 2000 1a
ong Chirc, ba Hoa), pht hop vdi GCNQSDD s6 991/QSDPD cua Uy ban nhan dan
Huyén Binh Long, tinh Binh Phudc cap cho ho 6ng H ngay 23/7/1997, ranh giéi
cta hai thira dat duoc xac dinh bang hang rao tru bé tong + ludi B40 do 6ng H1
xay dung vao nam 2001 va ndm 2014, cac bén di sir dung 6n dinh khong c6 tranh
chap cho dén ngay 27/7/2019 thi 6ng H1 di doi phan hang rao qua dat cia ong H
thi cac bén méi xay ra tranh chap. Do vay, viéc dng H khoi kién yéu cau o6ng H1
thao do phén hang rao va tré lai cho & ong H phén dat 1an chiém 1a c6 co s nén viéc
Tda an cap so thim chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng H 1a ¢6 can cu,
phu hop v6i quy dinh cua phap luat vé dat dai.

Tai phién toa phuc thim ngudi khang cdo 6ng Lé Van H1 khong cung cép
dugc tai liéu, ching ctr ndo khac dé chimg minh cho yéu cau khang céo nén khang
cdo cua 6ng H1 khong co co so.

[3.4] V& yéu cau diéu chinh GCNQSDD:

Do phan dat c6 dién tich dat 35 m? 6ng H1 _phai tra lai cho 6ng H nhu nhan
dinh tai myc [3.3] nam trong GCNQSDD thura dat So 92, dién tich 7342.7 m*cua
ho 6ng H1; 6ng H yéu cau nhap dién tich dat 35 m* noi trén vao GCNQSDD thura
dat s6 12, dién tich 11904.6 m* cua ho 6ng H, do yéu cau cia 6ng H 1a ¢ co so
dugc Hoi ddng xét xir chap nhan mot phan nén kién nghi co quan c6 tham quyén
vé quan ly dat dai diéu chinh dién tich dat 35 m? tir GCNQSDD thira dat s6 92 cua
ho 6ng H1 sang GCNQSDD thira dat s6 12 cua ho ong H theo so d6 do dac ngay
03/7/2020 cua chi nhanh Van phong dang ky dat dai Huyén C, tinh Binh Phudc.

[4]Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la co can cur
pht hop vé6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén duoc chap nhén.

[5] V& an phi dan sy:

An phi so tham: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan mot
phan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.



Vé an phi phdc tham: Nguoi khang céo 6ng Lé Van H1 phai chiu do khang
c4o0 khong duoc chap nhan.

[6]Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh g1a Do nguyén don 6ng H tu
nguyén chiu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét, gial quyét.

[7]Chi phi do dac: Chi phi do dac theo hop dong do dac ngay 03/7/2020 la
5.987.415 ddng, do yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc chip nhan mot phan
nén nguyén don va bi don phai chiu % chi phi do dac, twong Gng vdi sb tién
2.993.707 ddng, do 6ng H d3 ndp tam tng trudc nén ong H1 phai tra lai cho ong H
s tién 2.993.707 dong.

Vi cac lé néu trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Diéu 308; 313 B¢ lut to tung dan sy ndm 2015;

Can ct khoan 2 PDiéu 26, Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
$6: 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chép nhéan khang céo ctua bi don 6ng L& Van H1.

Giit nguyén Ban an dén sy so tham s6 40/2020/DS-ST ngay 01/12/2020 Toa
an nhan dan Huyén C, tinh Binh Phudc.

Tuyén xir:

Ap dung: Diéu 158,161, 163, 166, 175, 176 Bo luat dan sy nim 2015;

Ap dung: Piéu 98, 100, 101, 106 Luat dat dai nam 2013;

1. Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Phan Thanh H.

- Bugc 6ng Lé Van H1, ba Vi Thi Hoang O tra lai cho 6ng Phan Thanh H
phan dét c6 dién 35 m?, vi tri phan dit 35 m® 6ng H1, ba Oanh tra lai 6ng H duoc
thé hién trén so d6 do dac nhu sau: Tir diém A — A’ ¢6 chiéu rong 0.41m dén diém
B — B’ ¢6 chiéu rong 0.51m dén diém cudi cung (diém hai bén xac dinh tring
ranh) cia thira dat 6ng Phan Thanh H ¢6 chiéu dai 119.07 mét. Phia Bic giap thua
s6 92 va phia Nam giap thira dat s6 12 (C6 so do kém theo). Budc dng Lé Vin H1,
ba Vii Thi Hoang O phai thio d& hang rao tru bé tong + ludi B40 trén phan dat 1an
chiém c6 chiéu dai 119,07 m.

- Kién nghi co quan c6 thim quyén vé quan ly dat dai (co quan cip
GCNQSDBD theo quy dinh ctia phap luat hién hanh) diéu chinh lai dién tich dat 35
m? tir thira dét s6: 92, to ban do sb: 8, GCNQSDD sb: CP 754599, s6 vao sb cip
GCNQSDD sb: CS 01938, do S¢ Tai nguyén va méi trudong tinh Binh Phude cip
ngay 05/01/2019, mang tén 6ng Lé Van HI, ba Vii Thi Hoang O sang thira dat s6
12, t& ban d6 s6 8, GCNQSDD sd A0 025747, s vao so cap GCNQSDD sb H —
00066, do Uy ban nhan dan Huyén C cip ngdy 15/01/2009, mang tén ho dng Phan
Thanh H, ba Tran Thj D.

2. Ho6 6ng Phan Thanh H, ba Tran Thi D va hd 6ng Lé Van H1, ba Vit Thi
Hoang O c6 trach nhiém lién hé dén co quan c6 tham quyén vé dat dai dé dang ky
diéu chinh GCNQSDD theo trinh tir tha tuc quy dinh ctia Luat dat dai dbi v6i dién
tich 35 m? tir thira dét s6: 92, to ban dd sb: 8, GCNQSDD sd: CP 754599, sb vao
s0 cdp GCNQSDD sb: CS 01938, do S Tai nguyén va moi truong tinh Binh
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Phudc cap ngay 05/01/2019, mang tén dng L€ Van H1, ba Vi Thi Hoang O sang
thira dat so: 12, to ban d6 s6: 8, GCNQSDD sb: AO 025747, s6 vao sO cip
GCNQSDBD s6: H — 00066, do Uy ban nhan dan Huyén C cap ngay 15/01/2009,
mang tén ho 6ng Phan Thanh H, ba Tran Thi D theo so dd do dac ngay 03/7/2020
cta chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Huyén C, tinh Binh Phudc (C6 so do
kem theo).

3. V& chi phi do dac: Ong Phan Thanh H phai chiu s tién 2.993.707 dong
(hai triéu chin trim chin muoi ba nghin bay trim 1& bay dong), ong Lé Vin H1
phai tra cho 6ng H s6 tién 2.993.707 dong (hai triéu chin trim chin muoi ba nghin
bay tram 1& bay dong).

4. Vé an phi déan sy:

-An phi so tham: Ong Phan Thanh H khong phai chiu an phi , Chi cuc thi
hanh an dan sy Huyén C tra lai cho 6ng H s6 tién 1.250.000 dong (Mét triéu hai
tram nam muvoi nghin) tam tng an phi theo bién lai sé 0004203, ngay 10/5/2020
va sd tién 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai s6: 0004390, ngay 14/7/2020.

Bi don 6ng Lé Vian H1 phai chiu 300.000 dong tién an phi so tham.

-An phi phiic thim: Nguoi khang cao ong Lé Van HI1 phai chiu 300.000
dong ( Ba tram ngan dong) dugc khau trir vao so tlen tam (mg an phi phtic tham
300.000 dong da ndp, theo bién lai s6 02675 quyén sd 054 ngay 11/12/2020 tai Chi
cuc thi hanh 4n dan sy Huyén C.

Truong hop bdn dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh
an dan sw thi nguoi duwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Lugt
thi hanh &n dan sw; Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Lugt thi hanh an dan sue.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./

Noi nhgn TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BP: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Huyén C;

- TAND Huyén C;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

Nguyén Vin Thu
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