TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 344/2021/DS-PT

Ngay: 13/4/2021

V/v: "Tranh chap hop dong
Chuyén nhieong quyén sir dung ddt"

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau
Cdc tham phan: Ba Trinh Thi Anh

Ong Truong Viét Hong

- Thu ky phién toa: Ba Hb Quynh Tram — Thu ky Toa 4n nhan dian Thanh
pho HO6 Chi Minh.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhin dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Diém — Kiém sat vién.

Ngay 13/4/2021 tai tru s& Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh mé phién
toa xét xur phuc tham cong khai vy dan dan sy phiac tham thu 1y s6 101/TLDS-PT
ngay 17 thang 03 ndm 2021, v€ vi¢c: " Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat".

Do ban 4n dan sy so tham sb 41/2021/DSST ngay 27/01/2021 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Ca Chi, Thanh phd Ho Chi Minh bi khang c4o;

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 1235/2021/QDPT-DS ngay 24/3/2021
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trén Vin L, sinh nim 1943. C6 mit

Pia chi: S6 x K, phuong y, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ong Tran Vin T, sinh nam 1985.

Dia chi: s6 x K, 4p T, xa H, huyén Ca Chi, Thanh phd Ho Chi Minh.
Dai dién theo iy quyén: Ong Vé Quang B, sinh ndm 1975. C6 mit
Dia chi: s6 x K, ap T, xd H, huyén Cu Chi, Thanh phé H5 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1985. (c6 don xét x{r viang mit)

Dia chi: s6 x K, 4p T, xa H, huyén Ca Chi, Thanh phd Ho Chi Minh.



3.2 Ba Tran Thanh T, sinh nim 1977. (c6 don xét x{r ving mit)

3.3 Ong Nguyén Ping D, sinh ndm 1977. (c6 don xét xtr ving mit)
Cung dja chi: sb x K, phuong y, quan Tan Binh, Thanh phé H6 Chi Minh.
Ngueoi khdng cdo: Bi don ong Tran Vian T, sinh nim 1985.

Khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi, Thanh
phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ong
Tran Van L trinh bay:

Pau nam 2015, 6ng c6 cho gia dinh éng T (1a bi don) & nhd nha cla ong
(nha ty xay) trén 16 dat sd thira 714 td ban do s6 26 xa H, huyén Cu Chi nha s x
K, ap T, xd H, huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh, ngdi nha nho nay 6ng tu
xdy va ong T & nho, 6ng & nha phia trude. Ngay 02/12/2015, ong c¢6 ky hop
ddng viét tay sang nhuong cho 6ng T 130,6 m® dit & giira khu dét trén. Nhan
tién dit coc cua ong T 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong). Sau d6 ong
nhiéu 1an duc 6ng T cung nhau 1én phong cong chung lam céc thu tuc sang
nhugng theo quy dinh ctia phap luat va tra tién tiép cho 6ng theo nhu thoa thuan
v6i nhau trong hop dong viét tay nhung 6ng T tir chdi khong thuc hién. Nay,
ong dé nghi Toa an tuyén hop dong viét tay trén vo hiéu budc éng T tra lai dat
cho 6ng vi phan dat 130,6 m” ma hai bén sang nhuong (theo ban v& kém theo)
khong tiép giap véi con dudng nao ca, ndm giira 16 dat khong du diéu kién tach
thira theo quy dinh cta phap luat (6ng T dang ¢ trén 16 dat nay, hop dong viét
tay trén khong duoc cong chimg chimg thuc, 6ng T khong thyc hién tr tién theo
hop dong viét tay ma hai bén da ky).

Céac tai licu, chu’ng clr ma nguyen don cung cip dé bao vé quyén loi 1ch
hop phap cia minh gdm: ban sao gidy chimg nhan quyen st dung dét, don mlen
nop tién tam ung an ph1 ban v& hién trang, h0'p ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, gidy ay quyén, ban pho to gidy két hon, bién ban thoa thuan tai san
riéng, vin ban chim dat Gy quyén, don khoi kién; ban sao CMND + HK.

Trong don yéu cau khoi kién phan t6, ban tw khai va trong qud trinh gidi
quyét vu an, bi don ong Tran Van T trinh bay:

Theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita vo chong ong va
éng Tran Vin L vao ngay 02/12/2015 thi dién tich mua ban dit cua o6ng 1a
200m?, trong do co 130m” 1 dién tich dat mua ban, 70m” 1a dién tich dat duong
di. Lac ong mua ban thi trén dat chi c6 01 cin gara dé xe khoang 20m” rat xap
x€ nén khi mua xong 6ng cai tao va xay lai madi hoan toan can nha theo hién hitu
dé & cho dén nay, dién tich xdy dung moi 1a 55m’. Nay, Ong L kho1 kién vo
chdng ong véi yéu cau huy bo hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi
ong yéu cau phan to ddi véi ndi dung khéi kién nhu sau:



+ Ong yéu cau 6ng Tran Vin L phai tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhugng quyén st dung dat theo noi1 dung da ky két vi vo chong 6ng da thanh
toan cho 6ng L tong s6 tién 1a 110.000.000 dong.

+ Vo chdng 6ng sé& thanh toan sb tién con thiéu ciia hop dong theo gia tri
thoi gia tai thoi diém hién nay.

+ Tri gia hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat 13 156.000.000 dong
(Mot tram nam muoi sau tri¢u dong).

Céc tai liéu, chumg clr ma bi don cung cap dé bao Vé quyén, loi ich hop
phap cua minh gdm: don yeu cau phan t6, ban photo gidy giao nhan tién, ban
photo gidy chimg nhan quyén str dung dét, gidy ay quyén.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ong Nguyén Dang D trinh bay:

Ong va vo 6ng 1a Tran Thanh T 13 dong s& hitu voi 6ng Tran Vin L d6i véi
thira dat sd 714 to ban dd sb 26, dat toa lac tai xa H, huyén Cu Chi thudc giéy
chtrng nhan quyén sir dung dat s6 CS13199 ngay 04/6/2019 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh céap. Theo thoa thuan gitta vo chong ong
va ong L, vo chong 6ng s¢ hitu phan phia sau, 6ng L s¢ hitu phan phia trudc,
trong d6 c6 phan dat Png tranh chap hop dong chuyén nhuong d6i véi 6ng Tran
Vin T. Vo chong 6ng dong v cho ong Tran Vin L ban v6i éng Tran Van T bang
gidy viét tay va vo chdng 6ng dong ¥ viée kién ctia ong L va ong T vé hop dong
giita cac bén. Khoang cudi nim 2018, dau nim 2019 dng c6 nhan cta ong T sb
tién 1a 10.000.000 dong vé dua cho 6ng L, ddy 1a tién gi ong khong biét va 6ng
c6 dua cho ong L s6 tién ndy, do chd chii chau nén khong c6 ky nhan gi hét. Do
ong T nodi 1a 6ng L khong thira nhan 1a ¢6 nhan s6 tién 10.000.000 déng ma dng
T nhd 6ng chuyén cho ong L nén vao ngay 13/9/2020 6ng lam t& x4c nhan 13
ong da chuyén sb tién trén cho 6ng L, con sb tién do 1a tién gi 6ng khong biét.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ba Tran Thanh T trinh bay:

Ba 1a dong so hitu v6i 6ng Tran Vian L d6i véi thira dat sé 714 td ban do s6
26, dét toa lac tai xa H, huyén Cu Chi thudc giéy chung nhan quyén su dung dat
s6 CS13199 ngay 04/6/2019 do S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd Ho
Chi Minh cip. Ba cung véi chong 1a 6ng Nguyén Dang P sé hitu phan phia sau
cta 16 dét trén, 6ng Tran Vin L sé hitu phan phia trude, trong d6 c6 phan dat
130m* tranh chap hop ddng chuyén nhuong véi anh Tran Van T. Mic du la
d6ng so hiru nhung phan dat d6 thudc phan so hitu ctia 6ng Tran Vian L, khong
lién quan dén phan dat cua ba, viéc mua ban 1a do 6ng Tran Vin L tu quyét
dinh.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi T trinh bay:



Theo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ba va ong
Tran Van L vao ngay 02/12/2015 thi dién tich mua ban dat cta 6ng 1a 200m?,
trong do co 130m? 12 dién tich dat mua ban, 70m” 1a dién tich dat duong di. Lac
vo chong ba mua bén thi trén dat chi c6 01 can gara dé xe khoang 20m” rat xap
x€ nén khi mua xong 6ng ba cai tao va xay lai méi hoan toan can nha theo hién
hitu dé & cho dén nay, dién tich xay dung moi la 55m’. Nay, C)ng L khoi kién vo
chdng ba voi yéu cau huy bo hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi vo
chdng ba yéu cau phan t6 dbi véi ndi dung khoi kién nhu sau:

+ Vo chdng ba yéu cau éng Tran Vin L phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat theo ndi dung da ky két vi vg chong ong da
thanh toan cho 6ng L tong s6 tién 1a 110.000.000 dong.

+ Vo chdong ba sé& thanh toan so tién con thiéu cua hop dong theo gia tri
thot gid tai thoi diém hién nay.

+ Tri gia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit 1a 156.000.000 dong
(Mot tram nam muoi sdu triéu dong).

* Tai ban an dan sw so tham sé 41/2021/DSST ngay 27 thang 01 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khaoi kién ctia nguyén don, 6ng Tran Van L.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy tay ky vao ngay
02/12/2015 giita 6ng Tran Vin L v&i ong Tran Van T, ba Nguyén Thi T dé
chuyén nhuong ph?m dét dién tich ngang 10,4 m, chiéu dai 1 canh 13 12,42m,
chiéu dai canh con lai 1a 12,71m (sau khi do dac thyc té phan dat c6 dién tich
153,4 m2 thudc cac thira 714-1, 714-2, t& s 26, dia chi thira dat tai xa H, huyén
Cu Chi theo ban v& hién trang vi tri ngay 26/12/2019 do Coéng ty TNHH MTV
Thiét ké, Xay dung, Do dac ban dd Hoang Thinh l4p) vo hiéu.

Budc ong T, ba T giao tra cho 6ng L toan bo phan dit va nhimg cong trinh
xay dung trén dat co dién tich 153,4 m2 thudc cac thira 714-1, 714-2, to sb 26,
dia chi thira dat tai xa H, huyén Cu Chi theo ban v€ hién trang vi tri ngay
26/12/2019 do Cong ty TNHH MTV Thiét ké, Xay dung, Po dac ban d6 Hoang
Thinh 14p thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS13199 ngay 04/6/2019
do S& Tai nguyén va Moéi trudng Thanh phd H6 Chi Minh cap cho ddng sé hiru
1a 6ng Tran Van L va Nguyén Ding D, ba Tran Thanh T.

Budc ong L hoan tra cho éng T, ba T chi phi xdy dung nha va vdi téng sb
tién 1a 651.301.080 dong (Sau trim nim muoi mot triéu ba trim 1¢ mot nghin
khong tram tAm muoi dong) thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu
luc phép luat.

2. An phi dan SU SO tham: Ong T, ba T phai chiu 1a 300.000 dong (Ba tram

nghin dong). Bu’oc can trir v6i sb tién tam Gng an phi 1a 3.900.000 ddng theo
bién lai thu s6 AA/2019/0083750 ngay 07/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan
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su huyén Cu Chi, sau khi cén trir ong T duoc hoan lai sb tién 1a 3.600.000 dong
(Ba tri¢u sau tram nghin dong).

Truong hop bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i voi sb
tién cham trd tuong trng vaé1 thoi gian cham tra.

Lai suit phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thun cua céc
bén nhung khong duoc vuot qua muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 cua B luat dan sy 2015; néu khong cé thda thuan thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Bi€u 468 cia Bo luat nay.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

3/ Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan, ba
T, ba T, 6ng D khong c6 mit tai phién toa, c6 quyén khang cdo trong han 15
ngay duoc tinh tir ngady nhin duogc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh dn dan
su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dugc thyc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguodi khéi kién khong rat don khoi kién, nguoi khang cao rat don khang
cdo, Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh gilt nguyén khang nghi.
Céc bén duong sy da thoa thuin dugc véi nhau ve viée gidi quyet vu an.

- Nguyén don trinh bay: Tai thoi diém chuyén nhuong nguyén don da dua
toan bo gidy to cho nha dat cho ong T xem, 6ng T dong ¥ mua va tu nguyén
1am tha tyc tach thira nhung theo quy dinh phan dit chuyén nhuong khéng du
diéu kién tach thtra 13 do 13i cta ong T, khong phai 16i cuia bi don va 15i do bi
don khong thanh toan tiép tién chuyén nhuong ciing 13 16i cia bi don nhung
Toa an budc nguyén don phai chiu toan b thiét hai 1a xam pham quyén loi cua
nguyén don, dé nghi xac dinh hai bén cing c6 15i mdi bén chiu thiét hai ngang
nhau. Sau khi hai bén thoa thuén tai phién toa ong L dong ¥ chiu 2/3 phan 15i
va dong y cho gia dinh ong T luu tra trén dat nay trong thoi han 18 thang ké tir
ngay 13/4/2021 dén ngay 13/10/2022. Ong L d& nghi Hoi déng ghi nhan su
thoa thuan nay.

- Bi don trinh bay: Viéc mua ban 1a do 16i hoan toan ctia nguyén don, yéu
cau tiép tuc thuc hién hop dong va bdi thudng theo gia thi trudong vi gia dat
theo bién ban dinh gid da dinh tir nam 2019 1a khong con phu hop nhung qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so thAm 6ng T dong ¥ yéu cdu cin ci vao
két qua dinh gia cua Toa an di dinh dé lam cin c&r xét xtr. Tai phién toa phuc



tham dai dién theo Gy quyén cua 6ng T xac dinh khong cung cip dugc chimg
ctr chimg minh vé viéc 6ng T c6 yéu cau 6ng L nhan khoan tién mua ban tiép
theo, khéng cung cip dugc chimg ctr 6ng D c6 giao tién cho 6ng L nhan 10
triéu dong va xac dinh phan dat hai bén giao dich chuyén nhuong khong du
diéu kién tach thira va tai phién toa phuc tham, dai dién theo uy quyén cia bi
don yeu cau dugc rat toan bd ndi dung don khang céo, khong khang cao ban an
so tham. Sau khi hai bén thoa thuén tai phién toa dai dién theo uy quyen cua
ong T dong y thoa thuan véi ong L dong y chiu 1/3 phan 13i va ddng ¥ vé viéc
ong L cho gia dinh éng T luu tra trén dat ndy trong thoi han 18 thang ké tur
ngay 13/4/2021 dén ngay 13/10/2022. Pai dién theo iy quyén cia 6ng T dé
nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan su théa thuan nay.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu y
kién:

+ V& t6 tung: Tur khi thu Iy vu 4n cho dén thoi diém Hoi ddng xét xir tuyén
bo nghi dé nghi &n Tham phéan chu toa, Thu ky, Ho1 dong xét xur da tuan thu
ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su.

Nhitng ngudi tham gia to tung di dugc thuc hién dung, diy du cic quyén
va nghia vy ctia minh theo quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su.

+ Vé nodi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir sira ban an so thdm theo hudng
cong nhan sy thoa thudn cua cac duong su tai phién toa.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& thoi han khang cao:

Tda 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé HS6 Chi Minh xét xir so thAm
vao ngay 27/01/2021 dén ngay 03/02/2021 bi don ong Tran Vin T c6 don khang
cdo, ngay 09/02/2021 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phd H6 Chi Minh c¢6 quyét dinh khang nghi phtic tham. Can cr khoan 1
Diéu 273 va khoan 1 diéu 280 Bo luat tb tung dan sy khang cdo, khang nghi
trong thoi han luat dinh.

[2] V& t6 tung:

Nguyén don 6ng Tran Vin L ¢ mat Dai dién theo Gy quyén cua bi don
ong VO Quang B c6 mat. Nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan Ong Nguyen
Ping D, ba Tran Thanh T va ba Nguyen Thi T c6 don xin xét xtr Vang mat.
Can ctr Diéu 228 va 294 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh
xét xtr phiic tham vu 4n theo quy dinh ctia phép lut.

[3] Vé ndi dung: Tai phién toa phuc thim hai bén dwong sy gébm ong
nguyén don 6ng Tran Van L va dai di¢n theo uy quyén ctia bi don 6ng Tran Van



T 1a 6ng V5 Quang B cung thdng nhét tu nguyén thoa thuin vé viéc giai quyét
toan bd ndi dung vu an, cu thé nhu sau:

- Pai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Tran Vian T 1a 6ng V5 Quang B
rat toan b don khang cdo nén dinh chi xét xtr phtc tham do1 véi yéu cau khang
cdo cua bi don.

- Hity bo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat bang glay tay ky vao
ngay 02/12/2015 glu’a ong Tran Van L voi 6ng Tran Vian T, ba Nguyén Thi T dé
chuyen nhuong phan dat dién tich ngang 10,4 m, chiéu dai 1 canh 13 12,42m,
chiéu dai canh con lai 1a 12,71 m (sau khi do dac thyuc té phan dit c6 dién tich
153,4 m2 thudc cac thira 714-1, 714-2, t& sb 26, dia chi thira dat tai xa H, huyén
Cu Chi theo ban v& hi¢n trang vi tri ngay 26/12/2019 do Cong ty TNHH MTV
Thiét ké, Xay dung, Po dac ban d6 Hoang Thinh 1ap) do vo hiéu.

- Ong L tu nguyén dong ¥ cho gia dinh 6ng T ba T luu tra trén dat nay
trong thoi han 18 thang ké tir ngay 13/4/2021 dén ngay 13/10/2022. Bén hét
ngay 13/10/2022 budc 6ng T, ba T giao tra cho 6ng L toan bo phan dat va nhiing
cong trinh xay dung trén dét co dién tich 153,4 m2 thudc cac thira 714-1, 714-2,
td s6 26, dia chi thira dt tai xd H, huyén Cu Chi theo ban vé& hién trang vi tri
ngay 26/12/2019 do Cong ty TNHH MTV Thiét ké, Xay dung, Po dac ban d6
Hoang Thinh 1ap thudc gidy chtirng nhan quyén st dung dat s6 CS13199 ngay
04/6/2019 do S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd HO Chi Minh cép cho
ddng s hiru 13 6ng Tran Van L va Nguyén Dang D, ba Tran Thanh T.

- Xac dinh gia chuyén nhuong ctia hop dong 1a 156.000.000 dong trén tong
dién tich 130.6m2, 6ng T di thanh toan cho 6ng L dwoc 100.000.000 dong,
tuong duong 64,1% trén tong gia tri hop dong. Can ci bién ban dinh gia tai san
ngay 26/12/2019 do Hoi déng dinh gia cua toa an nhan dan huyén Cu Chi thi:
130.6 m* x 5.000.000 d6ng/1m” = 653.000.000 ddng. Chénh 1éch gia dat tai thoi
diém mua so v6i thoi diém xét xir so tham 14 653.000.000 ddng - 156.000.000
déng = 497.000.000 dong. Ong T da thanh toan dugc 64,1% tuong duong
318.577.000 ddng nén xac dinh thiét hai 1a 318.577.000 dong. Do d6, 6ng L tu
nguyén chiu 2/3 phan 15i twong duwong voi 2/3 thiét hai vé chénh léch gia dat 1a
318.577.000 dong x 2/3 = 212.384.666 ddng; Ong T tu nguyén chiu 1/3 phan 15i
tuong duong véi 1/3 thiét hai vé chénh léch gia dat 1a 318.577.000 dong x 1/3 =
106.192.334 dong; Budc ong L phai thanh toan cho 6ng T, ba T 212.384.666
d6ng; Ong L hoan tra cho 6ng T chi phi xdy dyng cdn nha cé gia 1a: 60,4 m* x
2.600.000 dong = 157.040.000 dong va gia tri 01 san gach tau do ong T 1am véi
chi phi xay dung la: 2.614.080 dong. Tong cong ong L phai hoan tra cho ong T,
ba T 1a 472.038.746 ddng (trong d6 co 2/3 tién thiét hai vé chénh 1éch gia dat 1a
212.384.666 dong + 100.000.000 ddng tién ong T da giao cho dng L khi chuyén
nhuong dat + chi phi xdy dung cin nha 157.040.000 dong + 2.614.080 dong chi
phi san gach tau). Thi hanh ngay khi ban 4n c6 hi¢u luc phép luat, tai Co quan
thi hanh an dan sy c6 thAim quyén hodc hai bén ty giao nhan vdi nhau.



- An phi dan su 50 thim: Ong T, ba T phai chiu 1a 300.000 dong (Ba trim
nghm ddng). Pugc can tru’ v6i voi sd tién tam Gng an phi 1a 3.900.000 dong
(ddng) theo bién lai thu sé AA/2019/0083750 ngay 07/5/2020 cia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan su huyén Cu Chi, sau khi can trir 6ng T duoc hoan lai s6 tién 13
3.600.000 dong (Ba triéu sau trim nghin dong).

Trudng hop bén c6 nghia vu cham tréa tién thi bén d6 phai tra i d6i voi s6
tién cham tra twong tmg voi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cta cac bén nhung khong dugc vuot qua mirc
13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat dan su 2015; néu khong
c6 thoa thuén thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat nay.

- Phat biéu cua Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phtic thAm 1 ¢6 can cir
dugc Hoi dong xét xtr phuc tham chap nhan.

- An phi dan sy phuc tham: 6ng Tran Van T phai chiu 300.000 dong an phi
dan sy so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 289; Piéu 300; khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy
2015 ;

- Ap dung Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Tuyén xu:

Chép nhan toan bd khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh phé Ho Chi Minh; Pinh chi xét xt phtic thAm d6i v6i yéu
cau khang cdo cua bi don; Stta mdt phﬁn ban 4n dan sy so tham sd
41/2021/DSST ngay 27/01/2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phd
HO Chi Minh, cuy thé:

1. Cong nhan sy thoa thuan cua cac bén duong su tai phién toéa phuic tham,
cu thé:

- Hay bo hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat bang glay tay ky vao
ngay 02/12/2015 g1u’a ong Tran Vian L véi 6ng Tran Van T, ba Nguyén Thi T dé
chuyen nhuong phan dét dién tich ngang 10,4 m, chiéu dai 1 canh 13 12,42m,
chiéu dai canh con lai 1a 12,71 m (sau khi do dac thuc té ph?m dét co dién tich
153,4 m2 thudc céc thira 714-1, 714-2, t& s6 26, dia chi thira dat tai xa H, huyén
Cu Chi theo ban v& hién trang vi tri ngay 26/12/2019 do Coéng ty TNHH MTV
Thiét ké, Xay dung, Po dac ban do Hoang Thinh 1ap) do vo hiéu.

- Ong L ty nguyén ddng y cho gia dinh ong T ba T luu tra trén dat nay
trong thoi han 18 thang ké tir ngay 13/4/2021 dén ngay 13/10/2022. Bén hét
ngay 13/10/2022 budc ong T, ba T giao tra cho 6ng L toan bd phan dit va nhiing
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cong trinh xay dung trén dét co dién tich 153,4m2 thudc cac thira 714-1, 714-2,
to s6 26, dia chi thira dit tai xa H, huyén Cu Chi theo ban v€ hién trang vi tri
ngay 26/12/2019 do Céng ty TNHH MTV Thiét ké, Xay dung, Po dac ban dd
Hoang Thinh lap thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat sb CS13199 ngay
04/6/2019 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong thanh phd HO Chi Minh cép cho
d6ng s& hiru 12 6ng Tran Vian L va Nguyén Dang D, ba Tran Thanh T.

- Budc 6ng Tran Vian L phai hoan tra cho 6ng Tran Vin T, ba Nguyén Thi
T 1a 472.038.746 ddng (trong d6 c6 2/3 tién thiét hai vé chénh 1éch gia dat 1a
212.384.666 ddng + 100.000.000 ddong tién ong T da giao cho ong L khi chuyén
nhuong dat + chi phi xdy dung can nha 157.040.000 dong + 2.614.080 dong chi
phi san gach tau). Thi hanh ngay khi ban 4n c6 hi¢u luc phép luat, tai Co quan
thi hanh an dan sy c6 thAim quyén hodc hai bén ty giao nhan vdi nhau.

2. An phi dan sy so thdm: 6ng Tran Vian T, ba Nguyén Thi T phai chiu 1a
300.000 dong (Ba tram nghin dong). Pugc can trir v6i v6i sb tién tam tmg an phi
13 3.900.000 dong (ddng) theo bién lai thu sé AA/2019/0083750 ngay 07/5/2020
cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Cu Chi, sau khi can trir ong T duoc hoan
lai s6 tién 1 3.600.000 ddng (Ba triéu sau tram nghin dong) theo bién lai n6i
trén.

Truong hop bén c6 nghia vu chim tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i voi sb
tién cham tra twong tng voi thoi gian cham tra. Lai sudt phat sinh do chim tra
tién duoc xac dinh theo thoa thuan cta cac bén nhung khong dugc vugt qua mirc
1ai suat duogc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia B luat dan sy 2015; néu khong
c6 thoa thuan thi thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat nay.

3. An phi dan su phac thim: Ong Tran Van T phai chiu 300.000 dong an
phi dan sy phiic thim, dugc khau trir vao s tién tam Gng an phi dan su phuic
tham d3 ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0085608 ngay 08/7/2021cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ca Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh dn dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC; i THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HO Chi Minh;

- VKSND Cip cao tai TP.Hb Chi Minh;

- VKSND TP.HCM;

- TAND huyén Cu Chi;



- Chi cuc THADS huyén Cu Chi;
- Cac duong su;
- Luu ho so.

Tran Thi Quynh Chéu
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