TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sd: 717/2022/HC-PT
Ngay: 31-8-2022

V/v: Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh vé quan ly dét dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Vin An

Cdc tham phan: Ba Nguyén Thi Thuy Vi

Ong Nguyén Pac Minh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hiru Trung — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhén dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Ha Van Hung — Kiém sat vién.

~ Ngay 31 thdng 8 ndm 2022, tai tru s¢, Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh

pho Ho Chi Minh xét xtr phuc tham cdng khai vu an hanh chinh thu Iy so:
290/2022/TLHC-PT ngay 07 thang 6 nam 2022 vé viéc “khi€u kién quyet dinh
hanh chinh vé quan ly dat dai”. Do Ban an hanh chinh so tham so6 16/2021/HC-ST
ngay 03 thang 3 ndm 2022 cua Toa an nhén dan tinh Ba Ria — Ving Tau bi khang
cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phtc tham so: 1474/2022/QD-PT ngay
26/7/2022 giira cac duong su:

1. Nguwoi khoi kién: Bé} Tgén Mai T, siph nam 1962; Pia chi: S6 97 A,
phuong B, Quan C, Thanh pho Ho Chi Minh (vang mat);

Nguoi dai dién theo 1y quyén: ong Tran ma Th, sinh nim 1954; Dia chi: S6
49, duong D (duong 103 cti), khu pho E, phuong F, (Quén G) thanh pho H, Thanh
pho HO Chi Minh (cé mat);

2. Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dén thi xi |, tinh Ba Ria — Viing Tau

Dia chi: Khu trung tm hanh chinh thi x4 I, duong Quéc Lo J, khu phé K,
phuong I, thi xa I, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Nguyén Van L — Chi tich Uy ban nhéan dan
thi xa | (cO don xin xét X&r vang mat);

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia Uy ban nhan dan th; xa |, tink
Ba Ria — Viing Tau

- Ong V& Manh M — Ph6 trudng phong Tai nguyén va Moi truong (c6 mat);
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- Ong Pham Hoang V — Chuyén vién phong Tai Nguyén va Méi truong (c6
mat);

- Ong Pham Doan N — Truong phong nghiép vu Trung tam phat trién quy
dat (c6 don xin xét Xt vang mat);

- Ong Nguyén Phu O — Chu tich UBND phuong P (cd don xin xét Xt vang
mat).

3. Nguwoi khang cdo: Nguoi bi kién Uy ban nhan déan thi xa |, tinh Ba Ria
Ving Tau.

NOI DUNG VU AN:

Theo cdc tai liéu co trong hé so, ban an so tham va loi khai cia cdc bén
tham gia vu kién tai phién toa, noi dung vu an dwoc tom tat nhu sau:

[1] Ngay 15/12/2010, Uy ban nhan dan (UBND) huyén Q ban hanh Quyet
dinh s6 9978/QPb- UBND vé viéc thu hoi dat caa Ba T va Quyét dinh sé
10162/QD-UBND Vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg cho ho Tran
Mai T dé xay dung cong trinh: Xay dung va kinh doanh co s¢ ha tang Khu cong
nghiép P A2 da thu hoi 48.714m? dat ndng nghiép cua ba Ba Tran Mai T, gia boi
thuong 39.000d/m? theo Bang gla cac loai dat nim 2010 trén dia ban tinh Ba Ria-
Viing Tau. Ba T khong dong y vé gia dat boi thuong nén da khai kién, tai Ban an
s6 78/2018/HC-ST ngay 19/11/2018 cta Tda an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau
(Goi tat 1a Bdn dn sé 78/2018/HC-ST) da tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau
khai kién cua Ba Tran Mai T vé viéc xéac dinh lai gia dat thu hoi.

Thuc hién Bén an sb 78/2018/HC-ST, ngay 18/6/2020 Uy ban nhan dan thi
x4 | ban hanh Quyét dinh s6 1258/Qb-UBND vé viéc phé duyét kinh phi boi
thuong dét thuc hién theo Ban an sb 78/2018/HC-ST cho ho Tran Mai T thudc du
an Xay dung va kinh doanh co s hang tang k¥ thuat Khu cong nghiép P A2 (Goi
tat 1a Quyét dinh sé 1258).

Ba T cho rang Uy ban nhan dan thi xa | ban hanh Quyét dinh s6 1258 ngay
18/6/2020, nhung lai ap dung gia dat khao sat nam 2010; den dén ngay 04/02/2021
Ba Tran Mai T méi nhan tién, do d6 Ba Tran Mai T yéu cau huy Quyét dinh s6
1258.

[2] Ngwoi khéi kién va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia
nguwoi khdi kién trinh bay:

- Vé Quyét dinh so 1258/0P-UBND ngay 18/6/2020 ciia Uy ban nhén din
thi xa l:

+ Vé gia dat: Theo Quyét dinh s6 1258 thi UBND thi x4 | quyét dinh gia boi
thuong moi 1a 73.000d/m? Theo T& trinh sé 05/TTr-UBND ngay 10/5/2020 cia
UBND thi xa | trinh UBND tinh Ba Ria - Viing Tau, Hoi dong tham dinh gia dat
cu thé, S& Tai nguyén va moi trudng va UBND thi xa | xac dinh day la gia dat phu
hop v6i don gia thi truong vao thoi diém thang 12/2020, thoi diém ban hanh quyét
dinh thu hoi dat ciia Ba T. Tir To trinh nay, UBND tinh Ba Ria- Viing Tau (BR-
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VT) ban hanh Quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay 26/3/2020 phé duyét gia boi
thuong moi cho Ba T 1a 73.000d/m?.

Trong khi d6: Tai Ban 4n s6 78/2018/HC-ST, Hoi dong xét xir Xac dinh: “C6
can cur xac dinh gia dat bdi thuong khi thu hoi dat Ba Tran Mai T 1a chua phu hop
v6i gia thi truong theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 11 Nghi dinh sé 69/2009/ND-CP
bdi cac co so sau ddy (phan thir hai trang 9 ctia ban an).

Thir hai, tai lidu ching ct ¢6 trong cic vu an tuong tu cung thoi diém da
dugc Toa an giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat, thé hién ring vao cung
thoi diém (hodc trong thoi gian gan d6) UBND tinh BR-VT quyét dinh thu hoi dat
ctia Ba Tran Mai T thi gia dAt tai dia ban tinh thudc cac du an duoge phé duyét cé
su khac nhau nhu sau:

Tai Vian ban s6 1053/TTr-NV 1 ngay 04/10/2012 Thanh tra tinh BR-VT ¢6 y
kién khac: Mat khéc, thuc té khao sat gia dét tai thanh phd S (du an bénh vién Pa
Khoa) va thanh phd R (Trung tdm Hanh chinh -Chinh trj tinh) thi gia dat khao sat
cao gip hon 04 1an so v6i bang gia dat cia UBND tinh tai cting mét thoi diém (Cu
thé: Pon gia dat ndng nghiép: Gia dat khao sat trén thi truong 14 637.000d/m? so
v6i bang gia dat cia UBND tinh 13 158.000d/m?).

Tai Quyét dinh sb 447/QD-UBND ngay 02/3/2011 va Quyét dinh sb
491/QD-UBND ngay 09/3/2011 caa UBND tinh BR-VT phé duyét gia dat bdi
thuong cho du &an Trung tdm hanh chinh thanh phd S va Bénh vién da khoa S nhu
sau: Gia dat nong nghiép 637.000d/m? Trong khi Quyét dinh s6 56/2010/QD-
UBND ngay 17/12/2010 ctia UBND tinh BR-VT thi gia dat nong nghiép ap dung
cho ndm 2011 1a 158.000d/m?, nhu vay cao hon 4 lan gia dit nong nghiép tai bang
gia do UBND tinh BR-VT ban hanh. Cac du an khac qua dinh gia cua co quan c6
tham quyén thi gia dat & va gia dat nong nghiép cao hon nhiéu lan bang gia dat do
UBND tinh BR-VT quy dinh.

Nhu vay Ba T lién tuc khiéu nai vé gia dat thi phai c6 co quan c6 thim
quyén dinh gia, méi xac dinh duoc gia dat co phu hop voi bang gia dat do UBND
tinh quy dinh hang nim hay khong. Viéc khong dinh gia dat 1a khong ding quy
dinh tai Luat D4t dai nam 2013, Nghi dinh 69/2009 va khong ding thuc té. Ban
than gia dat do UBND tinh quy dinh hang nim cho toan b khu vuc, khong dung
v6i gia tri thue té cua ting vi tri dat b thu hoi.

Tai Van ban s6 1053/TTr-NV1 ngay 04/02/2012 cta Thanh tra tinh BR-VT
c6 doan ghi rd: “Gia dat khdo sat cao gap 4 lan so v6i bang gia dat cia UBND tai
cing mot thoi diém”,

Do d6 c6 co so két luat: Gia dén bu méi 1a 73.000d/m? 1a khong phu hop.
Néu dugc xac dinh rang day la gia thi truong vao thoi diém (Nhu To trinh sd
O5/TTr-UBND ngay 10/5/2020 ciia UBND thi x4 I) thi cau hoi dugc dat ra tai sao
gia nay khong dugc ap dung vao thoi diém thyc hién dé bu. Nguyén nhan 1a do
khéng thuc hién Diéu 11 Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP nén lam thiét hai cho ngudi
dan bi thu hoi dat.



+ V& hinh thirc:

Theo Ban an s6 78/2018/HC-ST thi toan bd cac quyét dinh phé duyet boi
thuong dat trude do choBaT déu bi hity bo, khong con hiéu luc hay gia tri thuc
hién, do vay khi ra quyét dinh phé duyét bdi thuong tai thoi dlem hi¢n nay budc
phai thé hién day du cac mirc bdi thuong ding theo quy dinh miu théng nhat theo
quy dinh chung ctia Nha nuéc ban hanh ma khong dugc loai bo hay tinh sai sot bat
ky diéu muc hay thong sb nao. Cuy thé:

N + Muc hd tro vé dat tinh theo dinh mtc 1.500m? khong dugc tinh lai gia dat
van gitt & mirc 315.000d/m?x 50%.

+ Muc bdi thuong vé dat, trong khi dién tich dat thu hoi ¢6 15.107m? duogc
xéc dinh 1a vi tri 1, khu vuc 2 thi lai bi xép cung loai vé6i vi tri 1 khu vie 3, ma gia
méi tir 39.000d/m? nay thanh 73.000d/m? (Vi tri va khu vuc dat ndy duoc xac dinh
va diéu chinh tai Quyét dinh s6 3011/QD-UBND ngay 14/5/2012 cia UBND
huyén Q (nay 1a thi xa I).

- TUr nhitng phan tich trén, Ba Tran Mai T khoi kién, yéu cau Toa 4n giai
quyét: Huy Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay 18/6/2020 ctia Uy ban nhan dan
thi xa I.

[3] Uy ban nhan dan thij xa | va nguwoi bao vé quyén, lgi ich hep phap
trinh bay:

3.1. Qua trinh thuc hién Ban dn sé6 78/2018/HC-ST ngay 19/11/2018 ciia
Toa an nhan ddn tinh Ba Ria - Viing Tau

Ngay 24/4/2019, UBND thi x4 c6 Vin ban sé 1504/UBND-TNMT béo céo
UBND tinh Ba Ria - Viing Tau vé viéc thi hanh Ban 4n s6 78/2018/HC-ST dbi véi
n6i dung khoi kién ctia Ba Tran Mai T.

Ngay 20/5/2019, UBND tinh c¢6 Vin ban sé 4785/UBND-VP vé viéc thi
hanh ban 4n vu kién ctia Ba Tran Mai T ¢ thi xi |. UBND tinh dong ¥ theo kién
nghi cia UBND thi xa | tai cong van s6 1504/UBND-TNMT ngay 24/4/2019.
Ngay 26/3/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 648/QD-UBND vé viéc phé
duyét gia dat cu thé dé tinh bdi thuong vé dat d6i voi ho Ba Tran Mai T theo Ban
an sb 78/2018/HC-ST.

Ngay 18/6/2020, UBND thi xa I ¢6 Quyét dinh s6 1258/QD-UBND vé viéc
phé duyét kinh phi boi _thuong vé dét thuc hién theo Ban an sd 78/2018/HC-ST cho
h Tran Mai T. Ba Tran Mai T d3 nhan toan bo kinh phi bdi thuong vé dat véi so
tién 1a 1.354.136.000 dong.

3.2. Can ci phap ly dé thuee hién khao sat gid dat cu thé

Ngay 18/10/2017, UBND tinh c6 Thong béo s6 557/TB-UBND két luan cia
Ph6 Chii tich UBND tinh, tai budi hop nghe bao cio giai quyét khiéu nai lién quan
dén viéc khao sat gia dat khi thu hoi dat theo quy dinh tai Nghi dinh s6
69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 cua Chinh phu. Tai khoan 2 UBND tinh c6 y
kién: “Vé& viéc thuc hién khao sat gia d4t theo Ban 4n cua Toa an (déi vO1 cac
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truong hop cong dan da khaoi kién ra Toa an va Ban &n ¢6 hiéu lyc phap luat): Giao
S& Tai chinh chu tri, phdi hop véi S Tai nguyén va Mai truong va So Tu phap
nghién ctru cac quy dinh phap luat tham muu UBND tinh vin ban huéng dan céc
dia phuong thyc hién viéc khao sat gia dat dé phuc vu cho viéc thi hanh Béan an da
c6 hiéu lyc phap luat.”

Ngay 20/10/2017, S& Tai chinh (Thudng truc Hoi dong tham dinh gia dat cu
thé) c6 Vin ban s6 108/HPTPGDCT vé viéc thu hdi Vin ban s
102/HDTDGDCT ngay 22/9/2017 va hudng din xac dinh gia dat dé thuc hién Ban
an ctia Toa va giai quyét khiéu nai vé gia dat.

Ngay 30/10/2017, S¢ Tai chinh ¢6 Vin ban sé 3838/STC-QLGCS vé viéc
khao sat gia dat dé phuc vu cho viéc thi hanh Ban an da co6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 20/11/2017, UBND tinh ¢6 Vin ban so 11259/UBND-VP vé viéc khio
sat gia dat phuc vu thi hanh Ban an hanh chinh cé hiéu luc phap luat (theo Nghi
dinh 69/2009/ND-CP).

Uy ban nhan dan thi xa | tham khao thém Vin ban sé 213/STNMT-
CCQLDD ngay 11/01/2018 ctia S& Tai nguyén va Mai trudng vé viée xac dinh gia
dat cy thé tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat dé tinh boi thuong, hd tro, tai dinh
cu. Tai cac van ban trén, UBND tinh, S¢ Tai chinh, S¢ Tai nguyén va Moi truong
d3 c6 hudng din cu thé phuong phap xac dinh gia dat cu thé dé tinh boi thuong,
thoi diém khao sat va ngudn kinh phi dé thuc hién Ban an d3 c¢6 hiéu luc thi hanh
(nhu thué tu van khao sat gia dat cu thé, kinh phi t6 chtrc boi thuong, hd trg, tai
dinh cu...). Noi dung hudng dan cu thé nhu sau: “Xdc dinh gid dat cu thé tai thoi
diém quyét dinh thu hoi dat hodc hwdng dan UBND Cac huyén, thanh phé xdc dinh
(hodc thué tw van xdc dinh) gid dat cu thé tai tai thoi diém quyét dinh thu hoi dat
dé thuee hién cdc ban én cia Toa én.”

Do d6, UBND thi x4 | da ban hanh Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay
18/6/2020 1a ding quy dinh.

Tu nhitng co s& néu trén, UBND thi xa | nhan dé nghi Toa an bac don khoi
kién ctia Ba Tran Mai T.

Tai ban an hanh chinh so tham s 16/2021/HC-ST ngay 03 thang 3 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau quyet dinh

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua Ba Tran Mai T:

Hay Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay 18/6/2020 ciia Uy ban nhan dan
thi x& | vé viéc phé duyét kinh phi boi thuong dat thyc hién theo Ban &n sb
78/2018/HC-ST ngay 19/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
cho ho Ba Tran Mai T thudc du an Xy dung va kinh doanh co sé hang tang k§
thuat Khu c6ng nghiép P A2 (phan mé rong giai doan 2) tai x4 P, huyén Q (nay la
phuong P, thi x4 1);

Budc Uy ban nhéan dan c6 tham quyén ban hanh quyét dinh boi thuong, hd
tro cho Ba Tran Mai T theo dung quy dinh phap luat.
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Ngoai ra Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, quyén khang cao va quyén thi
hanh an cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 17/3/2022, ngudi bj kién Uy ban nhén dan thj
xa |, tinh Ba Ria Viing Tau c6 don khang cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ngudi bi kién Uy ban nhén dan thi x& I, tinh Ba
Ria Ving Tau gitr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr huy toan
bo ndi dung Ban 4n so tham, céng nhan Quyét dinh cua Uy ban nhan dan vé viéc
phé duyét kinh phi boi thuong vé dat cho ho Tran Mai T.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguoi bi kien trinh bay: Vé ly
do khang cao chung t6i van giir nguyén. Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan
khang cdo, stra Ban &n so tham, bac yéu cau cta ngudi khoi kién.

Ong Th 1 nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi khoi kién tranh ludn: Tu
lGc ban hanh Quyét dinh thu hoi, chiing t6i dd nghiém chinh chap hanh va cho
phia Uy ban nhan dan thyc hién dung quy dinh nhung vin khong c6 két qua nhu
chung t6i mong doi. Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén bac khang céo cia nguoi bi
Kién.

Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dan ccfp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém:

Ve thi tuc t0 tung: Tir khi thy 1y dén khi dua vu én ra xét xir Toa 4n da tién
hanh ding quy dinh cta phap luét; tai phién toa nguoi tham gia t6 tung chap hanh
dung quy dinh phap luat to tung hanh chinh.

V& noi dung vu an: C4c nhan dinh cua Toa 4n cip so tham 1a ¢6 can ct. Tai
phién toa phlc tham ngdy hém nay, nguoi bi kién c6 khang cao nhung ciing khéng
Xuat trinh dwoc thém céc tai lidu, chimg ctr chimg minh cho khang céo caa minh 1a
c6 co so. Dé nghi Hoi ddng xét xir giir nguyén Ban an so tham, bac khang céo cua
ngudi bi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, quan di€m cua vi dai
dién Vién kiém sat. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang cao ctia ngudi bi kién Uy ban nhan dan thi x4 |, tinh Ba Ria
— Ving Tau trong han luat dinh va hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xir xem xét giai
quyét theo trinh tu phic tham.

[1.2] Tai phién toa phuc thim, ngudi bi kién Uy ban nhan dan thi xa I co
nguoi dai dién hop phap la 6ng Nguyén Van L va nguoi bdo vé quyen loi, nghia vu

lién quan ving mat, c0 don xin xét Xu vang mat. Do Vay, Hoi dong xét X can cur
Piéu 225 Luat té tung hanh chinh tién hanh xét xur vy an.



[2] Xet khang céo:

Thuc hién dy &n: Xay dung va kinh doanh co s ha tang khu cdng nghiép P
A2, Uy ban nhan dan huyén Q d4 ban hanh Quyét dinh sé 10162/QD-UBND vé
viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro cho ho Tran Mai T véi tong dién tich
dat thu hoi 1a 48.714m? dat ndng nghiép. Viéc boi thuong dat theo bang gié céc
loai dat ndm 2010 trén dia ban tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh kém theo Quyét
dinh sé 81/2009/QP-UBND ngay 19/11/2009 cua Uy ban nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau. Ba T khéng dong y voi gid dat boi thuong va da khaoi kién 1én Toa &n
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau va dugc giai quyét bang Ban an Hanh chinh so
tham s 78/2018/HC-ST ngay 19/11/2018. Ban an da tuyén xu chap nhan mat
phan yéu Cau khai kién ctia Ba Tran Mai T vé viéc x&c dinh lai gia dat thu héi. Huy
quyét dinh s6 10162/QD-UBND ngay 15/12/2010 ctia UBND huyén Q, Quyét dinh
s6 8420/Qb-UBND ngay 11/8/2011, Quyét dinh sé 3011/QDB-UBND ngay
14/5/2012 va Quyét dinh sb 1652/QB-UBND ngay 25/8/2015 cia Cha tich UBND
huyén Q vé viéc giai quyét khiéu nai cua Ba Tran Mai T doi véi Quyét dinh sé
10162/QB-UBND (lan dau), vé noi dung: Gia dat boi thuong khi thu hoi dat cua
Ba Tran Mai T. Buoc Uy ban nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau, Uy ban nhan dén thi
x4 | theo tham quyén thuc hién viéc xac dinh lai gia dat thu hoi cua Ba Tran Mai T
theo gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thyc té trén thi truong theo quy dinh tai
Piéu 11 Nghi dinh 69/2009/ND-CP ctia Chinh phu va thuc hién bdi thuong cho Ba
T theo quy dinh cua phéap luat.

Thuc hién Béan an s6 78/2018/HC-ST ngay 19/11/2018 ctia Tda an nhan dan
tinh Ba Ria-Viing Tau, ngay 18/6/2020 Uy ban nhan dan thi x | ban hanh Quyét
dinh s6 1258/QD-UBND vé viéc phé duyét kinh phi bdi thuong dat thuc hién theo
Ban an s6 78/2018/HC-ST cho ho Tran Mai T. Nhan thay Quyét dinh s6 1258/QD-
UBND ngay 18/6/2020 anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia minh nén Ba
Tran Mai T d4 khai kién vu an.

[2.1] V& thAm quyén, trinh tw, thi tuc cac quyét dinh bi kién:

Theo quy dinh tai Piéu 138 cua Luat Dat dai nim 2003; cac Diéu 20, 23
Luat Khiéu nai, t6 cdo nam 1998; khoan 1 Diéu 1 Luat stra d6i, bd sung mot sb
diéu cua Luat Khiéu nai, t6 cdo nim 2004; Diéu 59 cua Luat Dat dai hién hanh;
Piéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi
tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Dat dai, cac quyét dinh hanh chinh bi khoi kién
dugc ban hanh dung tham quyén, trinh tu, thu tuc.

[2.2] V& ndi dung:

Quyét dinh s6 1258/QD-UBND ngay 18/6/2020 dugc Uy ban nhan dan thi
xa | ban hanh trén co s¢ thyc hién Ban n s6 78/2018/HC-ST ngay 19/11/2018 cia
Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau. Noi dung cua quyet dinh can cu vao
Khoan 2 Piéu 74 Luat dat dai 2013 dé xac dinh gia dat cu thé tai thoi diém quyet
dinh thu hoi dat khi thyc hién Ban &n cua Toa an, Ba T d4 co Quyet dinh thu hoi
dat nam 2010 (Toa an chi huy phan gia dat boi thuong khi thu hoi dat caa Ba Tran
Mai T) nén phai ap dung gia dat cu thé tai nam 2010 voi gia 73.000 ddng/m? dé
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tinh gia boi thuong hd trg cho Ba T. Uy ban nhan dan thi xa | d xac dinh gia thi
truong vao thoi diém thu hdi dat thang 12/2010 1a 73.000 ddng/m? tuy nhién theo
Quyét dinh s6 10162/QD-UBND ngay 15/12/2010 cta Uy ban nhan dan huyén Q
(nay la Uy ban nhan dan thi x& I) lai phé duyét phu:ong an boi thu’ong cho Ba T véi
murc gia 39.000/m? 1a sai. Viéc xac dinh sai vé gid dat gy nén viéc boi thuong
cham dugc quy dinh tai Khoan 4 Diéu 39 Nghi dinh 69/2009/ND-CP ngay
13/8/2009 va Khoan 2 Piéu 9 Nghi dinh sé 197/2004/ND-CP cua Chinh Phi. Cu
thé, Khoan 4 Diéu 39 Nghi dinh 69/2009/ND-CP quy dinh

“4. Déi véi nhitng duw dn, hang muc da phé duyét phiwong dn boi thuong, ho
tro va tai dinh cuw hodc dang thuc hién chi tra boi thuong, hé tro va tdi dinh cu
theo phuwong an da duoc phé duyét trudc khi Nghi dinh nay co hiéu lyc thi hanh thi
thuc hi¢n theo phuong dn da phé duyét, khong dap dung hoac diéu chinh theo quy
dinh Nghi dinh nay. Truong hop thuc hién béi thwong chdm thi gid dat dé thuc
hién boi thuong, hé tro thuc hién theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 9 Nghi dinh so
197/2004/Nb-CP.”

Tai diém a khoan 2 Diéu 9 Nghi dinh s6 197/2004/ND-CP quy dinh:

“a) Boi thuong chdam do co quan, 16 chikc c6 trach nhi¢m boi thwong gay ra
ma gid dat tai thoi diém boi thuong do Uy ban nhan dan cap tinh cong bé cao hon
gia dat tai thoi diém co quyét dinh thu hoi thi boi thuong theo gid ddt tai thoi diém
tra tién boi thwong; néu gid dat tai thoi diém boi thuong thap hon gia dat tqi thoi
diém c6 quyét dinh thu hoi thi béi thuong theo gid dat tai thoi diém cé quyét dinh
thu hoi;”

Viéc xac dinh gia dat sai tai thoi diém bdi thuong cta Uy ban nhan dan
huyén Q la nguyén nhan chinh dan dén viéc boi thuong cham, 1a 16i cua co quan,
t6 chirc cO trach nhiém boi thudong gay ra. Tai bang gia dat ndng nghiép ctia Thi xa
| theo Quyét dinh sé 38/2019/QD-UBND thi gia dat tinh Ba Ria — Viing Tau giai
doan 2020 — 2024 da thay dél cao hon so véi nam 2010 — 13 thoi diém ra quyét
dinh thu hoi dat. V| Véy nén can phai ap dung cac quy dinh néu trén dé ap gia dat
tai thoi diém tra tién boi thu:ong dé tinh gia tri boi thuong cho Ba T. Uy ban nhén
dan thi x4 | thuc hién ap gia bdi thuong cho Ba T theo Quyét dinh s6 1258 la
khong thuc hién ding theo Ban an s6 78/2018/HC-ST ngay 19/11/2018 cua Tda an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Toa an Cap so tham tuyén hay Quyét dinh sd 1258/QPb- UBND ngay
18/6/2020 ctia Uy ban nhan dan thi x& | 14 ¢6 can cu. Tuy nhién tai phan quyét dinh
Clia 4n so tham d& ap dung Khoan 1, 2 Diéu 93 Luat dat dai 1a chua chinh xac. O
day can phan biét truong hop boi thudng cham do 15i cta co quan, to chic ¢d trach
nhiém boi thuong gay ra dan dén viéc khong thé thuc hién duoc viéc boi thuong
theo ddng thoi gian quy dinh voi trudng hop cham chi tra tién boi thuong theo quy
dinh trén.

Xét yéu cau cta nguoi khoi kién Ba Tran Mai T budc Uy ban nhan dan thi
x4 | thuc hién gia dat bdi thuong duge tinh sat gia thi truong vao thoi diém ban
hanh quyét dinh boi thuong. Hodc Uy ban nhan dan thi xa | ban hanh gia dat
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73.000/m? sau khi trir gia dat d& bdi thuong, thi dién tich dat Ba T chua dugc bdi
thuong tuong duong khoang 38% dién tich dat da thu hdi, do d6 dé nghi Uy ban
nhan dan thi x& | tra bang dat hoic bdi thuong theo gia thi truong tai thoi diém
hién nay twong duong dién tich khoang 18.500m2 dat chua tra tién boi thuong 12
cO can cu. VI vy khang céo cua Uy ban nhan dan thi x4 |, tinh Ba Ria — Viing Tau
la khdng c6 co s& chap nhan. Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan céap cao tai
Thanh pho HO Chi Minh 14 ¢6 co s nén dugc Hoi dong Xét Xt chap nhan.

Do khéang céo khdng duogc chap nhan nén Uy ban nhan dan thi x4 | phai chiu
an phi theo luat dinh.

Vi cac |€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 1, 2 Diéu 241 Luat t6 tung hanh chinh 2015,

Khang chap nhan khang céo cua nguoi bi kién UBND thj x4 1. Stra mot phan
Ban &n so tham s6 16/2022 ciia TAND tinh Ba Ria — Viing Tau vé phan ap dung
diéu luat.

Ap dung Piéu 74, 75 Luat dat dai 2014, Khoan 4 Diéu 39 Nghi dinh
69/2009/ND-CP ngay 13/8/2009 quy dinh bd sung vé quy hoach st dung dat, gia
dét, thu hdi dat, b01 thu:ong, hd tro va tai dinh cu; Khoan 2 Diéu 9, Ngh1 dinh so
197/2004/ND- CP Ve boi thuong, hd trg va tai dinh cu khi nha nuéc thu hdi dat; Ap
dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Qudc hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khoi Kién ciua Ba Tran Mai T;

2. Hay Quyét dinh sé 1258/QD-UBND ngay 18/6/2020 ctua Uy ban nhén
dan thi xa | vé viéc phé duyét kinh phi bdi thuong dat thuc hién theo Ban an sd
78/2018/HC-ST ngay 19/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
cho ho Tran Mai T thudc du an XAy dung va kinh doanh co s¢ hang tang k¥ thuat
Khu céng nghiép P A2 (phian mé rong giai doan 2) tai x& P, huyén Q (nay la
phuong P, thi xa I);

3. Buge Uy ban nhan dan thi xa I ban hanh Quyét dinh &p gia boi thuong
tinh gi& dat cho ho Ba Tran Mai T thudc an Xay dung va kinh doanh co s¢ ha tang
Khu céng nghiép P A2 theo ding quy dinh cta phap luat;

4. V& an phi hanh chinh phic tham: Do khang cdo khéng dugc chap nhan
nén Uy ban nhan dan thj x4 I, tinh Ba Ria — Viing Tau phai chiu 300.000 (ba trim
nghin) dong an phi, dugc khau trir vao tién tam tng an phi d& nop theo bién lai thu
s6 0000193 ngay 17/3/2022 cuia Cuc thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau;

5. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
—Tba an nhan dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai TP. Ho Chi Minh;

— TAND tinh Ba Ria — Viing Tau;

— VKSND tinh Ba Ria — Viing Tau;

— Cuc THADS tinh Ba Ria — Ving Tau;

— Puong su (2);

— Luu: HSVA (2), VP (5) 14b (NVC).

Lé Van An



