TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 1066/2020/DS-PT
Ngay: 03 — 12 - 2020
V/v Tranh chép hop dong vay tai
san
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Anh
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Quang
Ba Pham Thi Kim
= Thu ky phién toa: Ba Bui Thi Thirc — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phé
Ho Chi Minh.
- Dai di¢n Vién Kiém sit nhin déan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Do Van Hiéu - Kiém sat vién.
~ Trong ngay 03/12/2020, tai Phong xu an dan sy Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 360/2020/TLPT-
DS ngay 13 thang 7 nam 2020, vé: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 88/2020/DS-ST ngay 28 thing 4 ndm 2020
cua Toa 4n nhan dan Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s 5345/2020/Qb-PT
ngay 23 thang 10 nam 2020 va Quyét dinh tam ngurng phién téa phic tham so:
19186/2020/QD-PT ngay 13 thang 11 nam 2020, gitra cdc duong su:

Nguyén don: Ba Tran Hoai A, sinh nim 1961 (c6 mat).
Dia chi: 434 duong VT, Phuong AB, Quan BC, Thanh ph H6 Chi Minh.
Bi don: Ong Trinh Xuan B, sinh nim 1966 (ving mit).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don: Ong Trinh Chién C, sinh nim
1994; Cung dia chi: S6 27 hém Cl, duong CH, Phuong AD, Quan BE, Thanh
phb Hb Chi Minh (Gidy Gy quyén 1ap ngay 11/8/2020 tai Vin phong coéng chimg
T, Thanh phé H6 Chi Minh, s6 005371, Quyén s 08), (c6 mit).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba bBinh Hoang Thai D, sinh nam 1963 (Véng mat);

Dia chi: S6 54 VT, Phuong SA, Quan BC, Thanh phé H6 Chi Minh.
2/ Cong ty C6 phan b;



Dia chi: S6 54 VT, Phuong SA, Quan BC, Thanh phd Ho Chi Minh; Nguoi
dai dién theo phap luat: Ba Dinh Hoang Thai D - Gidm doc (vang mat);

3/ Ba Lé Thi Thanh E, sinh nam 1968;

Dia chi: S6 436/71B/12 duong BT Phuong MH, Quan X, Thanh pho Ho
Chi Minh, (c6 don xin vang mat).

4/ Ong Trinh Van G, sinh nim 1983 (ving mat);

Dja chi: S6 23 Hém C1, duong CH, Phuong AD, Quéan BE, Thanh phé Hb
Chi Minh.

5/ Ba Trinh Thi H, sinh nam 1972 (Véng mat);

Dja chi: S6 207 NC, Phuong GH, quan VT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Trinh Van G va ba Trinh Thi H: Ba
Bui Thi Minh K, sinh nam 1994; Thudng tra: PC, phu(‘mg NP, thanh phd BN,
tinh Ninh Binh; Dia chi lién lac: S6 44/11 Buong s6 12, phuong TT, quan TK

(Hop dong uy quyen lap ngay 03/8/2020 tai Van phong cong chimg T, Thanh
phd Hd Chi Minh, s6 005110, Quyén s 08), (co mit).

6/ Ong Nguyén B4 L, sinh nam 1988 (c6 don xin ving mat);

Dja chi: S6 23 Hém C1, duong CH, Phuong AD, Quan BE, Thanh phé Hb
Chi Minh.

7/ Ong Nguyén Vian M, sinh nim 1979 (c6 don xin vang mat);

8/ Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1986 (c6 don xin ving mit);

Cung dia chi: S6 374 SA, Phuong MH, Quén X, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi lam ching:

1/ Ong Nguyén Van O, sinh nam 1958 (c6 don xin ving mat);

2/ Ba Ly Thi Tuyét P, sinh ndm 1959 (c6 don xin ving mit).

Cung dija chi: S6 606/216, duong BT, Phuong MB, Quén X, Thanh phd Ho6
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khoi ki¢n va qua trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham,
nguyén don ba Tran Hoai A (co ong Vii Van S dai dién) trinh bay:

Trong qua trinh lam &n, ba va 6ng Trinh Xuan B quen biét nhau. Ngay
01/3/2008 ong B c6 vay cua ba s6 tién 23.000.000.000 dong, ngay 01/5/2008
ong B vay thém 1.000.000.000 dong. Tong cong 24.000.000.000 dong, khong co
thoi han vay, khong ghi 1ai suat nhung hai bén c6 thoa thuén lai suat la
0.3%/ngay. ong B hua trong vai ngay s€ tra cho ba ca von va lai. Ngay
01/6/2010 ba guri thong bao cho ong B yéu cau hoan tra tién von va 1ai nhung
cho dén nay 6ng B van chua thyc hién. Tai toa, ba yéu cau 6ng B tra s tién von

24.000.000.000 ddng va tién 14i tinh tir lac vay dén thoi diém xét xir theo 13 suét
ngan hang nha nudc.



Pé dam bao thi hanh khoan ng trén, ba c6 don yéu céu Toa 4n nhan dan
Quan X Thanh phé HO Chi Minh ap dung bién phap khan cap tam thoi phong
toa tai san cua nguoi c6 nghia vy 6ng Trinh Xuan B d6i voi can nha s6 374 SA,
Phuong MH, Quéan X va cdn nha s6 27 hém C1 CH, Phuong AD, Quan BE. Sau
khi ba A thyc hién nghia vu ndp tién thuc hién bién phap bao dam theo quy
dinh, Toa 4n di ra quyét dinh khan cap tam thoi s6 09/2010/QP-BPKCTT ngay
06/10/2010 “Phong toa phan tai san ctia ngudi c6 nghia vu 6ng Trinh Xuin B
dugc chia sau khi thi hanh xong ban an phuc thdm sé 347/2010/HNPT ngay
31/3/2010” 1a can nha sd 374 SA, Phuong MH, Quan X, Thanh phd HO Chi
Minh va Quyét dinh khin cdp tam thoi sé 10/2010/QD-BPKCTT ngay
14/10/2010 “Phong toa tai san cta ngudi c6 nghia vu 13 6ng Trinh Xuan B ddi
véi tai san 1 can nha s6 27 hém C1 duong CH, Phuong AD, Quan BE, Thanh
phd HO Chi Minh”. ba A yéu cau tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap
khan cép tam thoi néu trén.

Dbi véi 101 khai cua 6ng B, cho rang dd chuyén ng cho ba Pinh Hoang
Thai D, ba A khong thira nhan. Ba khong thtra nhan viéc hai ching tir 6ng B
khai ba nhan hang 02 bo ban ghé va tién 1ai ' tir dy 4n Nam Hoa do Cong ty D
tra 3.500.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua ong Trinh Vian G: Can nha s 374 SA, Phuong
MH, Quén X va can nha 285/10A/12 CT Phuong MH, Quén X 1a hai can nha
khéac nhau. Giao dich mua ban chi 1a hinh thirc tau tan tai san, dé nghi Toa an
lam r6 hanh vi theo quy dinh phap lut, dong thoi dé nghi Toa an nhan dan Quén
X van duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi ddi voi can nha
374 SA dé dam bao yéu cau thi hanh an vé tai san cho ba khi an c6 hiéu luc thi
hanh.

2/ Bi don ong Trinh Xudn B (co ong Tmn Nhdt V dai di¢n) trinh bay tai ban
khai ngay 15/9/2010 va qud trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham nhi sau:

Qua trinh 1am 4n, 6ng B ¢6 quen ba A va ba D (Giam dbc Cong ty D).
Ngay 01/3/2008 ong B ky gidy ng vay cua ba A sb tién 23.000.000.000 dong,
ngay 01/5/2008 vay thém 1.000.000.000 ddng, tong cong 1a 24.000.000.000
dong, 1ai suit vay 0.3%/ngay, vay khong thoi han. 6ng B di giao sb tién
24.000.000.000 dong cho ba D - Giam dbc Cong ty C6 phan D. Thoi gian sau
do, ba D da ky gidy no cho ba A véi 13i sudt 15%/thang, trong d6 6ng B duoc
huong 6% tién 13i chénh 1¢ch. Trong qua trinh vay, ba D khong thyc hién ding
cam két nén 6ng B c6 don t6 cdo ba D tai co quan diéu tra Bo Cong an vé hanh
vi ltra da0. Ngoai ra ong B va ba A ¢6 dau tu von vao dy an Nam Hoa cta Cong
ty D v6i gia tri 1% du an, twong duong sb tién 07 ty dong, chia déu cho 02
ngudi c6 phiéu thu tién do ba A dimg tén. 6ng B da dua cho ba A tién i tong
cong 1a 5.143.500.000 dong, em ba A ¢ liy 1 dong hd Rolex tri gia
250.000.000 ddng va 200.000.000 ddng tién mit. Téng cong dng B di giao cho
ba A s6 tién 14 5.543.500.000 dong.

Toan bd s tién no trén 1a viée lam an riéng cia ong B, vo 6ng B la ba L¢
Thi Thanh E da ly hon v6i 6ng tir nam 2010 nén khong biét cung nhu khong lién
quan dén viéc lam dn cua 6ng. ong B yéu cau: Tinh toan lai sb tién 14i theo
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quy dinh cua phap luat dé cin trir s6 tién 13i ba A da nhan 14 5.543.500.000 dong
va can trir s tién du an Nam Hoa 1a 3.500.000.000 dong.

Ngay 15/9/2010 6ng B c6 don yéu cau Toa an giam dinh chir viét, chir ky
trong gidy vay tién do ba A cung cép vi thoi gian vay da lau, co nhiéu chung tir
ong khong nh¢ cu thé. Toa an di c6 Quyét dinh sb 05/2011 ngay 14/2/2011
trung cau Phong Ky thudt hinh sy Cong an Thanh phd H6 Chi Minh giam dinh
chir V1et va chit ky trong gidy vay tlen ngay 01/3/2008 vai tai liéu so sanh 1a don
yéu cau giam dinh do chinh 6ng B viét. Theo két luan giam dinh sé 339/KLGP-
TT ngay 5/5/2011 ctua Phong K¥ thuat hinh sy - Cong an Thanh phd H6 Chi
Minh két luén chir Viét 14 do mot nguoi viét ra, chir ky ding tén Trinh Xuan B
c6 mot sb dic dlem giong voi chir ky dung tén Trinh Xuan B dung lam mAau so
sanh nhung do s6 lugng mau so sanh qué it nén chua dii co s két luan giam
dinh chit ky.

3/ Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba binh Hoang Thai D (ba D dong thoi 1a nguoi dai dién theo phap
luat cua Cong ty C6 phan b) trong qua trinh giai quyét vu an da dugce Toa an
tdng dat thong bao thu 1y, gidy triéu tap tham gia hoa giai, baDco dén Toa lam
viéc, nhén thong bdo thu ly vu an, hen s& dén Toa cung cap 161 khai nhung sau
d6 khong dén Toa cung cap 101 khai, dong thoi ving mit trong cac budi hoa giai,
x€t XUr.

3.2. Ba Lé Thi Thanh E trinh bay: Ba va ong B da ly hon nam 2009, vé tai
san va ng chung da dugc phan chia xong, khong con li€én quan véi nhau, ba cam
két khong tranh chdp viéc mua ban nha 374 SA, Phuong MH Quan X, Thanh
phé H6 Chi Minh cho ong Trinh Van G. Do ban cong viéc nén ba xin dugc Véng
mit trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu an.

3.3. Ong Trinh Vin G ¢6 don yéu cau doc 1ap, c6 ngudi dai dién theo uy
quyén trinh bay: Can nha s6 374 SA, Phuong MH, Quan X, Thanh phé H6 Chi
Minh (sau day goi tat 1a nha 374 SA) c6 ngudn géc hinh thanh tir can nha sé
285/10A/12 CT, Phuong MH, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh (sau day goi tit
la nha 285/10A/12 CT) thugc chu quyén ctia ong Nguyén Vian O va ba Ly Thi
Tuyét P. Can nha sé 285/10A/12 CT bi giai téa nén ong O va ba P duge Uy ban
nhan dan Quén X cap nén dét tai dinh cu ky hiéu L6 7 vao nam 1999.

Khi 6ng B mua nén dat B7 (nay 1a nha 374 SA), do dat chua c6 chii quyén
nén ong B voi 6ng O, ba P thoa thuan ky ban bang giy tay vao nam 2000. Nam
2001, ba E va 6ng B da xay dung nha trén dat; nim 2003 6ng B va ba E duoc
Uy ban nhan dan Quén X cap s nha 374 SA.

Khi ban nha s 374 SA cho 6ng G, vi nha chua c6 gidy chi quyén nén ngay
09/9/2010 6ng O, ba P uy quyén cho ba E, 6ng B duoc “...bdn ... toan b cin
nha 285/104/12 CT, Phuong MH, Qudn X, Thanh pho Ho Chi Minh”. Ngay
10/9/2010, 6ng O va ba P ban toan bg can nha 374 SA cho 6ng B va ba E nhung
thoa thuan st dung gidy chu quyén cta cin nha 285/10A/12 CT da bj giai toa dé
ky hop dong mua ban nha tai Vin phong cong chimg KV (thuc chat 1a mua ban
can nha s6 374 SA). Tai ndi dung ban an sb 202/2012/DS-PT ngay 15/3/2012

4



ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh c6 xéac dinh: “Hop dong mua bdn
nha Idp gitta 6ng Nguyén Vin O, ba Ly Thi Tuyét P (chii cii) iy quyén cho éng
Trinh Xudn B va ba Lé Thi Thanh E (Theo ban dan s 347/2010/HNPT- ngay
31/3/2010 dd co hiéu luc phap ludt) ban can nha trén cho ong Trinh Van G, hop
dong mua nha dwoc Van phong cong chirng KV chitng thye vao ngay 10/9/2010,
viéc mua ban nay la hop phap... Nhw vay can nha dang bi ké bién trong vu dn
thudc quyén sé hitu ciia éng G ké tir ngay 10/9/2010”. Viéc Toda an nhan dan
Quin X ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khin cip tam thoi sd
09/2010/QD —BPKCTT ngay 6/10/2010 1am anh huéng quyén va loi ich hop
phap cua 6ng G. Vi vay, ong G dé nghi Toa an cong nhén viéc mua ban nha va
cong nhén quyén s& hitu hop phap cua 6ng G dbi v0i can nha 374 SA; huy
Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sd 09/2010/Qb -BPKCTT
ngay 06/10/2010 ciia Tda an nhan dan Quén X, Thanh phd HO Chi Minh.

3.4. Ba Nguyén Thi N trinh bay tai ban khai ngay 20/02/2019 nhu sau: Ba
la nguoi thué nha 374 SA cua 6ng Trinh Van G, sau d6 ba cho 6ng Nguyen Van
M thué lai de kinh doanh khach san. Ba khéng lién quan dén tranh chap nha va
c6 don xin ving mat.

3.5. Ong Nguyén Van M trinh bay tai khai ngay 19/02/2019 nhu sau: Ong
l1a nguoi thué lai nha 374 SA tor ba Nguyén,Thi N dé kinh doanh khach san,
nhung 6ng nho ba Lé Thi Thu Xuong ding giay phép kinh doanh.

3.6. Ong Nguyén Ba L trinh bay tai ban khai ngay 22/02/2019 nhu sau:
Ong 13 nguoi thué nha s6 27 hém C1 duong CH, Phudng AD, Quén BE cua ba
Trinh Thi H. Ong khong lién quan dén vu 4n, ong xin xét xir ving mat.

3.7. Ba Trinh Thi H ¢6 don yéu cau doc 1ap ngay 20/12/2017, & nghi Toa
giai quyét: Budc 6ng B ba A tra lai gia tri tai san do ba dau tu xdy dyng trén dat
dia chi s6 27 hém C1 CH, Phuong AD, Quan BE, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay
25/02/2019, ba Trinh Thi H rat don yéu cau doc 1ap.

3.8. Ba Hoang Thi Y (vg Ong Trinh Van G) c6 ban khai ngay 20/12/2017
trinh bay: Tién mua cin nha 374 SA Phuong MH, Quan X, Thanh phé Ho Chi
Minh 12 tai san riéng ctia ong G, ba khong lién quan, yéu cau khong dua ba vao
tham gia t0 tung. Ba khong khiéu nai, khoi kién vé sau.

3.9. Van phong Cong chiung KV c6 v kién tai céng van sd 02/CV-VPCC
ngay 08/01/2014 nhu sau: Sau khi kiém tra tinh trang phép 1y can nha, ning luc
hanh vi cac bén, kiém tra tinh hinh ngan chin cta S& Tu phap, Vian phong cong
ching KV ching ding quy dinh phép luat. Cong chiing vién ching thyc 1a Phung
Ngoc HH khong phai 1a Nguyén Hitu HS.

4/ Ngwoi lam chirng: Ong Nguyén Vin O va ba Ly Thi Tuyét P trinh bay tai
ban khai ngay 14/3/2019 nhu sau: Ong, ba 13 chu sé hitu cin nha sé 285/10A/12
CT, Phuong MH, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh. Dén nim 1999 cin nha nay
bi giai toa nén 6ng ba duoc Uy ban nhan dan Quan X cap nén dat tai dinh cu ky
hi¢u 16 B7.

Pén thang 9 ndm 2000, 6ng ba ban 16 dat nay cho vo chong 6ng Tran Pirc
DD va ba DPinh Thi DG véi gia 150 lugng vang SJC, nhung 6ng DD ba
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DG chi tra duogc 135 lugng vang SJC. Pén thang 7/2001, 6ng DD, ba DG néi di
ban lai 16 dt trén bang gidy tay cho 6ng Trinh Xuan B va ba L& Thi Thanh E,
nén dé nghi ong ba chuyén thang tén cho ngudi mua la 6ng B, ba E.

Sau khi nhan mua 16 dit nay, 6ng B ba E di xdy dung nha trén dit. Do xay
dung vuot qua chiéu cao nén khong hop thirc hoa can nha trén 16 dit B7 duoc.
Nam 2003, Uy ban nhan dan Quan X c6 quyét dinh cap sb nha 1a 374 SA,
Phuong MH, Quan X, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dén khi 6ng B, ba E ban nha s6 374 SA, Phuong MH, Quén X, Thanh phd
H6 Chi Minh cho 6ng G, vi khong c6 gidy to phap Iy nén khong thé ky Hop
ddng mua ban tai Van phong Cong ching duoc. Do d6, 6ng B, ba E dé nghi vo
chdng 6ng, ba sir dung phap 1y cua cin nha 285/10A/12 CT, Phuong MH, Quén
X, Thanh phd Hd Chi Minh trudc day dé ky uy quyén cho ong B, ba E dugc dai
dién ban cin nha 374 SA. Ong, ba duogc biét, hién ong Trinh Van G la nguoi
dang quan 1y, st dung can nha 374 SA. Ong ba cam két khong khiéu nai hay
tranh chap gi vé viéc mua ban nay.

Tai Ban dn dén sy so tham so 88/2020/DS-ST ngay 28/4/2020, Toa an
nhan dan Quan X, Thanh pho Ho Chi Minh da tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Tran Hoai A. . o
’ Ong Trinh Xuan B c6 tréc‘h nhiérp thanh toan cho bél Tran Hoai A s tién
von va 1ai 1a 45.420.000.000 dong (Bon muoi 1am ty, bon tram hai muoi triéu
ddng).

Thi hanh ké tir khi ban 4n ¢6 hiéu luc thi hanh, tai co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyén.

2/ Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Trinh Van G.

Cong nhan hop déng mua ban nha sé cong chimg: 006838; quyén sd
03TP/VPCC-SCC/HBGD ngay 10/9/2010 — Van Phong Cong ching KV thuc
hién cong chung, c¢6 hi€u luc phap luat.

Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s 09/2010/QD-
BPKCTT ngay 06/10/2010 cua Toa &n nhan dan Quan X.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khian cip tam thoi sd
10/2010/QD-BPKCTT ngay 14/10/2010 ctia Toa an nhan dan Quan X cho dén
khi 6ng B thi hanh xong khoan tién néu trén hodc c6 quyét dinh khac thay thé
clia co quan c6 tham quyén.

Huy b6 cac quyét dinh budc thuc hi¢n bién phap bdo dam sb 10/2010/Qb-
BPBD ngay 17/9/2010 va sb 12/2010/QD-BPBD ngay 13/10/2010 cta Toa an
nhan dan Quan X.

Ba Tran Hoai A dugc nhan lai toan bo s tién 280.000.000 déng (Hai tram
tam muoi triéu dong) theo cac gidy xac nhan phong toa ngiy céc ngay
20/9/2010, ngay 14/10/2010 sd tai khoan 101224854000078, tén tai khoan Tran
Hoai A tai Ngan hang TMCP Xuét nhap Khéau Viét Nam — Chi nhanh Quén X,
Thanh phé H6 Chi Minh.

3/ Pinh chi yéu cu doc 1ap cua ba Trinh Thi H vé viée yeu cau ong Trinh
Xuan B tra lai cho ba toan b gia tri xay dung nha tai dia chi 27 hém C1 duong
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CH, Phuong AD, Quan BE, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh 4 an con
phai chiu khoan tién 14i ca sb tién con phai thi hanh an, theo muc 13i sudt quy
dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat dan sy 2015, twong tng véi
thoi gian chua thi hanh an.

5/ V& an phi dan sy so tham:

Ong Trinh Xuén B phéi chju 4n phi dan sy so tham 1a 153.720.000 dong
(Mot trdm nam muoi ba triéu, bdy trdm hai muoi ngan dong).

Hoan tra cho ba Tran Hoai A sb tién tam Gmg an phi dd nop 13 68.193.000
d6ng (Sau muoi tdm tridu, mot traim chin muoi ba ngan ddng) theo bién lai thu
tién sb 026290 ngay 14/7/2010 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén X, Thanh
phd Hd Chi Minh.

_ Hoan tra cho 6ng Trinh Van G s tién tam ng an phi da ndp la 36.000.000
dong (Ba muoi sau tri¢u dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2017/0040325 ngay
30/01/2018 cta Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quan X, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

~ Hoan tra cho ba Trinh Thi H s0 tién tam (mg 4n phi da ndp 1a 43.000.000
dong (Bon muoi ba triéu dong) theo bién lai thu tién s6 AA/2017/0040326 ngay
30/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy Quéan X, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén khang céo, khang nghi va cac quy
dinh vé thi hanh an dan su.

- Ngay 11/5/2020 (buu guri ghi ngay 12/5/2020), nguyén don ba Tran Hoai
A ndp don khang cdo mot phan ban 4n so tham, yéu cau cap phiic thim stra ban
an so tham theo hudng giir nguyén cac quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi s6 09 ngay 06/10/2010 va s6 10 ngay 14/10/2010 cua Toa an nhan dan
Quan X, Thanh phé HO Chi Minh; viéc mua ban nha gifra 6ng Trinh Xuan B va
ong Trinh Van G la nham tiu tan tai san nén dé nghi xem xét lai.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién va don khang cdo, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan la 6ng Trinh Van G khong rat yéu cau doc lap. Cac
duong su khong thoa thuan duge voi nhau vé viéc giai quyét vu 4n, khong cung
cap bo sung cac tai liéu, chimg cu.

- Tai phién toa ngay 14/10/2020, ba Tran Hoai A (nguyén don) trinh bay
yéu cau khang cao nhu sau: Tai don khang cdo, t61 yéu cau cap phuc thAm stra
ban 4n so thim, giit nguyén hai Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
s6 10/2010/QD-BPKCTT ngay 14/10/2010 (nha dat s6 27 hém C1 dudng CH,
Phuong AD, Quéin BE) va s6 09/2010/QD-BPKCTT ngay 06/10/2010 (nha dt
s6 374 SA, Phuong MH, Quin X) cung cua Tda an nhan dan Quén X, Thanh
phd Hd Chi Minh.

Do ban an so thAm d3 giir nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cap
tam thoi sb 10/2010/QD-BPKCTT ngay 14/10/2010, nén t6i xin rat yéu cau
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khang cdo lién quan dén quyet dinh nay. T61 khong dong ¥ ndi dung hiy Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb 09/2010/Qb-BPKCTT ngay
06/10/2020 ctia Toa an nhan dan Quan X, Thanh phé HO Chi Minh ciia ban an
so tham, yéu ciu gitt nguyén quyét dinh nay; dong thoi xem xét lai hop dong
mua ban nha 374 SA gilta 6ng Trinh Xuan B, ba Lé Thi Thanh E v&i 6ng Trinh
Vian G, vi viéc mua ban nay la nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng.

Tai phién toa ngay 03/12/2020, ba Tran Hoai A trinh bay: T6i van giir
nguyén yéu cau khang cao nhu toi da trinh bay tai phién toa ngay 14/10/2020;
ngoai ra, to1 yéu cau huy hop déng mua ban cin nha 374 SA, Phuong MH, Quan
X, Thanh phé HO Chi Minh giita 6ng B, ba E véi 6ng G. Can cir khang céo 1a
viéc t61 cho 6ng Trinh Xuan B vay ng 1a c6 that, Toa an da hai 1an xét xir va da
ké bién can nha s6 374 SA, Phuong MH, Quén X dé dam bao cho viéc thi hanh
an, nhung bi don da ban tai san nay cho 6ng Trinh Van G dé tau tan tai san,
khong tra no cho toi. Hop dong mua ban nha giita ong B va éng G 1a khong
dung quy dinh, vi hai bén ra cong chung ky hop dong mua ban cin nha
285/10A/12 CT, Phuong MH, Quéan X, Thanh phd HO6 Chi Minh, khong phai
mua ban nha 374 SA; trong khi nha 285/10A/12 CT da bi giai tda; nha 374 SA
xay dung khong co gidy phép, chua c6 chi quyén nha. Theo ban an ly hon giita
6ng B va ba Lé Thi Thanh E, thi cin nha s6 374 SA va nha s 27 hém C1 CH,
Phuong AD, Quén BE, Thanh phé Ho Chi Minh thuée quyén sé hitu caa ong B,
nhung 6ng B ¢6 tinh ban nha 374 SA dé trén tranh viée tra no cho t6i. Toi ciing
c6 so suat 1a cho vay nhiéu tién ma khong c6 tai san thé chip, nhung do ban bé
tin twdng nhau va di 1am an chung rat nhiéu 1an nén t6i chii quan.

- Bi don ong Trinh Xuan B iy quyén cho dng Trinh Chién C dai dién trinh
bay: Bi don khong khang cdo ban 4n so tham. Ban 4n so thim da giai quyét
dung quy dinh cua phap luat nén dé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao
cua nguyén don. Viéc chuyen s ng 24.000.000.000 dong tir bi don sang ba
binh Hoang Thai D — giam doc Cong ty Co phan D nhu bi don trinh bay tai cip
so tham, bi don s& tu giai quyét voi ba D, néu khong thoa thuén dugce bi don sé
khoi kién trong mot vu an khac, khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. Cac
n6i dung ma bj don da trinh bay tai cAp so thim nhu viéc bi don va ba Tran Hoai
A ¢ diu tr vén vao du 4an Nam Hoa cua Cong ty D, viéc bi don da tra tién 13
cho nguyén don, viéc em ba Tran Hoai A ldy ciia bi don 01 dong ho Rolex tri
gia 250.000.000 dong,vv... nay bi don khong yéu cau giai quyét. Bi don chap
nhan tra ng cho nguyén don nhu ban an so tham d tuyén.

- Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Trinh Van G va ba Trinh Thi
H cung uy quyén cho ba Bui Thi Minh K dai dién trinh bay: ong G va ba H
khong khang c4o ban an so tham. Ban an so tham da giai quyét ding quy dinh
cua phap luét, nén dé nghi khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don
ba Tran Hoai A.

- Bai dién Vién Klem sdat nhdn dan Thanh pho H6 Chi Minh phdt bleu y
kién ciia Vién kiém sdt vé viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu
dn dan sw & giai doan phiic tham nhw sau: Tham phan va Hoi dong xét xir thue
hién ding cac quy dinh ctia B§ luat td tung dan su. Cac duong su chap hanh
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ding phap luat.

Pon khang céo ciia nguyén don ba Tran Hoai A ndp trong thoi han luét
dinh, hop 1€ nén chap nhan. Tai phién toa phuc tham, ba Tran Hoai A xac dinh
chi khang cao yéu cau gilr nguyén Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi s6 09/2010/QD-BPKCTT ngay 06/10/2010 cta Toa 4n nhan dan Quan X vé
viéc phong tda tai san ciia 6ng Trinh Xuan B duogc chia sau khi thi hanh ban an
phic tham sb 347/2010HNPT ngay 31/3/2010 ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh 1a cin nha s6 374 SA, Phuong MH, Quéan X, Thanh phé Ho Chi
Minh; xem x¢&t lai viéc mua ban can nha nay, vi viéc ong B ban nha cho ong G 1a
nham tau tan tai san, trén tranh nghia vu tra ng cho ba.

Tuy nhién, truée khi c6 quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
09/2010/QD-BPKCTT ngay 06/10/2010, thi nha dat sé 374 SA di dugc ong B
va ba E ban cho 6ng Trinh Van G. Ching ctr va 101 khai ctia hai bén duong su
xé4c dinh da thyc hién xong hop dong, 6ng G di giao nhan du tién mua nha va
nhan nha cho thué kinh doanh khach san. Do nha, dét nay thoi diém d6 chua c6
gidy to phap 1y nén hai bén théng nhat sir dung gidy to can nha 285/10A/12 CT,
Phuong MH, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh dé ky hop ddng tai co quan cong
chirng. Mét khéc, ban 4n dan sy phtc tham s6 202/2012/DS-PT ngay 15/3/2012
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh xac dinh nha dat s6 374 SA 14 tai
san 6ng B va ba E dé ban cho ong G, viéc mua ban hop 1. Nha dat nay da thuoc
quyén so hitu hop phap cua ong G, nén ban an so tham hay Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi sb 09/2010/Qb-BPKCTT ngay 06/10/2010 la dung
quy dinh. Hon nira, qua trinh giai quyét vu an nguyén don khong co6 ¥ kién, yéu
cau hity hop dong mua ban nha gitra 6ng B, ba E vo1 6ng G, nén khang cdo cua
nguyén don 1a khong c¢6 cin cir chdp nhan. Tai phién toa phiic tham, nguyén
don yéu cau huy hop déng mua ban cin nha 374 SA giira ong B, ba E véi ong G
nhung yéu cdu nay ctia nguyén don vuot qua pham vi khoi kién va khang céo
ban dau, nén khong xem xét. Vi vay, Vién kiém sat nhan dan Thanh ph Hd Chi
Minh dé nghi H61 déng xét x1r can ctr Khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luét td tung dan
su, gitt nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc: Ngay 28/4/2020, Toa an nhan dan Quén X, Thanh phd
Hd Chi Minh tuyén ban an dan su so tham s6 88/2020/DS-ST. Ngay 12/5/2020,
nguyén don ba Tran Hoai A ndp don khang céo. Pon khang céo ctia nguyén don
dugc ndp trong thoi han quy dinh tai Khoan 1 Diéu 273 cua Bo luét td tung dan
su, hop 1¢ nén chép nhan.

Tai phién toa phtic thAm, nguyén don ba Tran Hoai A khong con iy quyén
cho ong Vii Van S dai dién ma ty minh tham gia t6 tung; bi don éng Trinh Xuan
B uy quyén cho 6ng Trinh Chién C dai dién; ong Trinh Van G va ba Trinh Thi H
(ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan) cung uy quyén cho ba Bui Thi Minh K
dai dién. Céc van ban uy quyén hop 18.

Nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba L& Thi Thanh E, 6ng
Nguyén Ba L, ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi N c6 don xin vang mdt; ba
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Pinh Hoang Thai D va Cong ty C6 phan P (do ba Dinh Hoang Théi D dai dién
theo phap luat) da duoc triéu tp hop 1¢ dén 1an thir hai ma van ving mat khong
6 ly do. Nguoi lam ching la 6ng Nguyén Vin O va ba Ly Thi Tuyét P da co
ban ty khai nop cho Toa an, dong thoi c6 don xin Vang mat. Can cu dlem b
Khoan 2 Diéu 227, Khoan 2 Diéu 228 va Khoan 2 Diéu 229 cua Bo luat td tung
dan su, Ho1 déng x6t x1r van tién hanh xét xtr vu an.

[2] Viéc nguyén don rat mot phan khang cao va bd sung yéu cau khang co.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don ba Tran Hoai A rat mot phan yéu cau
khang cdo vé viéc dé nghi giit nguyén Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip
tam thoi sb 10/2010/QD-BPKCTT ngay 14/10/2020 cta Toa an nhan dan Quén
X, Thanh phé H6 Chi Minh. Cin ¢t quy dinh tai diém ¢ Khoan 1 Diéu 289 va
Khoan 3 Piéu 298 cta Bo luat té tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir
phuc thAm mét phan yéu cau khang cao ma nguyén don da rut.

Ba Tran Hoai A bd sung yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir huy
hop ddng mua ban cin nha sé 374 SA, Phuong MH, Quan X, Thanh phé Hb Chi
Minh gitra 6ng Trinh Xuan B, ba Lé Thi Thanh E v61 6ng Trinh Van G. Xét, yéu
cau ndy cua ba Tran Hoai A phat sinh tai phién toa phuc tham, vuot qua pham vi
khéi kién va khang céo ban dau, nén cin ctt Diéu 244 va Khoan 3 Diéu 298 cia
B luat t6 tung dan su, Hoi déng xét xr khong xem xét.

[3] Xét yéu cau khang co cia nguyén don ba Tran Hoai A.

[3.1] Dbi v6i yéu cau cua ba Tran Hoai A vé viéc: Khong ddng ¥ ndi dung
huy Quyét dinh 4p dung bién phéap khan cip tam thoi s6 09/2010/Qb-BPKCTT
ngay 06/10/2010 cia ban an so tham, yéu cau gilt nguyén quyét dinh nay cua
Tda an nhan dan Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Can cu 7Kh0én 1 Piéu 139 cﬁq B(f)’ luat tb tung dan sy, thi quyét dinh 4p
dung, thay doi, hiy bé bién phéap khan cap tam thoi c¢6 hi¢u luc thi hanh ngay va
khong bi khang cao, khang nghi.

Tai DPiéu 19 ctia Nghi quyét sd 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 ctia Hoi dong
Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao quy dinh viéc tuyén vé bién phap khan cap
tam thoi trong ban an cua Toa an, thi: “Phan tuyén vé bién phdp khdn cdp tam
thoi trong bdn an khéng bi khdng cdo, khang nghi. Viéc hiy bo bién phdp khan
cdrp tam thoi dwoc thuc hién theo quy dinh tai Chuong VIII cua B ludt 16 tung
dan sy’

Theo cac quy dinh noi trén, thi duong sy khong co quyén khang cao ddi véi
ndi dung tuyén vé bién phap khan cip tam thoi trong ban 4n so tham. Vi vy,
viéc ba Tran Hoai A khang céo ddi véi ndi dung tuyén hiy Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi sé 09/2010/QD-BPKCTT ngay 06/10/2010 trong
ban an so tham khong thudc pham vi xét xir phtc thadm theo quy dinh tai Diéu
270 va Piéu 293 cua Bo luat t6 tung dan sy. Mat khac, tai phién toa phuc thém
ba Tran Hoai A khong yéu cau ap dung, thay d6i hay huy bo bién phap khan cap
tam thoi ma chi yéu cau gitr nguyén Quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi s6 09/2010/QD-BPKCTT ngay 06/10/2010 ctia Toa an nhan dan Quan X,
Thanh phé H6 Chi Minh; nhung quyét dinh nay da bi hity bo va viéc hiry
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bo da co6 hiéu luc phap luat. Vi vay, can ctr cdc quy dinh cua phap luit nhu da
vién dan ndi trén va Khoan 2 Piéu 112 cua B0 luat tb tung dan sy, Ho1 déng xét
xur khong xem xet. Tuy nhién, cap so tham khi hay bo bién phap khan cip tam
thoi khong ban hanh quyét dinh riéng ma tuyén trong ban an va cho duong su
quyén khang cdo dbi voi ndi dung nay cta ban an so tham 1a c¢6 thiéu sot, can rat
kinh nghiém.

[3.2] Pbi véi yéu cau khang céo ciia ba Tran Hoai A vé viéc xem xét lai
viéc mua ban cin nha s6 374 SA, Phuong MH, Quan X, Thanh phd H6 Chi
Minh gitta dng Trinh Xuéan B, ba Lé Thi Thanh E v&i 6ng Trinh Van G, vi viéc
mua ban 1a nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra ng cho ba.

Xét, nha dat s6 374 SA, Phuong MH, Quan X, Thanh phé Hd Chi Minh
(sau ddy goi tit 1a nha 374 SA) c6 ngudn goc nhu sau: Dién tich dt cua can nha
nay trude day la nén dat s B7 thudc quyén sir dung cia vo chdng ong Nguyen
Vin O va ba Ly Thi Tuyét P do duoc boi thuong tir viéc giai toa nha, dat 50
285/10A/12 CT, Phuong MH, Quan X, Thanh phd Ho Chi Minh (sau ddy goi tat
la nha 285/10A/12 CT) theo Quyét dinh s6 6861/QD-UB-QLDT ngay
21/12/1999 cta Uy ban nhan dan Quan X, Thanh phdé HO Chi Minh; Bién ban
thoa thuan sb 46-P12/BB. TT ngay 29/11/1999. Ngay 11/9/2000, 6ng O va ba P
lap “Hop dong mua ban nén nha tai dinh cu dé xay dung” dé chuyén nhuong
(gidy tay) nén dat B7 cho ong Trinh Xuan B va ba Lé Thi Thanh E. Hai bén
duong sy xac dinh da thuc hién xong viéc giao dét, giao tién.

Sau khi nhén chuyén nhuong, 6ng B va ba E tién hanh xay dung nha. Do
x4y dung sai ndi dung thoa thuan quy hoach sé 5441/KTST-DBI caa Vin phong
Kién tric su truong Thanh phd ky ngay 12/5/2000, nén 6ng Trinh Xuan B bi xtr
phat vi pham hinh chinh trong linh vuc xay dung theo Quyét dinh sé 1597/Qb-
UB ngay 23/4/2001 cua Uy ban nhan dan Quan X, Thanh ph H6 Chi Minh.

Ngay 30/10/2003, Uy ban nhan dan Quan X ¢6 quyét dinh s6 18907/QPb-
UB, doi s6 B7 sang s0 nha 374 SA, Phuong MH, Quan X, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Nam 2010, 6ng Trinh Xuan B va ba Lé Thi Thanh E ly hon. Tai ban an
Hoén nhan phuc tham s6 347/2010/HN-PT ngay 31/3/2010 ctia Toa 4n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh d3 quyét dinh: Giao cin nha 374 SA cho Thi hanh 4n
dan sy c6 tham quyén phat mai. SO tién phat mai can nha nay duogc chia déu cho
ong B va ba E sau khi trir 06 lugng vang phai thanh toan cho 6ng Nguyén Vin
O, ba Ly Thi Tuyét P va cac chi phi cho viéc phat mai.

Ngay 06/9/2010 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan X, 6ng Trinh Xuan B
va ba Lé Thi Thanh E da 13p van ban thdéa thuin véi nhau vé viéc thi hanh én,
theo d6 ba E giao quyén s& hitu nha, dat sé 374 SA cho 6ng B. Theo bién ban
xac minh ngay 21/9/2010 ctia Toa an nhan dan Quéan X, thi 6ng B da thi hanh
xong cac khoan phai thi hanh theo thoa thuan gitra 6ng va ba E. Nhu vay, sau
khi thi hanh xong c4c khoan phai tra theo thoa thuin ngay 06/9/2010 vé1 ba E,
ong B dugc tron quyén s& hiru nha, dat s6 374 SA.

Ngay 09/9/2010, tai Van phong cong chung KV, 6ng O va ba P 1ap hop
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ddng 1y quyén cho ong B, ba E duoc quan 1y, sir dung, lién hé véi cac co quan
c6 tham quyén tién hanh thii tuc xin phép, sira chita, xdy dung, trudc ba xay
dung, hoan cong, .....ban, tang cho can nha toa lac tai s6 nha 285/10A/12 CT.
Ngay 10/9/2010, 6ng B va ba E (dai dién 6ng O va ba P) ky hop dong mua ban
nha véi ong Trinh Vian G (s6 00683, Quyén s 03 lap tai Van phong cong chimg
KV) dé ban can nha s6 285/10A/12 CT cho éng G voi gia 2.000.000.000 dong.
Cac bén duong su cung xac nhan, thoi diém do do nha 374 SA chua c6 gidy
ching nhan quyén sd hitu nén di s dung glay chimg nhan cua can nha
285/10A/12 CT da bi giai téa cua ong O, ba P dé ky hop dong ty quyén va hop
ddng mua ban nha tai Vin phong cong ching KV. Cac bén da thuc hién xong
viéc giao nha dat va nhan tién.

Xét, Hop dong mua ban nha sé 00683, Quyén s6 03 1ap tai Vin phong cong
ching KV ngay 10/9/2010 duoc 1ap bang van ban, c6 cong chiung nhung dbi
tugng mua ban trong hop dong khong phai 1a cin nha 374 SA. ‘Tuy nhién, dng
O, ba P, 6ng B, ba E va 6ng Trinh Van G khong tranh chép dbi voi hop dong
mua ban nha nay va cing xac dinh thyc chat ddi twong cua hop dong 13 nha 374
SA, khong phai nha 285/10A/12 Cach Mang Thang 8 vi nha nay da bi giai toa;
hai bén da thuc hién xong thu tuc giao nhin nha, dat va tién mua nha. Loi khai
nhén nay cta cac duong sy phu hop véi cac ching ctr ¢6 tai hd so vu an va 10i
khai cta ngudi lam ching, cu thé:

- Tai bién ban ban giao mit bang giai toa ngay 29/11/1999 (bit luc 342)
gitta 6ng Nguyén Vin O va dai dién co quan ban nganh Quan X, theo d6 ong O
dd ban giao toan bd nha dat s 285/10A/12 CT di thao d&, chi con lai tudng
gach giao lai cho co quan c6 tham quyén;

- Cong van sb 329 ngay 03/9/2014 cua Uy ban nhan dan Phuong MH,
Quan X (but luc 373) c6 ndi dung: Nha 285/10A/12 Cach Mang Thang 8 do 6ng
Nguyén Vin O va ba P 1a chi s hitu. Nam 1999, cin nha nay bi giai téa, thu hdi
dé dau tu xay dung duong Cao Thing (ndi dai) theo Quyét dinh s6 6861/QD-UB
ngay 21/12/1999 cua Uy ban nhan dan Quén X. Ngay 11/9/2000, 6ng O duoc
Uy ban nhan dan Quan X dén bu 01 16 dat B7 mat tién duong Cao Thang (n01
dai). Trong thoi gian nay 6ng O da ban lai cho ong Trinh Xuén B theo hop dong
mua ban nén nha tai dinh cu. Pén thang 4 nam 2001, ong B x4y dung nha & trén
nén dat B7 va duge doi sé méi 1a 374 SA;

- Ong Nguyén Vin O va ba Ly Thi Tuyét P cing c6 16i khai rang: Ong ba
la chu s& hitu nha 285/10A/12 CT. Nam 1999, nha bi giai tdéa nén dugc Uy ban
nhan dan Quan X cap nén dat tai dinh cu ky hiéu 16 B7. Thang 9 nam 2000, 6ng
ba ban 16 dat nay cho ong Tran Pic Thiép, ba Dinh Thi Tuyét véi gia 150 luong
vang SJC. 6ng DD, ba DG tra duoc 135 lugng thi thang 7 naim 2001 ban lai gidy
tay cho 6ng B, ba E va dé nghi ong ba chuyén thang tén cho ngudi mua 1a 6ng
B, ba E. Sau khi mua, 6ng B va ba E xdy dung nha, do xay dung vuot qua chiéu
cao nén ko hop thirc hoa can nha trén 16 dat B7 dugc; nha nay nam 2003 da c6
quyét dinh cap s6 374 SA. Sau d6, ong B va ba E ban nha nay cho 6ng G. Do
khong co6 gidy to nha nén khong ky cong ching duge. 6ng B va ba E dé nghi
ong ba sir dung gidy to phap 1y nha 285/10A/12 CT dé ky hop dong uy quyén
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cho 6ng B, ba E dugc dai dién bénAnhé nay. f)ng ba duoc biét, hién nay 6ng G
dang quan 1y sit dung nha 374 SA. Ong ba cam két khong khi€u nai, tranh chap;

- Hop dong thué nha ngay 09/10/2012 gitta 6ng Trinh Van G va 6ng
Nguyén Tuan Anh, néi dung 6ng G cho 6ng Tuan Anh thué toan bo nha 374 SA
dé kinh doanh, thoi han 08 nam;

- Van ban cua Cong an Phuong MH, Quén X tra 161 x4c minh cua Toa an
nhan dan Quan X, ndi dung: Nha 374 SA hi¢n dang hoat dong kinh doanh khach
san Binh Minh theo Gidy chung nhin ding ky ho kinh doanh sé: 4178019043
dang ky ngay 21/12/2015 do Uy ban nhan dan Quén X cip, ngudi dai dién 1a ba
Lé Thi Thu Xuong;

- Vin ban ctia 6ng Nguyén Tuan Anh x4c nhan nguoi dung tén gidy phep la
ba Lé Thi Thu Xuong, nhung thyc t& 6ng thué nha 374 SA cta 6ng G dé kinh
doanh khach san (but luc 584);

- Ban ty khai ngay 14/10/2020 cua ba Lé Thi Thu Xuong, xac dinh ba ding
tén gidy phép kinh doanh khach san Binh Minh tai dia chi 374 SA (ndi dai),
Phudng MH, Quan X, nhung ba chi 13 nguoi dimg tén gium cho dng Nguyén
Tuan Anh. Ong Tuan Anh thué nha cua 6ng G dé kinh doanh khach san Binh
Minh. Hién nay 6ng Tuan Anh va 6ng G da chém dut hop dong thué, ong G da
cho nguoi khac thué lai nha, ba khong c6 quyen loi, nghia vuy gi lién quan dén
nha, dat noi trén, ba cing khong c6 yéu cau gi trong vy an nén xin vang mat
trong sudt qué trinh t6 tung;

- Hop dong thué nha ngay 09/8/2017 giita 6ng Trinh Vin G va ba Nguyén
Thi N, ndi dung 6ng G cho ba N thué toan by nha 374 SA dé kinh doanh, thoi
han 10 nim, gia thué trong 5 nim dau 13 20.000.000 dong/thang va nhitng nim
con lai 14 25.000.000 dong/thang; ba N duogc cho thué lai. Ba Nguyén Thi N cho
6ng Nguyén Vin M thué lai cin nha nay theo hop ddng cung ngay 09/8/2017,
thoi han 10 nam, gia thué trong 5 nam dau 14 44.000.000 dong/thang va nhiing
nam con lai 1a 48.000.000 dong/thang;

Nhu vay, trén thuc té sau khi mua nha ngay 10/9/2010, 6ng Trinh Van G da
nhén nha 374 SA dé & va cho thué tir 46 dén nay. Toa 4n nhan dan Quéin X ban
hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 09/2010/QD-BPKCTT
ngay 06/10/2010, ndi dung: “Phong toa tai san cua ong Trinh Xuan B duoc chia
sau khi thi hanh ban dn phic tham sé 347/2010HNPT ngay 31/3/2010 ciia Toa
dn nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh la cin nha sé 374 SA, Phwong MH, Qudn
X’; nhung thot diém nay ong B, ba E da thda thudn va thyc hién xong viéc thi
hanh ban an sd 347/2010/HNPT ngay 31/3/2010 ctia Toa an nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh, 6ng B duoc tron quyén so hiru nha dat nay va da ban cho 6ng
G ngay 10/9/2010. Do nha, dat da ban cho 6ng Trinh Van G trude khi c6 quyét
dinh 09/2010/Qb-BPKCTT ngay 06/10/2010, viéc mua ban da hoan thanh; hon
nita nguyén don ba Tran Hoai A yéu cau ké bién cin nha 374 SA, Phuong MH,
Quan X, Thanh phé HO Chi Minh, nhung quyét dinh s6 09/2010/QD-BPKCTT
ngay 06/10/2010 lai phong téa tai san, nén cap so thim da hiy bo quyét dinh
nay.
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Tur nhitng phan tich néi trén cho thiy, nguyén don ba Tran Hoai A cho rang
viéc mua ban nha giira 6ng B, ba E v6i 6ng G 13 nham tau tan tai san, tron tranh
nghia vu tra no cho ba nhung ba khong c6 chimg ctr chimg minh. Tai thoi diém
ong B, ba E ban nha dat nay cho 6ng G ciing chua ¢ ban an, quyét dinh c¢6 hi¢u
luc nao cua Toa an xac dinh 6ng B phéi cd nghia vu trd ng cho ba A. Qua trinh
giai quyét vu an, ba Tran Hoai A ciing khong yéu cau Toa an hay hay tuyén bd
v6 hiéu d6i voi hop ddng mua ban cin nha 374 SA giita 6ng B, ba E véi ong G.

Tuy nhién, gifta 6ng O, ba P, 6ng B, ba E va 6ng Trinh Van G khong tranh
chap dbi voi hop ddong mua ban nha 374 SA va cing xac dinh ddi tuong cua
Hop dong mua ban nha s cong ching: 006838; quyén s 03TP/VPCC-
SCC/HDGD ngay 10/9/2010 1ap tai Van Phong cong ching KV khong phai la
nha dat s6 285/10A/12 CT nhu ghi trong hop dong, ma thyc chét 1a nha dat sd
374 SA. Ong Trinh Van G c6 don yéu cau ddc lap xin cong nhan viéc mua ban
nha, dit s 374 SA giita ong va 6ng Trinh Xuéan B, ba L& Thi Thanh E; cong
nhan nha dat nay thudc quyén s¢ hitu cua 6ng do hai bén da thyc hién xong viéc
giao nhan tién, nhan nha trén thyc té. Ban 4n so tham chap nhén toan bd yéu cau
doc lap cua ong Trinh Vian G, nhung trong phan quyét dinh lai cong nhan Hop
ddng mua ban nha sb coéng chimg: 006838; quyén s6 03TP/VPCC-SCC/HPGD
ngay 10/9/2010 1ap tai Van phong cong ching KV, trong khi déi twong cua hop
ddng nay 1a cin nha 285/10A/12 CT da bi giai toa, 1a giai quyét khéng dung yéu
cau cua duong su, khong dam bao cho viéc thi hanh an. Ngoai nguyén don thi
cac duong su con lai khong khang cdo ban an so thim, nhung viéc mua ban cin
nha nay c6 lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang cdo cua ba Tran Hoai A.
Vi vay, Hoi ddng xét xir phuc thim stra mot phan ban an so thim, céng nhan
viéc mua ban nha dit sé 374 SA, Phuong MH, Quan X, Thanh phé Hd Chi
Minh gitta 6ng Trinh Xuan B, ba L& Thi Thanh E véi 6ng Trinh Van G, 1a c6
hiéu luc. Ong Trinh Vian G dugc quyén so hiru nha dét nay.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 duong su khang céo,
Vién kiém sat nhan dan céac cap khong khang nghi, nén da phat sinh hiéu luc.

[3] An phi dan su so tham.

Ba Trﬁr} Hoai A, ong Trinh Van G, ba Trinh Thi H khong phai ndp an phi
dan su so tham.

Ong Trinh Xuén B phai ndp an phi tinh trén s tién phai tra cho nguyén don
45.420.000.000 dong, an phi la 153.420.000 dong va 300.000 dong doi véi yéu
cau doc 1ap cua ong G duogc Toa an chap nhan.

[4]‘An phi dan sy phac thim. Do stra ban an so tbém nén nguoi khang cao
la ba Tran Hoai A khong phai nop. Hoan tra cho ba Tran Hoai A s6 tién tam tng
an phi ba A da ndp 1a 300.000 (ba tram nghin) dong.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hb
Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir can cr Khoan 1 Diéu 308 cua
B luat t6 tung dan su, khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ba Tran Hoai A,
gilr nguyén ban an so tham. Xét dé nghi cua dai di¢én Vién kiém sat vé viéc
khéng chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Tran Hoai A 1 ¢6 cin cir, nén chip
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nhan; do1 vé1 dé nghi gitt nguyén ban an so tham 1a khong c6 can cir chap nhan
nhu phén tich no1 trén.

Vi cac € trén,
QUYET DPINH:

Can ¢ Khoan 1 Diéu 139, Khoan 2 DPiéu 112, diém b Khoan 2 Diéu 227,
Khoan 2 Diéu 228, Khoan 2 Diéu 229, Diéu 244, Khoan 1 Diéu 273, diém ¢
Khoan 1 Piéu 289, Khoan 3 Diéu 298, Khoan 2 Diéu 308 va Piéu 309 cua B
luat tb tung dan su;

Can ¢t cac Diéu 121, 122, 450, 474, 477 B0 luat dan sy nam 2005;
Can ctt Diéu 93 Luit nha & nim 2005;

Cén ctr Diéu 19 Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua Hoi
ddng thadm phan Toa an nhan dan tbi cao hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh vé
cac bién phap khan cap tam thoi caa Bo lut td tung dan su.

Can cur Didu 26, Khoan 2 Piéu 29 cia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Binh chi xét xtr phic tham mot phan yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba
Tran Hoai A Ve viéc yéu cau giir nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 10/2010/QD-BPKCTT ngay 14/10/2010 ciia Toa 4n nhan dan
Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Khoéng chap nhan yéu ciu khang cdo ctia nguyén don ba Tran Hoai A. Sira
mot phan ban an dan sy so tham, xur:

1/ Chap nhan yéu cau ctia nguyén don ba Tran Hoai A. ‘ )
. B’u(f)c ong Trinh Xuan B c6 tre’lch nhiém thanh toén’ cho ba Tran Hoai A so
tién von va lai la 45.420.000.000 (bén muoi lam ty, bon tram hai muoi trigu)
dong.
7 Thi hémh ké tir khi ban 4n c6 hiéu luc, tai Co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an, theo muc 1ai suat quy
dinh tai Diéu ,35:7, khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat dan sy 2015, tuong ung voi
thot gian va so tién chua thi hanh an.

2/ Chép nhén yéu cau doc 1ap cua 6ng Trinh Vin G.

~ Cong nhén viéc mua ban nha dat sb 374 SA, Phuong MH, Quan X, Thanh
pho H6 Chi Minh gitra 6ng Trinh Xuéan B, ba Lé Thi Thanh E yc’ri ong Trinh Van
G, 1a c6 hi¢u lyc. Ong Trinh Van G dugc quyén s& hitu nha, dat nay.

Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cp tam thoi s6 09/2010/QD-
BPKCTT ngay 06/10/2010 cta Toa an nhan dan Quan X, Thanh pho H6 Chi
Minh.
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Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sb
10/2010/QD-BPKCTT ngay 14/10/2010 cua Toa an nhan dan Quan X, Thanh
phd Ho Chi Minh cho dén khi 6ng B thi hanh xong khoan tién néu trén hodc c6
quyét dinh khac thay the clia co quan c6 tham quyén.

Huy bo cac quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 10/2010/Qb-
BPBD ngay 17/9/2010 va sd 12/2010/QD-BPBD ngay 13/10/2010 ciia Toa an
nhan dan Quén X, Thanh phé HO Chi Minh.

Ba Tran Hoai A duoc nhan lai toan bo s tién 280.000.000 (hai trim tam
muoi triéu) dong theo gidy xdc nhin phong téa cac ngay 20/9/2010, ngay
14/10/2010 s6 tai khoan 101224854000078, tén tai khoan Tran Hoai A tai Ngan
hang TMCP Xuét nhap Khau Viét Nam — Chi nhanh Quén X, Thanh phé Hb Chi
Minh.

3/ Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ba Trinh Thi H vé viéc yéu cau ong Trinh
Xuan B tra lai cho ba toan bd gia tri xay dung nha tai dia chi 27 hém C1 duong
CH, Phuong AD, Quan BE, Thanh phé H6 Chi Minh.

4/ V& 4n phi dan sy so thim:

Ong Trinh Xuan B phai nop an phi dan su Y tham 1a 153.720.000 (mot
trdm ndm muoi ba tri€u, bay trdm hai muoi nghin) dong.

Hoan tra cho ba Tran Hoai A sb tién tam Gmg an phi dd nop 1a 68.193.000
(sdu muoi tAm triéu, mot trim chin muoi ba nghin) dong theo bién lai thu tién sb
026290 ngay 14/7/2010 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén X, Thanh phd H)
Chi Minh.

Hoan tra cho 6ng Trinh Van G s tién tam (g 4n phi da ndp 1a 36.000.000
(ba muoi sau triéu) dong theo bién lai thu tien s6 AA/2017/0040325 ngay
30/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan X, Thanh phd H6 Chi Minh.

, Hoan tra cho ba Tginh Thi H s tién tam &Qg éq phi da ndp 1a 43.000.000
(bén muoti ba tri¢u) dong theo bién lai thu tién s6 AA/2017/0040326 ngay
30/01/2018 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

5/ An phi dan sy phtc tham.

Ba Tran Hoai A khong phai nop. Hoan tra cho ba Trﬁq Hoai A sd tién tam
tng an phi la 300.000 (ba tram nghin) dong theo bién lai s6 AA/2019/0014707
ngay 17/6/2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan X, Thanh phd HO Chi
Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nam 2014) thi nguoi dugce thi hanh
an déan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va DPiéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan
sy nam 2008 (stra doi, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra doi, bd sung
nam 2014).

Ban 4n phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS TP.HCM,;

- TAND Quan X, TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quén X
- Cac duong su;

- Luu: Vp, hd so vy 4n.

Trinh Thi Anh

HOQI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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