TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc
Ban an sb: 273/2020/DS-PT
Ngay 13-8-2020 ,
Vv tranh chap quyén su dung dat
va boi thuong thi¢t hai xay dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phan: Ba Phung Thi Cam Hong
Ong Lé Minh Tuin
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Tda an nhan dan
tinh Long An.
- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Long An: Ba Nguyén Thi Duyén
- Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 06 va 13 thang 8 ndm 2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét xtr phuc tham cong khai vy an thu ly s6 20/2020/TLPT-
DS ngay 06 thang 01 nam 2020 vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat va bdi
thuong thiét hai xay dung”.

Do béan 4n dan sy so tham sé 68/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019
ctia Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 68/2020/QD-PT ngay 30 thang 01
nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Vin D, sinh niam 1970; Pia chi cu tra: Ap L, xa
L, huyén C, tinh Long An (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pham
Thi L — Van phong luat su N thudc Poan Luét su tinh Long An (c6 mat).

- Bi don: Ba Pham Thi M, sinh nim 1948; Pia chi cu tri: Ap L, xa L,
huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don (Gidy iy quyén ngay 08/6/2020):
Ong Huynh Van T, sinh nim 1973; Dia chi cu tra: Khu 8, thi trin C, huyén C,
tinh Long An (cé mat).

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Truong Thi N, sinh nam
1977; Dia chi cu tra: Ap L, xa L, huyén C, tinh Long An (c6 mit).



- Nguoi khdng cdo: Ong Ping Vian D, nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 30/8/2017, don khdi kién bé sung ngay 22/08/2019,
qud trinh gidi quyét vy dn va tai phién toa nguyén don dng Pdng Vin D trinh
bay:

Thira dat s 96 to ban d6 sé 1 dién tich 124m? loai dat lta da duoc Uy ban
nhan dan (UBND) huyén C cap gidy ching nhian (GCN) quyén st dung dat
(QSDB) s0: AC 027892 ngay 07/02/2005 cho 6ng Ddng Van D. Thua dat s6 96
c6 hudng ddng giap véi thira dat sé 867, to ban dd sb 1, dién tich 143m?, loai dat
& nong thon do UBND huyén C cép GCN QSDD sé: AC 475369 ngay
10/8/2003 cho ba Pham Thi M. Thang 10 nam 2015 ba M x4y nha két cau bé
tong cot thép 1 trét 1 lau dién tich xay dung 88,25m? trén thira dat sb 867. Thira
dat s6 96 va 867 déu toa lac tai Ap L, xa L, huyén C, tinh Long An.

Nam 2017 dng D khoi cong xay dung nha trén thira dat 96, da tién hanh thi
cong phan bé tong cdt thép tru da va khi chuan bi d6 cot, xay tuong phan trén thi
phat hién nha bd M bi nghiéng 1an chiém khong gian thira dat s6 96 voéi kich
thuéc ngang 0,1 x dai 17m, dién tich 1,7m? nén 6ng D va cong tho xay dung
ngung thi cong tir thang 07 nam 2017.

Vi vay, 6ng D khoi kién yéu cau ba M phai thao do cong trinh nha tra lai
cho 6ng D dién tich dat bi 1an chiém 1,7m? Ddéng thoi, thoi gian ngung thi cong
lau, bi thi¢t hai nén ngay 22/8/2019 6ng D khdi kién bd sung yéu cau ba M phai
bdi thuong 276.845.000d bao gom cac khoan 0ng D bi thiét hai la: tién mua vat
liéu xay dung 98.845.000d, tién cong tho phai tra 42.000.000d, tién bi phat do vi
pham hop dong 80.000.000d, tién chi phi thué nha 56.000.0004.

Nguoi c6 quyén lyi, nghia vu lién quan ba Truwong Thi N trinh bay: Ba la
vo ciia 6ng Pang Vin D, théng nhét v6i v kién trinh bay va yéu cau khoi kién
ctua Ong D.

Tai don trinh bay ngay 07/10/2017, qua trinh giai quyét vy an va tai phién
tda ba Pham Thi M va nguwoi dai dién theo iy quyén ba Vong Xich P trinh bay:

Vao thang 10 nim 2015 ba M théo d& nha cii da xudng cap dé xay dung
nha méi trén thira dat s6 867 to ban d6 sd 1 dién tich 143m?, qui mé xay dung 1
trét 1 1au, dién tich xay dung 88,25m?. Sau khi xay dung hoan thanh dua vao sur
dung, cong trinh nha cia ba M dam bao can dbi khong co6 d6 nghiéng. Nam
2017 dng D xay nha thi cong xay da mong bé tong canh nha ba M lam cho nha
bad M bi nghiéng lan chiém khong gian qua nha ong D v6i kich thude ngang
0,1m x dai 17m, dién tich 1,7m? Do nha & bén canh nhau ba M khong yéu cau
phan t6 bdi thuong phan nha bi nghiéng trong vu an nay. Ba M dong y boi
thuong phan dién tich khong gian nghiéng qua theo tham dinh gia, khong dong y
boi thuong thiét hai xdy dung do phia 6ng D tu ngung thi cong va chua xéac dinh
duoc nguyén nhan lam cho nha ba M bi nghiéng.



Tai ban dn ddn sy so tham so: 68/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nam 2019
cia Toa an nhan dan huyén C can cir Piéu 175, 177 Bo luat dan sy nim 2015;
Piéu 26, 35, 92, 147 Bo luat to tung dan sy nam 2015; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi. Tuyén
XU:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua 6ng Ding Van D “Tranh
chap quyén su dung dat va boi thuong thiét hai xdy dung” d6i véi ba Pham Thi
M.

~ Buge ba Pham Thi M hoan tra cho ong Dang Van D gia tri mot phan thira
dat s6 96, to ban do so 1, dién tich 1,7m? (gom khu C dién tich 0,3m?, khu D
dién tich 1,4m?) thanh tién 3.746.800d.

2. Khong chap nhan yéu cau b?)i thuong thiét hai xay dung cua ong Pang
Van D d6i véi ba Pham Thi M véi so tién 276.845.000d.

(A)ng‘f)afmg Van D va ba Pham Thi M dugc quyén dang ky diéu chinh bién
dong quyén st dung dat theo qui dinh phap luat.

Ngoal ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu chdm thi hanh an; chi
phi t6 tung; &n phi; quyén khang cdo; quyén yéu cdu, nghia vu va thoi hiéu thi
hanh an.

Ngay 05/12/2019, 6ng bang Van D lam don khang cdo ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phtic thAm chip nhan yéu cau khoi kién cia ong, cu thé 6ng
D yéu cau ba M: phai tra lai cho 6ng D dién tich 1an chiém 1,7m?; khic phuc xay
dung sai k¥ thuat; boi thudng thiét hai cho dng D do cong trinh ctia ba M gay ra.

Tai phién toa phiic tham: Ong Piang Vian D khong rat don khoi kién va
xéc dinh lai yéu cau khang cdo nhu sau: yéu cau ba M bdi thudng thiét hai phan
dat bi lan chiém 1,7m? tri gia thanh tién 1a 96.092.800d; yéu cau ba M boi
thuong chi phi cong trinh xdy dung 56.171.014d; yéu cau ba M boi thuong tién
thué nha 25 thang x 02 triéu doéng/thang = 50 triéu dong; yéu cau ba M boi
thuong cho ong D 50 tlén 6ng D bi phat do vi pham hop dong 14 80 triéu dong.
Tong cong 6ng D yéu cau ba M boi thuong 282.264.000d. Cac bén khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an va cé ¥ kién trinh bay nhu sau:

Ludt sw Pham Thi L va éng Pang Vin D thong nhat trinh bay:

Theo hé so ban vé& xin phép cong trinh nha ¢ cua ba M thi méng coc bé
tong cot thép, theo bao cao ket qua giam dinh chat lugng cong trinh xay dung thi
nha ¢ cua ba M bi nghiéng vé phia nha 6ng D, phan moéng bé tong cot thép trén
nén dat gia c6 cir tram, phia bi don ciing thira nhan moéng coc bang cir tram. Vi
vay du co s& xac dinh ba M 1 nguoi co 16i giy ra thiét hai cho 6ng D, nay cin
ctr vao tinh hinh thuc té 6ng D khong yéu cau thao d& nha tra lai phan dat bi mat
ma chi yéu cau boi thuong thiét hai 13 phu hop, c6 lgi cho bd M nén dé nghi
chap nhan yéu cau nay cia 6ng D. Viéc ba M cho rang do 6ng D déng cir tac
dong dén mong nha cua ba M 1am nha cta ba bi nghiéng nhung ba khong ¢ yéu



cau giam dinh viéc déng cir va méng nha cua 6ng D nén 16i trinh bay nay 1a
khong c6 can cu.

Ong D yéu cau tién thué nha 02 triéu déng/thang trong thoi han 25 thang,
da trir thoi gian xay nha 3 thang 1a phii hop va khong ai phan d6i vé gia thué nén
dé nghi dugc chip nhan. V& tién phat vi pham hop dong 80 triéu dong, xét hop
d6ng thoa thuan thoi gian thi cong 1a 03 thang, 6ng D da dit coc trude cho bén
nhén thi cong nhung nha ba M bi nghiéng khong thi cong duge nén 6ng D bi
mét coc vi vay dé nghi chip nhan yéu cau nay cua dng D.

Ong Huynh Van T trinh bay: Theo béo céo két qua giam dinh khong c6 két
luan vé nguyén nhan nha bi nghiéng nén can phai c6 giam dinh vé viéc nay méi
c6 co so xac dinh 16i thudc vé ai dé bdi thuong. Nha cia bad M xay dung trude,
nha cua Ong D xay dung sau, giap hong nha ctia ba M la 02 can nha nhung lai
nghiéng qua nha dng D, diéu nay cho thdy do 6ng D déng cir Iam moéng da tac
dong lam nha ba M bi nghiéng. Khi chua biét nguyén nhan nghiéng ma ong D
yéu cau boi thuong thi€t hai la khdng phu hop, ba M khong c6 yéu cau phan to
vi chd x6m giéng nhung ba ciing ¢ thé khéi kién dng D bang vu kién khac. Cap
so tham xir budc ba M tra 6ng D 3.746.800d Vi ba M str dung phan dat 1,7m? Ia
phtl hop nén dé nghi bac khang céo, git y an so tham.

Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién kiém sat:
Vé tinh hop 1é ctia khang cdo: Pon khang céo cia dng D 1am trong han luat
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phuc tham.

Vé chip hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén truée thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuén thu
dung nhimg quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan su, nhig nguoi tham gia t6 tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang céo: Theo hé so ban vé xin phép cong trinh
nha ¢ ctia ba M thi mong coc bé tong cdt thép, theo bao cao két qua giam dinh
chat lugng cong trinh xay dung thi nha ¢ cua ba M bi nghiéng v€ phia nha ong
D, phan moéng bé tong cot thép trén nén dat gia ¢ cir tram, phia bi don clng
thira nhan mong coc bang cu tram. Vi vay, viéc nha ba M bi nghiéng qua phan
dat ciia 6ng D 1,7m? 13 16i cua ba M. Ong D thay doi yéu cau khang cao, chi yéu
cau boi thudong thiét hai bang tién dbi véi phan dat bi mat 1,7m? tri gia
96.092.800d (6ng D khong yéu cau thao d& nha tra lai phan dit bi mat), boi
thuong chi phi cong trinh xay dung 56.171.014d 1a phu hop, c6 loi cho ba M
nén dé nghi chap nhan yéu cau nay cua 6ng D. Vé yéu cau boi thudng tién thué
nha 50 triéu dong va tién phat do 6ng D vi pham hop dong 80 triéu dong, dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét giai quyét dung quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Vé to tung:



[1] Toa an cé}p so thAm xac dinh thAm quyén‘T(‘)a an giai quyét, quan hé
phap luét tranh chép la phu hop voi quy dinh tai Di€u 26, 35, 39 B6 luat t6 tung
dan sy, ban an so tham dam bao thu tuc t6 tung.

[2] Tai phién toa phiic tham, nhimg ngudi tham gia t6 tung c6 mat g‘iéy da,
Toa an tién hanh xét xtr vu an theo trinh ty phic thdm quy dinh tai Diéu 294,
296 B0 luat t6 tung dan su.

Vé viéc gidi quyét yéu cau khang cdo:
[3] Tai phién toa phuc tham, 6ng Piang Vian D xac dinh lai yéu cau khang

c40 nhu trén, TOa an cip phiic thim chi xem xét giai quyét cac yéu cau khang
cao nay cua ong D.

[4] Xét khang c4o ctia 6ng D thay rang:

[5] Theo Ho so ban vé xin phép cong trinh nha & caa ba M do Cong ty
TNHH dich vu x4y dung N thiét ké thi mong coc bé tong cbt thép co kich thudc
250 x 250mm, coc dai 22,7m nhung theo Bao cdo két qua giam dinh chat luong
cong trinh xay dung ngay 09/11/2018 két ludn nha & cta bd M bi nghiéng vé
phia nha dng D, phan moéng bé tong cot thép trén nén dat gia ¢b cir tram, phia bi
don ciing thira nhan méng coc bang cir tram. Tai Manh trich do dia chinh ngay
26/6/2018 thé hién dién tich dit cua 6ng D bi mat do nha cua ba M nghiéng qua
la 1,7m2. Vi vay du co s¢ xac dinh nha cua ba M xay khong ding ban vé thiét ké
tir coc bé tong cbt thép co kich thude 250 x 250mm x dai 22,7m xudng con cir
tram, khong du kha nang chiu tai dan dén nha bi nghiéng.

[6] Phia ba M cho rang do 6ng D dao moéng dong cir tac dong dén nén
mong nha ba M 1am cho nha ba bi nghiéng 1a 15i cia bén 6ng D. Tuy nhién, day
chi 13 10i trinh bay khéng c6 gi chimg minh trong khi 6ng D x4y nha cap 4 thi
viéc dao mong dong clr tram s& khong anh huong 1am nha ba M bi nghiéng néu
phan moéng coc nha ba M lam dung ban vé thiét ké, dam bao chat luong cong
trinh.

[7] Vé6i cac can cir trén, c6 co s& xac dinh nguyén nhan nha ba M bi
nghiéng qua phan dit thira s6 96 cia dng D 1a do ba M thi cong cong trinh
khong dam bao chat lugng, 16i thudoc vé ba M nén phai c6 trach nhiém boi
thuong cho 6ng D.

[8] Theo d6, 6ng D yéu cau bdi thuong gia tri chénh 1éch thira dat 96
(trude va sau khi b1 anh huéng do cong trinh bén canh bi nghiéng dién tich
1,7m?) 1a 96.092.800d; chi phi cong trinh xay dung 56.171.014d. Xét thy, cac
thiét hai nay da c6 chting thu tham dinh gia nén yéu cau nay cua 6ng D 1a ¢6 can
ctr chap nhan.

[9] Vé yéu cau bodi thuong tién thué nha 13 50 triéu dong voi thoi han 25
thang, mdi thang 2 triéu dong, xét thdy nha 6ng D xay 14 nha cap 4, theo xé4c
nhan cia don vi thi cong va theo thong 1€ thi thoi gian thi cong la khoang 3
thang. Tai don khai kién 6ng D yéu cau bdi thuong 28 thang tién thué nha tinh
tir ngay khoi cong (06/7/2017) dén hét thang 10/2019 1a 56 triéu dong. Tuy
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nhién, tai phién toa phtc tham 6ng D chi yéu cau boi thuong tién thué nha 25
thang 1a 50 triéu (vi trir 3 thang thi cong nha) va xét thiy viéc thué nha ¢ cua
6ng D dé xay dung nha 1a thyc té nhung dén nay cong trinh nha & ctia 6ng D
chua hoan thanh dé &, gia dinh 6ng D tiép tuc thué nha ¢ cling 1a thuc té, ¢ xac
nhan cta chi nha cho thué 6ng Truong Van T va nhitng nguoi lam ching 1a 6ng
Po Van P, ong Hb Vian U va éng Nguyen Thanh H (c6 chung thyc cua chinh
quyén dia phuong). Vi vdy, c6 co QY chap nhan yéu cau nay cua 6ng D budc ba
M phai bdi thudng 50 triéu dong tién thué nha.

[10] Déi voi yéu cau phat vi pham hop déng 80 triéu dong, xét thy viée thi
cong khong ding han la do sy ¢6 khach quan, bat kha khang, khong phai 161 cua
ong D nén 6ng D khong ¢6 trach nhiém boi thuong cho don vi thi cong. Viée
don vi thi cong gilt s6 tién cua 0ng D da giao trude do thi ong D c6 quyen yéu
cau hoan tra hoég: khéi kién bang vu an khac néu khong théa thuan duogc. Do
vdy, 0ng D yéu cau ba M boi thuong thiét hai cho dng do dng bi don vi thi cong
phat vi pham hop dong la khong phu hop nén khong chap nhan yéu cau nay cua
ong D.

‘ [11] Tl\l" nhitng cdn cu trén, cQ co s& stra ban an so tham, chép l:lhéll’} mot
phan yéu cau khang cao, yéu cau khdi kién cia O0ng D voi sO tien la
202.264.0004.

[12] Céc phan khac khong khang cao, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh.

[13] Y kién phat biéu ctia Kiém sét vién 1a c6 can ctr.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 B9 luit to tung dén su.
Chép nhan mot phan khang céo ctia 6ng Piang Vin D.

Stra Ban an so tham s6: 68/2019/DS-ST ngay 28 thang 11 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén C.

Cin ctr Dicu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 161, 165, 483 B luat to tung dan
su nam 2015; Biég 17§, 584, 585, 589, 605 B0 luat dan sy nam 2015; Qiéu 12,
26, 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hai.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia 6ng Pang Vin D.

~ Budc ba Pham Thi M phai boi thudng thiét hai cho 6ng Bang Vin D véi s6

tién tél}g céng la 202.264.000d (Hai tram ’lé hai triéu hai tram sau muoi bon
ngan dong) [gom: Gié tri chénh 1€ch thira dat 96 (trudc va sau khi bi anh hudng
do cong trinh bén canh bi nghiéng di¢n tich 1,7m?) 1a 96.092.800d; chi phi cong
trinh xay dung 56.171.014d; tién thué nha l1a 50 tri¢u dong].



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an, hang
thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu tién 13i theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 cua Bo luat Dan sy, tuong tng v4i sb tién va thoi gian con
phai thi hanh, trir truong hop c6 thoa thuan khac hoac phap luat c6é qui dinh
khéc.

2. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua 6ng Dang Vin D vé viéc yéu
cau ba Pham Thi M bdi thudng thiét hai cho 6ng D (do 6ng D vi pham hop dong
thi céng bi phat) 1a 80.000.000d (Tam muoi triéu dong).

3 Ba Pham Thi M co quyén st dung phan dit 1,7m? thudc mot phan thira
dat so 96, to ban do so6 1 (khu C dién tich 0,3m?, khu D dién tich 1,4m?) tai Ap
L, Xa L, huyén C, tinh Long An.

Ba Pham Thi M va dng Piang Vian D ¢ quyén, trach nhiém lién hé cac co
quan nha nuédc ¢ thAm quyén dé 1lam thu tuc ké khai ding ky, diéu chinh bién
dong, cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dét theo quy dinh phap luat twong
g véi dién tich dat 1,7m? néu trén.

4. V& chi phi t0 tung: Chi phi do dac, dinh gia, xem xét thAm dinh tai cho,
giam dinh ¢ cap so thdm la 26.825.000d; chi phi xem xét tham dinh tai ch6 ¢
cap phuc 4.900.000d. Tong cong la 31.725.0004.

Ba Pham Thi M phai chiu toan bo chi phi t6 tung 1a 31.725.000d; 6ng Pang
Vén D da ndp tam umg 31.725.000d nén ba M phai hoan trda cho ong D
31.725.000d (Ba muoi mot tri¢u bay tram hai muoi lam ngan dong).

5. Vé an phi so tham:
Ba Pham Thi M duoc mién 4n phi dan su so tham.

Ong béng Van D phai chiu 4.000.000d an phi dan sy so tham nhung duoc
trir VAo tién tam Gng &n phi da nop 300.0004d theo bién lai s6 0000333 ngay
27/9/2017 va 7.271.000d theo bién lai s 0001544 ngay 23/8/2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén C nén 6ng D duoc hoan tra 3.571.0004 (Ba triéu nam
tram bay muoi mét ngan dong) tién tam tng 4n phi so tham.

6. V& an phi phac thim: Ong Pang Vian D khong phai chiu an phi dan sy
phuc thim; hoan tra cho dng D 300.000d (Ba tram dong) tién tam (mg an phi
phuc tham d3 nodp theo bién lai s6 0001986 ngay 06/12/2019 cia Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C.

7. Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.



8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh;

- VKSND tinh Long An;

- Chi cuc THADS huyén;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Tan Quoc





