TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THUAN Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 14/2021/DS-ST
Ngay 24-5-2021
Vv Tranh chap vé hop dong dan su
cAm cb quyén st dung dat va
thué quyén str dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THUAN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi My Linh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Danh Thi

2. Ba Vo Thi Thay An

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Trong Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Vinh Thudn, tinh Kién Giang
tham gia phién toa: Ong Danh Khénh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2021 tai phong xu an Toa &n nhéan dan huyén Vinh
Thuan, tinh Kién Giang xét xir so tham cong khai vu &n thu ly sé:
110/2020/TLST-DS ngay 04 thang 11 nam 2020 vé “Tranh chdp vé hop dong
ddn sw cam co quyén sir dung dat va thué quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu so: 47/2021/QDXXST-DS ngay 20 thang 4 nam 2021 va
Quyét dinh hodn phién toa s6 15/20201/QDST-DS ngay 07-5-2021 giita céac
duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Danh T, sinh nam 1968 (c6 mit)

1.2. Ba Lam Thi L1, sinh nam 1970 (c6 mat)

Dia chi: 4p T, xa D, huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don ong Danh T: Ong
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Tran K, sinh nim 1987, cu tra: 52 T, phuong V, thanh phé G, tinh Kién Giang,
Tro gitup vién phap ly cia Trung tam trg giup phap Iy nha nudc (c6 mat)

2. Bi don:

2.1. Ong Danh L2, sinh naim 1980 (ving mit)

2.2. Ba Thi Liéu D, sinh nam 1980 (ving mit)

Pia chi: 4p T, x4 D, huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién ngay 21/10/2020 va trong quda trinh xét xit, nguyén don
ong Danh T, ba Lam Thi L1 trinh bay:

Ngay 02/3/2016 vo chdng dng nhin cAm cb caa 6ng Danh L2, ba Thi Liéu
D mdt phan dét c6 dién tich khoang 10 cong dat tam 03 mét (dat nudi tom, trong
lGa), toa lac tai ap T, x& D, huyén Vinh Thuan, tinh Kién Giang véi gia 40 chi
vang 24k (vang 98%), thoi han 04 ndm chudc lai dat.

Thuc té hai bén chi lam hop ddng cam cb, c6 thé hién dién tich dat
13.780m° vi T: Dong gidp 6 Vang, Tay giap Mai Vian Trung, Nam giap Danh
Chét, Béic giap Thi Tién, nhung ong L2, ba D khong giao dit cho vo chong dng
ma thué lai toan bo phan dat nay dé sir dung. Hai bén thoa thuan gia thué toan bo
phan dat nay mdi nam 20.000.000 ddng, tra tién thué hang nam.

Khi d6 hai bén c6 lap to “Gidy c6 dat” va ghi cu thé dién tich dat 1a
13.780m? va c6 thé hién rd viéc cAm cb dit cling nhu viéc thué dat.

Sau khi thué lai dat ong L2, ba D van tra tién thué dat day da hang nam.
Pén nam 2018 thi chi tra duoc 15.000.000 ddng tién thué dat, con thiéu lai
5.000.000 dong va ké tir d6 dén nay khong tra thém dong naio.

Nay yéu cau Toa an giai quyét huy hop déng cam cd quyén sir dung dat
ngay 02/3/2016 giita vo chong 6ng véi ong Danh L2, ba Thi Lidu D. Pong thoi,
budc 6ng Danh L2, ba Thi Lidu D phai tra cho 6ng ba s vang nhan cam cb 1a 40
chi vang 24k (vang 98%). Xin rat lai yéu cau budc ong Danh L2, ba Thi Liéu D
tra tién thué dat, khong yéu cau Toa an giai quyét phan nay.

* Tai phién toa:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don 6ng Danh T
trinh bay: Van gilt nguyén yéu cau khai kién, cu thé: hiiy hop dong cam cd
quyén sir dat ngay 02/3/2016 giira 6ng Danh T, ba Lam Thi L1 véi 6ng Danh
L2, ba Thi Liéu D. Pdng thoi, budc ong Danh L2, ba Thi Liéu D phai tra cho
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6ng T, ba L1 s6 vang nhan cam cd 13 40 chi vang 24k (vang 98%). Xin rut lai
yéu cdu budc 6ng 6ng Danh L2, ba Thi Lidu D tra tién thué dat, khong yéu cau
Toa an giai quyét phan ndy. Dbi voi phan dat tir khi xac 1ap hop déng cam cb
quyén st dung dat dén nay bi don van sir dung nén khong c6 nghia vu phai tra
lai.

- Nguyén don 6ng Danh T ddng ¥ v6i ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cua dng, ddng thoi c6 ¥ kién bod sung d6i véi phan dat khi hai bén
thoa thuan cam cb thi thong nhat dién tich dat 1a 10 cong tim 03 mét, nhung khi
1ap gidy c6 dat thi ghi dién tich 13.780m?, nhung hoan toan khéng c6 do dac.

- Nguyén don ba Lam Thi L1 van giit nguyén y kién trinh bay va yéu cau
nhu trén.

- Bi don 6ng Danh L2, ba Thi Liéu D vang mit lan thtr hai khong 1y do mic
du da dugc triéu tap hop 1.

- Pai dién vién kiém sat phat bicu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat to tung ctia Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa va cia nguoi tham gia té nguyén don, trong qua trinh giai quyét vu
an ké tir khi thu 1y cho dén truée thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an 13 dung quy
dinh ctia phap luat td tung dan su; doi voi nguoi tham gia t tung bi don trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét
xtr nghi 4n 1 chua dung quy dinh cta phap lut t6 tung dan sy, cu thé nhu khong
tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va tham
gia phién toa xét xur.

+ V& viéc giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don: Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat giita
gitra 6ng Danh T, ba LAm Thi L1 v&i 6ng Danh L2, ba Thi Liéu D x4c 1ap ngay
02/3/2016 13 v6 hiéu nén dé nghi hity bo, budc Danh L2, ba Thi Lidu D tra cho
nguyén don 6ng Danh T, ba Lam Thi L1 40 chi vang 24k (vang 98%) 1a gia tri
cam cb quyén sir dung dat tai thoi diém xac 1ap hop dong; dé nghi dinh chi yéu
cau ctia nguyén don ddi véi hop dong thué quyén st dung dat do nguyén don rit
yéu cau va bi don khong c6 yéu cau phan tb.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién

toa, Hoi dong xét xtir (HDXX) nhan dinh:

[1] Vé tha tuc td tung: Sau khi thu 1y vu an, Toa an da téng dat Thong bao
thu 1y cho bi don 6ng Danh L2, ba Thi Liu D biét va quy dinh thoi gian dé bi
3



don c6 ¥ kién vé viéc khoi kién “Tranh chdp vé hop dong dén sur cam c6 quyén
sir dung dat va thué quyén sir dung dat” cia nguyén don 6ng Danh T, ba Lam
Thi L1. Nhung bi don dng Danh L2, ba Thi Liéu D khéng c6 ¥ kién gi va ciing
khong cung cap chimg cr gi dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh.

Do d6, Toa an van tién hanh viéc giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat. Ngay 18/3/2021 Toa an nhan dugc don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa
giail ciia nguyén don 6ng Danh T, ba Lam Thi L1. Nhu vay, dugc xac dinh day
14 vu 4n thudc truong hop khong tién hanh hoa giai dugc theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 207 Bo luét tb tung dan sy nam 2015: “..... Mot trong cac duwong su
dé nghi khéng tién hanh hoa gidi”.

Nén Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xtr theo thu tuc chung va da tong
dat hop 1& cac thu tuc xét xir cho bi don 6ng Danh L2, ba Thi Liéu D, nhung bi
don ong L2, ba D vang mit khong c6 1y do nén HDXX phai hoan phién toa.
Quyét dinh hodn phién toa dé mo phién toa xét xir 1an tha hai da duogc téng dat
hop 18 cho bi don 6ng L2, ba D, nhung bi don 6ng L2, ba D van vang mit khong
c6 1y do, dong thoi tai phién toa hém nay, nguyén don 6ng T, ba L1 khdng yéu
cau hodn phién toa. Vi vy, HDXX van tién hanh xét xir vu 4n vang mit bj don
6ng L2, ba D theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 va
Diéu 241 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé quan hé phap ludt tranh chép va vé thAm quyén: Nguyén don 6ng
Danh T, ba Lam Thi L1 khai kién yéu cau hity hop dong cam cb quyén st dung
d4t va budc bi don tra tién thué dat. Do do, quan h¢ phép luat trong truong hop
ndy duoc xac dinh 13 tranh chdp vé hop dong déan s cam cé quyén sir dung ddt
va thué quyén sir dung dat va 6ng L2, ba D ¢6 noi cu tra ciing nhu noi thyc hién
hop dong 1a tai 4p T, X& P, huyén Vinh Thun nén thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Vinh Thuin theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 va diém g khoan 1 Diéu 40 cta
BO luét td tung dan su 2015.

[3] Vé noi dung:

- Poi véi hop dong cam co quyén sit dung dat: Can clr vao cac tai lidu,
chung ctr ¢6 trong ho so vu 4n va 16i trinh bay cua cac duong sy xac dinh duoc,
gitra nguyén don 6ng Danh T, ba Lam Thi L1 véi bi don 6ng Danh L2, ba Thi
Liéu D c6 xac 1ap hop déng cam cb quyén st dung dién tich dat 13.780m>, toa
lac tai ép T, x& P, huyén Vinh Thuén, tinh Kién Giang.

Tuy nhién, hop dong cAm c¢b quyén st dung dét gitta nguyén don 6ng Danh

T, ba Lam Thi L1 vdi bi don 6ng Danh L2, ba Thi Liéu D 1a mét giao dich trai
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phap luat, bi vo hiéu toan bd ngay tir khi xac 14p va khong co gi tri vé mit phap
ly vi quyén su dung dat khong thudc ddi tuong dé thuc hién giao dich cam cb
theo quy dinh tai Diéu 167 Luat DAt dai nam 2013, cho nén khéng 1am phat sinh
quyén va nghia vu cua cac bén khi thuc hién giao dich. Do d6, can phai hay hop
ddng cam cd quyén sir dung dit giira hai bén va xir Iy hau qua theo quy dinh cua
phap luat. Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh: “ Giao dich dan sy vo
hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chAm dit quyén, nghia vu dan sy cua cic
bén ké tir thoi diém giao dich dugc xéc 1ap; khi giao dich dan sy v hiéu thi cac
bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.
Truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia thanh tién dé hoan
tra;...”. Vi vdy, can chap nhan yéu ciu cta nguyén don 6ng Danh T, ba Lam Thi
L1 vé viéc hay hop ddng cam cb quyén sir dung dat giita 6ng Danh T, ba Lam
Thi L1 vé6i ng Danh L2, ba Thi Liéu D x4c 1ap ngay 02/3/2016.

Nhu vay 6ng Danh L2, ba Thi Liéu D phai c¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng
Danh T, ba Lam Thi L1 s6 vang nhan cam c6 1a 40 chi vang 24k (vang 98%) khi
xéc 1ap hop dong cam cb quyén sir dung dat véi nhau. Nguoc lai, tuy thoa thuan
cam c6 dat voi nhau, nhung ké tir khi xac 1ap hop dong thi 6ng Danh L2, ba Thi
Liéu D thué lai toan bo dién tich dat da cAm cb va st dung phén dat nay. Do do,
6ng Danh T, ba Lam Thi L1 khong phai thuc hién nghia vu hoan tra quyén sir
dung dat da nhan cAm c6 cho 6ng Danh L2, ba Thi Liéu D.

- Poi véi hop dong thué quyén sir dung dat: Khi gii don khoi kién 6ng
Danh T, ba Lam Thi L1 yéu cau ong Danh L2, ba Thi Lidu D phai tra tién thué
dat 1a 25.000.000 dong. Tuy nhién, dén ngay 18/3/2021 6ng T, ba L1 c6 don xin
rt lai yéu cau khai kién ddi v6i hop dong thué quyén st dung dat, khong yéu
cau Toa an tiép tuc giai quyét. Pong thoi, bi don 6ng Danh L2, ba Thi Liéu D
khéng c6 yéu cau phan t6 ddi voi nguyén don ong T, ba L1. Nhu viy, xac dinh
duogc viéc nguyén don 6ng T, ba L1 rat phan yéu cau khoi kién tranh chap hop
ddng thué quyén st dung dat dbi véi bi don 6ng L2, ba Dan 1a hoan toan tu
nguyén, khong trai quy dinh phap luat va dao dirc xa hoi, nén can dinh chi giai
quyét phan yéu cau khoi kién ndy cua nguyén don 6ng T, ba L1 d6i vé6i bi don
6ng L2, ba Dan theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 217 B¢ luat t6 tung dan
su nam 2015.

Xét dé nghi cua dai dién vién kiém sat l1a c6 can cir nén chap nhan.

[4] V& 4n phi so thim: Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an:



Bi don 6ng Danh L2, ba Thi Liéu D phai chiu 300.000 dong tién an phi dan
su so' tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, diém g khoan 1 Piéu 40, Diéu 147, khoan 4 Piéu 207, diém ¢ khoan 1 Diéu
217, khoan 3 Diéu 218, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Diéu
241 cua B6 luét td tung dan sy nam 2015,

Ap dung cac diéu Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013; Diéu 131 Bo luat dan
su nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa an,
tuyén xu:

1. Tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat gitra gitta 6ng Danh T, ba
Lam Thi L1 v6i 6ng Danh L2, ba Thi Liéu D x4c 1ap ngay 02/3/2016 v6 hiéu.

2. Buoc bi don 6ng Danh L2, ba Thi Liéu D phai hoan tra cho nguyén don
6ng Danh T, ba Lam Thi L1 40 chi vang 24k (loai vang 98%) la vang cam cb
dat.

3. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién tranh chap hop dong thué quyén sir
dung dat ciia nguyén don dng Danh T, ba Lam Thi L1 déi véi bi don 6ng Danh
L2, ba Thi Liéu D.

4. V¢é an phi:

- Bi don dng Danh L2, ba Thi Liéu D phai chiu 300.000 dong tién an phi
dan su so tham.

- Nguyén don 6ng Danh T, ba Lam Thi L1 khong nhan lai tién tam ung an
phi, do khi nop don khoi kién 6ng Danh T thudc dién ngudi khuyét tat va c6 don
xin mién nodp tién tam tng an phi nén trudc khi thy Iy duge xem xét chap nhan
mién nop tién tam ung an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, biéu 14
Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va 1€ phi cta Toa an.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngdy tuyén an (ngay 24/5/2021); dwong su ving mit tai phién toa c6 quyén
khang céo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy ban an dugc tong dat hop 18.



Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai diéu 6, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thue hién theo quy dinh tai Didu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn tinh KG; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKS huyén, tinh;

- Cac D/s;

- UBND xa b;

- Chi cuc THADS huyén;
- Luu (HSVA, VPTA).

Pham Thj M§ Linh



