TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 202/2022/DS-PT
Ngay: 16-8-2022

“Vé viéc tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc Tham phén: Ong Ping Vin Nhiing
Ong Nguyén Vian Thu

- Thw ky phién toa: Ba 1L.&€ Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Long An: Ong Huynh Pham
Khanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 8 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Long An xét
xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 217/2022/TLPT-DS ngay 11 thang 7
nam 2022, vé viéc “tranh chap hop dong thué quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so tl}ém s6 38/2022/DS-ST ngay 20 thang 5 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Can G bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 225/2022/QD-PT ngay
01 thang 8 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1959 (c6 mit).
Noi cu tra: Ap X, x& Long H, huyén Can G, tinh Long An.
- Bi don: Ong D6 Vian Thanh T, sinh ndm 1978 (c6 mat).

Noi dang ky ho khau cu tra: A14/427, Ap Y, x& Phong P, huyén Binh C,
Thanh pho HO Chi Minh.

Chd & hién nay: Ap X, xa Long H, huyén Can G, tinh Long An.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nim
1983 (co6 mat).

Noi cu tra: Ap X, x4 Long H, huyén Céan G, tinh Long An.
- Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng P Vian Thanh T.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh gidi quyet va tai phién toa so tham,
nguyén don 6ng Nguyén Vin H trinh bay va yéu cau nhuw sau:

Ong Nguyén Vin H duoc tam giao quyén sir dung phan dat laa dién tich
dat 242,8m?, thudc mot phan thia dat 2512, to ban do sé 4, dat tai Ap X, x&
Long H, huyén Can G. Can ctr vao ban 4n ctia Toa an nhan dan huyén Can G
tuyén 1a 6ng H duoc tam giao quyén sir dung phan dat trén theo ban an sb
04/2019/DSST ngay 28/01/2019 cua Toa an nhan dan huyén Can G. Ngay
05/6/2019, 6ng H c¢6 1am hop dong cho 6ng DS Vian Thanh T thué mot manh dat
nong nghi¢p toa lac tai mat tién duong Long Hau, toa lac tai Ap X, x& Long H,
huyén Can G, tinh Long An. Thira dat 2512, dién tich thué 1a ngang 8,3m dai
20m, tong dién tich thué 13 170m? cho 6ng P& Vian Thanh T tu san lap xay cét
dé kinh doanh budn ban ding dién tich trong pham vi ma éng H cho thué. Thoi
han thué 14 12 thang, mdi thang 14 6.000.000 dong. Hop dong chinh thirc ¢6 hiéu
luc tir ngdy 30/6/2019 dén ngay 30/6/2020, 6ng T sé& tra tién thué dat vao ngay
30 (duong lich) hang thang. Pén ngay hét hgp dong thué dat ong PO Vian Thanh
T phai c6 trach nhiém di doi, thdo d& toan bd tai san do 6ng Pd Vin Thanh T
xay dung kinh doanh buén ban trén phan dat ma 6ng H cho thué dé tra lai mit
bang cho 6ng H trong vong 15 ngay ké tir ngay hét hop dong.

Khi thye hién hop dong, 6ng H co giam tién thué dat cho 6ng T cu the
moi thang 6ng T tra tién thué dat cho 6ng H 1a 5.000.000 dong Ong T da tra tién
thué dat cho 6ng H dén thang 5/2020. Khi hét han hop dong thué dat 13 ngay
30/6/2020, tir ngay 01/7/2020, 6ng H nang gia cho thué dat 1én 1a 15.000.000
ddng 01 thang, dng T khong dong ¥ nén dng H va 6ng T khong xac 1ap tiép hop
dong thué dat.

‘ Ngay 23/7/2020, 6ng Nguyén Vin H 1am don khoi kién 6ng T cac yéu
cau sau:

Yéu cau 6ng T phéi di doi phan nha xay dung trén dat cua ng H v6i dién
tich 170m? thugc mot phan thira dat 2512, to ban do so 4, dat tai Ap X, xa Long
H, huyén Can G, tinh Long An. Bu¢c 6ng T tra cho 6ng H phan tién thué dat ma
ong T con ng cho dén khi 6ng T di doi nha.

Ngay 23/12/2020, 6ng H 1am don yéu cau khéi kién bo sung 1a budc 6ng
T phai di doi phan nha gét trén dién :[ich 170m? thudc mot phan thira dat 2512 va
khong gay anh huong dén can nha ké bén cia ong H.

Ong H yéu cau 6ng T tra tién thué dat mdi thang 1a 15.000.000 dong, tinh
tuo ngay 30/6/2020.

Ong H yéu cau 6ng T tra cho 6ng H s6 tién 30.000.000 dong mua vat tu
xay nha.

Qua trinh giai quyét ciia Toa an thi ong H thoa thuan thdng nhat duoc
véi Ong T 02 yéu cau khai kién:



Dbi v6i phan mai nha tién ché ctua 6ng T xdy dung, 6ng H d3 dong y mua
lai theo dién tich gidy tay 6ng H cho 6ng T thué 12 170m?, phan nha 6ng Tr dang
& 1a 70m? tong cong 1a 240m? véi sb tién 1a 25.000.000 déng. Phin mai nha con
lai do dng T thué dat cta ong Phudc, khong phai la dat ctia 6ng H phan nay ong
T da dugc Nha Nudc bodi thuong tai san trén dat, ong T ban cho 6ng H
5.000.000 dong dé Ong H str dung cho thuén tién. Tong sO tién ma 6ng H mua la
30.000.000 ddng va sb tién nay duogc trir vao sb tién thué dat ma Ong T con no
ong H. Ong H c6 nghia vu thao d& toan b nha tlen ché co trén thira dat 1512 khi
c6 yéu cau cua co quan Nha nudc cd thim quyén hoic theo yéu cau cua nha dau
tu.

Tai phién toa 6ng Nguyén Vin H xac dinh yéu cau 6ng T nhu sau: Ong H
rat cac yéu cau:

R0t yéu cau 6ng T thdo dd, di doi phan nha c6 trén dién tich dat 170m?ma
6ng H cho 6ng T thué va dién tich mai nha 70m? ma Nguyén Thanh Tr dang st
dung.

R0t yéu cau 6ng T tra cho dng H s tién 30.000.000 dong mua vat tu xay
nha cho éng Tr.

Ong H giir nguyén yéu cau:

Yéu cau 6ng T tra so tién thué dat con lai 01 thang ctia hop dong thué dat
ngay 05/6/2019 ma éng T chua tra 1a 5.000.000 dong (cta thang 6/2020).

Yéu cau ong T tra tién thué dat cho 6ng H tinh tir ngay 01/7/2020 dén
thang 02/2022 14 19 thang, dng H khéng cho thué duoc dat cho nén éng H yéu
cau 6ng T tra tién thué dat cho 6ng H mdi thang 1a 10.000.000 dong (trudc day
6ng H yéu cau 6ng T tra 15.000.000 dong 01 thang). Ong H trir thoi gian dich
bénh cho 6ng T khong cho thué nha dugc la 04 thang con lai 1a 15 thang, 6ng T
phai tra cho 6ng H s6 tién 1a 150.000.000 dong.

Nhu vdy, s0 tién thué dat ong T con ng 6ng H 1a 150.000.000 dong va
5.000.000 dong tién ng cua thang 6/2020 chua tra, tong so tién ma ong T con ng
phai tra cho éng H la 155.000.000 dong.

Hién tai 6ng H quan 1y nha tién ché ctua 6ng T dau tu dé cho ngudi khac
vao thué.

Ong Nguyén Vin H déng ¥ mua phan nha tién ché cia 6ng T xay dung,
tong sb tién dng H phai tra cho 6ng T 1a 30.000.000 dong, éng Nguyen Vian H
chiu trach nhiém théo do nha tién ché nay khi co quan Nha nude c6 tham quyen
str dung thtra dat 2512 hodc giao dat cho nha dau tu, sé tién nay duoc can trir
Va0 s6 tién thué nha dat.

Bi don 6ng D6 Vin Thanh T trinh bay:

Can ctr vao hop ddng thué dat ngay 05/6/2019, ng T xac dinh cd thué dat
ctia 6ng H dé lam nha tién ché cho ngudi khac thué. Mic du gidy tay thué dat dé
gia mdi thang 1a 6.000.000 dong, nhung 6ng T tra tién thué mdi thang 1a
5.000.000 dong va duge 6ng H dong ¥. Theo gidy tay ngdy 05/6/2019 thé hién 13
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6ng T thué dat cia 6ng H nhung thyuc té 6ng T da thué dat cua éng Phudc tir
nam 2008, san 1ap cat trén dat va di xay nha tién ché cho ngudi khac thué. Nam
2019, 6ng H kién doi 6ng Nguyén Vin Phudc tra dat, ong H dugce Toa an tuyén
6ng Phudc tra cho dng H dién tich 242,8m? dat IGa nén 6ng T 1am gidy tay thué
dat ctia ng H tiép. D()l Vi sO tién thué dit cua thang 6/2020 1a 5.000.000 déng,
Ong T thura nhén no sO tién nay chua tra cho 6ng H, 6ng T dong ¥ tra cho 6ng H
s6 tién 5.000.000 ddng.

Ddi v6i phan nha tién ché xay dung trén phan dit cua 6ng Phudc va 6ng
H, 6ng T ddng ¥ ban cho 6ng H sb tién 1a 30.000.000 dong. Ong T da don dd ra
khoi phan dat ciia 6ng H cho 6ng T thué 1a ngay 20/3/2022 dé tra dat cho 6ng H.
Tat ca dién tich nha tién ché thi 6ng T da nhan tién bdi thuong tir co quan nha
nudc nén khong thao dé ma ong T ban cho 6ng H, 6ng H chiu trach nhiém thao
do khi nha dau tu sir dung dat.

Pbi v6i phan tién thué dat dién tich dat 170m? cta 6ng H tinh tir ngay
01/7/2020, theo 6ng H yéu cau 1a 10.000.000 déng 01 thang, thoi gian 6ng H
yéu cau 1a 15 thang, tong sb tién 13 150.000.000 déng. Thang 01/2019, Toa &n
xtr tranh chap dat gitta 6ng H v6i ong Phudc, Toa an bude 6ng Phude tra dng H
242 .8m? dat lGa, trén dién tich dat nay c6 nha tién ché ciia 6ng T dang cho ngudi
khac thué. Ong T khong thué dat ctua 6ng Phudc tiép thi 6ng T phai thao do nha
di, nhung do dang thué dat ctia 6ng Phudc, san 1ap cat, lam nha tién ché cho
nguoi khac thué lai. Ong T phai thué dat cua 6ng H tiép 1a 01 nam va lam giay
thué dat dé ngay 05/6/2019 dén ngay 30/6/2020 véi dién tich 1a 170m?. Ong T
cho rang phan dat ma 6ng H da cho 6ng T thué theo gidy tay ngay 05/6/2019 thi
sau ngay 30/6/2020, dng T khong thué déat cua 6ng H nira Iy do 1a khong c6 thoa
thuan thué dat tiép va ciing khong co gidy to gi xac dinh 6ng T con thué dat cua
ong H. Ong T doi thao d& nha tién ché nhung 6ng H khong cho vi c6 lién quan
dén phan nha cia dng Nguyén Thanh Tr 13 con cua 6ng H dang st dung nén
ong H khong cho 6ng T thao d& nha.

Tt ngay 01/7/2020, tuy hét hop dong thué dat nhung 6ng T ¢ & lai trong
nha cua 6ng T dé git tai san, me vo cta 6ng T ciing & trong cin nha nay Vai
thang, 6ng T ¢ cho ngudi thué ban banh mi vai thang roi 6ng T khong cho thué
tiép, dén khi dich bénh khong ai thué nha cua 6ng T nhung ong T van & dé giir
tai san. Pén ngay 20/3/2022, dng T sau khi ban nha va vat kién trac trén dat cho
ong H, ong T don dd ra khoi phan dat cua ong H. Trong thoi gian tur ngay
01/7/2020 dén thang 02/2022, ong T thay con 6ng H c6 dé xe, c6 nguoi ban
quan 4o trudc phan dat 6ng T thué, diéu nay ching minh 1a dng H ¢ cho nguoi
khac thué dat chir khong phai dng T cho thué. Ong T khdng c6 thué dat cta 6ng
H, khong d& nha di dugc do 6ng H khdng cho, 6ng H doi ong T tra tién thué
10.000.000 dong 01 thang, thoi gian 0ng H yéu cau 1a 15 thang khong phai do
16i ciia 6ng T va dng T ciing khong c6 tién tra cho 6ng H tir thang 7/2020 dén
thang 02/2022.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién guan 6ng Nguyén Thanh Tr trinh bay:



Ong Tr 1a con 6ng Nguyén Vian H, trudc day khi dng T thué dit cua ong
Phudc dé 1am nha cho thué, 6ng Tr c6 thué ctia 6ng T 01 can dé o, tra tién thué
cho dng T hang thang, dién tich thué khoang 70m? dé &, cho thué lai. Trong thoi
gian thué 6ng Tr c6 stra chita phong & vai sd tién 30.000.000 dong. Tir khi 6ng T
thué dat ctia 6ng H ngay 05/6/2019 thi 6ng T khong lay tién thué ctia 6ng Tr.
Khi hét thoi gian thué dat 30/6/2020, dng Tr va dng H, dng T chua théng nhét
dugc khi 6ng T thao d& phan mai nha trén dat thi 6ng Tr phai lam nha lai, hay
6ng H mua lai phan mai nha nay dé cho 6ng Tr st dung.

Ngay 20/3/2022, 6ng Tr, 6ng H va 6ng T thong nhat duoc viéc dng H mua
lai phan tai san nha & vat kién trac ma dng T d3 dau tu trén dat cua 6ng H trong
d6 c6 70m? 1a méi nha 6ng Tr dang &, 6ng Tr khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi doi
v6i 6ng T. Phan tranh chép tién thué dat giita 6ng H véi 6ng T, 6ng Tr khong c6
¥ kién.

Tai ban an dan su so thim s 38/2022/DSST ngay 20 thang 5 nim 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Can G da can clr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan
1 Piéu 35; diém ¢ Khoan 1 Piéu 39, diém g Khoan 1 Piéu 40; Khoan 2 Piéu
244 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 472, 481, 482, 500, 501 cua Bo
luat Dan su nam 2015; cac Diéu 166, 167 cta Luat dat dai nam 2013; khoan 2
Piéu 26 cua Nghi Quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

Dinh chi xét xur yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Van H ﬁéi voi yéu 05}1
ong Do Véan Thanh T di doi tai san (nha cira, vat kién truc trén dat) trén thira dat
2512, to ban do so 4, tai Ap X, xa Long H, huyén Can G.

Dinh chi xet xtr yéu céu khoi kién cua ong Nguyén Vin H d6i v6i yéu cau
ong Po Van Thanh T tra s6 tién 30.000.000 dong xay dung cdn nha cua 6ng
Nguyén Van H.

Chép nhén yéu c%iu khoi kién cta ong Nguyén Vian H yéu cau éng D6 Vin
Thanh T tra tién thué dat cua thang 6/2020.

~ Bugc ong D6 Vin Thanh T tré cho dng Nguyén Vin H 6 tién 5.000.000
dong.

~Chép nhan mot ph?n‘l yéu céq khoi kién ctuia ong Nguyén Vin H yéu cau
ong Do Vian Thanh T tra tién thué dat tir ngay 01/7/2020 dén thang 02/2022.

Bugc ong D(ﬁ Van Thanh T tra cho ong Nguyén Van H s tién la
45.000.000 dong. Tong s6 tién ma 6ng D6 Van Thanh T tra cho 6ng Nguyen
Van H 1a 50.000.000 dong.

~ Ke tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh &4n xong, khoén tién trén hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy
dinh tai Diéu 357 B0 luat Dan sy 2015 tuong ing vadi thoi gian chua thi hanh an.
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Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian H doi ong Do
Van Thanh T tra 75.000.000 dong tién thué dat.

~ Bugc 6ng DS Vin Thanh T tra chi phi t6 tyng cho ong Nguyén Vian H s6
tién 1a 2.250.000 dong.

Vé an phi:
Nguyén don 6ng Nguyén Vin H dugc miém an phi phan yéu cau khong
dugc chap nhan.

Bi don 6ng DS Vian Thanh T phai chiu 2.500.000 dong an phi dan sy so
tham.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén, thoi han khang cao, quyén
va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Ban an chua c6 hiéu luc,

Ngay 31/5/2022, bi don dng DPé Van Thanh T khang cao yéu Cau sira ban
an so tham, khdng dong y tra cho dng H so tién 45.000.0000 dong.

Tai phién toa phtc tham,

Bi don 6ng DS Van Thanh T trinh bay noi dung khang céo: Sau khi hét
han hop dong thué dat, 6ng H tang gia thué 6ng khdng dong y, do cac bén chua
thuong luong dugc gia tri nha 6ng xay trén dat nén 6ng van tiép tuc s dung mot
phan, phan con lai 6ng cho thué lai dén ngay 20/3/2022 6ng tra lai dat cho dng
H. Hién hoan canh cta 6ng rat khd khan nén 6ng dé nghi 6ng H giam % tién
phai thanh toan.

Nguyén don 6ng Nguyén Vin H trinh bay: Hét han hop dong, ong yéu
cau tang gia nhung 6ng T khong dong y ciing khong tra lai dat cho dng ma tlep
tuc str dung va cho nguoi khéac thué nén phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan tién
thué cho dng. Bé nghi khéng chap nhan khang céo cia 6ng T.

Ong Nguyén Thanh Tr théng nhét véi trinh bay cia 6ng H, khéng bo sung
gi thém.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

V& t6 tung: Viéc chap hanh phap luat té tung cua Toa an cap phuc thim
va cac duong sy chap hanh dung quy dinh cua B6 luat T6 tung dan sy. Khang
cao duong su trong thoi han luat dinh du di€u ki¢n dé xem xét theo trinh ty phuc
tham.

Vé noi dung: Ngay 05/6/2019, 6ng Nguyén Vian H cho 6ng B3 Vian
Thanh T thué phan dat ngang 8,3m, dai 20m, tong dién tich thué 1a 170m? thudc
mot phan thira dat 2512, to ban do sb 4, loai dat lua, dat tai Ap X, xa Long H,
huyén Can G. Hai bén c6 lap hop dong thué. Thoi han thué 1a 12 thang, gia
5.000.000 ddng/thang. Ong T d4 sir dung dat thué, xay nha trén dat. Tuy nhién,
6ng T thira nhan sau khi hét hop dong thué dat, 6ng va me 6ng van ¢ lai, c6 cho
nguoi khéac thué lai thu loi nhuan. Dén ngay 20/3/2022, 6ng T méi giao nha cho
6ng H nén 6ng T phai c6 nghia vu thanh toan tién thué dit cho 6ng H. Toa &n
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cap so thdm budc dng H tiép tuc thanh toan tién thué 1a cd can ctr. Bé nghi Hoi
dong xét xtir khong chap nhan khang cao cua ong T. Gitr nguyén ban an dan su
so tham theo khoan 1 Biéu 308 B luat to tung dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tht tuc t6 tung: Pon khang céo cta bi don 6ng P Vian Thanh T
dugc lam dung theo quy dinh tai Pidu 272 va dugc giri dén Toa an trong thoi
han quy dinh tai Diéu 273 Bo luat td tung dan sy nam 2015 nén dugc chép nhan
dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] V& pham vi xét xtr phtc tham:

[2.1] Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén Vin H rat yéu cau khai kién ong
Pd Vian Thanh T di doi tai san (nha cura, vat kién tric trén dat) trén thua dat
2512, to ban d6 so 4, tai Ap X, x& Long H, huyén Can G va yéu cau khoi kién
6ng D6 Vin Thanh T tra cho 6ng H sO tién 30.000.000 dong xay dung cin nha.
Xet thay, viée rt yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vin H 1a tu nguyén. Toa
a4n cap so tham dinh chi mot phan yéu cau khoi kién caa 6ng H 1a phi hop
khoan 2 Diéu 244 B6 luat to tung dan su.

[2.2] D6i v6i yéu cau 6ng T tra s tién thué dat con lai 01 thang cua hop
dong thué dét ngay 05/6/2019 ma 6ng T chua tra 13 5.000.000 dong (cta thang
6/2020); tién thué dét cho ong H tinh tir ngay 01/7/2020 dén thang 02/2022 1a
150.000.000 dong. Toa &n cip so tham chap nhan mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 6ng H, budc bi don 6ng T ¢6 nghia vu thanh toén tién thué dat
con no 1a 45.000.000 déng (sau khi da trir 30.000.000 dong gié tri cong trinh
trén dat) Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng T khang céo khong dong y thanh
toan sb tién nay cho dng H. Céc duong su khac khéng khang cao. Vién kiém sét
khong khang nghi. Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong thoa thuén
duoc v4i nhau viée giai quyét vu an. Can cur Diéu 293 B6 luat to tung dan sy,
Hoi dong xét xir xem xét trong pham vi yéu cau khang cdo cua duong su.

[3] Xét khang cao cua bi don 6ng P4 Van Thanh T, thiy rang:

[3.1] Céc duong sy trinh bay thong nhat: Ngay 05/6/2019, 6ng Nguyen
Vian H cho 6ng D6 Vin Thanh T thué phan dat ngang 8,3m, dai 20m, tong dién
tich thué 12 170m? thuéc mot phan thira dat 2512, to ban d6 s 4, loai dét lua; dat
tai Ap X, xa Long H, huyén Can G. Hai bén c6 lap hop dong thué. Thoi han thué
1a 12 thang, mdi thang 13 6.000.000 dong. Hop dong chinh thic ¢6 hiéu luc tir
ngay 30/6/2019 dén ngdy 30/6/2020, 6ng T sé& tra tién thué dat vao ngay 30
duong lich hang thang, dén ngay hét hop dong thué dat 6ng DS Vian Thanh T
phai c6 trach nhiém di doi, thao d& toan bo tai san do 6ng DS Vin Thanh T xay
dung, kinh doanh, budn ban trén phan dat ma dng H cho thué dé tra lai mit bang
cho 6ng H trong vong 15 ngay ké tir ngay hét hop dong. Trong hop dong thoa
thuan gia thué 6.000.000 dong/thang nhung thyc té cac bén théng nhat thanh
toan gia 5.000.000 dong/thang. Ong T d4 sir dung dat thud, xay nha trén dat.

Tuy nhién céc duong su khong thong nhét sé tién thué dét con no.
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Ong H trinh bay trong thoi han thué dat, 6ng T con no lai tién thué cua
thang 6/2020 véi s6 tién 1a 5.000.000 dong. Sau khi hét han hop dong dng dé
nghi ting gia 15.000.000 ddng/thang nhung 6ng T khong dong y nén hai bén
khong ky lai hop dong thué. Tuy nhién, ong T khong thao nha tra dat nay cho
6ng, ng T tiép tuc quan 1y nha dat dén ngay 20/3/2022 méi glao dat lai cho ong.
Do d6, 6ng T phai thanh toan tién thué dat cho ong Gilra ong va ong T théng
nhat 6ng mua lai nha véi gia 30.000.00 dong, 6ng dé nghi can trir vao tién thué
dat.

Bi don 6ng D3 Vian Thanh T trinh bay: Ong thira nhan con ng 6ng H tién
thué dit caa thang 6/2020 véi s tién 1a 5.000.000 dong. Sau khi hét hop dong
thué dat, phia 6ng H dé nghi tang gia cao 6ng khong dong ¥ nén hai bén khong
ky lai hop dong thué. Gia dinh 6ng T tiép tuc ¢ va cd cho nguoi khac thué lai
dén ngay 20/3/2022 6ng giao tra nha va dat. Giita 6ng va 6ng H thong nhat 6ng
H mua lai nha véi gia 30.000.000 dong, 6ng dé nghi can trir vao tién thué dat.

[3.2] Xet ong Nguyen Vin H yéu cau ong D Vén Thanh T tra cho ong
Nguyen Vin H tién thué dit caa thang 6/2020 véi sd tién 13 5.000.000 dong,
thay rang:

o Ong T thira nhan 6ng con ng ong H sO tién thué dat cua thang 6/2020 vei
s tién 1a 5.000.000 dong va dong y trd cho dng H. Do do, Toa an cap so tham
budc 0ng T tra cho 6ng H so tién thué dat con ng 1a 5.000.000 dong la co can ct.

[3.3] Xét 6ng Nguyén Vin H yéu cau ong T tra tién thué dat tir ngay
01/7/2020 dén thang 02/2022 la 19 thang, 6ng H trir cho 6ng T 4 thang dich
bénh, mdi thang 6ng H yéu cau ong T tra 1a 10.000.000 dong x 15 thang, tong sd
tién thué 1a 150.000.000 dong, thiy rang:

Theo hop dong thué dat dé ngay 05/6/2019, dugc xac lap giita 6ng
Nguyén Vin H va éng D6 Vin Thanh T thé hién hop dong chinh thic c6 hiéu
luc tir ngay 30/6/2019 dén ngay 30/6/2020. Sau khi hét han hop dong hai bén
khong thng nhét gia thué mai nén cac bén khong ky lai hop dong thué dat. Tuy
nhién, thuc té sau khi hét hop dong thué dat 6ng T khong tra dat cho 6ng H nhu
d4 thoa thuan ma tiép tuc st dung va cho ngudi khéc thué lai 1am cho quyén loi
ctia 6ng H bi xdm pham nén dng T phai ¢ nghia vu tiép tuc thanh toén tién thué
dat cho 6ng H.

Do cac duong sy khong c6 xac 1ap hop dong cho thué dat méi voi gia
khac, khong thoa thuan gia thué méi sau khi hét han hop dong thué nén Toa an
cap so tham can ¢ vao gia do cac bén thoa thuan trong hop dong thué dat lam
can cir xem x¢&t viéc thyc hién nghia vu tra tién thué dat cua ong T, gia thué moi
thang 5.000.000 dong 1a phu hop.

Xét thay, sau khi hét thoi han thué thi 6ng T tiép tuc sir dung dat tir ngay
01/7/2020 dén ngay 20/3/2022 6ng T méi giao nha dat lai cho 6ng H quan ly,
thoi gian st dung dat caa 6ng T 12 19 thang. Tuy nhién, dng H da giam cho 6ng
T 04 thang la co lgi cho ong T. Nhu vay, so tién thué dat ong T phai tra cho ong
H 15 thang (da trir di 04 thang) vdi sb tién 75.000.000 dong. Ong H dong y trur
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di sb tién ma 6ng H mua nha, vt kién trtc trén thira dat 2512 cua Ong T la
30.000.000 dong. Ong D6 Van Thanh T con phai tra cho 6ng Nguyén Van H s6
tién thué dat con no 1a 45.000.000 dong.

Nhu vay, téng so tién budc ong D‘S Vin Thanh T con phai tra tién thué dat
cho 6ng Nguyén Van H 1a 50.000.000 dong.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi Xem xét tham dinh tai chd, Tham dinh gia
tai san trén dat 1a 4.500.000 dong, chi phi ndy 6ng Nguyén Vin H di ndp tam
tmg toan bo. Ong P6 Van Thanh T va 6ng Nguyén Van H mdi bén phai chiu
mot phan, 6ng T tra cho 6ng H s6 tién 1 2.250.000 dong.

Tt nhitng phan tich trén, Toa an cp so tham chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién caa 6ng H 1a c6 can cu, dang phap luat. Bi don 6ng T khang cao
nhung khéng cung cap duoc ching cir mai 1am thay doi noi dung vu an nén
khong dugc chap nhan. Chap nhan dé nghi cua kiém sét vién tham gia phién toa.

[5] V& &n phi dan sy phtc tham: Ong PS Vin Thanh T phai chiu én phi
do khang cao khdng duoc chap nhan,
[6] Cac khoan khac ctia 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat thi hanh.
Vi cac lé trén,
Can ct khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;
QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don 6ng P6 Van Thanh T.

Giir nguyén quyét dinh ban 4n dan sy so tham s6 38/2022/DS-ST ngay 20
thang 5 nam 2022 cta Toa an nh&n dan huyén Can G, tinh Long An.

Can ctr vao khoan 3 DPiéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Piéu 39, diém g khoan 1 Piéu 40; khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan su nim
2015; cac Diéu 472, 481, 482, 500, 501 cua B luat Dan sy nim 2015; cac Diéu
166, 167 clia Ludt dt dai nam 2013; Dicu 12, Dieu 14, khoan 2 Dicu 26 cua
Nghi Quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Binh chi xét xir yéu cau khdi kién ctia 6ng Nguyén Van H dbi véi ng
Do Van Thanh T vé viéc di doi tai san (nha ctra, vat kién tric trén dat) trén thira
dat 2512, to ban d6 so 4, tai Ap X, x& Long H, huyén Can G, tinh Long An.

2. Pinh chi xét xir yéu cu khoi kién ctia 6ng Nguyén Van H d6i véi 6ng
Do Van Thanh T vé viéc tra so tién 30.000.000 dong (ba muoi triéu dong) xay
dung can nha cua 6ng Nguyen Van H.



3. Chap nhén yéu cﬁq khoi kién cua 6ng Nguyén Vian H yéu cau éng DS
Van Thanh T tra tién thué dat cua thang 6/2020.

~ Bugc ong D6 Vin Thanh T tré cho 6ng Nguyén Vin H 0 tién 5.000.000
dong (nam triéu dong).

4. Chap nhan mot phén yéu c?}u khoi kién cia 6ng Nguyén Vin H yéu cau
ong Do Van Thanh T tra tién thué dat tir ngay 01/7/2020 dén thang 02/2022.

Bugc ong D6 Van Thanh T tra cho ong Nguyén Van H so tién la
45.000.000 dong (bon muoi lam tri€u dong).

Tong s‘é tién ma o6ng DS Van Thanh T tra cho 6ng Nguyén Vin H la
50.000.000 dong (nam muoi tri¢u dong).

’ Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khodan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy
dinh tai Dicu 357 B0 luat Dan sy 2015 tuong ing vdi thoi gian chua thi hanh an.

5. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Van H doi ong
Do Van Thanh T tra 75.000.000 dong (bay muoi lam tri¢u dong) tién thué dat.

6. V~é chi phi t6 tung: Buc ong Db Van Thanh T tra chi phi t6 tung cho
ong Nguyén Van H so tién 1a 2.250.000 dong (hai triéu hai trdim nam muoi
nghin dong).

7. V& an phi dan sy so tham:

7.1. Nguyén don 6ng Nguyén Vian H dugc mién &n phi phan yéu cau
khong dugc chap nhan.

7.2. Bi don 6ng D6 Van Thanh T phai chiu 2.500.000 dong (hai triéu ndm
tram nghin dong) an phi dan sy so tham.

8. Vé an phi dan sy phtc tham: Ong P Van Thanh T phai chiu 300.000
dong (ba traim nghin dong), khau trir 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién
tam Gmg &n phi theo bién lai thu sé 0004544 ngay 31/5/2022 cua Chi cuc thi
hanh an dan su huyén Can G, tinh Long An.

9. V& quyén yéu cau thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh dan sy thi ngudi dugc thi hanh an, nguoi phai
thi hanh 4n c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

10. An xir cong khai phic tham co hiéu lyc phéap luat ngay khi tuyén an.
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Noi nhan: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- \T/gﬁ tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- uyén Can G; :

- Chi cyc THADS huyén Cén G;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV.

Huynh Thj Hong Vén

Ciac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Huynh Thi Hong Vin
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