TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 12/2021/KDTM-PT
Ngay 02 - 02 - 2021
V/v Tranh chip hop dong tin dung
va yéu cau huy quyét dinh ca biét
clia co quan, to chuc.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xi phuic thadm gom co:

Tham phan - Chai toa phién tda:  Ba Tran Thi Thu Thuy;

Céac Tham phan: Ong Lé Thanh Vin;

Ong Pham Cong Mudi

- Thu ky phién toa: Ba HO Diéu Thly - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Khanh Toan - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phic tham coéng khai vu an thu 1y s6 37/2020/TLPT-KDTM
ngay 30 thang 3 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va yéu ciu hay
quyét dinh cé biét cua co quan, td chuc”.

Do Ban &n kinh doanh thuong mai so tham s 02/2020/KDTM-ST ngay 20
thang 2 nam 2020 ctaa Toa an nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 4264/2021/QD-PT ngay 04
thang 01 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH MTV V (V)
Dia chi: duong H, phuong L, quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quéc H — Chu tich Hoi dong
thanh vién.

Nguoi dai dién theo oy quyén:

1/. Ong Hb Viét C - Can bd Phong xtr 1y tranh chap Cong ty TNHH MTV V —
Ngéan hang TMCP X. (c6 mat)

2/. Ong Nguyén Trong P - Can bo Phong xu 1y tranh chap Cong ty TNHH
MTV V — Ngén hang TMCP X. (c6 mit)

Cung dija chi: duong Tr, Phudng 6, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh.



- Bi don: Ong Duong Van S, sinh nam 1963. (ving mit)

Dia chi: duong Ng, Phuong 7, quan G, Thanh phé Ho Chi Minh.
- Nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Ba H — Chu tich.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong L& Céng H. (c6 van ban xin xét xir ving
mat)

2/. Ba Bang Thi Ph, sinh nam 1967.

Dia chi: duong Ng, Phuong 7, quan G, Thanh phé Hd Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Duong Vin S. (ving mit)

3/. Cong ty co phan phat trién nha O

Dia chi: duong Ngl, Phudng 7, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Pia chi lién hé: ap A, xd Al, huyén L, tinh Ba Ria — Viing Tau.

'Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Huy H — Chu tich Hoi dong quéan
tri. (vang mat)

4/. Ngan hang TMCP X

Dia chi: duong L, phudng B, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Vian Q — Téng Giam dbc.

Do c6 khang cao cua Cong ty TNHH MTV V (V).

Nguoi dai dién theo ay quyén:

+ Ong Ho Viét C - Can bd Phong xtr 1y tranh chap Coéng ty TNHH MTV V —
Ngan hang TMCP X. (c6 mat)

+ Ong Nguyén Trong P - Can bo Phong xtr 1y tranh chap Cong ty TNHH
MTV V — Ngan hang TMCP X. (c6 mat)

Cung dija chi: duong Tr, Phuong 6, Quan 3, Thanh phé HO Chi Minh.
- Newoi khang céo: Cong ty TNHH MTV V (V).

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don Cong ty TNHH MTV V (V) trinh bay nhu sau:

Ngay 08/9/2010, 6ng Duong Vin S ky hop dong tin dung ting lan s6 1803-
LAV-201000773, d& vay ctia Ngan hang TMCP X (Ngan hang X) sé tién
3.000.000.000 dong. Thoi han vay 48 théng, ng goc tra 04 ky, mdi ky 12 thang tra
750.000.000 dong. Tra lai hang thang vao ngay 15, muc 1ai suat 1 ,35%l/thang, 1ai suét
diéu chinh 03 thang mot 1an ké tur ngay hop dong c6 hiéu luc. Lai suat qué han bang
150% 14i suat cho vay. Muc dich vay dé dau tu kinh doanh bat dong san. Ké tir ngay
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dén han tra no goc theo tumg ky cua hop déng ma bén vay khong tra hét s6 ng goc
phai tra thi toan b s6 du ng gbc con lai ctia hop dong chuyén sang ng qua han. Doi
Vv6i phan du no gbe cua ky han chua dén han tra ng nhung da chuyén no qua han thi
ap dung murc 13i suat trong han theo nhu quy dinh cta hop dong. Ngay 14/11/2011,
hai bén ky Bién ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung. Ngay 24/9/2012, hai bén ky
tiép Bién ban stra d6i, bd sung hop dong tin dung kiém khé udc nhan ng sO 1803-
LAV-201000773-2, ndi dung: Stra doi tai san dam bao 1a 22 nén nha dat theo hop
dong thé chap/cam b s6 161/TDTH/BDTS/10 ngay 08/9/2010. Ngan hang X da giai
ngan cho dng S s tién 3.000.000.000 dong va 6ng S da ky nhan ng 3.000.000.000
dong.

_ Tam tinh dén ngay 02/12/2019, 6ng S con ng tien gbc 1a 2.250.000.000 dong
va tién lai la 3.616.462.500 dong; trong do lai trong han la 2.687.400.000 dong va lai
qué han 1a 949.062.500 dong, tong cong la 5.886.462.500 dong.

Ngay 24/8/2011, 6ng Duong Vian S vay vbn ciia Ngan hang X theo Gidy dé
nghi kiém hop d6ng han mac thau chi sé 1803-LAV-201101434 dé vay sd tién han
mirc thau chi 1 400.000.000 dong. Thot han han mure thau chi 12 thang tinh tur ngay
24/8/2011 dén ngay 24/8/2012. Lai suat theo muc 13i suat do Ngan hang X cdng b
tai thoi diém thau chi. Muc dich vay dé phuc vu cho nhu cau chi tiéu cua gia dinh.

 Tam tinh dén ngay 02/12/2019, 6ng S con ng tién gbc 1a 400.000.000 dong va
tién 1ai 1a 736.849.459 dong, tong cong 1a 1.136.849.459 dong.

Nhu vy, tong s ng tam tinh dén ngay 02/12/2019 ma ong S phai tra cho
Ngan hang X so tien 7.023 311.959 dong; trong d6 ng goc 2.650.000.000 dong va ng
1&i 4.353.311.959 dong.

V@ tai san thé chap bao dam: Ngay 08/9/2010, 6ng Duong Van S va ba Bang
Thi Ph cung Ngan hang X ky két Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh trong
tuong lai s6 161/TDTH/BDTS/10, s6 cong ching 1926 quyén s6 O1TP/CC-
SCC/HDGD ngay 08/9/2010 tai Phong cong chung s6 2, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Theo ndi dung hop dong nay thi dng S, ba Ph thé chap cho Ngan hang X quyen su
dung 22 nén dat & voi tong dién tich 2.212,5m? thugc du an Khu dén cu 1 thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. Trong d6 ¢6 16 nén nha dat thudc 16 HIII (T nén
H61 dén nén H76) c6 dién tich 1.592m* va 06 nén dat thudc 16 CII (tir nén C40 dén
nén C45) dién tich 620, 5m?. Pat nay, 6ng S va ba Ph nhan chuyén nhuong theo Hop
dong gop von dé nhan chuyén ‘nhuong quyén sir dung dat va quyén so hitu nha o
thudc du an Khu dan cu 1 thi trdn L, huyén L, tinh Ba Rija - Viing Tau do Céng ty cb
phan phat trién nha O 1am chii dau tu. Céc tai san nay dung dé dam bao cho khoan
vay theo Hop dong tin dung ting lan s6 1803- LAV-201000773 va Gidy dé nghi
kiém hop dong han muc thiu chi s6 1803-LAV- 201101434 dé vay sb tién han mirc
thau chi ngay 24/8/2011 ghi 5 1a cling diing céac tai san nay dé bao dam cho khoan
vay nay. Viéc thé chap tai san nay chua dang ky giao dich bao dam.

Ngay 16/3/2012, Uy ban nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh sé 950/QP-
UBND dé diéu chinh quy hoach x4y dung chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cu 1 thi tran L.
Tai tiéu muc 3, muc V cia Béang tdng hop xay dung, khoan 4 Diéu 1 cla Quyét dinh
6 950/QP-UBND di diéu chinh 06 nén dat ¢ tir C40 dén C45 thanh truong mau gido
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1a khong dung quy dinh.

Ngay 24/9/2014, Ngan hang X da ban toan bg so n¢ cta 6ng S cho Cong ty
TNHH MTV V (V) theo hop dong 3796/2014/MBN.V2-EXIMB ANK.

Nay Cong ty TNHH MTV V (V) dé nghi Toa an giai quyét nhitng van dé sau
day:

- Budc 6ng Duong Vian S tra cho V s tién 7.023.311.959 ddng; trong d6 no
gbc 2.650.000.000 dong va no 1ai tinh dén ngay 02/12/2019 1a 4.373.311.959 dong.
Ong S phai tra tién 13i tiép theo ké tir ngay 03/12/2019 theo murc 13i suat thoa thuan
trong hop dong cho dén khi 6ng S tra xong cac khoan no 14i va gdc cho V.

- Trudng hop dng S khong tra da no thi dé nghi Toa an phat mai tai san thé
chap theo hop déng bao dam bang tai san hinh thanh trong tuong lai s
161/TDTH/BDTS/10 ngay 08/9/2010 1a quyén st dung dat 22 nén dét dé tra no cho
V va 0ng S tiép tuc c6 nghia vu thanh toén cho dén khi tra xong no.

- Huy mdt phan Quyet dinh sd 950/QD-UBND ngay 16/3/2012 cua Uy ban
nhan dan huyén L vé viéc dleu chinh quy hoach co lién quan dén 06 nén dat (Nén
C40 dén C45 thudc 16 CIL, tong dién tich 620,5m? ) tai tiéu muc 3, muc V cua Bang
tong hop dat xay dung va khoan 4 Piéu 1 cua Quyét dinh s6 950/Q£)—U BND vi dat
nay di thé chap cho Ngan hang X nhung diéu chinh quy hoach sang dat xay dung
trudng mau gido 1a khong ding.

~_ Viéc 6ng S va Cong ty Co phan Phat trién nha O (Cong ty O) dé nghij V gidm
so tién l&i cho 6ng S thi V khong dong y.

Bi don éng Duong Van S trinh bay:

Ong S thira nhan vao ngay 08/9/2010, 6ng Duong Vin S ky hop dong tin dung
timg 1an s6 1803-LAV-201000773, d¢ vay ctia Ngn hang X s tién 3.000.000.000
d6ng. Qua trinh thuc hién hop dong nay thi ong S da tra ng gbc cho Ngéan hang X
750.000.000 dong va tra 13i 744.171.756 dong. Tong sb tién 6ng S con ng nhu Ngan
hang X tinh dén ngay 02/12/2019 1a 2.250.000.000 dong no gbc va tién 1ai 1a
3.636.462.500 dong.

Ngay 24/8/2011, 6ng Duong Vin S va Ngan hang X ky Glay de nghi ki€ém hgp
d6ng han muc thau chi sé 1803-LAV-201 101434 dé 6ng S vay sb tién han murc thau
chi 1a 400.000.000 dong, 6ng S chua tra gbc va 1ai cho Ngan hang X. Theo Ngan
hang X tinh 13 dén ngay 02/12/2019 thi ong S con ng Ngan hang X tién goc
400.000.000 dong va tién 13i 736.849.459 dong thi 6ng S dong .

Pé dam bao hai khoan vay nay thi ngay 08/9/2010, éng Duong Vin S va ba
Ping Thi Ph cling Ngan hang X ky két Hop dong bao dam bang tai san hinh thanh
trong tuong lai sd 161/TDTH/BDTS/10, sb cong chimg 1926 quyén sé6 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 08/9/2010 tai Phong cong chimg sb 2, tinh Ba Ria - Viing Tau ¢
ndi dung nhu Ngan hang X d trinh bay.

Ngay 16/3/2012, UBND huyén L ban hanh Quyét dinh s 950/QD- UBND
diéu chinh quy hoach chi tiét XD 1/500 Khu dan cu 1 thi trdn L, huyén L da dua 06
nén dat (Nén C40 dén C45 thudc 16 ClI, tong dién tich 620,5m?) thanh trudng mau
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gido. Ngay 14/7/2017, 6ng S thoa thuan voi Cong ty cd phan Phat trién O dé hoan do6i
06 nén nha tir C40 dén C45 thudc 16 CII, téng dién tich 620,5m? dé nhan 07 nén nha
gom cac 16 G139, G140, G141, G157, G158, G159, G160 thudc 16 GVI ¢6 gia tri
tuong duong nhau la 1.985.000.000 dong. Hién ca 23 16 dét ma 6ng S nhan chuyén
nhugng bang hinh thirc gop von tir Cong ty co phan Phat trién nha O thi ong S chua
dugc sang tén Gidy chimg nhén quyén sir dung dat ma van do Cong ty c6 phan Phat
trién nha O dtng tén trong sb do.

Ngéan hang X tinh 13i dén ngay 02/12/2019, Ong S con ng 7.023.311.959 dong
cho ca hai hop dong vay thi ong S ddng y. Ong S dé nghi Ngan hang X gidm tién lai
dé cho 6ng S tra sb tién 6.000.000.000 dong vi Cong ty cd phan Phat trién nha O
dong y thay 6ng S tra cho Ngan hang X sd tién 6.000.000.000 dong gom ca tién gdc
va tién 13i roi Ngan hang X tra lai cho 6ng S 22 16 ¢at ma 6ng S da thé chap cho Ngan
hang X.

Ngoai hai khoan vay nay, ong S con mot khoan vay khac voi Ngan hang X va
da dugc Toa an nhan dan quan G, Thanh pho Ho Chi Minh giai quyét, hién dang
trong qua trinh thi hanh an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan CONng ty c6 phan phat trién nha O Gp
trinh bay:

Ngay 20/7/2010, Cong ty cb phan phat trlén nha O va dng Duong Van S ky két
Hop ddng gdp von dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va quyén so hiru nha ¢ o
thuoc dy an Khu dan cu 1 thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Ving Tau sO
43/8/10/HDKT. Noi dung cua hop dong nay nhu sau: Cong ty c¢b phan phat trién nha
O chuyén nhuong cho 6ng S quyén sir dung 22 nén dét & voi tong dién tich 2.212,5m?
thudc dy an Khu dan cu 1 thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. Trong d6 c6
16 nén dat thudc 16 HIII (Tt nén H61 dén nén H76) co6 dién tich 1.592m2 va 06 nén
nha dat thudc 16 ClI (Tir nén C40 dén nén C45) dién tich 620, 5m?. Vi du 4n chua
duoc thuc hién xong nén cac 16 dat nay Van nam chung trong Glay ching nhan quyen
sir dung dat cua Cong ty o phan phat trién nha O nén khong ky két hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat ma ky hop dong gop von. Tong gia tri von gop dé nhan
chuyén nhugng 22 16 d4t nay 1a 6.761.600.000 dong. Thoi han gop vén chia thanh 03
dot: Dot 1 1a ngay sau khi ky két hop dong thi 6ng S phai ndp 1.690.400.000 dong,
dot 2 1a trong vong 30 ngay ké tir ngay 6ng S thanh toan dot 1 thi 6ng S phai tra tiép
4.733.120.000 dong; dot 3 1a trong vong 12 thang ké tir ngay 0ng S thanh toan dot 2
thi ng S thanh toan hét sb tién con lai va ong S nhan Glay ching nhan quyen su
dung dét cua 22 16 dat nay. Ong S d4 tra du tién cho Cong ty co phan phat trién nha O
nhung Cong ty c6 phan phat trién nha O chua 1am thu tuc sang tén quyén sir dung 22
16 dit cho ong S duoc vi du an chua hoan thanh.

Do yéu cau cua viéc phat trién d6 thi 1 can ting dién tich cdy xanh va cong
trinh dich vu cong cong nén ngay 21/01/2010, Cong ty cb phan phat trién nha O ¢
Cong vin s6 21/10/TT/OCAP gii UBND tinh Ba Ria Viing Tau dé xin diéu chinh
quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 du an Khu déan cu 1 thi tran L1, huyén L, tinh Ba Ria —
Viing Tau. Ngay 02/4/2010, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau c6 Coéng vin sb
1847/UBND-VP v& viéc chap thuan diéu chinh quy hoach theo quyét dinh phé duyét
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quy hoach s6 14266/QD-UB ngay 28/12/2004 caa UBND tinh Ba Rija - Viing Tau.
Sau khi tién hanh cac thu tuc theo quy dinh thi ngay 16/3/2012, UBND huyén L ban
hanh Quyét dinh s6 950/QD-UBND vé viéc phé duyét Piéu chinh quy hoach chi tiét
XD 1/500 Khu dén cu 1 thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau. Do dléu chinh
quy hoach nén 06 nén nha tir C40 dén C45 thugc 16 ClI, téng dién tich 620,5m? thude
dat xay dung trudong mau gido. Dé dam bao quyén loi cua ong S nén Cong ty b phan
phat trién nha O va 6ng S di ky Bién ban thoa thuén hoan ddi nén dat dy an vao ngay
14/7/2014 c6 ndi dung: Cong ty c¢d phan phat trién nha O giao cho 6ng S 07 nén nha
gom cac 16 G139, G140, G141, G157, GI58, G159, G160 thudc 10 GVI cé dién tich
691m? dé lay lai 06 nén dat nha tir C40 dén C45 thudc 16 CIL, tdng dién tich 620,5m?
v6i gia ngang bang nhau dé xay dyng trudng miu gido.

Ong Duwong Van S la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Bang Thi Ph trinh
bay:

Ba Ping Thi Ph 1a vo cua 6ng S, 6ng S 1a nguoi truc tiép cung Cong ty cd
phan Phat trién nha O ky két Hop dong gop von sb 43/8/10/HPKT ngay 20/7/2010 dé
nhan chuyén nhuong 22 nén nha thudc du an Khu dan cu 1 thi trén L, huyén L, tinh
Ba Ria - Viing, 6ng S 1a nguoi truc tiép ky két hop déng véi Ngan hang X dé vay tién
s6 1803- LAV-201000773 ngay 08/9/2010 va Gidy dé nghi kiém hop dong han muc
thau chi s6 1803-LAV-201101434 ngay 24/8/2011. Ba Ph va éng S cung ky Hop
ddng thé chap tai san voi Ngan hang X s 161/TDTH/BDTS/10 ngay 08/9/2010, da
duoc cong chimg s6 1926, quyén s6 01 TP/CC- SCC/KDGD ngay 08/9/2010 tai Phong
cong chung sO 2, tinh Ba Ria - Viing Tau. Nay, vé ndi dung viéc vay tién, thé chap tai
san va s tién 6ng S, ba Ph con no Ngan hang X thi ba Ph dong ¥ nhu y kién trinh bay
ctua Ong S.

Tai Céng vin sé 4897/UBND-KTHT ngay 02/8/2019 ciia UBND huyén L va
trong qua trinh tham gia to tung, ong Nguyen Van Xudn la nguoi dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Ngay 05/9/2003, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh sé
8163/QD-UB phé duyét quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu nha bén tra gop tai thi tran
L, huyén Long DAat, tinh Ba Ria - Viing Tau véi quy méd 35. 423m dat. Ngay
28/12/2004, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Quyét dinh s6 14266/QD-UB
vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu déan cu 1 thi tran L, huyén L tinh
Ba Ria - Viing Tau v6i quy m6 354. 167m? dét. Trong qu4 trinh thue hién quy hoach
thi Cong ty co phan phat trién nha O dé nghi UBND tinh Ba Ria - Viing Tau diéu
chinh quy hoach dé dap ung cho yéu cau vé nha & ngay cang tang cao. Ngay
02/4/2010, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Coéng van s6 1847/UBND-VP
chap thuan dé nghi b6 sung quy hoach ctia Cong ty c¢b phan phat trién nha O va giao
cho UBND huyé¢n L kiém tra, huéng dan chu dau tu thyuc hién cac thu tuc tiép theo
dung quy dinh. Viéc nghién ctru diéu chinh quy hoach, thiét ké kién tric ting cao
cong trinh phai bao dam hai hoa, phu hop Véi tong thé khu ké can. Giao cho So Xay
dung c6 trach nhiém phdi hop chit ché véi UBND huyén L dé hudng dan cho chi
dau tu to chirc thuc hién nhiém vu trén.

Sau khi tiép nhan hd so diéu chinh quy hoach do Céng ty cb phan phét trién
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nha O trinh thém dinh, phé duyét thi ngay 21/12/2010, UBND huyén L ban hanh
Cong van s6 5622/UBND-KTHT xin ¥ kién gop y cua S& Xay dung. Ngay
21/4/2011, S¢ Xay dyng da co6 Cong vén s6 575/SXD-KTQH dong ¥ voi d6 an diéu
chinh quy hoach xiy dung mot sd 16 dat khong anh hudng dén tinh chat, ranh gioi,
dién tich va cac khu chirc nang thudc du an. Theo phan cap cua Luat Xay dyng thi
thim quyén diéu chinh d6 an quy hoach nay thudc tham quyén caa UBND huyén L.
Ngay 21/11/2011, UBND huyén L c6 Cong vin sé 474/TB-UBND théng nhét du an
diéu chinh quy hoach xdy dung chi tiét 1/500 Khu dan cu 1 huyén L.

Ngay 16/3/2012, UBND huyén L ban hanh Quyét dinh s6 950/QD-UBND vé
viéc diéu chinh Quy hoach xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu 1 thi trém L, huyén L la
dung quy dinh cua phap luat va phu hop voi dinh huong phat trién kinh té - x4 hoi
cua huyén L. Vi viy, viéc V yéu cau huy quyét dinh nay 1a khong c6 can ctr phap 1y
nén yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Tai Ban dn kinh doanh thwong mai so' tham s6 02/2020/KDTM-ST ngay 20
thang 2 nam 2020, Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau da quyét dinh:

Ap dung céc Diéu 30, 34, 39 cua Bo luat to tung dan sy va khoan 4 Piéu 32
cua Lugt t6 tung hanh chinh; cdc Diéu 295, 299, 301, 463, 466 cia Bo luat dan su;
Diéu 91 cua Luat t6 chirc tin dung nam 2010; diém c khoan 2 Diéu 24, diém c khoan
2 biéu 35, khoan 2 Diéu 37, Diéu 38 cia Luat Xay du’ng, Diéu 48 cua Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an; Piéu 27 ctia Phap 1énh an phi, 1¢ phi Toa 4n nam
2000.

Tuyén xur:

1/. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty TNHH MTV V déi véi ong
Duong Van S va ba Pang Thi Ph vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Xt budc 6ng Duong Vian S, ba Pang Thi Ph phai tra cho Cong ty TNHH MTV
V s6 tién 7.023.311.959 ddong (Bay ty khong traim hai muoi ba triéu ba trim mudi
mot ngan chin trdim nim muoi chin dong); trong d6 no gdc 1a 2.650.000.000 ddng va
no 13i 13 4.373.311.959 @ong. Ong S, ba Ph phai tiép tuc tra 13i cho Cong ty TNHH
MTV V tir ngay 03/12/2019 theo mirc 14i suat dugc thoa thudn trong cac Hop dong
tin dung timg lan s6 1803-LAV-201000773 ngay 08/9/2010 va Giay dé nghi kiém
hop dong han mirc thau chi s6 1803-LAV-201101434 ngay 24/8/2011; Bién ban sira
d6i bd sung Hop ddng tin dung ngay 14/11/2011 ma ong S ky két v6i Ngan hang X
cho dén khi 6ng S, ba Ph tra hét no gdc va tién 13i cho Cong ty TNHH MTV V.

2/ . Khong chap nhan yéu cau cia Cong ty TNHH MTV V vé viéc hiy Quyét
dinh s6 950/QD-UBND ngay 16/3/2012 v€ viéc phé duyét dicu chinh Quy hoach chi
tiet xay dung 1/500 Khu dén cu 1, thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3/. Ké tir ngay Cong ty TNHH MTV V ¢6 don yéu cau thi hanh &n ma éng S,
ba Ph khong tra du tlen ng gbc va tién 14 cho Cong ty TNHH MTV V thi Cong ty
TNHH MTV V ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n budc Cong ty cd phan phat
trién nha O giao cho Co quan thi hanh an 23 16 dat gom: 16 16 dat & thudc 16 HIII (T
nén H61 dén nén H76) co dién tich 1.592m? theo Ban d6 quy hoach phan 16 kém theo
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Quyét dinh s6 14266/QD-UB ngay 18/12/2004 ciia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau va
07 16 dat ¢ thudc 16 GVI (gom céc 16 G139, G140, G141, G157, G158, G159, G160)
c6 dién tich 691m? theo Ban d6 quy hoach phén 16 kém theo Quyét dinh s 950/QD-
UBND ngay 16/3/2012 ciia UBND huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau cung véi Gidy
chtng nhan quyén st dung dat cip cho 23 16 dat nay dé Co quan Thi hanh an phat
mai thu hoi no cho Coéng ty TNHH MTV V.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

~Ngay 03/3/2020, Cong ty TNHH MTV V ¢6 don khang cdo mot phan ban 4an
so tham.

Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyen cua Cong ty TNHH
MTV V van gitt nguyén yéu cau khang cao; dé nghi Hoi dong xét xur sua ban an so
tham theo hudng huy Quyét dinh s6 950/QD-UBND ngay 16/3/2012 vé viéc phé
duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung 1/500 Khu dan cu 1, thi trin L, huyén
L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat bi€u quan diém giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Hoi ddng xét xir phiic tham tién hanh dung quy dinh cua Bo luat
to tung dan su.

- Ve ndi dung: Toa 4n cip S0 thim d4 tuyén bac yéu cau cia Cong ty TNHH
MTV V vé viéc huy Quyét dinh s6 950/QP-UBND 1 ¢6 cin ct. Bé nghi Hoi dong
xet xu khong chap nhan khang cao cua Cong ty TNHH MTV V; giit nguyén ban 4n
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai lidu, chimg cir dd duge xem xét tham tra, két qua hoi, tranh
tung tai phién toa, trén co sé xem xét dy du, toan dién cac chimg ct, y kién cta cac
duong sy, ¥ kién ctia Kiém sat vién. Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cdo cua Cong ty TNHH MTV V (V) lam trong han luat dinh,
hop 1€ nén dugc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh tu phac tham.

Tai phién toa phuc tham, éng Duong Van S, Cong ty co phan phat trién nha O
da dugc Toa an trigu tap hop I¢ 04 lan nhung vang mat; 6ng Hoang Huy H dai dién
theo phap luat cua Cong ty co phan phat trién nha O ¢6 don xin hodn phién toa vai ly
do khong dam bao sic khoe. Xét thay, 6ng Duong Van S, Cong ty ¢6 phan phat trién
nha O khong khang cao ddi véi ban an so tham; vy an da dugc dua ra xét xir VAo cac
ngay 24/7/2020, 28/8/2020, 27/10/2020, 07/12/2020 va cac duong su €O tén néu trén
déu da duoc triéu tap hop 1€ nhung lién tuc Véng mat va lam don xin hoan phién toa
gay anh hudng dén viéc xét xtr vu an. Hoi dong xét xtr xét thay viéc cac duong sy co
tén néu trén vang mat khdng gay anh hudng dén viéc xét xir khach quan vu &n nén cin
ctr Biéu 296 Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mat doi
véi 6ng Duong Vian S, Cong ty ¢ phan phat trién nha O.

[2] Xét khang cao cua Cong ty TNHH MTV V:
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Ngay 08/9/2010, 6ng Duong Vin S ky Hop ddng tin dung ting lan sé 1803-
LAV-201000773. Ngay 08/9/2010, 6ng Duwong Van S va ba Bang Thi Ph cung Ngan
hang X ky két Hop ddng bao dam bang tai san hinh thanh trong twong lai s
161/TDTH/BDTS/10, s6 cbng ching 1926 quyén sé6 01TP/CC-SCC/HDGD ngay
08/9/2010 tai Phong cdng chang sb 2, tinh Ba Ria - Viing Tau. Theo ndi dung hop
ddng nay thi 6ng S, ba Ph thé chap cho Ngan hang X quyén si dung 22 nén dét & Voi
téng dién tich 2.212,5m? thuoc du an Khu dan cu 1 thi tran L, huyén L, tinh Ba Ria -
Viing Tau. Trong d6 c6 16 nén nha dat thuoc 16 HIII (Tt nén H61 dén nén H76) co
dién tich 1.592m? va 06 nén nha dat thuoc 16 CIl (T nén C40 dén nén C45) dién tich
620,5m?% Céac thura dit nay do 6ng S, ba Ph ky Hop dong g6p vén dé nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat va quyén so hiru nha & thudc dy an Khu dan cu 1 thi tran L,
huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau do Cong ty ¢ phan phat trién nha O 1am chu dau tu.

Ngay 02/4/2010, UBND tinh Ba Ria - Viing Tau ban hanh Coéng vin sb
1847/UBND-VP chap thuan dé nghi b6 sung quy hoach cua Cong ty ¢6 phan phat trién
nha O. Ngay 21/4/2011, S& Xay dung di c6 Cong vin sé 575/SXD-KTQH dong y voi
d6 an diéu chinh quy hoach xay dung do UBND huyén L lap. Ngay 21/11/2011,
UBND huyén L c6 Cong vin s6 474/TB-UBND théng nhat du an diéu chinh quy
hoach xay dung chi tiét 1/500 Khu dan cu 1 thi trin L, huyén L. Vi vay, UBND huyén
L ban hanh Quyét dinh sé6 950/QB-UBND ngay 16/3/2012 vé viéc diéu chinh Quy
hoach xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu 1 huyén L (Quyét dinh s6 950/QD-UBND) la
dung quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 24, diém ¢ khoan 2 Biéu 35, khoan 2 Piéu 37,
Piéu 38 cua Luat Xay dung.

Can cir vao Quyét dinh s6 950/QD-UBND diéu chinh quy hoach dién tich du
an, thi dién tich dét trude day thudc 06 nén nha tr C40 dén C45 thuoc 16 C 11, tong
dién tich 620, 5m thudc dat xay dyung truong mau gizo. Py la nhimg 16 dat ma éng S,
ba Ph da gop vén dé dugc nhan chuyén nhuong tir Cong ty ¢ phan Phat trién nha O
khi dy &n nay hoan thanh. Khi dng S chua hoan thanh nghia vu gop vén véi Cong ty co
phan Phat trién nha O thi 6ng S, ba Ph di thé chap cho Ngan hang X. Bé dam bao
quyén lgi cho ngudi gop vén thi Cong ty cd phan Phat trién nha O da ky véi ong S, ba
Ph Bién ban thoa thuan hoan d6i nén dat dy an vao ngay 14/7/2014 c6 noi dung: Cong
ty co phan phat trién nha O giao cho 6ng S 07 nén nha gém céc 16 G139, G140, G141,
G157, G158, G159, G160 thudc 16 GVI ¢co dién tl’ch 691m? d¢é lay lai 06 nén dét nha tur
C40 dén C45 thugc 16 C 11, tong dién tich 620,5m” ma ong S da gop von véi gid ngang
bang nhau dé xay dung truong mau gi4o. Toa an cap so tham tuyén Cong ty TNHH
MTV V dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat méi 23 16 dat, trong d6 c6 cac 16
G139, G140, G141, G157, G158, G159, G160 dé thu hdi no 1a da dam bao quyén loi
cho Cong ty TNHH MTV V.

Mat khac, Ngan hang X nhan tai san do 6ng S, ba Ph thé chap khong phai la
quyén sir dung dat ma 1a sd tién dng S, ba Ph gop vao Cong ty c6 phan Phat trién nha
O dé sau d6 6ng S, ba Ph dugc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat. Do vay, Quyét
dinh s6 950/QD-UBND ngay 16/3/2012 ciia UBND huyén L khdng 1am phét sinh, thay
d6i hay cham dat quyén caa Ngan hang X, ciing nhu Cong ty TNHH MTV V.



Viéc ban hanh Quyét dinh s6 950/QD-UBND caa UBND huyén L 1a dé dam
bao cho yéu cau phét trién kinh té - x4 hoi caa huyén L va su hai hoa, hop ly, hiéu qua
trong tong thé kién trdc quy hoach ca du an Khu dan cu 1 thi tran L, huyén L, tinh Ba
Ria - Viing Tau. Toa an cap so tham khdng chap nhan yéu cau cta Cong ty TNHH
MTV V vé viéc hay Quyét dinh s6 950/QD-UBND la c6 cin ct, dung quy dinh phap
luat.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong XEt xu xet thidy khang céo cua Cong ty
TNHH MTV V khong c6 co sé chap nhan; can giit nguyén ban an so tham.

[3] Céc quyetﬁ dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

[4] Do khang cdo khong duoc qha?ip nhan nén Cong ty TNHH MTV V phai chiu
an phi kinh doanh thuong mai phac tham.

Vi cac Ig trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan su.
Khong chap nhan khang céo ciia Cong ty TNHH MTV V.

Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham sé 02/2020/KDTM-ST
ngay 20 thang 2 nam 2020 cia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ap dung cac Didu 295, 299, 301, 463, 466 ctiia BO luat dan su; Piéu 91 cia
Luat t6 chirc tin dung nam 2010; diém c khoan 2 Diéu 24, dlém ¢ khoan 2 Piéu 35,
khoan 2 Piéu 37, Piéu 38 cta Luat Xay dung; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hodi quy dinh vé an phi, 18
phi Toa &n; Phép 1énh &n phi, 1€ phi Toa an ndm 2009.

Tuyén x1r:

1/. Chép nhan yéu cau khdi kién cua Cong ty TNHH MTV V dbi v6i ong
Duong Vin S va ba Pang Thi Ph vé viéc “Tranh chap Hop dong tin dung”.

Xu bude 6ng Duong Van S, ba bang Thi Ph phai tra cho Cong ty TNHH MTV
V s6 tién 7.023.311.959 dong (Bay ty khong tram hai muoi ba triéu ba tram mudi
mot ngan chin trim nim muoi chin dong); trong d6 ng gbc 14 2.650.000.000 dong va
no 13i 14 4.373.311.959 ddéng. Ong S, ba Ph phai tiép tuc tra 14i cho Cong ty TNHH
MTV V tir ngay 03/12/2019 theo mirc 13i suat dugc thoa thuan trong cac Hop dong
tin dung timg lan s6 1803-LAV-201000773 ngay 08/9/2010 va Gidy dé nghi kiém
hop ddng han mirc thau chi s6 1803-LAV-201101434 ngay 24/8/2011; Bién ban sira
d6i bd sung Hop dong tin dung ngay 14/11/2011 ma 6ng S ky két v6i Ngan hang X
cho dén khi 6ng S, ba Ph tra hét no gdc va tién 14i cho Cong ty TNHH MTV V.

2/. Khong chap nhan yéu ciu ctia Cong ty TNHH MTV V vé viéc hay Quyét
dinh s6 950/QD-UBND ngay 16/3/2012 vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi
tiét xay dung 1/500 Khu déan cu 1, thi trdn L, huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3/. Ké tir ngay Cong ty TNHH MTV V ¢6 don yéu cau thi hanh an ma 6ng S,
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ba Ph khong tra du tién no gbc va tién 14i cho Cong ty TNHH MTV V thi Cong ty
TNHH MTV V ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n budc Cong ty cb phan phat
trién nha O giao cho Co quan thi hanh an 23 16 dt gom: 16 16 dat & thudc 16 HIII (T
nén H61 dén nén H76) co dién tich 1.592m? theo Ban d6 quy hoach phan 16 kém theo
Quyét dinh s6 14266/QD-UB ngay 18/12/2004 ciia UBND tinh Ba Ria - Viing Tau va
07 16 dat & thudc 16 GVI (gdm céc 16 G139, G140, G141, G157, G158, G159, G160)
c6 dién tich 691m? theo Ban d6 quy hoach phén 16 kém theo Quyét dinh s 950/QD-
UBND ngay 16/3/2012 ciia UBND huyén L, tinh Ba Ria - Viing Tau cung voi Gidy
ching nhin quyén sir dung dat cap cho 23 16 dat nay dé Co quan Thi hanh an phat
mai thu hdi no cho Cong ty TNHH MTV V.

4/. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang céo, khang nghi.

5/. Cong ty TNHH MTV V phai chiu 2.000.000 d6ng 4n phi kinh doanh thuong
mai phtic tham; khau trir 2.000.000 dong tam tng an phi d3 ndp theo bién lai thu sd
0003354 ngay 17/3/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Ba Ria — Viing Tau; duong
su da thyc hién xong.

6/. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

7/. Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cic Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy,
thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

Noimhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- T0a an nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM,; :

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;
- Cuc THAKDTM TP.HCM;

- DS (6); o ]
- Luu VP(3), HS(2). 16b.HDT. Tran Thi Thu Thiy
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