TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BA TO Poc lap- Tu do- Hanh phic
TINH QUANG NGAI

Ban 4n s6: 04/2020/DS-ST
Ngay: 25-9-2020
VIV tranh chap hop déng dit coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BA TO, TINH QUANG NGAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Huy;

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Hanbh,;

2. Ong Pinh Um.

- Thu ky phién toa: Ong Truong Coéng Binh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Ba To, tinh Quang Ngai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén ddn huyén Ba To, tinh Qudng Ngai tham
gia phién toa: Ong Pinh Van Ngéi - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2020 tai try s6 Toa 4n nhén dan huy¢n Ba To, tinh
Quang Ngai, xét xtr so tham cong khai vu an thy Iy s6 06/2020/TLST-DS ngay
18 thang 5 nam 2020, v€ “Tranh chdp hop dong dat coc”, theo Quyét dinh dua

vu 4n ra xét xir s6 03/2020/QDXXST- DS ngay 19 thang 8 ndm 2020 va Quyét
dinh hoan phién toa s6 07/2020/QDST-DS ngay 08/9/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran D, sinh nim 1979; chi Bui Thi Kim X, sinh nim
1985; cung dia chi: Thon T, xa B, huyén B, tinh Quang Ngdi; nguoi dai dién
hop phép cta nguyén don chi Bui Thi Kim X: Anh Tran B, sinh ndm 1979; dia
chi: Thon T, X& B, huyén B, tinh Quang Ngéi- 1a nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don (Van ban uy quyén ngay 20 thang 5 ndm 2020).

2. Bi don: Anh Lé Ngoc H, sinh nam 1977, dia chi: Thon T, x& B, huyén B,
tinh Quang Ngai.

Anh P ¢6 mit tai phién toa; anh H vang mat khong c6 1y do

NOI DUNG VU AN:



* Tai don khoi kién ghi ngay 11/5/2020 va trong qua trinh 10 tung, nguyén
don anh Tran D, chi Bui Thi Kim X trinh bay:

Vao ngay 19/12/2018 vo chdng anh D, chi X va anh Lé Ngoc H ¢6 lam hop
ddng dat coc dé chuyén nhuong dién tich dat 50. 000m2 tai thira dat sd 46, dia
chi: Thén H, x& B, huyén B, tinh Quang Ngii, gidy chimg nhan quyén st dung
dat co sb6 phat hanh A0932028 ghi tén anh Lé Ngoc H, chi Nguyén Thi Thu T,
gid théa thuan chuyén nhuong dat 1a 290.000. 000d. Khi thoa thuan anh H cé
giao cho vo chong anh D gidy ching nhéan quyen sit dung dat néu trén va vo
chong anh D c¢6 giao trude cho anh H sO tién coc 1a 183.000.000d, hai bén co
viét gidy nhan tién coc viét tay. Sau d6 ca nhan anh H khong lam thu tuc chuyen
nhuong dat duoc cho vo chong anh D, vi gidy chimg nhan quyén st dung dat
cap cho anh H, chi Nguyén Thi Thu T. Anh H va chi T da ly hon theo quyét
dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su thoéa thuan cua cac duong su sd
12/2014/QDST-HNGD ngay 21/7/2014 cua Toa an nhan dan huyén Ba To, tinh
Quang Ngii, nhung anh H va chi T khong yéu cau giai quyet v€ tai san chung.
Pén ngay 19/02/2019 anh H yéu cau vo chong anh P giao sd tién con lai dé anh
H hoan thanh toan b thu tuc gidy to, luc nay vo chong anh D chi giao cho anh
H s6 tién 36.500.000d, dong thoi dua lai gidy chung nhén quyen su dung dat cho
anh H. Dén ngay 26/6/2019 anh H tiép tuc yéu cau vo chong anh P dua sd tién
con lai dé anh H hoan thanh toan bd thu tuc glay to, vi cling 1a chd quen biét
nhiéu nim nén vo chdéng anh D ciing tin tuong anh H s& phdi hop véi chi T dé
hoan thanh thu tuc sang nhuong dat nén vo chong anh B ddng ¥ giao sb tién con
lai 1a 70.500.000d cho anh H, nhung mai cho dén nay anh H van khong hoan
thanh thu tuc chuyén nhugng dit cho vo chong anh P. Sau d6 vo chong anh P
d3 nhiéu 1an gip anh H yéu cdu anh hoan thanh thu tuc chuyén nhuong dat néu
khong thi tra lai sb tién coc 290.000.000d cho vo ché)ng anh P nhung anh H ct
day dua né tranh. Nay vo chéng anh D yéu cau Toa an giai quyét budc anh Lé
Ngoc H phai tra lai cho vo chong anh B, chi X s6 tién 290.000.0004d (Hai tram
chin muoi triéu dong). Ngoai ra vo chong anh B, chi X khong c6 yéu cau gi
khac.

* P6i voi anh Lé Ngoc H: Toa an da téng dat hop 18 Thong bao vé viée thy
Iy vu an va cac van ban t6 tung khac theo quy dinh phap luat nhung dén nay anh
H van khong dén Toa dé tham gia t6 tung va cling khong co y kién gi.

* Y kién ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

- V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham Phan, Hoi dong
xét xtt, viéc chap hanh phap luat cua nhimg ngudi tham gia té tung, trong qua
trinh giai quyét vu an: Can ctr theo quy dinh tai Piéu 26, 35, va 39 Bo luét td
tung dan sy, Thadm phén thy 1y dung thim quyén, Chanh 4n ra quyét dinh phan
cong Tham phan, Thu ky, Hoi tham nhan dan dung quy dinh; Tham phan Xac
dinh tu cach nguoi tham gla t6 tung, téng dat cac van ban t6 tung cua Toa 4n, t6
chuc phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir dung quy
dinh ctia BO luat to tung dan su. Thoi han chuan bi xét xir dang theo quy dinh tai
Piéu 203 Bo luat t6 tung dén sy.



- Vé viéc giai quyét vu an:
Dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Diéu 116, khoan 1 Diéu 117, Piéu 122,

Diéu 123, Diéu 131 cua Bo luat dan su 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

- Tuyén bd Hop ddng dit coc ngay 19/12/2018 gita anh Tran D, chi Bui
Thj Kim X va anh L€3 Ngoc H v6 hi¢u. Budc anh L& Ngoc H phai tré} lai cho vo
chong anh B, chi X s6 tién 290.000.000d (Hai trdm chin muoi tri¢u dong).

- V& an phi: Anh Lé Ngoc H phai chiu theo quy dinh cta phép luét.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toda va can cu két qua tranh tung tai phi€n toa Toa &n nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phéap luat tranh chap va thidm quyén giai quyét vu an:
Ngay 18/5/2020 Toa an thu ly vu an va xac dinh quan h¢ tranh chép la Tranh
chap doi lai tién dit coc trong viéc thoa thuin chuyén nhuong quyén su dung
dat, tuy nhién qua nghién ctru cac tai liéu, chimg cur trong hd so vu an, cin clr
quy dinh tai nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 c¢6 co sd xac dinh
quan hé phap luat tranh chap & Tranh chdp hop dong dit coc. Bi don anh Lé
Ngoc H cu tra tai Thon T, Xa B, huyén B, tinh Quang Ngai; can ctr khoan 3
Piéu 26, dlem a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T6 tung
dan sy, yeu cau khai kién cta anh Tran B, chi Bui Thi Kim X thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ba To, tinh Quang Ngai.

[1.2] Bi don gnh L& Ngoc H Yéng mat tai phiép toa lan thir 2 khf)n‘g co ly
do; c;?m cu theo di€ém b khoan 2 bicu 227 B¢ luat t6 tung dan sy, Ho1 dong xét
XU tién hanh giai quyét vu an theo thua tuc chung.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Can ctr vao 101 khai va tai liéu, chimg ¢ do nguyén don cung cip ¢o
du co so dé xac dinh ngay 19 thang 12 nam 2018 dé dam bao cho viéc giao két
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat d6i véi dién tich dat 50.000 m2 tai
thira dat s6 46, dia chi: Thon H, x4 B, huyén B, tinh Quang Ngii, vo chong anh
D, chi X va anh Lé Ngoc H c6 lam hop déng dat coc viét tay. Noi dung hop
déng thé hién anh H ¢6 nhén tién dit coc cua anh D, chi X 03 1an cu thé nhu sau:
Vao ngay 19 thang 12 nam 2018 anh H nhan dit coc so tién 183.000.000d, ngay
19 thang 02 ndm 2019 anh H nhan dit coc sb tién 36.500.000d, ngay 26 thang 6
nam 2019 anh H nhan dit coc sd tién 70.500.000d, tong cong 1a 290.000.000d.
Sau khi nhan tién dit coc anh H nhiéu 1an cam két s& hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong dat cho vo chong anh P nhung sau d6 anh H khong thyuc hién theo hop
ddng dat coc da ky két.

[2.2] V& hiéu lyc ctia Hop dong: Can cir Quyét dinh cong nhan thudn tinh
ly hon va sy thoa thudn cua cac dwong sy so 12/2014/QDST-HNGD ngay
21/7/2014 cua Toa an nhan dan huyén Ba To, tinh Quang Ngai, tai thoi diém
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anh b, chi X ky két hop dong dat coc véi anh L& Ngoc H thi anh H da ly hon
v6i chi Nguyen Thi Thu T nhung khi giai quyét ly hon anh H, chi T khong yéu
cau giai quyet tai san chung. Tai s6 dia chinh nam 2009 xa B c6 ghi thtra dét sd
46, to ban dd sb 01, dia chi: x4 B, huyén B, tinh Quang Ngii, ngudi quan 1y s
dung la anh Lé Ngoc H, chi Nguyén Thi Thu T, nhu vay day la tai san chung
trong thoi ky hon nhan cia anh H va chi T nén ca nhan anh H tu y dinh doat tai
san chung ma khéng dugc sy ddng ¥ cia chi T 1a vi pham Diéu 33 Luét hon
nhan va gia dinh, khoan 29 Piéu 3 Luat dat dai. Can ci Diéu 123 cia Bo luat
dan sy Hop dong dit coc ngay 19 thang 12 nam 2018 gita vo chong anh B, chi
X va anh Lé Ngoc H v6 hiéu do vi pham diéu cam cua luat. Theo quy dinh tai
khoan 1, 2 Piéu 131 caa Bo luat dan su, giao dich dan sy vo hi€u khong lam
phat sinh, thay doi, cham dut nghia vu dan sy cua cac bén ké tir thoi diém giao
dich dan sy duoc xac lap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi d3 nhan. Do d6, anh Lé Ngoc H phai hoan tra lai cho vo chdng
anh Tran D, chi Bui Thi Kim X s6 tién 290.000.000d.

[3] V& an phi so thim: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhén,
nén anh L& Ngoc H phai chiu 290.000.000d x 5%= 14.500.000 dong an phi dan
su so tham.

[4] Y kién cta Kiém sat vién v€ t0 tung va ndi dung vu an l1a phu hop nén
Ho1 dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 35, 39, 147, 227, 235, 266, 271 va Diéu
273 B0 luat t tung dan sy; Piéu 116, khoan 1 Piéu 117, 122, 123 va khoan 1, 2
Piéu 131; Piéu 328 ciia Bo luat dan sy; Piéu 33 Luat hon nhan va gia dlnh
khoan 29 Diéu 3 Luat dat dai; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Québc hoi.

Tuyén xur:

1. Tuyén bo Hop dong dat coc s6 tién 290.000.000 dong( Hai trim chin
muoi triéu dong) ngay 19 thang 12 nam 2018 gitra vo chong anh Tran B, chi Bui
Thi Kim X v61 anh Lé Ngoc H vo hiéu.

2. Buég anh L& Ngoc H phai tra lai cho vo chéng ar‘lh Tran D, chi Bui Thi
Kim X s6 tién 290.000.000d (Hai tram chin muwoi triéu dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ¢é hiéu lec phdp ludt (@i véi cdc truong
hop co quan thi hanh én c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dan) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
tat ca cdac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién
ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Piéu 357,
Piéu 468 Bé ludt dan su.



3. Vé 4n phi: Anh L& Ngoc H phai chiu s6 tién 14.500.000 dong (Muoi bon
triéu nam tram ngan dong) &n phi dan su so thim. Hoan tra cho anh Tran D, chi
Bui Thi Kim X s6 tién tam Gmg 4n phi 7.250.000 dong (Bay triéu hai tram nam
muoi ngan dong) theo bién lai thu tién sb 0004856 ngay 18 thang 5 nim 2020
cua Chi cuc thi hanh dan sy huyén Ba To, tinh Quang Ngai.

Trieong hop ban dn, Quyét dinh dwoc Thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an Ddn s, thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi
hanh an dan sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw
nguyén thi hanh dn hodac bi cuong ché thi hanh dan theo qui dinh tai cdc Piéu 6,
7, 9 Luat Thi hanh dn dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh an dén su.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (Ngay 25/9/2020), duong su vang mat tai
phién toa hoac khong c6 mat khi tuyén 4n ma cé 1y do chinh dang thi thoi han
khang céo tinh tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngii; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ba To;
- Chi cuc THADS huyén Ba To;
- Buong su;
- Luu hd so vu 4n.
Nguyén Vin Huy



