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VIV: “Tranh chdp hop déng tin
dung”.

NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CHUONG MY - TP HA NOI

Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chi toa phién tdoa: Ong Nguyén Hoang Long
Cac Hoi thAm nhén dan: Ong Pham Tién Loi
Ba Nguyén Thi Lién
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Hoang Long — Thu ky Toa an
nhéan dan huyén Chuong My.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chuong My tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan huyén Chuong My,
Thanh phé Ha Noi xét xtr so thim cong khai vu an Dan sy thy 1y s6 211/2020/TLST—
DS ngay 03/11/2020 vé “Tranh chdp hop dong tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 18/2021/QDXXST-DS ngay 10/3/2021; Quyét dinh hodn phién toa s6
15/2021/QDST-DS ngay 18/3/2021 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang TMCP K (K).

Pia chi: S6 191, B, phudong LDH, quan H, Thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong H6 Hung A - Chitc vu: Chu tich Hoi dong
quan tri; Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Pham Thi Nh - Chtic danh: Giam ddc Xt 1y
ng (Theo Quyét dinh iy quyén sé 1218/2017/0D-HPOT ngay 27/9/2017).

Ba Pham Thi Nh ty quyén cho ba Hoang Thi Thanh T — Chuyén vién xur Iy no
(Theo Gidy 1y quyén sé 1122-03/2020/UQ-TCB ngay 30/11/2020).

* Bi dom: 1. Ong Nguyén Ty L, sinh nam 1968
2. Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1972
Péu dang ky HKTT va cu trd tai: thén V, x3 TT, huyén C, Thanh phé Ha Noi.
* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
01. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975.
02. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1954 (Me chi Hai)
03. Ong Nguyén Vin H, sinh nam 1970.



04. Ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1968 (vo 6ng H)

05. Anh Nguyén Vin Th, sinh nim 1992 (Con 6ng H + ba U)

06. Chi Nguyén Thi V, sinh ndm 1996 (vo anh Thanh)

07. Chau Nguyén Bdo A, sinh ndm 2016 (Con Thanh + Van)

08. Chau Nguyén Bao T, sinh nim 2018 (Con Thanh + Van)

Nguwoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu Nguyén Bdo A va chau Nguyén Bdo T
la anh Nguyén Vin Th va chi Neuyén Thi V (b6 me dé)

09. Chau Nguyén Thi M, sinh nam 2004 (con ciia chi Nguyén Thi H)

10. Chau Nguyén Thi Th, sinh nam 2007 (con ciia chi Nguyén Thi H)

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia chdu Nguyén Thi M va chau Nguyén Thi Th
|& chi Nguyén Thi H (me dé)

Déu cu tra tai: thdn TH, x4 TT, huyén C, TP Ha Nbi.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Nguyén don - Ba Hoang Thi Thanh T —
Chuyén vién xir Iy ng Ngan hang TMCP K va bi don 6ng Nguyén Tu L - C6 mit.

- Pong bi don (ba Nguyén Thi Q) va ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
(6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Th, ba Nguyén Thi U, anh
Nguyén Vin Th, chi Nguyén Thi V) - Péu ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban ty khai va loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy
quyén ciia Nguyén don - Ngan hang TMCP K (goi tat la Ngdn hang K) ba Hoang Thi
Thanh T trinh bay:

Vé Hop dong tin dung: Nam 2010 va nim 2011 giita Ngan hang TMCP K —
Phong giao dich H — Chi nhanh H (goi tit 1a Ngan hang K) voi 6ng Nguyén Tu L, ba
Nguyén Thi Q ky 02 Hop dong tin dung trung, dai han. Cu thé:

* Hop dong tin dung thtr nhat: Ngay 25/10/2010, giita Ngan hang K véi 6ng
Nguyén Ty L, bad Nguyén Thi Q ky Hop dong tin dung trung, dai han sd
37662/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-HDU ngay 25/10/2010 v6i ndi dung ong Nguyén Tu
L, ba Nguyén Thi Q vay Ngan hang K s tién 450.000.000 dong (Bdang chit: Bon tram
ndam muoi triéu dong).

+ Muc dich vay: Vay tiéu dung.

+ Thoi han vay: 120 thang.

+ LAi sudt vay: Lai suat vay ap dung ké tir ngdy giai ngan lan dau tién cho dén
hét ngay 31/3/2011 1a 15,8%/nam va lai suat a4p dung cho thoi gian tiép theo: 13i sut
dugc didu chinh 03 thang/1 1an vao cc ngay 02/01, 01/4, 01/7, 01/10 va bang lai sut
huy dong tiét kiém thuong 12 thang loai tra sau (+) bién d6 6%/nam, nhung khong
thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu duoc quy dinh boéi Ngan hang tai timg thoi ky theo
timg d6i twong khach hang, twong mg thoi diém thay doi 13i suét.

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khac cua 6ng L, ba Q tai
Ngan hang K 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat doi vai thira dat s6 116,
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td ban dd sb 60 co dia chi tai: thon TH xaTT, huyen C, tinh Ha Tay (cu) nay la thanh
phé Ha Noi (1 Gzay chung nhdn quyen sir dung dit s6 AB 948879; s6 vdo s6 cap gidy
chimg nhdn quyén si dung dat 01203 do UBND huyén Chwong My cdp ngay
08/9/2006) mang H$ ba Nguyén Thi H.

Hop ddng thé chép tai san cua bén thir ba sb cong chimg 5043.2010/HDTC-
TCB, ngay 20/10/2010 tai Vin phong Cong chimg T, Thanh phd Ha Néi c6 dja chi tai
sd 54 TNT, quan H, Thanh phé Ha Noi. Dang ky giao dich bao dam ngay 22/10/2010
tai Van phong dang ky quyén sir dung dat — Phong Tai nguyén va Mai trudong huyén
Chuong My.

Cung ngay 25/10/2010, Ngan hang K da giai ngan cho 6ng L, ba Q sb tién
450.000.000 dong theo Khé udc nhan ng va cam két tra no sé 37662 ngay 25/10/2010.

* Hop ddng tin dung thir hai: Ngay 07/4/2011, gitra Ngan hang K véi dng L, ba
Q ky Hop dong tin dung trung, dai han s6 47064/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-HDU
ngay 07/4/2011 véi nodi dung dng L, ba Q vay Ngan hang K sé tién 600.000.000 dong
(Bang chir: Sau tram triéu dong).

+ Muc dich vay: Tiéu dung;

+ Thot hgn vay: 180 thang;

+ LA&i sudt vay: L& suat vay ap dung keé tir ngay giai ngan lan dau tién cho dén
hét ngay 30/9/2011 1a 21%/nam va lai suat ap dung cho thoi gian tiép theo: 13i suét
dugc diéu chinh 03 thang/1 1an vao cac ngay dau quy va bang lai sudt huy dong tiét
kiém thuong 12 thang loai tra sau (+) bién d6 6%/nam, nhung khong thap hon 13i sut
cho vay tbi thiéu duoc quy dinh boi Ngan hang tai timg thoi ky theo timg ddi tuong
khach hang, twong tng thoi diém thay doi 13i suat.

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khac cta ong L, ba Q tai
Ngan hang K la: Quyen sir dung dat va tai san gan lien véi dat doi voi thira dat so 17,
td ban dd s6 60 co dia chi tai: thon TH. xa TT, huyen C Thanh phé Ha Nbi (Gzay
chimg nhdn quyén sir dung dat s6 AP 471301; s6 vdo s6 cdp gzay chung nhan quyén
st dung dat: 01497 do UBND huyén Chuwong My, Thanh phé Ha Ngi cdp ngdy
10/12/2009) mang tén 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thj U.

Hop dong thé chéap tai san cta bén thir ba sé cong chimg 1828.2011/HDTC-
TCB ky ngay 05/4/2011 tai Van phong Cong chiung T, Thanh phé Ha Noi c¢6 dia chi
tai s6 54 TNH, quan H, Thanh phd Ha N¢i. Pang ky giao dich bao dam ngay
06/4/2011 tai Van phong ding ky quyén sir dung dat — Phong Tai nguyén va Mai
truong huyén Chuong My.

Cung ngay 07/4/2011, Ngan hang K da giai ngan cho 6ng L, ba Q s tién
600.000.000 dong theo Khé udc nhan no va cam két tra ng s6 47064 ngay 07/4/2011.

Tong sb tién Ngan hang K da giai ngan cho 0ng L, ba Q theo 02 Hop dong tin
dung va 02 Khé udc nhan ng va cam két tra no 1a 1.050.000.000 dong.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, dng L, ba Q da khéng thuc hién tra no theo
nhu cam két va vi pham nghia vy tra ng. Tinh dén hét 18/4/2020 6ng L, ba Q méi tra
cho Ngan hang K tong s6 tién la: 417.311.845 dong. Trong d6: 114.371.342 dong tién
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gbc va 302.940.503 dong tién l4i.

Du no tam tinh dén hét ngdy 26/3/2021 (ngay xét xtr so tham) ciia ong L, ba Q
tai Ngan hang K tong sé tién 1a 3.610.048.450 dong. Trong d6: No gdc: 935.628.658
dong; no I3 trong han: 788.794.014 ddng; no 14 qua han: 809.530.383 dong; no i
phat cham tra: 1.076.095.395 ddng.

Nay Ngan hang K khdi kién yéu cau Toa an nhéan dan huyén Chirong My, Thanh
pho Ha Noi.

Budc 6ng L, ba Q thanh toan tra Ngan hang K sb tién con ng tam tinh dén hét
ngay 26/3/2021 tong s tién 1a 3.610.048.450 dong. Trong d6: No gdc: 935.628.658
ddng; no 14l trong han: 788.794.014 ddng; no 14 qua han: 809.530.383 dong; no i
phat cham tra 14i: 1.076.095.395 dong va cac khoan n¢ 13i, tién phat phat sinh theo 14i
suét qué han, 1ai phat thoa thuan tai 02 Hop déng tin dung va 02 Khé uéc nhan no va
cam két tra ng da ky cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Ké tir ngay Quyét dinh/ban &n c6 hiéu luc phép luat, ng L, ba Q khong thuc
hién nghia vu thanh toan khoan no néu trén va lai phéat sinh thi Ngan hang K co
quyén dé nghi Co quan Thi hanh &n Dan sy c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam cua khoan vay dé thu hoi toan bd khoan ng cho Ngan hang K.

Toan bo sé tién thu duoc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra no caa ong L, ba Q ddi vai Ngan hang K. Néu sé tién thu duoc tir
ban/xir Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng, 6ng L, ba Q van phai
c6 nghia vu tra hét khoan no cho Ngan hang K.

* Bj don — Ong Nguyén Tw L trinh bay:

Ong thira nhan, ngay 25/10/2010, gitta Ngan hang K véi v chong 6ng (Nguyén
Tu L + Nguyén Thi Q) ky Hop dong tin dung trung, dai han s6 37662/HDTD/TH-
TN/TCB-LTK-HDU ngay 25/10/2010 véi ndi dung vo chdng 6ng vay Ngan hang K sb
tién 450.000.000 dong. Cung ngay 25/10/2010, Ngan hang K da giai ngan cho vo
chéng ong s6 tién 450.000.000 déng theo Khé udc nhan ng va cam két tra ng sd 37662
ngay 25/10/2010. Muyc dich vay; thoi han vay; 13i suat vay nhu nguoi dai dién theo ty
quyén ciia Ngan hang K trinh bay.

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khéc ctia vo chong ong
tai Ngan hang K 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat sb
116, to ban dd sb 60 co dia chi tai: thén TH. xa TT, huyén C, tinh Ha Téy (cii) nay 1a
thanh phd Ha Noi mang Ho ba Nguyén Thi H.

Ngay 07/4/2011, gitta Ngan hang K véi vo chong dng ky Hop dong tin dung
trung, dai han s6 47064/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-HDU ngay 07/4/2011 véi ndi dung
vo chdng 6ng vay Ngan hang K sé tién 600.000.000 dong. Cling ngay 07/4/2011, Ngan
hang K d giai ngan cho vo chong 6ng s tién 600.000.000 dong theo Khé udc nhan no
va cam két tra no sb 47064 ngay 07/4/2011. Muc dich vay; thoi han vay; 13i suit vay
nhu nguoi dai dién theo oy quyén cua Ngan hang K trinh bay.

Tai san bao dam cho nghia vu tin dung va cac nghia vu khéc ctia vo chong ong
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tai Ngan hang K 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi thua dat sb
17, to ban do s6 60 co dia chi tai: thon TH. x& TT, huyén C, Thanh phd Ha Noi mang
tén dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi U.

Téng sb tién Ngan hang K d3 giai ngan cho vo chong ong theo 02 Hop dong tin
dung va 02 Khé uéc nhan ng va cam két tra ng 1a 1.050.000.000 déng.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, do khé khin vé kinh t& nén vo chong 6ng
da khong thuc hién trd no theo nhu cam két va vi pham nghia vu tra ng. Nay Ngan
hang K khai kién yéu cau vo chong ong tra khoan tién con no, néu vo chdng ong
khong thuc hién nghia vu thanh toan ng, Ngan hang K s& phat mai tai san thé chap dé
thu hdi ng.

Vo chdng 6ng ¢d ¥ kién nhu sau: Ong xé&c nhan khoan ng cua vo chong dng tai
Ngan hang K. Ong dé nghi phia Ngan hang K mi&n giam toan bo khoan no 14i va cho
vo chong dng duoc tra dan khoan tién no géc vi diéu kién cua gia dinh 6ng hién nay
rat kho khan. Di véi yéu cau caa Ngan hang K vé viéc phat mai cac tai san thé chap
dé thu hdi ng thi 6ng dé& nghi Ngan hang K tao diéu kién gidn thoi gian tra ng dé vo
chdng co diéu kién tra no va giai chap tai san da thé chép.

* Tai ban tw khai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Nguyén
Van H trinh bay:

Ong c6 quan hé anh em ban bé véi dng Nguyén Ty L, ndm 2010 vo chdng 6ng
L, ba Q can vdn lam 4n nén vo chong ong da ky thé chip tai san 1a Quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ddi voi thira dat sé 17, to ban d6 sb 60 co dia chi tai:
thdn TH. x& TT, huyén C, Thanh phé Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi U dé vo chong 6ng L, ba Q vay vén tai Ngan hang K. Sau d6, do 1am an
kho khan nén 6ng L, ba Q khong co diéu kién tra ng. Ong dé nghi phia Ngan hang K
mié&n giam toan bo khoan no 14i va cho vo chong 6ng L, ba Q duoc tra dan khoan tién
no gbc vi diéu kién cua vo chong dng L, ba Q rat kho khan. i véi yéu cau cua
Ngan hang K vé viéc phat mai c4c tai san thé chap thi dng dé nghi Ngan hang K tao
diéu kién gidn thoi gian tra ng dé vo chong 6ng L, ba Q c6 diéu kién tra no va giai
chép tai san di thé chap.

Tai thoi diém hién tai nhimg nguoi dang sinh song trén thira ¢t mang tén ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi U ¢6 vo chong dng (Nguyén Vin H, Nguyén Thi U),
anh Nguyén Vin Th, chi Nguyén Thi V, chau Nguyén Bao A, chau Nguyén Béo T.

* Y kién trinh bay tai phién toa ciia cdc dwong su:

Tai phién toa, ngudi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang K xuét trinh don
xin rat yéu cau budc 6ng L, ba Q phai tra cho Ngan hang K tién phat vi pham hop
dong véi tong s6 tien la: 10.500.000 dong va Ngan hang K xin rut khoan 13i phat
cham tra 13i tinh dén hét ngay 26/3/2021 14 1.067.665.713 ddng va cac khoan tién phat
cham tra 14i ké tir ngay 27/3/2021 cho dén khi dng L, ba Q thanh toan xong céc khoan
no.

Sau khi rut cac khoan tién phat, Ngan hang K yéu cau ong L, ba Q phai thanh
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toan cho Ngan hang K tong sb tién tam tinh dén hét ngdy 26/3/2021 14 2.533.953.055
dong. Trong d6: No gbc: 935.628.658 dong; no l4i trong han: 788.794.014 dong; no
|4i qua han: 809.530.383 dong.

Ké tir ngay 27/3/2021 dng L, ba Q phai tiép tuc chiu cac khoan no 13i phat sinh
trén s6 du no gdc theo murc 14i sut da thoa thuan tai cac Hop dong tin dung va cac
Khé uéc nhan no va cam két tra no da ky cho dén khi thanh toan xong khoan ng.
Trong trudng hop dng L, ba Q khong tra ng hoic tra no khong day da cho Ngan hang
K, Ngan hang K c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh 4n Dén sy c6 tham quyén xir 1y
tai san thé chap dé thu hdi ng. Viéc mién giam khoan tién 13i ciing nhu gidn thoi han
tra ng s€ dugc cac bén thoa thuan trong qua trinh thi hanh an sau khi phia Ngan hang
K xem xét thién chi tra ng cua 6ng L, ba Q.

Ong Nguyén Ty L dé nghi phia Ngan hang K mién giam toan bo khoan ng lai
va cho vo chong ong duogc tra dan khoan tién ng goc vi diéu kién cua gia dinh ong
hién nay rat kho khin

* Pai dién Vién kiém sdt phat biéu ¥ kién tai phién toa:

+ Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky thuc hién dung quy dinh ctia B9 luat T tung
Dan sy. Toa an d3 tién hanh thu thip ching ct theo dung quy dinh cua Bo luat T
tung Dan su. Nguyén don thuc hién ding quyén, nghia vu cua duong su theo quy
dinh cua Bo luat TH tung Dan su. Bi don va nguoi co quyén lo1 va nghia vu lién quan
chua thyc hién dung quyén, nghia vu cua duong sy theo quy dinh cua B luat T
tung Dan su.

+ Vé néi dung: Can ¢t vao cac tai liéu, chimg cir do nguyén don xuat trinh; y
kién, quan diém ctia nguyén don va bi don; ¥ kién cua ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lin quan trong qué trinh giai quyét vy an va céc tai liéu chimg ctr do Toa 4n thu
thap. Pai dién Vién kiém sat dé nghi:

- Vé khoan tién con no Va trach nhiém tra no: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan don xin rdt mét phan yéu cau khoi kién vé khoan phat cham tra 1ai va khoan
tién phat vi pham hop dong cua Ngan hang K. Chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don vé yéu cau 6ng L, ba Q phai thanh todn toan bd khoan tién con no theo
yéu cau cua Ngan hang K va cac khoan no 14i phat sinh theo 13i sut da thoa thuén tai
cac Hop dong tin dung va cac Khé udc nhan no va cam két tra ng da ky ké tir ngay
27/3/2021 cho dén khi 6ng L, ba Q thanh toan xong cac khoan ng cho Ngan hang K.

- Vé xir ly tai san bao dam: Dé nghl Hoi dong xét xtr chap nhan yéu ciu cua
nguyén don V& viéc nguyén don cé quyén yéu cau Co quan Thi hanh &n Dan sy c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no trong truong hop 6ng L,
ba Q khong tra ng hodc tra ng khéng day du cho Ngan hang K.

- Vé dn phi: Bi don la 6ng L, ba Q phai chiu an phi Dan sy so thim c6 gia
ngach tuong tng véi nghia vu phai thanh toan theo quy dinh ctia phap luat. Nguyén
don (Ngan hang K) duoc chap nhan yéu cau khai kién nén duge hoan tra sé tién du
phi d& nop.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

[1.]. V& t6 tung:

[1.1]. V& su ving mit ciia dong bi don (ba Nguyén Thi Q) va nhimg nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan: Tai phién toa, bi don (6ng Nguyén Ty L) c¢6 mat,
ddng bi don (ba Nguyén Thi Q) va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu
vang mit khong c6 ly do. Can cr quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 227 va Diéu
228 Bo luat T tung Dan su nam 2015; Piéu 28 Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HDTP
ngay 03/12/2012 cua Hoi ddong Tham phan Tda an nhan dan tbi cao, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xir ving mit bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[1.2]. Vé thim quyén gidi quyét:

Nam 2010 va nam 2011, gitta Ngan hang K véi vo chong dng Nguyén Ty L, ba
Nguyén Thi Q ky 02 Hop dong tin dung trung, dai han. Cu thé: Hop dong tin dung
trung. dai han s6 37662/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-HDU ngay 25/10/2010 vé&i noi
dung 6ng L, ba Q vay Ngan hang K s tién 450.000.000 dong; Hop dong tin dung
trung, dai han s6 47064/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-HDU ngay 07/4/2011 véi ndi dung
6ng L, ba Q vay Ngan hang K sb tién 600.000.000 dong. Thuc hién 02 Hop dong tin
dung néu trén, Ngan hang K di giai ngan cho ong L, ba Q tong sb tién la
1.050.000.000 dong.

Trong qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, 6ng L, ba Q da vi pham thoa
thuan trong Hop dong tin dung va Khé wdc nhin no da ky. Ngan hang K khoi kién tai
Toa an nhan dan huyén Chuong My yéu dng L, ba Q thanh toan khoan tién con no.
Bi don 1a 6ng L, ba Q déu cu tra tai: thon V, xd TT, huyén C, Thanh phé Ha No6i nén
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung
Dan su, tham quyén giai quyét vu an thudc thAm quyén cta Tda 4n nhan dan huyén
Chuong My, Thanh phd Ha Noi.

[2]. V& ndi dung vu 4n:

[2.1]. Xét yéu cau vé quan hé tin dung: Nguoi dai dién theo Gy quyén cia
nguyén don — Ngan hang K va bén vay 1a 6ng Nguyén Tu L déu xac nhan toan bo ndi
dung thoa thuan tin dung theo Hop dong tin dung trung dai han s6 37662/HDTD/TH-
TN/TCB-LTK-HDU ngay 25/10/2010; Khé wéc nhan ng va cam két tra ng s6 37662
ngay 25/10/2010 va Hop ddng tin dung trung, dai han s6 47064/HDTD/TH-TN/TCB-
LTK-HDU ngay 07/4/2011; Khé u6c nhan no va cam két tra ng s6 47064 ngay
07/4/2011. V& sb tién dng L, ba Q d3 dugc giai ngan theo Hop dong tin dung va Khé
wée nhan ng 6ng Nguyén Ty L thira nhan.

[2.2]. Xét tinh phap 1y cua Hop ddng tin dung, Khé wéc nhan ng va cam két tra
no va nghia vu thanh toan ng: Hop dong tin dung va Khé wdc nhan no va cam két tra
ng dugc cac bén (6ng Nguyén Ty L va nguoi dai dién theo ty quyén cia Ngan hang
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K) thtra nhan, Hop dé)ng tin dung va Khé uéc nhan no duge cac bén tu nguyén thoa
thuan ky két, c6 hinh thitrc va ndi dung phu hop quy dinh cta phap luat nén co hiéu
liyc thi hanh. Trong qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Ly va ba Qué di vi pham cac
thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé udc nhan no da ky. Vi vay, Ngan hang K
khoi kién budc bén vay la 6ng L, ba Q phai thuc hién nghia vu thanh toan no trudce
han va yéu cau dng L, ba Q phai tra khoan tién gbc con no, tién 14i trong han, tién 14i
qua han phat sinh trén s6 ng gbc chwa thanh toan 13 ¢6 cén cu.

Trong qué trinh giai quyét vu an va truéc khi ma phién toa, Nguyén don -
Ngan hang K cé don xin rat mot phan yéu cau khoi kién dbi voi khoan tién phat vi
pham hop dong 1a: 10.500.000 dong va khoan tién phat cham tra 13i tinh dén hét ngay
26/3/2021 14 1.067.665.713 dong va khoan tién phat cham tra 13i phét sinh ké tir ngay
27/3/2021 cho dén khi 6ng L, ba Q thanh toan xong toan bo khoan ng géc. Xét viéc
rut khoan tién phat vi pham hop dong va khoan tién phat cham tra 13i caa nguyén don
la tw nguyén va phil hop véi quy dinh ciia phap luat nén can chap nhan.

Ngan hang K da xuat trinh ddy du bang ké tinh khoan tién con no (gbc, i)
tam tinh dén hét ngay 26/3/2021. Do vay, can budc dng L, ba Q phai c6 nghia vy tra
cho Ngan hang K s tién con no tam tinh dén hét ngay 26/3/2021 la 2.533.953.055
déng. Trong d6: No géc: 935.628.658 déng; no lai trong han: 788.794.014 déng; no
|3i qua han: 809.530.383 dong.

Ké tir ngay 27/3/2021, éng L, ba Q phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat sinh
trén s6 du ng gdc theo 13i sudt da thoa thuan trong 02 Hop dong tin dung va 02 Khé
ude nhan no va cam két tra ng cho dén khi thanh toan xong toan by khoan ng cho
Ngéan hang K.

[2.3]. V& tai san bao dam: Bién phéap bao dam tién vay dugc quy dinh tai Piéu
3 — Bao dam no vay cua 02 Hop dong tin dung va ndi dung chi tiét dugc thuc hién
theo Piéu 1 ctia 02 Hop ddng thé chép tai san ctia bén thir ba. Ddi tugng bao dam 1a:

+ Quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat ddi véi thira dat s6 116, to ban
d6 s6 60 co dia chi tai: thon TH XaTT, huyen C, tinh Ha Tay (cu) nay la thanh ph6 Ha
Nobi ( Gzay chitng nhan quyen st dung dat s6 AB 948879; sé vdo SO cdp gidy chimg
nhdn quyén sir dung dat 01203 do UBND huyén Chirong My cdp ngay 08/9/2006)
mang Ho ba Nguyén Thi H.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ddi véi thia dat sb 17, to ban do
sO 60 co dia chi tai: thon TH. xa TT huyen C, Thanh phé Ha Noi (Gzay chung nhan
quyén sir dung dat s6 AP 471301 ; sé vao s6 cap gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat:
01497 do UBND huyén Chwong My, Thanh phé Ha Néi cap ngay 10/12/2009) mang
tén dng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi U.

[2.4]. Xét tinh phap 1y cua Hop ddng thé chap tai san cta bén thir ba: Cac Hop
ddng thé chdp déu c6 nodi dung va hinh thire tuan thi dung quy dinh tai Diéu 343 Bo
luat Dan sy nim 2005 va Piéu 130 Luat Pat dai nam 2003; Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam va Nghi
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dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé viéc stra d6i mot sb diéu
ctia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Theo do,
céc théa thuan trong Hop dong thé chap co6 hiéu luc phap luat dé thi hanh.

Do viy, yéu cau ciia Ngan hang K dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
Dan sy c6 thim quyén xt 1y tai san bao dam trong trudng hop 6ng L, ba Q khong
thuc hi¢n hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tin dung 1a ¢6 can ctr nén dugc chép
nhan. Trong trudng hop dng L, ba Q khéng thanh toan hodc khong thanh toan day du
khoan no cho Ngan hang K, Ngan hang K c¢6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an
Dan sy ¢ tham quyén ké bién, xtr Iy, phat mai tai san thé chap dé thu hoi no Ia:

* Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat ddi véi thira dat sb 116, to ban
d6 s 60 c6 dia chi tai: thon TH. xa TT, huyen Chuong My, tinh Ha Tay (cii) nay 1a
thanh phé Ha Noi ( Glay chitng nhdn quyén sir dung ddt s6 AB 948879; s6 vao s6 cdp
gidy chirng nhdn quyén sir dung dat 01203 do UBND huyén Chwong My cdp ngdy
08/9/2006) mang Ho ba Nguyén Thi H dé thu hdi sb tién no tam tinh dén hét ngay
26/3/2021 s6 tién 1a 1.052.246.353 dong. Trong d6: No gbc: 378.970.658 dong; no i
trong han: 246.538.609 dong; no 14 qua han: 426.737.086 dong va cac khoan tién 1ai
phét sinh trén s6 du no goc 378.970.658 dong ké tir ngay 27/3/2021 theo 1ai suat da
thoa thuan trong Hop déng tin dung va Khé uéc nhan no va cam két tra ng cho dén
khi 6ng L, ba Q thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngéan hang K.

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd: Trén thira dat s6 116, o ban d6 s6 60
c6 dia chi tai thon TH. xa TT, huyén C, tinh Ha Tay (cii) nay la thanh phé Ha Noi
mang Ho ba Nguyén Thi H c6 ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Th, chdu Nguyén
Thi M, chau Nguyén Thi Th sinh séng trén dat. Theo d6: Ba Hai, ba Thanh, chau
Mai, chau Thuy cing nhimg ngudi dang sinh song trén thira dat (néu c6 phat sinh
thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap dé thi hanh an.

* Quyeén str dung dat va tai san gan lién voi dat déi véi thia dat s6 17, to ban d6
s6 60 co dia chi tai: thon TH. x4 TT, huyén C, Thanh phd Ha Noi. (Gidy chitng nhdn
quyén sir dung dat s6 AP 471301 sé vio s6 cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung dat:
01497 do UBND huyén Chwong My, Thanh phé Ha Ngi cap ngay 10/12/2009) mang
tén dng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi U dé thu hoi sb tién no tam tinh dén hét ngay
26/3/2021 s6 tién 1a 1.481.706.702 dong. Trong d6: No gbc: 556.658.000 dong; ng lai
trong han: 542.255.405 déng; no lai qua han: 382.793.297 dé)ng va cac khoan tién 13i
phat sinh trén sé du ng gbe 556.658.000 dong ké tir ngdy 27/3/2021 theo 1ai sut da
thoa thuén trong Hop ddng tin dung va Khé wéc nhan ng va cam két tra ng cho dén
khi 6ng L, ba Q thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngéan hang K.

Tai thoi diém xem xét tham dinh tai chd: Trén thira dat s6 17, to ban dd s6 60
c6 dia chi tai: thon TH. xa TT, huyén C, Thanh pho Ha Noi mang tén 6ng Nguyén Vian
H, ba Nguyén Thi U c6: Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi U, anh Nguyén Vin Th,
chi Nguyén Thi V, chdu Nguyén Bao A, chau Nguyén Béo T sinh sbng trén dt.
Theo d6: Ong H, ba U, anh Thanh, chi V, chdu A, chdu T cung nhiing nguoi dang



sinh séng trén thira dat (néu co phat sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé
chap dé thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong du dé
thue hién nghia vu tra ng, 6ng L, ba Q van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac khoan
no cho Ngén hang K.

[3]. V& 4n phi.

+ Ong Nguyén Ty L, ba Nguyén Thi Q phai chiu 4n phi D&n su So tham c6 gia
ngach trén so tién phai thanh toan tra Ngan hang K 1a 82.679.061 dong.

+ Ngan hang K duoc chap nhan yéu cau khoi kién nén duoc hoan tra sd tién
48.400.000 dong du phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chuong My,
Thanh phd Ha Nbi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 244, 266, 271, 273 Bo luat tb tung
dan su nam 2015; cac Didu 342, 343, 355, 357, 471, 474, 476 va cac Piéu tir 715 dén
721 cua BO luat Dan sy nam 2005;

Can ctr cac Piéu 113, 130 Luat Dat dai nam 2003;

Can ctr cac Picu 90, 91, 95, 98 Luat cac t6 chuc tin dung;

Cin ci Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 huéng dan thi hanh Luét
Pt dai nam 2003; Nghi quyét s6 05/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ciia Hoi dong
Thim phan Toa 4an nhin din t6i cao; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012
ctia Chinh phu vé viéc stra d6i mot s diéu ctiia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016. Xur:

1. Chap nhan don xin rit mot phan yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP K
vé viéc Ngan hang TMCP K khong yéu cau 6ng Nguyén Tu L, ba Nguyén Thi Q
phai tra khoan tién phat vi pham hop dong la: 10.500.000 dong va khoan 1i phat
cham tra 13i tinh dén hét ngay 26/3/2021 1a: 1.067.665.713 ddng va khoan tién phat
cham tra 13i phat sinh tir ngdy 27/3/2021 cho dén khi 6ng Nguyén Ty L, ba Nguyén
Thi Q thanh todn xong toan b khoan ng.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP K dbi véi dng Nguyén
TulL, ba Nguyen Thi Q vé yéu cau tra no gbc, ng lai trong han, 13i qua han va danh
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.

3. Budc 0ng Nguyén Tu L, ba Nguyén Thi Q phai tra cho Ngan hang TMCP K
téng sb tién no tam tinh dén hét ngay 26/3/2021 1a 2.533.953.055 dong (Bang chit:
Hai ty, nam tram ba muoi ba tri¢u, chin tram nam muwoi ba nghin, khong tram nam
muoi ndm dong). Trong d6: No gbc: 935.628.658 dong; no i trong han: 788.794.014
dong; no 13 qua han: 809.530.383 dong.
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Ké tir ngay 27/3/2021, 6ng Nguyén Ty L, ba Nguyén Thi Q phai tiép tuc chiu
141 phét sinh trén sé du ng goc theo 13i suat da thoa thuan trong Hop dong tin dung
trung dai han s6 37662/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-HDU ngay 25/10/2010; Khé udc
nhan no va cam két tra no s6 37662 ngay 25/10/2010 va Hop dong tin dung trung, dai
han s6 47064/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-HDU ngay 07/4/2011; Khé u6c nhan no va
cam két tra ng s6 47064 ngay 07/4/2011 cho dén khi 6ng Nguyén Ty L, ba Nguyén
Thi Q thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang TMCP K.

4. Trong truong hop ong Nguyén Ty L, ba Nguyén Thi Q khong thuc hién
hoic thuc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan hang TMCP K, Ngan hang
TMCP K ¢6 quyén d& nghi Co quan Thi hanh 4n Dan su c6 tham quyén ké bién, phéat
mai tai san thé chap 1a:

* Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat ddi voi thira dat sé 116, to ban
d6 s6 60 co dia chi tai: thon TH XaTT, huyen C, tinh Ha Tay (cu) nay la thanh ph6 Ha
No1 (Gzay chung nhan quyen sir dung dat sé AB 948879, s6 vao so cdp gidy chitng
nhdn quyén sir dung dat 01203 do UBND huyén Chwong My cdp ngay 08/9/2006)
mang Ho ba Nguyén Thi H dé thu hoi s6 tién ng tam tinh dén hét ngay 26/3/2021 sb
tién 1a 1.052.246.353 dong. Trong do: No gbc: 378.970.658 dong; no lai trong han:
246.538.609 dong; no l4i qua han: 426.737.086 dong va cac khoan tién 13i phat sinh
trén s6 du no goc 378.970.658 dong ké tir ngay 27/3/2021 theo 13i suat di thoa thuan
trong Hop ddng tin dung trung dai han sé 37662/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-HDU
ngay 25/10/2010; Khé wéc nhan no va cam két tra ng s6 37662 ngay 25/10/2010 cho
dén khi 6ng L, ba Q thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngan hang K.

Theo d6: Ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Th, chdu Nguyén Thi M, chau
Nguyén Thi Th cung nhiing ngudi dang sinh song trén thira dat (néu c6 phat sinh
thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé chap cho Co quan thi hanh an Dan su c6
tham quyén dé thi hanh an.

* Quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat (bao gom ca phan tai san trén
phan dat luu khong) doi véi thira dat s6 17, to ban do6 s6 60 co dia chi tai: thon TH. xa
TT huyen C Thanh phd Ha Noi (4 Gzay chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AP 471301,
s6 vao sé cdp glay chung nhan quyén sit dung ddt: 01497 do UBND huyen Chuong
My, Thanh phé Ha Néi cap ngay 10/12/2009) mang tén 6ng Nguyén Vian H, ba
Nguyén Thi U dé thu hoi sb tién no tam tinh dén hét ngay 26/3/2021 sb tién la
1.481.706.702 dong. Trong d6: No gbc: 556.658.000 dong; ng I trong han:
542.255.405 dong; no 13i qua han: 382.793.297 dong va cac khoan tién 13i phat sinh
trén sd du no gbe 556.658.000 dong ké tir ngay 27/3/2021 theo 13i suat di thoa thuan
trong Hop dong tin dung trung, dai han sb 47064/HDTD/TH-TN/TCB-LTK-HDU
ngay 07/4/2011; Khé uéc nhan no va cam két tra no s 47064 ngay 07/4/2011 cho dén
khi 6ng L, ba Q thanh toan xong toan bd khoan ng cho Ngén hang K.

Theo d6: Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi U, anh Nguyén Vin Th, chi
Nguyén Thi V, chau Nguyén Bao A, chdu Nguyén Bao T cung nhiing ngudi dang
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sinh séng trén thira dat (néu co phat sinh thém) c6 trach nhiém ban giao tai san thé
chép (bao gdm ca phan tai san trén phan dat luu khong) cho Co quan thi hanh 4n Dan
su c6 tham quyén dé thi hanh an.

Truong hop sé tién thu duoc tir viée phat mai cac tai san bao dam khong da dé
thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang TMCP K, dng Nguyén Tu L, ba Nguyén
Thi Q van phai c6 nghia vu tiép tuc tra hét cac khoan no cho Ngan hang TMCP K.

5. V& an phi:

+ Ong Nguyén Ty L, ba Nguyén Thi Q phai chiu 4n phi Dan su so tham 1a
82.679.061 ddng.

+ Ngan hang K duoc hoan tra s tién 48.400.000 dong du phi di ndp (theo
Bién lai thu tién tam img dn phi, 16 phi Toa dn sé AA/2018/0010250 ngay
02/11/2020) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chuong My, Thanh phé Ha Noi.

Truong hop bdn dn, quyét dinh duoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dn ddn su thi nguoi duoc thi hanh dn ddn su, nguoi phdi thi hanh dn ddn su
co quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu nguyén thi hanh dn
hodc cudng ché'thi hanh dn theo qui dinh tai cdc diéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dn ddn su.
Thoi hiéu thi hanh dn ddn su duoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
dn ddn su.

6. V& quyén khang céo:

+ Ngan hang TMCP K va 6ng Nguyén Tu L duoc quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

+ Ba Nguyén Thi Q, ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Th,
ba Nguyén Thi U, anh Nguyén Van Th, chi Nguyén Thi V vang mit c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duogc
niém yét hop 18 tai noi cu tru.

Noi nhin TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp.Ha Néi;
- VKSND H.Chuong My;
- Chi cuc THA H.Chuong My,
- Luu HSVA — IP;

Nguyéen Hoang Long
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