TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 241/2022/DSPT:
Ngay: 13/9/2022

VIv tranh chap: “Hop dong ting

cho nha va dat ¢, Hop dong

Chuyen nhuwong quyén si dung

dat; huy giay chiing nhdn quyen

sir dung dat va quyén s¢ hiu nha

o; Doi di san thira ké; Quyen sir R

dung dat” NHAN DANI-! N

NUOC C‘(:)NG HOAAXA I-IOI QHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan - Chi toa phién toa: Ong Vé Ngoce Giau
Cac Tham phan: - Ong Mai Hoang Khai

- Ba P6 Thi Minh Nguyét

- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Ha Vy, thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Cam Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét
xu phic tham cong khai vy an thu ly sb: 158/2022/TLPT-DS ngay 12 thang 7 ndm
2022 vé tranh Chap “Hop dong tang cho nha va dat ¢, Hop dong Chuyen nhwong
quyén sir dung dat; Hay glay chizng nhdn quyén sir dung dat va quyén sé hiu nha
¢, Doi di san thira ké; Quyen sir dung dat”.

Do ban &n dan su so tham s6: 35/2022/DS-ST ngay 23/02/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6: 201/2022/QDXX-PT ngay 22
thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

* Nguyén don:

1/ Ho Thi N, sinh ndm 1955,

Pia chi: Ap T T B, x4 B D, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
2/ Ho Thi C, sinh nim 1962

Pia chi: Ap M C B, x4 M H, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang

3/ Ho Thi T, sinh ndm 1959

Dia chi: Ap D H, x& S T, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
4/ HO Ngoc H, sinh nam 1968

Dia chi: ApB T A, x4 T A, thanh phé M¥ Tho, tinh Tién Giang
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Nguoi dai dién hop phap cua ba C, ba T, ba H: Hb Thi N, sinh ndm 1955. (Vin
ban tly quyén ngay 09/01/2018 va ngay 10/12/2018)
Nguoi dai dién hop phap ctia ba N: Anh Nguyén Hoang A, sinh nim 1981;

La nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don (Vian ban ty quyén ngay
20 thang 4 nim 2020)

Pia chi: S6 B L T K, phuong , thanh phd My Tho, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: Luat su Bui Lé
Xuyén, thuéc Van phong luat su Hoang Anh Minh - Poan luat su tinh Tién Giang.

* Bi don:

1/ Ho6 Thi Q, sinh nim 1943

2/ Vo Thi Kim L, sinh nam 1965.

Cung dia chi: Ap T T B, x& B B, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don: Luét su V6 Tudn Vinh
Thuy - Cong ty luat TNHH MTYV Vinh Thuy.

* Nawoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1/ S& Tai nguyén va Méi truong tinh Tién Giang

Nguoi dai di¢n theo uiy quyén: Ong P& Vin C — Giam ddc chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Chau Thanh (theo giay uy quyén ngay 13/11/2018)

2/ Uy ban nhan dan (UBND) huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
Dia chi: Ap C4, thi tran Tan Hiép, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Huynh Vin Bé H — Chi tich.

3/ Ba Ho Thi V, sinh nam 1947

Pia chi: Ap T T B, x4 B B, huyén Chéau Thanh, tinh Tién Giang

4/ H6 Thi Thuy D, sinh nam 1992

5/ Hé Piac K, sinh nam 1975

6/ H6 Quaoc S, sinh naim 1978

7/ HO6 Quéc T, sinh nam 1981

8/ H6 Quang P, sinh nam 1984

9/ H6 Kim H, sinh nim 1987

10/ H6 Pai H, sinh nam 1990

11/ H6 Thi Thanh N, sinh ndm 2001

Cung dia chi: Ap T T B, x4 B B, huyén Chau Thanh, Tién Giang

12/ Nguyén Thi H, sinh ndm 1964

13/ H6 Thi Minh T, sinh nim 1986
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Dia chi: Ap M A, x4 M P, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang

14/ Phong Cong chirng Nha nwéc s6 1 tinh Tién Giang

Pia chi: S6 43 Hung Vuong, phuong 7, thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang

Nguoi dai dién: Ong Huynh Hiru M — Truong Phong

15/ Viin phong Céng chieng Ap Bic tinh Tién Giang

Pia chi: Ap Ciru Hoa, X4 Than Ctru Nghia, huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong LAm Viin P — Trudng Vin phong.

16/ Uy ban nhén dén xi Binh Pirc, huyén Chau Thanh, Tién Giang

Pia chi: Ap Lo Ngang, xd Binh Buc, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

Ngudi khang cdo: Nguyén don Ho Thi N; bi don H6 Thi Q, V& Thi Kim L.

(Ba N, anh Hoang A, ba Q, ba L cé mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

* Theo dn so tham:;

- Cdc nguyén don Ho Thi N, Ho Thi T, Ho Thi C, Ho Ngoc H, ba N dai dién
uy quyén cho cac nguyén don trinh bay:

Cha ba I cu Ho Vin H, chét ndm 2017, me 1a cu Phan Thi T, chét ndm
2008. Cha me ba co tat ca nhitng nguoi con: Ho Thi Q, H6 Thi V, H6 Ngoc T
(chét truéc cha me, khong cc} vg con), H6 Van Y (chét nam 2015, ¢6 06 nguoi
con gom: H6 bac K, H6 Quéc S, HO6 Quoc T, HO Quang B, Ho Kim H, Ho6 Pai
H. Vg ong Y da ly hon veéi 6ng Y), H6 Van T (chét ndm 2012, ¢6 vo la ba Nguyé’n
Thi Hva con la Ho Thi Minh T), Ho Thi N, Ho Thi T, Ho Thi C, H6 Van P (chét
ndm 2011, c6 vg la ba V6 Thi Kim L va 02 nguoi con la Ho Thi Thuy D va Ho
Thi Thanh N), va Ho Ngoc H.

Cha me ba c6 tai san chung 1a mot ngdi nha chir dinh (s6 451) béan kién ¢o
xay dung trén thira dat 694 to ban do so 1 dién tich 2.870m? gat TQ tai ap Tan
Thuan (nay la Tan Thuéan B), xa Binh burc, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang,
dugc UBND huyén Chau Thanh cap giay chang nhan s6 vao s6 1137/QSDb/BD
ngay 29/4/1998. Phan di san la nha dat trén cua cha me ba chua duoc phan chia
theo quy dinh phap luat. Dén ndm 2016 cac ba moi bi€t dugc cha la Ho Van H da
Iép ho so tang cho cén nha ¢ thira 2330 va dat ¢ thua 694 (c6 phan di san cua me
cac ba la cu Phan Thi T) cho chi cac ba la H6 Thi Q va em dau V6 Thi Kim L
khong cho cac ba biét. Ba Q da dugc UBND huyén Chau Thanh cap gidy chung
nhan quyén s& hitu nha o va quyen su dung dat o thira dat 2330 va d6i vai nha sb
451. Sau d6 ba H) Th; Q da lap hd so chuyen’nhuqng nha dat néu tren‘cho ba Vo
Thi Kim L. Thira dat s6 694 ba L da duoc cap giay chung nhan quyen su dung
dat (QSDD) ngay 24/02/2017.
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Nha sb 451, thira dat 2330 va thira 694 1a di san ctia cha me cac ba, cha cac
ba dem tang cho ba Q, sau d6 ba Q chuyén nhuwong cho ba L; cha céc ba ting cho
ba L 1a khdng phd hop quy dinh phap luat. Ba Q va ba L lai 1am thu tuc chuyén
dich quyén sé hitu nha ¢, dat ¢ dé tau tan di san cta me ba 1a vi pham nghiém
trong phap luat. Ba Q 1a chi 16n trong nha, doc than, da 76 tudi, c6 nhiéu bénh tat,
stc khoe qua yéu khdng con minh man.

Cac nguyén don khai kién yéu cau:

_- Huy hop dong tang cho nha ¢ s6 451, dat ¢ thira 2330 gitra cha cac ba 12
cu H6 Van H véi ba Ho Thi Q, dién tich 309,4m?;

- Huy giay ching nhan quyen sir dung dat, quyen sé hiru nha 6 ma UBND
huyén Chau Thanh cap cho ba Ho6 Thi Q ngay 17/7/2015 (thtra 2330 TBD s6 01,
dién tich 309,4m?);

- Huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ¢, nha ¢ gitra ba HO Thi
Q vai ba V6 Thi Kim L (nha ¢ s6 451, dét ¢ thira 2330);

- Huy gidy ching nhan quyen st dung dat ¢, quyen sé hitu nha ¢ giira ba
Ho Thi Q chuyén cho ba V6 Thi Kim L (nha s6 451, dat ¢ thira 2330 dién tich
309,4m?);

- Huy hop dong tang cho quyén sir dung dat gitra cu HO Van H voi ba Vo
Thi Kim L thtra so 694 dién tich 2.560,6m?>.

- Huy gidy chiing nhan quyen sir dung dét gitra cu HO Van H ting cho ba
Vo Thi Kim L (thtra 694, TBD s6 01, dién tich 2560,6m? do S¢ Tai nguyén va
Maoi truong tinh Tien Giang cap ngay 24/02/2017).

- Bugc ba L tra lai phan dat da 1an chiém cua thira 694 c6 dién tich khoang
234m? do phan dat nay giap thira 693 ciia ba L nhung c6 sy lan ranh (vi dién tich
ban dau cta ba Q chi c6 990m? nhung khi chuyén cho ba L thi dién tich la
1.157,7m?)

- Doi di san thura ke, budc ba Q va ba L tra nha & sb 451, dat ¢ thira 2330
va dat thura 694, tong dién tich 1a 2.870m?2. Pat va nha cic nguyén don s& ding
lam tai san chung dé tho cling 6ng ba, cha me. Cac nguyén don van dé ba Q tiép
tuc cu ngu trong nha thd dé tién bé cham soc, phung dudng cho dén khi ba Q qua
doi.

Trong qué trinh giai quyét vu an, ba V& Thi Kim L di lam tha tuc chuyén
tén thira 693 tra lai cho ba HO Thi Q mét phan va ting cho H6 Thi Thanh N mét
phan nén cac nguyén don yéu cau budc ba Q, ba L, chi N tra lai phan dat da 1an
chiém cta thira 694 dién tich nhu so d6 ban ve.

- Bi don Hé Thi Q va ngwoi dai dién theo ity quyén la chi Ho Thi N trinh bay:
Ba Q khong dong y vai cac yéu cau khoi kién ciia cac nguyén don.

Khi cha ba 1a cu H6 Van H con séng thi di 1ap hop dong ting cho ba phan dat
thudc thira s6 2330, t& ban d6 s6 01 dién tich 309,4m? hop dong tang cho phu hop
v6i1 quy dinh, dugc cong ching theo quy dinh cua phap luat nén UBND huyén Chau
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Thanh cip gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢, quyen str dung dat & cho ba ngay
17/7/2015 1a ¢6 co s& nham xac 1ap quyén st dung, quyén so hitu ctia ba dbi voi tai
san ma ba nhén tang cho tur cha.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat o thira 2330, nha ¢ s6 451 giita ba va
ba V& Thi Kim L la hgp phap vi nha, dat thudc quyén sé hitu, quyén sir dung ciia ba
nén ba co quyén dinh doat. Ba Q nhén chuyén nhuong hop phap nén da dugc cap
glay ching nhén. Cha ba khi con song da chia dat cho cac con mdi ngudi mot phan,
ba song voi cha me tur khi sinh ra dén nay, khong chong con nén cha ba tang cho ba,

do ba d3 gia va ba L sdng chung nha voi ba, cham soc ba khi dm dau nén ba di ting
cho ba L

Pbi v4i yéu cau khoi kién bo sung cia cac nguyén don vé ranh dat thira 693
va 694 thi ba khong dong y. Ranh theo su x4c dinh cia ba va ba L 13 diing vi trudc
day thira 693 1a ctia cha me ba, khi cha me ba con séng da cho ba, ranh dat 1a hang
dira, ba dao muong bén thira 693 dé lap vuon. Sau do ba da lap thu tyc sang tén cho
ba L va ba L da duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat. Trong qua trinh ba N
tranh chap thura 694 thi ba L dé lam thu tyc sang tén giay dat lai cho ba xong nén
hién nay gidy dét do ba dtng tén.

Do d6 céac yéu cau khoi kién cua cac nguyén don la khong c6 co so.

- Bi don ba Vé Thi Kim L trinh bay: Déi véi yéu cau huy hop dong tang cho
quyén sir dung dat gitra cu H6 Van H véi ba ddi véi thira dat 694 dién tich 2.560m?
tai 4p Tan Thuan B, xi Binh Pirc, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang va huy gidy
dat cap cho ba thi ba khong dong y. Boi vi khi cha chong con séng da 1ap hop dong
tang cho ba, dugc cong ching theo quy dinh phap luét, ba da dugc S¢ Tai nguyén
va moi truong tinh Tién Giang cip gidy chung nhén ngay 24/02/2017 la ¢6 co so
nham xac l4p quyén str dung cia ba ddi véi tai san duoc ting cho.

Pbi voi yéu gau huy hop déng chuyén nhuong giita ba Ho Thi Q voi ba d6i
vGinha ¢ s6 451, dat ¢ thira 2330 dién tich 309,4m? thi ba khong dong .

Dbi v6i yéu cau tra lai cin nha ¢ sd 451, phan dat & thua 2330 dién tich
309,4m?, phan dat thira 694 dién tich 2.560,6m? thi ba khong dong ¥ vi tat ca 13 thudc
quyén s& hiru, st dung cua ba, dugc nhan tang cho va nhéan chuyén nhuong hop
phap, duoc cép gidy ching nhin quyén sir dung dit theo dung quy dinh cua phap
luat.

Dbi v6i yéu cau 1an chiém dét (ranh dat) thira 694 thi ranh theo xac dinh cta
ba Q 1a ding. Khi ba vé 1am dau thi phan dat cia ba Q 1a dat rudng, ba Q dao muong
1én liép 1ap vuon cdp theo hang dira ctia cu H, sau d6 ba Q sang tén thira dat cho ba,
ranh giita hai thira dat van on dinh. Nay ba d sang tén lai giéy dat cho ba Q dung
tén mot phan va tach cho H6 Thi Thanh N mot phan ranh van 1a hang dwra khong c6
lan chiém gi. Do d6 ba khong dong y voi yéu cau ndy cta cac nguyén don.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ho Thi V, Ho Thi Thiry D, Ho Thi Thanh N, Ho Thi Minh T, Ho Dac K, Ho
Quoc S, Ho Quoc T, Ho Quang B, Ho Kim H, Ho Pai H trinh bay: Khong co6 y kién
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d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
phép luat.

+ Ho Thi H trinh bay: Thong nhat véi y kién caa cac bi don, ba yéu cau
giai quyét theo quy dinh phap luat.

+ So Tai nguyén va Méi trwong tinh Tién Giang trinh bay: Viéc tiép nhan
va giai quyét hd so tang cho quyén str dung dat tir ong H6 Van H cho ba V& Thi
Kim L d3 duoc chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Chau Thanh, S¢ Tai
nguyén va Mai truong thuc hién theo ding trinh ty, thi tuc quy dinh tai Diéu 79
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu. Theo
xac nhan caa Chi nhanh tai Bao céo s6: 19/BC-CN.VPDKDPD ngay 23/10/2018
thi trugc va trong qua trinh giai quyet ho so, chi nhanh khong c6 nhan vin ban
yéu CAU Nao cua to churc, ca nhan dé nghi ngén chan hodc tam ngung viéc cap
Giay chuang nhan lién quan dén thira dat da dugc cp Giay chuang nhan cho ba V&
Thi Kim L. Do d6, S& Tai nguyén va Mbi truong khong cé co sé dé huy Giay
chitng nhan d3 cip cho ba L. Truong hop Toa an ¢6 ban an hoic quyét dinh hay
Gidy chang nhan thi S¢ Tai nguyén va Mai trudng sé thuc hién theo Ban &n hoac
quyét dinh cua Toa an.

+ Pgi dién Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh trinh bay: Thua sé 2330
to ban do s6 01 dién tich 309,4m? theo ho so ty 1& 1/5000 1a mot phan thira 694
dién tich 2.870m?, loai dat TQ duoc UBND huyén Chau Thanh cip gidy chtng
nhan quyén sir dung dat sé6 1137 ngay 29/4/1998 cho éng Ho Van H. Nam 2013
6ng H xin cdng nhan dat & mot phan dat thira 694 nén UBND huyén Chau Thanh
da cap gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CH 00824 ngay 05/7/2013 véi s6
thera 2330, dién tich 309,4m? loai dit ONT.

Ngay 07/02/2014 6ng Ho6 Vian H ting cho QSDP thira 2330 cho ba Ho Thi
Q, dugc VPCC My Tho cbng chimg va ba Quyén da dugc UBND huyén Chau
Thanh cép giay chung nhan QSDD s6 CH 01235 ngay 17/7/2015. Hién nay ba Q
da tang cho phan dat trén cho ba V& Thi Kim L, duoc chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai diéu chinh trang 3 gidy chitng nhan ngay 23/11/2016, tham quyén giai
quyét thudc Vin phong ding ky dat dai nén huyén khdng c6 y kién ddi voi yéu
cau huy hop ddng ting cho giira ba Q va ba L.

Viéc UBND huyén cap giay chang nhan QSDP cho ba Q nim 2015 14 tuan
tha dung quy dinh phap luat, cu thé 13 Thong tu lién tich sé sé 04/2006/TTLT-
BTP-BTNMT ngay 13/6/2006 cua Bo Tu phap va Bo Tai nguyén va Mbi trudng
vé hudng dan viéc cong ching caa Phong cdng ching va ching thuc caa UBND
cap xa doi vai hop dong, van ban; va khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai nam 2003,
Piéu 148 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cta Chinh phu, Piéu 20
Quyét dinh s6 37/QD-UBND ngay 15/11/2011 cta UBND tinh Tién Giang quy
dinh trinh ty, thu tuc, thoi han gidi quyet ho so theo co ché mot cira lién thong
trong linh vyc dat dai tir cap xa dén cap huyén trén dia ban tinh Tién Giang. Ho
SO gom hop dong tang cho QSDD duoc cong chung vao thoi diém tang, cho quyen
6ng con minh man, con tu viét chir va ky tén trong khi ba Q thi diém chi va co
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ngudi 1am ching (c6 gidy kham stc khoe tdm than ngay 12/01/2017); giay chung
nhan do dng H dung tén cé nhin. Do d6 UBND huyén dé nghi Toa &n khdng chap
nhan yéu cau khai kién cua cac nguyén don vé viéc hiy hop dong ting cho giira
6ng H va ba Q; hay gidy chung nhan QSDD cap cho ba Q.

+ Pgi dién Phong Cong ching sé 1 tinh Tién Giang trinh bay: Hién nay
Vin phong cong chttng My Tho da chdm dut hoat dong va Phong Cong chiing s6
1 duoc chi dinh tiép nhan, quan 1y, luu gitt toan b ho so ctia Vin phong Cong
chitng My Tho. Qua kiém tra sé va hd so luu, Van phong cong chitng My Tho ¢
chting nhan Hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitra bén tiang cho 1a H6 Vin
H, bén duoc tang cho 1a H6 Thi Q. Tai san ting cho 14 thira dat s6 2330, to ban
d6 s6 01, dién tich 309,4m? tai ap Tan Thuan B, x4 Binh Ptrc, huyén Chau Thanh,
Tién Giang. Phong Cong ching sé 1 duoc co quan c6 tham quyén chi dinh tiép
nhan, luu trir ho so cia Van phong Cong chang My Tho, do do6 vé trinh ty, tha
tuc hop dong tang cho quyen str dung dat néu trén do Cong ching vién Van phong
Cong chang My Tho tiép nhan giai quyét, Phong Coéng chang sb 1 khéng co y
kién gi thém.

+ Dgi dién Van phong Céng chimg Ap Bac trinh bay: Vao ngay 30/6/2016
Vién phong c6 nhén yéu cau cong chang cua ba Ho Thi Q dé nghi cong ching hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién véi dat ddi vai thira
dat s 2330 to ban @6 sé 01 dién tich 309,4m? vanha ¢ dién tich 195,5m* do ba
H6 Thi Q dang tén theo Glay chung nhan quyen st dung dat, quyen so hiru nha
& va tai san gan lién voi dat s6 vao so cap giay ching nhan sé6 CH 01235 do
UBND huyén Chéau Thanh cap ngay 17/7/2015.

Viéc cong ching hop dong trén thuc hién theo dung quy dinh cua phap luat
vé cong chung, cu thé sau khi nhan yéu cau cung day du céac giay to gom ban
chinh gidy chang nhan, chang minh nhan dan, ho khau cac bén, gidy xac nhan
tinh trang hon nhan cua ba Q. Khi kiém tra ho so va tién hanh soan thao du thao
hop dong, cng ching vién da cho cac bén doc lai va giai thich day du quyén va
ngh1a vu phap ly cua cac bén tham gia ky két hop dong Céac bén ddng y va ky tén
vao hop dong. Tai thoi diém cong chu:ng vién ky vao hop dong cong chung thi
Vién phong chua nhén bat ky vén bdn nao cua co quan nha nudc c6 tham quyén
vé viéc ngin chan ké bién quyén st dung d4t néu trén. Do d6, cong chung vién
hoan thanh viéc cong chang. Vi vay dé nghi khong chap nhan yéu cau hay hop
ddng chuyen nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s cong chang
2222 quyén sd 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 30/6/2016 ctia Van phong Cong
chiing Ap Bac tinh Tién Giang.

+ Pai diégn UBND xda Binh Pirc, huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang trinh
bay: UBND xi Binh Puc di thuc hién ching thuc Hop dong tang cho quyén si
dung dat thira 694 dién tich 2.560,6m? tai 4p Tan Thuan B, xa Binh Puc, huyén
Chau Thanh, tinh Tién Giang giira cu H6 Vian H véi ba V3 Thi Kim L (hop dong
s6 61, quyén sé 01/SCT/HD.GD ngay 24/01/2017) 1a hop phap, dung trinh tu tha
tuc theo quy dinh cua phéap luat.
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* Ban 4n dan su so tham sb: 35/2022/DS-ST ngay 23/02/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang: Cin ctr Piéu 5, Diéu 147, Diéu
228 B luat té tung dan su; Can ci Didu 122, 127, 128, 137, 219, 410 B luat dan
sy ndm 2005; Can ct Diéu 688, 117, 122, 123, 175, 407,623, 651 Bo luat Dan su
2015; Can ctr Biéu 15 Luat hon nhan va gia dinh nam 1959; Can cir diém d khoan
2 biéu 106 Luat Pt dai ndm 2013; Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung
an phi va I¢ phi Toa an. Xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cia cac nguyén don

1. Khong chap nhén yéu cau cta cac nguyén don H6 Thi N, H6 Thi T, Ho Thi
Cva Hb Ngoc H v viéc yeu cau xac dinh dién tich dat 229.9m? thudc thira 694 TBD
s6 01 tai 4p Tan Thuan B, xa Binh Dtic, huyén Chau Thanh, Tién Giang.

2. V6 hi€u hop déng tang cho ql}yép sir dung dat ngay 07/02/2014 gitta cu Ho
Van H vé1 ba H6 Thi Q doi véi thirg dat so 27330,dién tich 309,4m?, duoc Vin phong
Cong chiing M Tho cong ching so6 38, quyén s6 01/2014TP/CC-SCC/HDGD.

3. V6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gén lién véi
dat ngay 30/6/2016 giira ba HO6 Thi Q voi ba Vo Thi Kim L d6i véi thira dat 2330 va
ngoi nha trén dat dugce Van phong Cong chimg Ap Bic cong chimg, s6 cong chiung
2222, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD;

4. V6 hiéu hop dong tang cho quyen st dung dat ngay 24/01/2017 giira cu HO
Van Hveiba Vo ThiKim L dbi voi thira dat s6 694 dién tich 2.560,6m?% dugc UBND
x3 Binh Puc chimg thuc s6 61, quyén s6 01-SCT/HP.GD.

5. Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, Vin phong dang ky dat dai tinh Tién
Giang cin ctr vao Ban an cta Toa an dé thu hoi gidy chimg nhan QSDP s6 phét hanh
BY 436892, s6 vao s6 cap GCN: CH 01235 d6i voi thira dat s6 2330 cip ngay
17/7/2015 cho ba Q va phan chinh 1y & trang 3 ngay 23/11/2016 cho ba V& Thi Kim
L; gidy chirng nhan QSDD s6 phat hanh CH 840451, s6 vao so cap GCN: CS00362
d6i v6i thira dat s6 694 ngay 24/02/2017 cho ba V& Thi Kim L.

6. Khong chap nhin yéu cau cua cac nguyén don dbi véi yéu cau doi di san
thtra ké doi voi nha dat thira 2330 va dat thira 694 tai ap Tan Thuén B, xa Binh Drc,
huyén Chau Thanh, Tién Giang.

- Ngoai ra ban &n so tham con tuyén vé nghia vu chiu &an phi va quyén khang céo
ctua duong su.

* Ngay 07 thang 3 nam 2022, bi don H6 Thi Q va V& Thi Kim L dong c6 don
khang c4o toan bd ban 4n so thdm cta Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, yéu cau
Tda an cap phiic thAm bac toan b yéu cau khoi kién cua cac nguyén don do viéc chap
nhan yéu cau khai kién ctia cac nguyén don lam anh huéng dén quyén va loi ich hop
phép cua ba Q vaba L. Ngay 08 thang 3 ndm 2022, nguyén don H6 Thi N c¢6 don khang
cao mot phan ban 4n so tham vi quyét dinh ctia ban an 1a chwa khach quan, khong dam
bao quyén, loi ich hgp phéap cua nguyén don.
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Tai phién toa phic tham: Ba Q va ba L giir yéu cau khang cdo. Ba N y&u cau giao
di san thira ké cho cac dong thira ké quan 1y, sir dung; yéu cau tuyén bb hop dong tang
cho gitra ba L vé6i chi N 1a vo hiéu; yéu cau xac dinh ranh dit dé chip nhan thra 694 c6
dién tich day du 12 2.870m?.

* Luat su tham gia bao vé quyén va lgi ich hop phéap cho nguyén don ¢ nhiéu
lap luan, trinh bay: Yéu cau hay hop déng tang cho giira ba L véi ba Q va chi N do
gia cach, vi pham Diéu 188 Luat dat dai, thuc hién trong thoi gian Toa &n giai quyét
tranh chap, yéu cau xac dinh quyén quan ly sir dung cua cac nguyén don vi khdng
c6 yéu cau doi lai tai san thira ké, ddng y giao cho ba Q sinh séng. An so tham khong
tuyén xac dinh thira 694 va 2330 c6 can nha trén dat 1a di san thira ké; vé ranh dat I1a
do thira 693 c6 mat 01 phan dién tich 1am duong cong cong; nguyén don ¢ don xin
mién an phi nhung cap so tham khdng xem xét; bj don khong cap cap tai liéu, chiing
ctr nao khéc. Bé nghi chap nhan yéu cau khang co ciia nguyén don, sira ban an so
tham.

* Luat su tham gia bao vé quyen va loi ich hop phap cho bi don ¢6 nhieu 1ap
luan, trinh bay: Tranh chap quyén st dung dat chua qua hoa giai co sé nén nguyén

don khong ¢o quyen khoi kién, an so tham xac dinh tai san caa cu H va cu T thi can
phai 1am ro ky phan cua timg nguoi. D& nghi hity ban an so tham.

* Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Tién Giang phét bieu: Ve to tung Tham
phan, Hoi dong xét xu va nhiing nguoi tham gia to tung tuan thu dung quy dinh Bo luét
t0 tung dan su. Viéc xét xur vang mat duong su tai phién toa theo qui dinh t6 tung.

~ Ve ndi dung vu &n: Ve tranh chap quyen sir dung dét, do thira 693 c6 mat mot
phan di¢n tich d€ lam duong di cong cong va qua do dac thuc t€ di¢n tich thua 694
co thieu nén chap nhan yéu cau cua ba N. V€ yéu cau tuyén bo cac hgp dong vo hiéu,
do c6 mot phan tai san cua cu H nén viéc da tang cho la c6 hi¢u luc mot phan, phan
cOIj lai xéc‘dinh la di san thwra ké, can nha 1a di san thura k@. bé nghi chap nhan mot
phan yéu cau khang cao cta nguyén don, stra ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cir da dugc xem xét tai phién tc‘)’a, két qua tranh tung
tai phién toa, loi trinh bay cua cac duong su, cia Luat su, y kién cua Kiém sat vién
va nhitng quy dinh phéap luat.

[1]- Vé t6 tung: Puong su thuc hién quyén khang céo, vé thoi han, tha tuc khang
céo theo qui dinh T4 tung dan su. Tai phién tda phdc tham, nhitng nguoi 6 quyén
loi, nghia vu lién quan duoc triéu tap hop 1é 02 1an, va nhitng ngudi da co don
xin vang mat trong qué trinh giai quyét vu an, c6 1i trinh bay, khéng c6 y kién
va yéu cau; Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mit theo Diéu 228 B luat to
tung dan su.

Theo 16i trinh bay va thong nhit cua cac duong su trong vu 4n: Cha 1a H5 Vian
H, chét nam 2017, me la cu Phan Thi T, chét nim 2008. Cha me ba c6 tit ca
nhirg ngudi con: H6 Thi Q, H6 Thi V, H& Ngoc T (chét trudc cha me, khdng cé
vo con), H6 Van Y (chét nam 2015, ¢6 06 ngudi con gom: H6 Pac K, H6 Qudc
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S, H6 Quéc T, HO Quang B, H6 Kim H, H6 Pai H. Vo 6ng Y d3 ly hon véi 6ng
Y), H5 Van T (chét nim 2012, ¢6 vo 1 ba Nguyén Thi H va con 1a H6 Thi Minh
T), H6 Thi N, H6 Thi T, H6 Thi C, H6 Vian P (chét nam 2011, ¢6 vo 12 ba V6 Thi
Kim L va 02 ngudi con 1a H6 Thi Thay D va H6 Thi Thanh N), va H6 Ngoc H.
Tai san tranh chép 1a di san thura ké thuoc thira 694 ¢6 dién tich ban dau 14 2.870m?
va cdn nha trén dat do cha me chét dé lai. Loi thira nhan théng nhat cua cac duong
su la co s¢ phap ly khdng phai chirng minh.

[11]- V& ndi dung vu an: Cu H c6 dtng tén quyén sir dung nhiéu thia dat gom:
Thtra 699 dién tich 2.560m?, thua 941 dién tich 2.240m?, thua 1007 dién tich
2.200m? va thtra 694 dién tich 2.870m? (dat TQ) vao ngay 29/4/1998. Ngudn gdc 1a
tai san chung cta cu H va cu T, trong d6 cac duong sy chi tranh chap thira 694 ¢6
dién tich 2.870m? va cin nha trén dat.

[11.1]- Sau khi cu T chét nam 2008 thi cu H ¢6 hop dong tang cho con la ba
Ho6 Thi Q dién tich 309,4m? tir dién tich 2.870m?, ba Q dugc cap quyén sir dung
ngay 10/3/2014 tach thanh thua 2330, trén dién tich dat nay c6 can nha dién tich
195,5m?; sau khi duoc cip quyén sir dung dat thi ba Q tu ké khai quyén so hitu
nha ¢ va duoc cap lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat va quyén so hitu nha
ngay 17/7/2015; dién tich con lai cua thira 694 la 2.560,6m? cu H ting cho ba Vo
Thi Kim L dung tén quyén st dung ngay 24/02/2017. Nam 2016 ba Q lai c6 hop
do6ng chuyén nhugng cho ba L dién tich 309,4m? thira 2330 ¢ ca cin nha trén
dat, ba L dung tén quyén sir dung ngay 23/11/2016. Nhu vay, toan bo dién tich
tranh chap 2.870m? hién nay do ba L dang tén quyén sir dung. Xét dién tich
2.870m? 1 tai san cua cu Hang va cu T, sau khi cu T chét thi 1 di san thira ké %
cta cu T V& quyén st dung dat; riéng cin nha trén thira dat 2330 thi doba Q tu y
ké khai quyén sé hiru ma khong duoc cu H ting cho 1a khong dung, xac dinh day
la di san thra ké ciacu Hvacu T,

Xem xét, xac dinh hop dong tang cho quyén str dung dat giira cu H vai ba Q
va ba L c6 hiéu luc mot phan doi véi tai san cua cu H, tir d6 hop dong chuyén
nhuong gitra ba Q vé&i ba L cling c¢6 hiéu lyc mot phan vé quyén st dung dat cua
cu H; riéng phan tai san cua cu T va cin nha trén dat duoc xac dinh dinh 1a di san
thira ké thuoc quyén thira ké caa cac hang thira ké tha nhét caa cu T va cy H. Cac
duong su khong cd yéu cau chia thira ké, va theo y kién cua cac nguyén don, déng
y tiép tuc giao phan di san thira ké cho ba Q tam thoi quan ly, sinh séng. Do céc
hop dong chi c6 hiéu luc mot phan, nén ba Q va ba L dtng tén giay chiing nhan
quyén sur dung dat va quyén so hitu nha ¢ 1a khong dang, can thiét hay cac giay
chirng nhan d4 cap hién nay do ba Q, ba L dang tén, khi c6 tranh chap vé yéu cau
chia thira ké thi dugc xac dinh cy thé va thuc hién cap lai theo quy dinh phap luat.
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[11.2]- V& yéu cau tranh chap quyén sir dung dat dién tich 234m? 14 ranh gidi
d4t gitra thira 694 va 693: Xac dinh thira 693 ¢6 dién tich ban dau 990m? do ba Q
dtng tén ngay 24/02/1998, ba Q chuyén nhuong cho ba L dung tén ngay
11/11/2016, dién tich tang 1én 1.157,7m? Sau d6, ba L chuyén nhuong mot phan
c6 dién tich 1.027,1m? thanh thira 3245 cho ba Q dtng tén ngay 10/6/2020, va
ting cho mot phan cé dién tich 130,6m? thanh thira 3244 cho chi H6 Thi Thanh
N dung tén ngay 10/6/2020. Dua trén két qua do dac hién trang thira dat ngay
24/5/2021, do ba Q xac dinh (liy bo dura 1am ranh): Dién tich thura 694 1a
2.369,8m?2 (c6 thiéu 190,8m?, khong tinh dién tich tranh chap), con thira 3245 va
3244 c6 du 53,3m2 va 7,5m? Phan ba N xac dinh (lay giita con muong lam ranh):
Dién tich thira 694 12 2.599,7m? (du 39,1m?, d3 tinh dién tich tranh chap).

Pong thoi, theo thira nhan cua cac duong sy va qua tham dinh, xéc minh
thuc té ngay 30/8/2022 tai Uy ban nhan dan xa Binh Dic duoc biét: Puong dan
la 16i di cong cong tiép giap lién ké thira 693 trude day 1a con duong mon bang
dat nho hep, nam 2020 thi nha nuéc mé rong, cd lan dién tich qua dién tich dat
cap 02 bén con duong lam duong dan cong cong nhu hién nay. Nhu vay, dién tich
thra 693 ¢6 mat 01 phan dién tich dé lam duong di cong cong nhu hién nay. Bén
canh do6, xét vé nguon goc dat thi thua 694 co dién tich khong doi 2.870m?
(2.560,6m? + 309,4m?), con thira 693 tir dién tich ban dau 990m? ting lén
1.157,7m2. C6 can ctr xac dinh: Phan dién tich tranh chap (do dac thuc té 1a
229.9m?) 1a c6 mot phan thuoc thira 694 véi dién tich 190,8m? (229,9m? —
39,1m?). Ba Q cho ring lay hang dura 1am bd ranh 13 khéng ¢ co sé vi tinh tir
hang dura thi dién tich thira 694 c6 thiéu 190,8m?, trong khi thira 693 thi ¢6 du va
c6 tang 1én so vai dién tich ban dau, trong khi c6 mat 01 phan dé 1am duong dan
cdng cong hién nay. Yéu cau cua nguyén don vé doi quyén sir dung dat I ranh
gidi gitra hai thira dat 1a c6 co s9.

Pdi véi yéu cau cua nguyén don vé viéc huy hop dong tang cho gitra ba L
véi ba Q va chi N thi do tai Cap so tham khéng c6 yéu cau, yéu Cap tai Cap phac
tham 13 vuot qua yéu cau ban dau, va xem xét co quan c6 tham quyeén chi can thu
héi va diéu chinh lai dién tich theo ban &n phic tham c6 hiéu luc phap luat 1a
dang qui dinh.

[111]- Tt nhitng phén tich d& néu trén, Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang
céo cua bi don H6 Thi Q va V& Thi Kim L vé yéu cau khdng chap nhan yéu cau khoi
kién ctiia nguyén don; Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua nguyén don vé
yBu cau xac dinh di san thira ké 1a thira dat 694, thira dat 2330 va can nha trén dat
thudc quyén thira ké cua cac hang thira ké; chap nhan mot phan yéu cau khang céo
doi quyén sir dung dat caa nguyén don d6i vai dién tich ranh giéi dat 1a 190,8m?2.

[IV]- Chap nhan dé nghi cua Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don; Khong
chap nhan dé nghi cia Luat su bao vé quyén loi cho bi don vé viéc hity an so tham.

’ Y Kkién va quan diém cua dai dién Vién kiém sat duoc Hoi ddng xét xtr xem xét,
chap nhan.
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[V]- Vé an phi: Do yéu cau khang co ctia ba Q va ba L khong dugc chip nhan
nén phai chiu &n phi dan su phidc tham. Nhung xét mién an phi phic tham cho ba Q
do 1a nguoi cao tudi, ba Q ciing duwoc mién an phi dan su so tham.

Ba N khdng phai chiu an phi dan sy phic tham.

Do ba N, ba C, ba T va ba H 1a ngudi cao tudi va yéu cau khai kién dugc chap
nhan nén khdng phai chiu an phi dan sy so tham. Ba L phai chiu an phi so tham d6i
véi cac yeu cau duoc chap nhan caa nguyén don.

[VI]. Nhiing quyét dinh khac caa Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi, trong pham vi xét xt phlic tham qui dinh tai Diéu 293 Bo luat té tung dan sy
Hoi dong xét xar khéng xem xét giai quyét.

[VI1]- Khdng xem xét vé chi phi té tung trong giai doan phdc tham, do duong
su khéng cd yéu cau.

Vi cac lé trén; '

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su;

Can ctr Diéu 5, Diéu 147, biéu 228 B luat té tung dan su:

Cin cu cac Dicu 122, 135, 219, 410, Pieu 216, khoan 1 Dieu 223 By luat
dan su nam 2005; Can ctr cac biéu 688, 117, 130, 175, 407, 623, 651 B0 luat Dan
su 2015

Can 01:1 biéu 15 Luat hén nhan va giz,l dinh nam 1959; Can cr cac biéu 97,
99, 166, diém d khoan 2 biéu 106 Luat Bat dai nam 2013;

Cin cir Nghi Quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va su dung
an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén Xxt:

Khang chap nhan yéu cau khang céo cua ba Ho Thi Q va ba Vd Thi Kim L. Chép
nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba H6 Thi N. Stra ban an dan su so tham so:
35/2022/DS-ST ngay 23/02/2022 cua Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién
Giang.

‘Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua cac nguyén don HO Thi N, HO Thi
T, Hb Thi C va Hd Ngoc H.

1. Tuyén bé hop déng tang cho ql}yép str dung dat ngay 07/02/2014 gitta cu Ho
Van H vé1 ba Ho6 Thi Q d61 voi thﬁ:a,l dat so 2}30 dién tich 309,4m?, dugc Vian phong
Cong chung My Tho cong chung so 38, quyén s6 01/2014TP/CC-SCC/HDGD la vo
hiéu mdt phan.

2. Tuyén bb hop dong ch}lyén nhuong quyén sir dung dét, va tai san ga"}n lién véi
dat ngay 30/6/2016 gitra ba Ho Thi Q vai ba Vo Thi Kim L doi véi thira dat 2330 va
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ngoi nha trén dat dugc Vin phong Cong ching Ap Béc cong chung, sd cong chiing
2222, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD la v6 hiéu mot phan.

3. Tuyén bd hop dong tang cho quyel} sir dung dat ngay 24/01/2017 giira cu HO
Van H vé1 ba Vo Thi Kim L doi1 voi :[hirq dat so 694 dién tich 2.560,6m?, du’qg UBND
xa Binh Ptrc ching thuc s6 61, quyén s6 01-SCT/HD.GD la v6 hi¢u mdt phan.

4 Huy gidy ching nhén quyén’sﬁ: dung dét, s0 phat hanh BY 436892, s6 vao §6
cap GCN: CH 01235 doi véi thtra dat s6 2330 cap ngay 17/7/2015 cho ba Q va phan
chinh Iy & trang 3 ngay 23/11/2016 cho ba Vo Thi Kim L

Huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh CH 840451, s6 vao sb cap
GCN: CS00362 doi voi thura dat s6 694 ngay 24/02/2017 cho ba Vo Thi Kim L.

~ 5.Giao phan tai san cua cy T va cén nha trén dat duoc xac dinh l1a di san thira
ke thudc quyen thfra} ke cuia cac hang thura ké thir nhat cua cu T va cu H; ba Q tam
thoi quan ly, sinh song.

6. Chap nhan yéu cau cua cac nguyén don dbi voi quyén sit dung dé:c thira 2330
va dat thira 694 tai ap Tan Thuan B, xa Binh Dtrc, huyén Chau Thanh, Tién Giang.

Xac dinh phan dat tranh chap c6 dién tich 190,8m? thudc thira 2330 va 694,
(Theo phi€u xac nhan két qua do dac hi¢n trang di¢n tich thira dat ngay 30/8/2022 tai
vi tri T-9a + T-10) c0 tir can nhu sau:

- Pong giap thira dat 694

- Nam giap dat H6 Thi T

- Tay giap thira dat 3244 va 3245

- Bic giap dat Nguyén Vin A. (C6 so do vi tri kém theo)

Kién nghi co' quan ¢6 tham qqyén thu hoi va fiiéu chinh lai dién tich dat tai
thura s6 3245, giay chung nhan quyen st dung dat so CS02095 cap ngay 10/6/2020
cho ba H6 Thi Q va dién tich dat tai thwa s6 3244, giay chirng nhan quyén st dung
dat so6 CS02096 cap ngay 10/6/2020 cho chi H6 Thi Thanh N, theo quyét dinh caa
ban an nay.

2. V& n phi:

An phi dan sy phuc tham:

- Ba V6 Thi Kim L phai chiu 300.000 dong, ba da nop 300.000 dong tam ting
an phi dan sy phuc tham da nop theo bién lai thu s6 0020270 ngay 13/4/2022 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tien Giang nén thi hanh xong
vé an phi.

~ - Hoan lai cho ba HO Thi Q s6 tién 300.000 dong tam g &n phi dan su phiic
tham da nop theo bién lai thu s6 0020266 ngay 12/4/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

~ - Hoan lai cho ba HO Thi N s6 tién 300.000 dong tam g &n phi dan su phiic
tham da nop theo bién lai thu s6 0004083 ngay 8/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.
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An phi dan sy so tham:

- Hoan lai cho ba Ho Thi N, HO Thi T, H6 Thi C va Ho Ngoc H s6 tién 300.000
dong tam ng an phi da nop theo bién lai thu so 0008820 ngay 18/9/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang.

- Ba V6 Thi Kim L phai chiu 600.000 dong an phi dan sy so tham.

3. Nhiing quyét dinh khac cua Ban &n so tham khong bi khang céo, khang nghi,
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Ban &n phuc tham ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

* Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh, ty nguyén thi hanh hoic bi cudng ché
thi hanh theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su, thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. H6 Chi Minh; z AN ’ - A

- Phong KTNV-Toa &n Tién Giang: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén Chau Thanh;

- Chi cuc THADS huyén Chau Thanh;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, 4n van.

V6 Ngoc Giau



