TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 433/2020/DS-PT
Ngéy:’ 15-12-2020
Vv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Luu Van Uan.
Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén Thién TAm

2. Ong Lé Minh Tuin

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Pan Thanh - Thu ky Toa 4n nhan
déan tinh Long An.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Long An tham gia phién toa:
Ba Pang Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Long An m¢
phién toa xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thy 1y so: 462/2020/TLPT-
DS ngay 20/10/2020 vé “Tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Bén 4n dan sy so thdm s0 34/2020/DS-ST ngay 05 thing 8 nim 2020
cua Toa &n nhan dan huyén Bén Lic bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac thim s 470/2020/QD-PT ngay
09/11/2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Huynh L, sinh nim 1948,
bia chi: Ap 7, xa N, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1980.

‘Dia chi: S6 49, Puong N, thi trdn B, huyén B, tinh Long An. (Van ban uy
quyén ngay 17/12/2019).

2. Bi don: Ba Tran Thi Thu V, sinh nim 1958.
bia chi: Ap 7, xa N, huyén B, tinh Long An.
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Huynh Van H, sinh nam 1956.



Dia chi cu tri: Ap 7, xd N, huyén B, tinh Long An.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng H: Ong V5 Van U, sinh nam 1975.

Dia chi: S6 201, Duong T, Phuong 1, Quén 5, Thanh phé Ho Chi Minh.
(Van ban uy quyén ngay 25/11/2020).

3.2. Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1964.
bia chi: Ap 7, xa N, huyén B, tinh Long An.
4. Ngwoi khdng cdo: Nguyén don 1a 6ng Nguyén Huynh L.
(Ong T, ba V, dng H, dng U ¢6 mat, ba N ¢6 don xin xét xir viang mat)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng~Nguyé~n Huynh L VA nguwoi dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don ong Nguyén Van T trinh bay:

Ngay 02/3/2018, éng Nguyén Huynh L va ba Tran Thi Thu V (ba V 1a vo
ctia 6ng Huynh Vian H) lam “Gidy dit coc”, thda thuin véi ndi dung: Ba Tran
Thi Thu V déng v chuyén nhuong thura dat sd 142, to ban dd sb 18, dién tich
1.598m2, loai dat tho vuon, toa lac tai ép 7, xa N, huyén B, tinh Long An, giéy
chtrg nhan quyén st dung dat s6 BX 529059 do Uy ban nhan dan huyén Bén
Lic cap ngay 04/02/2015 (do 6ng Huynh Van H ding tén gidy chiing nhan
quyen su dung dat) gia tién: 1.000.000.000 ddng; tién dit coc 265.000.000
ddng, con lai s tién 735.000.000 dong sau khi ba V 1am xong thi tuc sang tén
cho 6ng L s& tra du, thoi gian 1am thi tuc chdm nhat 13 06 thang tinh tir ngay dit
coc (6ng L dit coc cho ba V sb tién 265.000.000 dong ngay ngay 02/3/2018).
Trong vong 06 thang, bén ba V phai lam xong thu tyc sang tén cho ong L. Néu
ben ba V khong ban, khong lam thu tuc sang tén thi phai boi thuong cho Ong L
gip d6i sb tién dit coc. Néu Ong L khong mua, khong tra du s6 tién s& mat tién
coc. Ba V di giao ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng L gii.

Sau khi ky hop dong dit coc, qua 06 thang ma bén ba V khong lién lac gi
v6i 6ng L dé hai bén ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Qua thong
tin 6ng L duoc biét do ba V c¢6 nhiéu khoan no khong c6 kha niang thanh toan,
cac chu no da khoi kién ba V dé yéu ciu tra ng nén cac chi ng khong dong y
cho ba V tiép tuc sang nhuong dét cho 6ng L.

Tai don khoi kién ngay 12/12/2019, 6ng L khéi kién yéu cau hay gidy dat
coc sang nhuong dat ngay 02/3/2018, budc ba V phai hoan tra cho 6ng L sb tién
dat coc la 265.000.000 déng va sd tién phat coc do vi pham cam két ma hai bén
da thoa thuan 1a 265.000.000 dong, tong cong 1a 530.000.000 dong. Sau d6 dng
L thay déi yéu cau khoi kién: Yéu céu ba V va 6ng H phai lién déi hoan tra cho
6ng L s tién dit coc va phat coc, tong cong 1a 530.000.000d. Sau khi ba V, ong
H thanh toan day du cho 6ng L sd tién trén thi 6ng L s& hoan tra lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho ba V, ong H.

Bi don ba Tran Thi Thu V trinh bay:
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Nam 2016 ba co vay cua ong Nguyen Huynh L so tién 500.000.000 dong,
khi vay c6 1am gidy vay tién do 6ng L viét va hién gidy to trén Ong L dang git,
ba khong gitr. Khoang thang 10/2019, ba da tra cho 6ng L so tién 280.000.000
dong Khoang mot thang sau ba co6 muon thém 6ng L s tién 40.000. 000 dong
nén tong s tién ba con ng lai 6ng L 14 260.000.000 dong. Cong thém tién lai thi
hién nay ba con thiéu 6ng L 265.000.000 dong.

Sau d6 6ng L c6 kéu ba dén va ky vao “Glay dat coc sang nhugng dat ngay
02/3/2018”, théa thuan tinh 1ai 1.500.000 dong/thang nén ba dong y ky vao giay
dat coc néu trén. Ba xac nhan chir ky va chir viét mang tén Tran Thi Thu V, diu
lan tay 1a ctia ba, nhung ndi dung trong gidy trén ba khong doc va ciing khong
¢ y dinh ban dt cho éng L.

Sau khi phat hién ba dem gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng L
giit dé vay tién thi ong Huynh Vian H c6 dén co quan Cong an trinh bao, Toa 4n
dé khoi kién nhung do khong bo sung dugc tai li¢u, chirng ctr nén khong dugc
thu 1y giai quyét. Sau d6, dng H dén nha 6ng L dé néi chuyén thi ba N vo 6ng L
thoa thuan s& giam cho ba V sd tién ng 65.000.000 dong va dong ¥ cho ba tra
dan mdi thang 5.000.000 ddng cho dén khi hét s6 no 200.000.000 dong. Ba da
dong tién cho ba N va da dong duoc hai ky, sb tién 10.000.000 dong. Khi vay
tién ba khong cho 6ng H biét, muc dich cua viéc vay tién 1a dé choi hui, tra ng
hui, tra 13i cac khoan vay do ba V choi nhiéu day hyi va vay tién nhiéu noi.

Trudc yéu cau khoi kién ctia 6ng L, ba chi dong ¥ tra cho 6ng L sd tién
200.000.000 ddng theo phuong thirc mdi thang tra 5.000.000 dong ké tir xét xir
cho dén khi hét sb no trén, khiu trir s6 tién 10.000.000 déng ba da tra cho ba
Nguyén Thi Kim N (vo 6ng L). Hién Ban chinh gidy chting nhin quyén st dung
thira dt s6 142 néu trén 6ng L dang giit, ba yéu cau 6ng L phai hoan tra lai cho
ba.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan éng Huynh Vin H Va nguwoi dai dién
theo 11y quyén la 6ng V6 Van U trinh bay:

Ong H va ba Tran Thi Thu V la vo chong. Ong H 1a chu sir dung thira dat
s6 142 néu trén. Viéc ba V ky tén vao gidy dit coc ngay 02/3/2018 6ng H khdng
biét. Ong chi biét ba V con ng 6ng L sd tién 200.000.000 dong va thoa thuan
hang thang s& tra cho 6ng L sé tién 5.000.000 dong cho dén khi hét no.

Tai ban ty khai nop cho Toa an cua ba V va dng H ngay 06/02/2020 (But
luc 50), Bién ban hoa giai ctia Toa an nhan dan huyén Bén Lirc ngay 06/02/2020
(But luc 101-103) va Bién ban hoa giai ngay 26/02/2020, ba V va éng H déu
thira nhdn con thiéu ng dng L 265.000.000 dong tir khoén ng 500.000.000 dong
da vay cua 6ng L tir nam 2016, sau d6 6ng L c6 yéu cau ba V ky vao gidy dat
coc ngay 02/3/2018 va sd tién 265. 000.000 dong duogc ghi thanh tién dat coc chu
khong c6 viéc chuyén nhugng quyén str dung dat. Sau d6 6ng L thoa thuin bang
miéng giam 65.000.000 dong, ba V va 6ng H chi phai tra cho éng L sb tién
200.000.000 dong.



Trude yéu cau yéu cau phat coc cua ong L, ong H khong dong v vi ong
khong biét viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén giira ba V
va ong L.

Vé yéu cau khoi kién ctia 6ng L yéu cau ong phai lién déi cung ba V tra no
cho dng L, 6ng H chi dong v lién déi tra cho dng L 200.000.000 dong chir khong
ddng y lién déi tra cho dng L 265.000.000 dong nhu dng L yéu cau.

Ngoai ra 6ng H yéu cau tuyén bd vo hiéu “gidy dit coc sang nhuong dét
ngay 02/3/2018” d6i voi thira dat s() 142 néu trén va yeu cau 6ng L phai hoan tra
lai ban chinh g1ay ching nhan quyén sir dung dit s6 BX 529059 do Uy ban nhin
dan huyén Bén Lirc cap cho 6ng Huynh Vian H ngay 04/02/2015.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim N trinh bay:

Ba 13 vo 6ng L, vao cac ngay 11/12/2019 va ngay 09/01/2020 ba c6 dén
nha ong H, ba V dé thu tién hui chét, loai hui 1.000.000 dong/thang, ba V tham
gia 5 phan va di hot hét, s6 tién ba gom cua ba V, éng H la 5.000.000
dong/thang. CAc lan ba dén nha gom hui nhung khong gip ba V, ong H 1a nguoi
tryc tiép giao tién cho ba. TO gidy bat dau bang “11 tdy... va két thac co chir
Ngan” 1a do ba viét va ky tén. Ba xac dinh dy 14 tién hui ba gom trong 02 thang
chtr khong phai tién vay tra dan. Viéc thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng Nguyén Huynh L v6i vo chong ba V, 6ng H ba khong tham gia nén
khong biét, khong c6 v kién va khdng c6 yéu cau gi.

Nguyén don ong Nguyen Huynh L va nguoi dai dién_theo uy quyén ciia
nguyén don ong Nguyen Van T trinh bay: Pbi voi yéu cau doc lap cua ong
Huynh Vin H yéu cau tuyén bd hop ddng trén vO hiéu, 6ng khong dong v Vi
viéc ba V ding ra ky két hop dong dat coc, nhan tién dit coc chi 1a diéu kién dé
thie hién giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat, day chi 1a hop dong dit
coc nén giao dich nay khong vo hi¢u.

Vu an dugc cip so tham hoa giai nhung khdng thanh.

Tai Ban an dén sy so tham s6 34/2020/DS-ST ngay 05/8/2020, Toa &n nhan
dan huyén Bén Luc da quyét dinh:

Cén ctr vao khoan 3 Piéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Diéu 147 va Bicu 273 cia
B0 luét to tung dén sw; Cac bieu 117, 122, 123, 131, 357, 407, 468 cua B) luat
dan sy; Di€u 12, Diéu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hai.

1. Ché:lp nhan modt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Huynh L d6i voi ba Tran Thi Thu V vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

2. Chap nhan yéu cﬁu‘ doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Oong Huynh Vian H v¢ yéu cau tuyén bo hgp dong vo higu.

Tuyén bb: Gidy dat coc sang nhuong dat ngay 2/3/2018 ky két giita ong
Nguyén Huynh L va ba Tran Thi Thu V v6 hiéu.



Budc ba Tran Thi Thu V ¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén Huynh L s6 tién
dat coc 1a 265.000.0004d (Hai tram sau muoi lam triéu dong).

Budc ong Nguyen Huynh L tra cho 6ng Huynh Van H ban chinh glay
ching nhan quyén su dung dat s6 BX 529059 do Uy ban nhan dan huyén Bén
Lirc cap ngay 04/02/2015 ding tén Huynh Van H.

3 V& an phi dan su so thAim: Nguyén don 6ng Nguyén Huynh L, bi don ba
Tran Thi Thu V duoc mién 4n phi.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo; quyén yéu ciu thi hanh
an, nghia vu thi hanh an va thoi hi€u thi hanh an theo Luat Thi hanh &n dan su.

Ngay 19/8/2020, nguyén don 1a 6ng Nguyén Huynh L khang cdo yéu cau
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién budc ba V va 6ng H phai tra lai cho 6ng L
s6 tién coc 265.000.000 dong va phat coc sé tién 265.000.000 dong, tong cong
530.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Long An phat biéu:

Vé thu tuc: Tham phan chu toa phién toa, Hoi déng x€t XU va nguoi tham
gia t tung tudn tha ding qui dinh vé thu tyc t6 tung. Khang céo ctia 6ng L trong
han luat dinh, dang thu tuc, Toa &n thu ly giai quyét theo trinh tuy phuc tham 14
cO can cu.

Vé noi dung vu an: Ngay 02/3/2018, giita 6ng L va ba V co lap gidy dat
coc sang nhuong thira dat s6 142, to ban d6 sb 18, dién tich 1598,1m2, giéy
chtrng nhan quyén st dung dat sé6 BX 529 059 do 6ng Huynh Van H dtng tén
v6i gia 1.000.000.000 dong. Ong L dit coc trude cho ba V sb tién 265.000.000
ddng. B6i voi quyén st dung dat nay 1a tai san do dng H dimg tén, ba V tu thoa
thuan chuyén nhuong khi khong co su ddng ¥ cua dng H 1a trai quy dinh cua
phap luét, nén hop dong bi vo hiéu. Ba V nhan dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat 1a tai san do ngudi khac dung tén khi chua co su déng ¥ cua chi sé
httu, 6ng L biét 6ng H 13 chi so hitu hop phap cua thira dat trén, khong phai ba
V nhung van dit coc sang nhugng quyén str dung dat. L8i dan dén hop ddng vo
hiéu 13 do ca hai phia ba V va 6ng L. Toa an cap so tham tuyén bd: Gidy dit coc
sang nhuong dat ngay 02/3/2018 ky két giita 6ng Nguyén Huynh L va ba Tran
Thi Thu V vo6 hi¢u; budc hai bén phai hoan lai cho nhau nhirng gi da nhan va hai
bén khong phai bdi thudng cho nhau 1a c6 can cu. Buge Ong Nguyén Huynh L
tra cho 6ng Huynh Van H ban chinh glay ching nhén quyén su dung dat s6 BX
529059 do Uy ban nhan dan huyén Bén Ltic cip ngay 04/02/2015 dung tén 6ng
Huynh Véan H 1a ¢6 co s0.

V& yéu cau cua nguyén don budc ba V va 6ng H lién déi tra cho éng L
265.000.000 dong: Xét thay, phia ba V va 6ng H khong thira nhan c6 hop dong
dit coc, nhung thira nhan ba V va éng H ¢6 ng 6ng L 265.000.000 dong, twong
duong s6 tién 6ng L yéu cau, nhung do cho rang phia 6ng L da giam 65.000.000
dong tién 14i nén chi déng ¥ lién ddi tra cho 6ng L 200.000.000 déng. Do vay,
can budc ba V va dng H phai lién déi tra sb tién trén. DE nghi chip nhin mot
phan khang céo ctia nguyén don, stra mot phan 4n so tham budc ba V va éng H
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phai lién doi tra s tién trén cho 6ng L. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur phuc
tham can c khoan 2 Piéu 308 Bo luat TS tung dan sy nam 2015, chép nhan mot
phan khang céo ctia nguyén don, sira an so tham vé phan nghia vu lién déi gitra
ong Hvaba V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] DPon khing cdo ctia dng Nguyén Huynh L trong han lut dinh, ding thu
tuc nén dugc xem x¢ét lai theo trinh ty phiic tham.

[2] Tai phién toa phuc thim 6ng Nguyén Huynh L van giit nguyén yéu ciu
khé1i kién, ngudi khang cdo khong rut yéu cau khang cdo, cac duong sy khong
thoa thudn dugc véi nhau vé vig¢e giai quyét vu an.

[3] Vé thu tuc xét x{r ving mit nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Do ba Nguyén Thi Kim N ¢6 don dé nghi xét xtr vang mit nén Hoi dong
x€t xir phiic tham can cr Di€u 296 cua Bo ludt To tung Dan sy nam 2015 ti€n
hanh xét x{r vang mat ngudi c6 quyen 1gi, nghia vu li€én quan noi trén.

[4] Vé giao dich gitra 6ng Nguyén Huynh L va ba Tran Thi Thu V dé ngay
02/3/2018: Ong L cho riang day la hop dong dat coc dé chuyen nhugng quyén s
dung dat. Ba V, Ong H cho rang day khong phai la hop d6ng dit coc ma 1a hop
ddng gia cach nham che gidu quan hé thuc la quan h¢ vay muon gitra ba V, ong
H va éng L nhung chi cung cap duge 01 gidy c6 chir viét ctia ba N (vo 6ng L)
thé hién d3 nhan tién 02 lan, moi 1an 5.000.000 dong. Ba N thira nhan chir viét
nay la cta ba N nhung day 13 s tién ba N gom hui, co cung cap glay to hui the
hién ba V d3 hét hui vao ngay 25/6 va 25/8 nam Mau Tuat Péi chiéu cac gidy
t& hui do ba N cung cép 13 trang khdp v6i thoi gian va sd phan hyi ba V tham
gia, ba V ciing thira nhan c6 tham gia gdp hui do dng L 1am chu hyi, déng thoi
cac gidy to thé hién ba N nhan tién khong ghi 16 tién st dung trong giao dich
nao. Loi trinh bay cua ba V khong dugc 0ng L thira nhan. Do do, 101 trinh bay
va ching ¢t ba V cho rang hop ddng dit coc néu trén 1a giao dich dan su gia
tao, che dau quan h¢ vay muon tién la khong c0 co so chép nhan. Xét noi dung
va hinh thtc vin ban dé& ngay 02/3/2018 thé hién rd 1a hop ddng dit coc dé
chuyén nhuogng quyén st dung dét, ba V di thira nhan, d3 ky vao van ban, nén
xac dinh day 1a hop dong dit coc chuyén nhugng quyén sir dung dat.

[5] Vé hop ddng dat coc: Ngay 02/3/2018, 6ng Nguyen Huynh L va ba
Tran Thi Thu V d3 ky gidy dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat dé bao
dam cho viéc thuc hién chuyen nhuong thua dat sb 142, to ban dd sb 18, dién
tich 1.598m2, loai dt tho vuon, toa lac tai ép 7, xa N, huyén B, tinh Long An
v6i gia 1.000.000.000 dong, sb tién dit coc 1a 265.000.000 dong, thoi gian lam
thii tuc chuyén nhuong la 6 thang ké tir ngay dat coc (02/3/2018), thoa thudn
diéu khoan phat coc néu mot trong cac bén vi pham.

[6] Xeét diéu kién c6 hiéu lyc cua hop ddng dat coc: !33 V la ngudi ding ra
ky gidy dat coc sang nhugng dat ngay 02/3/2018 dé chuyén nhuong dat cho ong
L. Theo Cong van s6 643/CV.CNVPDKDD ngay 17/6/2020 cua Chi nhanh Van
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phong dang ky dat dai tai huyén Bén Luc, hd so cap gidy ban dau cia thira dat
nOI trén dugc cap cho 6ng Huynh Vin H, hién nay chwa c6 dang ky bién dong
vé quyén str dung dat. Tai to khai Pang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat do dng H ké khai ngay 13/8/2014 thi ngudn goc sir dung la ctia me rudt 1a ba
Pham Thi Nhit st dung dét cat nha ¢ tir trude ndm 1975 dén nam 1980 cho lai
cho 6ng H cat nha & 6n dinh cho dén nay; dién tich 1.598,1m?, trong do cO
300m? 1a dit ONT, 1.298,1m” 1a dit CLN; muc dich st dung riéng: 1.598,1m°.
Tai phién toa, ba V va ong H déu cho ring day la tai san riéng cua ong H. Vao
thot dlem giao két hop dong dat coc, Ong L biét ba V khong phai 1a ngudi ding
tén gidy ching nhan quyén st dung dét, viéc giao dich lién quan dén tai san nay
phai dugce 6ng H dong ¥, 6ng H ciing khong giao cho ba V quyén quan 1y, dinh
doat tai san nén c6 cin ctt xac dinh vao thoi diém ky gidy dit coc ba V khong co
quyén chuyén nhugng toan bo thira dat trén. Do d6 viéc giao két hop dong dat
coc gitta 6ng L va ba V 1a khong du diéu kién cé hiéu luc theo quy dinh tai
Piém ¢ Khoan 1 Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Piéu 407 Bo luat Dan su, hop
ddng nay vo hiéu ngay tir thoi diém ky két.

[7] Hau qua cuta giao dich dan su v6 hiéu: Do giéy dat coc sang nhuong dat
ngay 02/3/2018 ky két giira ba V va ong L 1a vo hiéu nén khong lam phat sinh,
thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu dan sy ctia ba V va 6ng L ké tir khi giao dich
duoc xac 1ap, cac bén phai tra lai cho nhau nhitng gi ¢a nhan, bén nao c6 16i 1am
giao dich v6 hi¢u phai bdi thudng thi€t hai cho phia bén kia. Khi giao dich, ba V
dua cho 0ng L giay ching nhan quyén su dung dat dung tén ong H, ong L thitra
nhan 6ng L co gilr gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BX 529059 do Uy ban
nhan dan huyén Bén Lirc cip cho 6 6ng Huynh Van H ngay 04/02/2015, ba V da
nhén s6 tién dit coc 1a 265.000.000 dong Do d6, can budc ba V phai tra lai cho
ong L sé tién coc d3 nhan la 265.000.000 déng, ong L phai tra cho 6ng H lai ban
chinh glay ching nhan quyén str dung dat s BX 529059 do Uy ban nhan dan
huyén Bén Lurc cap cho o6ng Huynh Van H ngay 04/02/2015. Vé yéu td 101 Ong
L va ba V déu biét viéc ba V khong dimg tén gidy chimg nhan nhung van ky
gidy tay dit coc. Do d6, x4c dinh hai bén déu c6 16i bang nhau nén khong bén
nao phai boi thuong cho phia bén kia.

[8] Do d6, Toa én cap so tham chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé tra tién coc, khong chap nhan yéu ciu cia nguyén don vé phat
coc; chap nhan toan bo yéu céu doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Huynh Vin H vé yéu cau v6 hiéu hop ddng dit coc 1a c6 co s0.

[9] Xét yéu cau cua 0ng L budc ba V va 6ng H lién d6i tra khoan tién
265.000.000 dong: Ba V va 6ng H déu cho ring giao dich that la giao dich vay
muon tién, phi nhan 13 giao dich dit coc dé chuyén nhuong quyén str dung dat.
Tuy nhién ba V va 6ng H tai ban tu khai ngp cho Toa an ngay 06/02/2020 (But
luc 50), Bién ban hoa giai ctia Toa 4n nhan dan huyén Bén Lirc ngay 06/02/2020
(But lyc 101-103) va Bién ban hoa giai ngay 26/02/2020 cting nhu tai phién toa
phuc tham ba V va 6ng H déu thira nhan con thiéu ng 6ng L 265.000.000 dong
tir khoan no 500.000.000 déng dd vay cua 6ng L tir nim 2016, sau d6 6ng L c6
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yéu cau ba V ky vao gidy dat coc ngay 02/3/2018 va sd tién 265.000.000 dong
dugc ghi thanh tién dit coc chir khong c6 viée chuyén nhugng quyén s dung
dat. Sau d6 6ng L thoa thuan bing miéng giam 65.000.000 ddng, nén ba V va
6ng H chi dong ¥ tra lai dng L 200.000.000 déng. Nhu vy, ba V va éng H déu
thira nhan c6 cung y chi d6i véi khoan no ddi voi 6ng L. Chi khong thira nhan
ndi dung sé no 1a nhin coc trong hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.
Trong khi d6, 6ng L ciing khang dinh khong c6 giao dich vay ng ma chi c6 mot
giao dich duy nhét 1a giao dich qua hop dong dit coc. Vi vdy, Toa an cép so
thAm bac yéu cau cua nguyén don vé yéu cau ba V va éng H cung lién déi tra no
ma chi budc mdt minh ba V ¢d nghia vu tra ng 14 co thiéu sét. Can cai stra 4n so
thAm budc 6ng H cung lién d6i v6i bad V tra ng cho 6ng L vdi sb tién
265.000.000 dong.

[10] V& 4n phi: Cin ca Piéu 12, Pidu 26 Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an; nguyén don 6ng Nguyén Huynh L phai chiu an phi dan sy so tham do yéu
cau khong dugc chap nhan mot phan, bi don ba Tran Thi Thu V, ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vy 1ién quan 6ng Huynh Van H phai chiu an phi dan su so tham dbi
v6i phan yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan nhung cac duong sy déu
thudc truong hop dugc mién nop tién 4n phi do la nguoi cao tudi va c6 don xin
dugc mién an phi nén du diéu kién duoc mién toan bd an phi.

Ong Nguyén Huynh L khéng phai chiu an phi dan sy phtc thim.
Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B luat T tung dén su,
Ché4p nhan mot phan yéu cau khang céo cta 6ng Nguyén Huynh L.

Stra mot phan ban 4n dan sy so tham so 34/2020/DS-ST ngay 05/8/2020
cua Toa &n nhan dan huyén Bén Ltc, tinh Long An.

Cin cr vao khoan 3 Pieu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147 va Dieu 273 cua
B0 luat T6 tung dan su; cac bicu 117, 122, 123, 131, 357, 407, 468 cua Bo luat

Dan sy; Diéu 12, Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Tuyén xur:

1. Ch€:1p nhan modt phan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Nguyén
Huynh L d6i voi ba Tran Thi Thu V vé viéc tranh chap hop dong dat coc.

2. Chap nhan yéu cﬁu‘ doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Oong Huynh Vian H v¢ yéu cau tuyén bo hgp dong vo higu.

Tuyén bb: Gidy dat coc sang nhuong dat ngay 02/3/2018 ky két giita 6ng
Nguyén Huynh L va ba Tran Thi Thu V v6 hiéu.



Budc ba Tran Thi Thu V va 6ng Huynh Van H ¢ nghia vu lién d6i hoan
tra cho 6ng Nguyen Huynh L s0 ti€n dét coc 1a 265.000.000 dong (Hai trim sau
muoi lam tri¢u dong).

Budc ong Nguyen Huynh L tra cho 6ng Huynh Van H ban chinh glay
ching nhan quyén str dung dat s6 BX 529059 do Uy ban nhan dan huyén Bén
Lt cap ngay 04/02/2015 ding tén 6ng Huynh Van H.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tr ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i ciia
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su nam 2015.

3 Vé an phi dan su so thim: Nguyén don 6ng Nguyén Huynh L, bi don ba
Tran Thi Thu V, 6ng Huynh Van H dugc mién an phi dan su so tham.

4. V& an phi dan sy phtic :[hém: Nguyén don 6ng Nguyén Huynh L khong
phai chiu an phi dan su phuc tham.

5. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Bén Lic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Luc;
- Cac dugng su;
- Luu: Ho so, Van phong.

Luwu Van Uan



