TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 257/2020/DS-PT
Ngay: 07/5/2020 ‘
V/v tranh chap hop dong thué nha

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cdc Thim phdn: 1. Ba Tran Thi Thuy

2. Ba Lé Thi Ngoc Huong

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hoéng — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhan din Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ong Tao Minh Quan — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 5 nam 2020 tai Tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xet xtr phiic tham cong khai vu an thu ly s6 60/2020/TLPT-DS ngay
13 thang 01 nam 2020 v¢ viéc: “Tranh chap hop dong thué nha”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 416/2019/DS-ST ngay 21 thang 10 ndm
2019 cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1954/2020/QDPT-DS ngay 24
thang 4 nam 2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Du Thi Th, sinh nam 1972.

Pia chi: Khu vue B, khom V, thi trdn N, huyén N, tinh C.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Bui Duy T, sinh nim
1978. (C6 mat)

Dia chi: S6 12 duong M, phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

La nguoi dai dién theo uy quyén. (Gidy uy quyén sb cong ching
001988, quyén sd 03TP/CC-SCC/GUQ do Vin phong Cong chimg Chau A
chirng nhan ngay 09/10/2013)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Phuong A, sinh nim 1961. (C6 mit)

Dia chi thuong tra: S6 45 duong C, Phuong C, Quén A, Thanh phd Ho
Chi Minh.



Dia chi lién lac: S6 29B duong H, phuong C, Quan A, Thanh phé HO
Chi Minh.

3. Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Du Thi Th.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién nd1 dung vy an nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 09 thang 10 nam 2013 va qud trinh gidi
quyét vu dn nguyén don ba Dw Thi Th do ong Bui Duy T la nguoi dai dién
theo uy quyen trinh bay: Ngay 02 thang 10 nam 2012 ba Tha co ky Hop dong
thué toan bo cin nha sé 45 dudng C, phuong C, Quan A, Thanh phé HO Chi
Minh ctia ba Nguyén Thi Phuong A dé ¢ va kinh doanh; Thoi han thué 1a 05
nam, trr ngay Ol thang 11 ndm 2012 dén ngay 0l thang 11 nam 2017; Gia
thué nam dau 1a 15.000.000 d6ng/thang, 04 nim tlep theo mdi nim ting 10%,
khong bao gém tién dién, nudc va cac khoan thué lién quan dén viéc cho thué
nha; Nguyén don tra tién thué nha trude cho bi don theo dinh ky 03 thang/lan,
tir ngdy 01 dén ngay 10 cua thang dau cua ky thanh toan; Nguyén don dit coc
cho bi don 50.000.000 ddng, ngay khi cac bén thanh 1y hop dong thi bi don s&
tra lai tién coc cho nguyén don. Ngoai ra, trong hop dong cic bén ciing thoa
thuan néu bén thué hoic bén cho thué mudn cham durt hop dong trude han thi
phai bao trudc cho nhau it nhat 03 ‘thang bang van ban, trong truong hop nay
cac bén s€ chiu trach nhiém vt chat nhu sau: Bi don sé& b01 thuong gap doi so
tién coc d nhén cho nguyén don hodc nguyén don s& mat toan bo so tién coc
va toan bo sd tién nguyén don dau tu stra chita nha.

Ngay sau khi ky hop dong thué nha, nguyén don da ky Hop dong kinh
té s6 021/HPSC ngay 26 thang 10 nam 2012 véi Cong ty TNHH Xay dung,
Chdng thim & Thuong mai B dé sira chita can nha, gia tri hop dong thi cong
tron goi 1a 57.600.000 dong va ky Hop ddng cung cip noi that s0 KH-ABG-
01 ngay 28 thang 10 nam 2012 voi Cong ty TNHH A cung cap va lap dit tu
trung bay shop my pham gia tri hop dong (chua bao gdm thué gia tri gia
tang) 1a 80.000.000 dong.

Tir thang 11 nam 2012 dén thang 02 nam 2013, bi don chi giao nha con
phan mit tién cin nha bi don van tiép tuc cho nguoi khac thué nén nguyén
don khong thé thuc hién viéc budn ban. Viéc cham giao nha cta bi don da vi
pham nghia vu cua chu nha trong hop dong va gay thiét hai cho nguyén don.
Pau thang 3 nam 2013, bi don mdi giao phan mat tién cin nha cho nguyén
don su dung.

Pén ngay 03 thang 9 nim 2013, nguyén don nhan duoc gidy dé nghi vé
viéc xdy dung cin nha sb 43 dudng C lién vach véi can nha ma nguyén don
dang thué. Bi don da ky gidy cam két cho chu dau tu cong trinh xay dung can
nha s 43 duong Co6 Giang tién hanh dap vach chung va sau do tiép tuc ky
cam két cho cin nha sé 47 duong C tién hanh xay dung vao thang 10 ma
khong co sy ddng ¥ ctia nguyén don. Viéc xdy dung hai cin nha lién ké anh
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huong dén strc chiu dung, kha ning st dung cia cin nha nguyén don dang
thué vi can nha c6 nguy co sup d6 bat ¢ luc ndo 1am anh hudng dén tinh
mang va strc khoe cua gia dinh nguyén don. Sau khi cin nha sé 43 duong C
thi cong thi cin nha nguyén don dang thué xuét hién nhiéu vét nat va voi
tuong bat dau bong troc. Nguyén don di nhiéu 1an yéu cau bj don chim dut
hop dong thué nha trudc thoi han do anh hudng cua cic coéng trinh nhung bi
don khong dong ¥.

Ngay 13 thang 9 nam 2013, nguyén don da moi Van phong Thira phat
lai Quén 10 lap Vi béng s6 143/2013/VB-TPLQ.10 dong thoi gui van ban yéu
cau chdm dut hop dong thué nha, thong bao nguyén don s€ roi khoi can nha
ngay 20 thang 9 nam 2013 va yéu cau bi don phai boi thuong thiét hai cho
nguyén don nhung bi don khong dong .

Vi vay, nguyén don khai kién yéu cu bi don: Thanh 1y hop dong thué
nha sé 45 dudng C, phuong C, Quin A, Thanh phé HO Chi Minh d3 ky ngay
02 thang 10 nam 2012; Tra tién dat coc thué nha 13 50.000.000 dé)ng; phat coc
hop ddng 13 50.000.000 ddng; Tra tién thué nha di tra cua thang 9, thang 10
nam 2013 1a 30.000.000 dong; Tra tién stra chita cin nha 1a 57.600.000 dong;
Tra tién chdm giao nha 4 thang tir thang 11 nam 2012 dén thang 02 nam 2013
1a 60.000.000 dong; Tra tién lip dit ta trung bay my pham 1a 80.000.000
d6ng; Tong cong 1a 327.600.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét va tai phién toa so tham, nguyén don rit yéu
cau doi bi don tra s tién cham giao nha 4 thang tur thang 11 nam 2012 dén
thang 02 nam 2013 1a 60.000.000 dong va yéu cau bi don tra s tién lap dat ta
trung bay my pham 1a 80.000.000 dong. Tong sb tién nguyén don yéu cau bi
don phai tra sau khi rat 02 yéu cau 1a 187.600.000 dong.

Nguyén don khong déng ¥ voi yéu cau phan t6 cua bi don budc
nguyén don tra sb tién thué nha 1a 160.000.000 dong.

Trong don phan 16 va qud trinh gidi quyét vu dn bi don trinh bay: Can
nha s6 45 duong C, phuong C, Quan A, Thanh phd Hb Chi Minh thuéc so
hitu ctia bi don theo Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha & va quyén sir dung
dat & s6 6316/2002 ngay 12 thang 3 nam 2002 do Uy ban nhan dan Thanh
phé H6 Chi Minh cap.

Nguyén don va bi don c6 ky Hop dong thué quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat duge Van phong cong chimg Trung tdm cong chimg s6 007650
ngay 02 thang 10 nam 2002 cho thué€ can nha s6 45 duong C, phuong C, Quan
A, Thanh phd H6 Chi Minh ké tir ngay 01 thang 11 nam 2012 dén ngay 01
thang 11 nam 2017; Gia thué nam dau tién 1a 3.500.000 dong/thang, (hop dong
ky tay v6i nhau 1a gia thué nim dau 13 15.000.000 dong/thang), 04 nim sau
mdi nim ting 10%, khong bao gdm tién dién, nudc va cac khoan thué lién
quan dén viéc cho thué nha; Thanh toan béng tién mat, chAm nhat vao ngay 05
mdi thang; Nguyén don dit coc 50.000.000 dong, sb tién nay bi don hoan tra
ngay sau khi két thiic viéc thué nha.



Ngay 10 va ngay 11 thang 6 nam 2013, bi don x4ac nhan c6 ky hai to
cam két cho 6ng Man Vin H duoc thao g& phan két cdu mai chung, dugc thao
g& va xdy dung mot nira birc tudng chung dé bo tac ho so xin phép xay dung
nha sb 43 duong C. Ngay 03 thang 9 nam 2013, 6ng Man Van H va Cong ty
Trach nhiém hiru han Tu van xay dung T c6 Glay dé nghi nhimg ho dang cu
ngy trong nha s6 45 dudng C cho ho dugc gia ¢ chdng choi hai tang gac gia
dé viéc thi cong dugc dam bao an toan tuyét ddi thi nguyen don khong dong
y. Ngay 06 thang 9 nam 2013, bi don c6 gui Pon khleu nai dén chinh quyén
dia phu’O’ng vé viéc 6ng Man Van H dé nghi vao nha s 45 duong C dap birc
tudng riéng va chéng cot trong nha.

Ngay 10 va ngay 18 thang 9 nam 2013, nguyén don c6 Thong béo
chdm dirt hop ddng thué nha. Ngay 19 thang 9 nim 2013, bj don ¢ vin ban
tra 101 khong ddéng ¥ vi mudn chim dut hop ddng nguyén don phai bao trude
03 thang bang vin ban; Bi don chi cho thué cin nha tir thém nha ra 1& duong
la 1,2 m cOng 16i di 1,2 m ra vao con phﬁn 1é duong con lai cia Nha nudc
quan 1y tir 5 gio sang dén 12 gio trua; Bi don yéu cAu nguyén don phai tra lai
nguyén trang nha nhu ban dau; Hai tuong trai, phai can nha la hai tuong
riéng; Tu ngay 30 thang 10 ndm 2013 cho dén hét ngay 10 thang 11 nam 2013
néu nguyén don khong thanh toan tién nha dung thoa thuan va bang thong bao
ngay 18 thang 9 nim 2013 xem nhu nguyén don di don phuong chim dit
hop dong trude thdi han (Piéu 7; Muc 4 DPiéu 8 Hop ddong thué nha ngay 02
thang 10 nim 2012). Ngay 27 thang 9 nam 2013, nguyén don tiép tuc c6
Thong bao chiam dut hop dong thué nha va bi don ¢6 vin ban tra 10i ngay 28
thang 9 ndm 2013.

Sau khi nguyén don khoi kién ra Toa an, ngay 22 thang 9 ndm 2014,
6ng Bui Duy T 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don va bi don c6
l1ap Bién ban ban giao nha va ghi nhan sy viéc hi¢n trang can nha sb 45 duong
C khong c6 do dac gi trong nha.

‘ Bi don khong ddng ¥ véi yéu géu khoi kién cua nguyén don va co yéu
cau phan t6 budc nguyén don tra tién thué nha tir thang 11 nam 2013 dén
thang 8 nam 2014 1a 10 thang x 16.000.000 dong/thang = 160.000.000 dong.

Tai ban 4n dan su so tham s6 416/2019/DS-ST ngay 21 thang 10 nim
2019 cta Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xir:

1. Pinh chi xét xir di v6i yéu cau khoi kién ciia ba Du Thi Th yéu cau
Toa an budc ba Nguyén Thi Phuong A tra tién cham giao nha 04 thang tir thang
11 nam 2012 dén thang 02 nam 2013 14 60.000.000 (Sau muoi triéu) dong va tra
tién lap dat ta trung bay my pham 1a 80.000.000 (Tam muoi triéu) dong.

2. Khéng chip nhén yéu cau khai kién cta ba Du Thi Th yéu cau Toa
an budc ba Nguyén Thi Phuong A thanh 1y hop ddng thué nha sb 45 duong C,
phuong C, Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh d3 ky ngay 02 thang 10 nim
2012; Tra tién dat coc thué nha 1a 50.000.000 (Nam muoi tri€u) déng; phat
coc hop ddng 13 50.000.000 (Nam muoi triéu) déng; Tra tién thué nha da tra
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ctia thang 9, thang 10 ndm 2013 1 30.000.000 (Ba muoi tridu) dong; Tra tién
stra chita can nha la 57.600.000 (Nam muoi bay tri¢u sau tram nghin) dong;
Tong cong 1a 187.600.000 (Mot tram tam muoi bay triu sau tram nghin)
dong.

3. Chip nhédn yéu cau phan t6 ctia ba Nguyén Thi Phuong A, budc ba
Du Thi Th phai c6 nghia vu tra 160.000.000 (M6t tram sau muoi triéu) dong
tién thué nha cho ba Nguyén Thi Phuong A.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ba Nguyén Thi Phuong A
cho den khi thi hanh an xong, ba Du Thi Th con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo mtc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va
nghia vy thi hanh &n ctua cac duong su.

Ngay 30 thang 10 nam 2019, nguyén don ba Du Thi Th c6 don khang
cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba Du Thi Th do 6ng Bui Duy T lam nguoi dai dién theo
Uy quyén trinh bay: Ba Th c¢6 thué nha cua ba Phuong A véi thoi han 13 05
nam, muc dich thué dé & va kinh doanh. Sau khi nhan nha, ba Th di sira chita
lai nha hét 57.600.000 dong. Trong khi ba Th dang & thué thi ba Phuong Anh
lai ky gidy déng ¥ cho nha sd 43 C bo birc tuong chung dé thi cong lai lam
anh huong dén viéc thué nha cua ba Th. Do d6, ba Th di lam thong bao vé
viéc chdm dit hop dong trude han gui cho ba A. Viéc cham dut hop dong 1a
vi sy vi pham cua ba Phuong A nén dé nghi Hoi dong xét xUur chap nhan yéu
cau cua ba Th budc ba Phuong A phai tra cho ba Th gap doi tién dit coc, tra
lai tién thué nha cua 02 thang 9, thang 10 nim 2013 va tién stra chita nha,
tong cong 1a 187.600.000 dong; Khong chap nhan yéu ciu cua ba Phuong A
budc ba Th phai tra tién thué nha 1a 160.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi Phuwong A trinh bay: Ba Phuong A di giao nha
cho ba Th sir dung dung theo hop dong thué ma cac bén ky két. Ngay 10 va
ngay 18 thang 9 nim 2013, ba Th c6 Thong bao chdm dit hop ddng thué nha
nhung ba d c6 van ban tra 16i 12 khong dong y. DPén hét ngay 10 thang 11
nam 2013 ba Th khong thanh toan tién nha cho ba Phuong A xem nhu ba Th
chdm dat hop dong trude han nén ba Phuong A khong ddng ¥ tra tién dit coc
va tién stra chita nha cho ba Th. Ba Phuong A thira nhan c6 duoc ba Th moi
dén dé ban giao nha nhung ba Th con yéu cau ba Phuong A bdi thudng hon
500.000.000 dong nén ba khong nhan nha. Do ngay 22 thang 9 nim 2014, ba
Th mdi ban giao nha cho ba Phuong A nén ba Phuong A yéu cau Toa an budc
nguyén don tra tién thué nha tir thang 11 nam 2013 dén thang 8 nim 2014 1a
160.000.000 dong.



Dai dién Vién Kiém sat nhan ddan Thanh pho Ho Chi Minh phdt biéu
quan diem:

Vé tb tung: Toa cép phtc tham da thuc hién dang trinh tu thu tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su cling duogc thuc hién day da cac quyén
va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung: Pbi voi khang cao cua nguyén don vé viéc budc bi don
tra tién dit coc, boi thuong coc, tién sira chita nha, tién thué nha ciia 02 thang
9, thang 10 nam 2013 14 khong c6 cin ctr nén khong chap nhan.

Pbi v6i khang cdo cia nguyén don vé viéc khong chdp nhan tra tién
thué nha cho bi don tir thang 11 nam 2013 dén thang 8 nim 2014 nhan thay:
Qua dién bién tai phién toa hom nay va ching ctr c6 trong hd so vu 4n cho
thdy bi don di dugc nguyén don thong bao cham dut hop dong thué nha va
yéu cau bi don nhan nha vao thang 9 nam 2013. Bi don khong chirng minh
duoc viéc khong nhan nha 1a do 13i cua nguyén don nén khéng thé budc
nguyén don tiép tuc tra tién thué nha dén thang 8 nam 2014 dugc. Tuy nhién,
theo thoa thuan ctia cac bén, hai bén mudn chidm dit hop ddng trude han phai
thong bao cho nhau trudce 03 thang, co nghia 13 nguyén don van phai tra tién
thué nha cta 03 thang tiép theo ké tir ngay thong béo. Nhu vay nguyén don
con phai tra tién thué nha cia thang 10, thang 11, thang 12 ndm 2013. Ho so
thé hién, nguyén don mdi tra tién thué nha cho bi don dén thang 10 nam 2013
nén nguyén don con phai tra tiép tién thué nha cua thang 11, thang 12 nim
2013 cho bi don. Do d6, khong c6 cin ctr dé budc nguyén don tra cho bi don
tién thué nha 13 160.000.000 dong ma chi c6 can ¢t budc nguyén don tra cho
bi don tién thué nha 1 32.000.000 dong. Tir sy phan tich trén, Vién kiém sat
nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir phiic tham chap
nhan mot phan khang cdo cua nguyén don, stra ban an so thAm nhu hudng da
phan tich. V& an phi cic bén phai chiu theo quy dinh cua phap lut.

Can cu vao cac chung ctr, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phuc
tham, can ctt vao két qua tranh lun tai phién toa, y kién cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh, trén co so xem xét dy du, toan
dién tai li¢u, chirng cur ¢6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 02 thang 10 nam 2012, ba Th va ba Phuong A ky két 02 Hop
dong lién quan dén viéc thué cin nha sb 45 duong C, phuong C, Quén A,
Thanh phé H6 Chi Minh, mot hop dong tay va mot hop dong duogc Van
phong Cong chimg T chimg thue. Nguyén don va bi don déu xac nhan quyén
va nghia vu cta cac bén dugc thuc hién theo 02 hop déng nay.

[2] Cén cir theo 02 Hop dong thué nha ma cac bén ky két thi thoi han
thué nha 1a 05 nam, bét dau tir ngay 01 thang 11 nam 2012 va két thuc 1a ngay
01 thang 11 nam 2017. Tai Diéu 8 ctia Hop dong tay cac bén c6 thoa thuin
néu mudn cham dut hop dong trude han thi phai bao trude cho nhau it nhét 03
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thang bang van ban. Trong truong hop nay cac bén s€ chiu trach nhiém vé vat
chét nhu sau: Bén cho thué s& b01 thuong gap doi sb tlen coc da nhén cua bén
thué; Bén thué s€ mat toan bd tién coc cong toan bo sb tién dau tu, sta chira
nha. Ba Th cho ring s& di ba chdm dat hop dong thué trude han 1a do ba
Phuong A di ky gidy cam két cho nha sé 43 duong C (sat vach) dap vach
chung dé xdy dung lai nha ma khong c6 thoa thuin ndo giita chii nha va nguoi
thué nha. Viéc xay dung cta nha lién ké co anh hu’(’mg tiéu cuc dén stre chiu
dung va kha nang st dung cua can nha. Thyc té, ngdi nha dang thué xuat hién
nhleu vét nut va voi tuong bat dau bi bong troc ma nguoi chiu thiét hai truc
tiép 1a ba Th va gia dinh. Day la 16i ctia ba Phuong A din dén viéc ba Th
khong thé tiép tuc & thué nén ba Phuong A phai tra lai cho ba Th tién dit coc,
bodi thuong mot khoan tién bang sb tién dit coc, tra lai tién nha cia 02 thang
tra trudc va tién stra chita nha. Ba Phuong A khong chip nhan yéu cu cia ba
Th.

[3] Xét, tai Hop déng thué nha cac bén c6 thoa thuan trach nhiém cua
bén cho thué 13 phai dam bao cho ngudi thué sir dung 6n dinh nha trong thoi
gian thué. Qua céac chimg cr c¢6 trong hd so, sy thira nhan cia cic duong su
cho thdy, ba Phuong A giao nha dung han cho bén thué va hd trg bén thué
lam cac tha tuc hanh chinh khac lién quan dén viéc ¢ thué. Nhu vay, ba
Phuong Anh di thuc hién ding nghia vu ctia ngudi cho thué nha. Déi voi viée
nha bén canh xay stra lai thi dung 1 trén thuc té sé& it nhiéu c6 anh huong dén
sinh hoat ctia nhitng h§ xung quanh. Tuy nhién, viéc xay stra lai nha 1a mdt
trong nhitng quyén ma chil s hiru duoc phap luat bao ho néu ho thuc hién
dang theo quy dinh ctia Luat Nha & va Luat Xay dung va khong thuoc pham
vi diéu chinh cta ba Phuong A nén khong thé bat ba Phuong A phai chiu
trach nhiém ddi v4i hanh vi khong phai do ba Phuong A thuc hién dugc. Theo
quy dinh tai Diéu 102 cta Luat Nha & thi bén thué c6 quyén chdm dut hop
ddng thué nha & néu nha cho thué khong con hodc bi hu hong nang, c6 nguy
co sup do. Ba Th khong chimg minh dugc cing nhu khong co két luan nao
clia co quan c6 tham quyén xac dinh ring nha ba Th dang thué & roi vao tinh
trang nhu dd néu. Do d6, 1y do dé ba Th don phuong dinh chi hop ddng thué
nha néu trén la khong dang voi quy dinh cua phap lut nén chiéu theo hop
dong thi yéu cau tra lai tién dat coc va boi thuong coc cua ba Th ddi véi ba
Phuong A 1a khong c6 co so.

[4] Xét yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra lai tién dau tu xay
dung, stra chita nha l1a 57.600.000 déng, Hoi déng xét xtr nhan théy: Can cu
vao hop dong thi cong duoc ba Th ky vi Cong ty TNHH X4y dung, Chéng
thAm & Thuong mai B thi gid tri sira chita nha 1a 57.600.000 dong. Tuy nhién,
khéng c6 chtng ctr chtirng minh 1a khi ba Th sira nha di c6 sy ban bac théng
nhat giita ba Th va ba Phuong A vé cac hang muc can sira chita, gia tri stra
chita va ba Phuong A dong y chiu trach nhiém vé phan sira chita nha cua
nguyén don. Trong khi, theo Hop ddng thué nha cac bén di thoa thuan 1a néu
bén thué cham dut hop déng trude han thi ngoai viéc mét tién dat coc thi con
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bi mat toan bd s tién bén thué dau tu, sira chita. Nhu da phan tich & trén, viéc
ba Th don phuong chdm dat hop dong khong thudc trudng hop duge don
phuong chidm dut hop dong theo quy dinh cua phap luat nén ba Th khong
duoc nhan lai gia trj phan dau tu sira chita nha di bo ra.

[5] V& yéu cau ctia nguyén don budc bi don phai tra lai tién thué nha da
tra trude cua thang 9 va 10 nam 2013 1a 30.000.000 déng, nhan thay: Theo
thoa thuan, bén cho thué va bén thué mudn cham dat hop dong trudc han phai
bao truéc cho nhau it nhat 03 thang nghia 1a tién thué nha van phai tra tiép
trong 03 thang ké tir khi c6 thong bao cham dut hop dong gui bén cho thué.
Can cu theo hop dong, nguyen don tra tién thué nha cho bi don theo dinh ky
03 thang/lan va dot cudi cing nguyén don tra tién thué nha 1a caa 03 thang 8,
9, 10. Ngay 10, 18 va 27 thang 9 nam 2013, nguyén don c6 Thong bao chim
dut hop dong thué nha nén tién thué nha cua thang 9, 10 nim 2013 van nam
trong thot han nguyén don con phai thanh toan cho bi don. Do do, khong chép
nhan yéu ciu ctia nguyén don budc bi don phai tra lai tién thué nha cta thang
9 va 10 nam 2013 13 30.000.000 ddng dugc.

[6] Dbi v6i yéu cau cua bi don budc nguyén don tra tién thué nha tir
thang 11 ndm 2013 dén thang 8 nim 2014 13 160.000.000 ddng, Hoi dong xét
xt nhan thay: Tai phién toa hom nay, bi don thira nhan c¢6 nhan dugc thong
béo vé viéc chidm dit hop dong thué nha va da duoc nguyén don yéu cau nhan
lai nha. Bi don khong chtng minh duoc viéc mai dén ngay 22 thang 9 nim
2014 hai bén méi thuc hién ban giao nha 13 do 16i ctia nguyén don. Theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 426 Bo luat dan sy nam 2005 thi: “Khi hop dong bi
don phuong chim dut thuc hién thi hgp dong cham durt tir thoi diém bén kia
nhan dugc thong bao chim dut. Cac bén khong phai tiép tuc thuc hién nghia
vu...”. Dbi chiéu v6i quy dinh nay cta phap luat thi nguyén don khong phai
tra tién thué nha cho bi don. Tuy nhién, nhu d phan tich ¢ trén, nguyén don
con phai tra tién thué nha cua 03 thang tiép theo ké tir ngay ra thong bao chim
dut hop dong thué cé nghia 1a con phai tra tién thué nha cua 03 thang 10, 11,
12 nim 2013. Do nguyén don di tra tién thué nha cho bi don dén thang 10
nim 2013 nén nguyén don chi phai tra tién thué nha cta thang 11, 12 nim
2013 cho bi don. Vi tir thang 11 nim 2013 tién thué nha ting l1én 1a
16.000.000 dong/thang nén sd tién nguyén don phai tra cho bi don 1a
32.000.000 dong.

[7] T sy phén tich trén, khong c6 co s6 dé Hoi dong xét xtr chap nhan
toan bo yéu cau khang cao cua nguyén don, chap nhén mot phan khang céo
cia nguyén don nhu sau: Khong chap nhan yéu cau cua ba Th budc ba
Phuong A phai tra cac khoan gom: Tlen dit coc va bdi thuong tién coc, tién
stra chita nha, tién thué nha tra trude tong cong 1a 187.600.000 déng; Chip
nhan mot ph?m yéu cau phan t6 cta ba Phuong A budc ba Th phai tra cho ba
Phuong A tién thué nha con thiéu 1a 32.000.000 dong.



‘Vé an phi dan su so tha;}m: Nguyén don, bi don phai chiu an phi trén
yéu cau khong dugc Toa an chap nhan.

An phi dan su phuc tham: Do stra 4n so thAm nén nguyén don khong
phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr Khoan 2 Diéu 148, Khoan 2 Diéu 308 cua BO luat T6 tung dan suy;
Can ctr Diéu 102, Piéu 103 cua Luat Nha ¢ nam 2005;
Can ctr Khoan 3 Diéu 426 Bo Luat Dan sy nam 2005;

Cin ci Diéu 26, Piéu 27, Diéu 29, Piéu 48 cia Nghi quyet 5O
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v&€ mutc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢
phi Toa an;

~ Cén cir Nghi quyét s 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Tb6i cao

Chép nhin mot phan khang céo cua nguyén don ba Du Thi Th.

Tuyén xur: Stra ban an so thim.

1. Dinh chi xét xur d6i v6i yéu cau khot kién cua ba Du Thi Th yéu cau
Toa an buge ba Nguyen Thi Phuong A tra tién cham giao nha 04 thang tr thang
11 nam 2012 dén thang 02 nam 2013 la 60.000.000 (Sau muoi triéu) dong va tra
tién lap dat tu trung bay my pham la 80.000.000 (Tam muoi triéu) dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba Du Thi Th budc ba
Nguyén Thi Phuong A tra sb tién 1a 187.600.000 (Mot trim tam muoi bay
triéu sdu tram nghin) déng gém cac khoan nhu sau: Tién dit coc thué nha la
50.000.000 (Nam muoi triéu) dong; phat coc hop dong 13 50.000.000 (Nam
muoi triéu) déng; Tra tién thué nha da tra cta thang 9, thang 10 nam 2013 13
30.000.000 (Ba muoi triéu) dong; Tra tién stra chita cin nha 1a 57.600.000
(Nam muoi bay triéu sau trim nghin) dong.

3. Khong chdp nhan toan bd yéu cau phan té cia ba Nguyén Thi
Phuong A budc ba Du Thi Th phai c6 nghia vu trd 160.000.000 (M4t tram sau
muoi triéu) dong tién thué nha cho ba Nguyén Thi Phuong A. Budc ba Du
Thi Th phai tra tién thué nha cho ba Nguyén Thi Phuong A 1a 32.000.000 (Ba
muoi hai triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ba Nguyén Thi Phuong A
cho den khi thi hanh an xong, ba Du Thi Th con phai chiu khoan tién 13i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua B0 luat Dan sy nam 2015.



4. V& an phi dan sy so thim: Ba Du Thi Th phai chiu 10.980.000 (Mudi
triéu chin trdim tdm muoi nghin) dong an phi dan su so thim nhung duogc trir
vao sb tién tam tng 4n phi ma ba Th di ndp 1a 8.435.700 (Tam triéu bén trim
ba muoi 1im nghin bay trim) dong theo Bién lai thu tam Gmg an phi, 1& phi Toa
an sb AB/2012/04215 ngay 20 thang 11 nim 2013 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba Du Thi Th con phai ndp 2.544.300
(Hai triéu nam trdam boén muoi bon nghin ba trim) dong.

Ba Nguyén Thi Phuong A phai chiu 4n phi dan su so tham 13 6.400.000
(Sau triéu bon tram nghin) déng nhung dugc trir vao sb tién tam Gmg an phi ma
ba Phuong A di nop 1a 3.750.000 (Ba triéu bay trim nim muoi nghin) dong
theo Bién lai thu tam tmg 4an phi, 1& phi Toa 4n s6 AB/2012/05542 ngay 03
thang 9 ndm 2014 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén 1, Thanh ph Hd Chi
Minh. Ba Phuong A con phai ndp sb tién 1a 2.650.000 (Hai triéu sau trim nim
muoi nghin) dong.

5. V& an phi dan sy phuc thim: Ba Du Thi Th khong phai chiu an phi
phuc thidm. Hoan tién tam tng an phi phac thim ma ba Th di ndp 1a 300.000
(Ba trdm nghin) dong theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s sb
AA/2019/0005275 ngay 20 thang 11 nam 2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan 1, Thanh phd HO Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy ndm 2008 (sira doi, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh én, tu ‘nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, bé sung nam 2014); thoi hiu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008 (sira doi, bd sung nim 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén 1;

- TAND Quan 1;

- Cac duong sy (dé thi hanh); N
- Luu: HS. VT (T/20). Pham Hong Loan
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