TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIA BINH Péc lap-Tu do- Hanh phc
TINH BAC NINH
Ban an $6:14/2021/DSST
Ngay: 15/7/2021
“VIv Tranh chdp Hop dong chuyén nhuwong

quyen si dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIA BINH

Thanh phan Héi dong xét xit so tham gom co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Huong.

Céac Hgi tham dan nhan: Ong Hoang Pang Pan.

Ba Tran Thi Lich.

Thu ky Toa &n ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Thé Cuong -Tham tra
vién To0a an nhan dan huyén Gia Binh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Binh tham gia phién tod: Ba Vi
Thi Huyén - Kiém sat vién. ’

Ngay 15/7/2021, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh
xét xa so tham cong khai vu an dan su thu ly s6: 13/2020/TLST-DS ngay
12/11/2020 vé viéc “Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 06/2021/QDXXST-DS ngay 27/4/2021;
Quyét dinh hodn phién toa so: 13/2021/QDHPT-DS ngay 18/5/2021; Quyét hodn
phién toa s6:15/2021/QDHPT - DS ngay 02/6/2021; Quyét dinh tam ngung phién
tda s6 15/TB-TA ngay 02/7/2021, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1960. (C6 mat)

Ba T ay quyén cho 6ng Pao Duy L, sinh nim 1945.

Bi don: Ong Pio Duy D, sinh nim 1948. (C6 mit)

Céc duong sy cing HKTT: Thén H, xa B, huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don: Ong Poan Canh H, Luat
su Chi nhanh Vin phong Luat su Péng Da, x4 Dai Lai, huyén Gia Binh, tinh Bic
Ninh.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:



1. Ba Tran Thj C, sinh nam 1949; HKTT: Thon H, xi B, huyén Gia Binh, tinh
Bac Ninh. (C6 mat)

2. Chi Pao Thi V, sinh nam 1978; Dia chi: S5 nha 436, Quéc 16 1A, Khu 2,
phuong C, Thanh phé Tha B. (Chi Viing ty quyén cho 6ng Pao Duy P. Vin ban
1y quyén ngay 07/4/2021).

3. Uy ban nhan dan huyén Gia Binh. Dija chi Thi tran Gia Binh, huyén Gia
Binh, tinh Béc Ninh.

4. Ban quan ly cac dy &n xay dung huyén Gia Binh. Dia chi: Puong Tran
Hung Pao, Thi tran Gia Binh, huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh. Dai dién theo uy
quyén dng Hoang Khic T, Pho Giam déc ban quan ly. (Cé mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién cung cac 1oi khai tiép theo tai Toa an, nguyén don ba
Tran Thi T trinh bay: Nam 2015, gia dinh ba mua cta ong Pao Duy D 1a nguoi
cung thén 01 manh rudng canh tac c6 dién tich khoang 1005m? thudc khu Ao C4,
thon H, x4 B, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh. D4t do Nha Nudc giao cho dng b su
dung lau dai. Viéc mua ban dugc lap thanh van tu ngay 21/7/2015 véi noi dung:
“Tén toi la Pao Duy D thon H, xa B, Gia Binh, Bdc Ninh. Hién toi c6 manh rugng
1005m?, quy ra 2 sdo 11 thuwéc thugc khu Ao C&, nay t6i ¢6 nhu cau chuyén
nhwrong cho ba Tran Thi T, con 1a Tran Th;i T qué ¢ Thon D, Y, Lwong Tai, Bdc
Ninh, 1& Vo ciia éng Pao Duy L ¢ thén H, B. Muc dich sir dung canh tdc vinh vién
V6i so tién ba T phdi tra cho 6ng D 1a 150 trigu...Nay téi lam van tw 1am bang cho
ba T sir dung manh ddt noi trén ké tir thang 01/2016”. Bén dudi ¢ chir ky nguoi
mua 1a TranThi T va ngudi ban 1a ong Pao Duy P. Ba xéac dinh ngoai gidy van tu
trén, ba khong lap bat ky gidy to mua ban nao khac véi dng . Viéc mua ban co su
chung kién caa hai vo chong ba va hai vo chong 6ng B, ngoai ra khong cé ai khac
chang kién. Sau khi mua dat ba xay khoang 60m? nha tam trén mot phan dién tich
dat dd mua, dién tich dat con lai ba trong cdy, nudi ga, dao ao va st dung 6n dinh
tr d6 dén nay va khdng xay ra tranh chap vai ai.

Trong qua trinh st dung, nhiéu 1an ba noi voi 6ng P vé viée sang tén gidy
ching nhan quyén st dung dat nhung 6ng D khat va chua thyc hién viéc sang tén
cho ba. Nam 2020, Nha nudc ¢ chit trrong thu hoi toan bo dién tich dat ba dd mua
ctia ong D, trén dat co cac cong trinh do ba xiy dung nhung vi ba va 6ng B co
tranh chap nén Nha nudc chua T toan tién thu hoi. Sau d6 ba dé nghi 6ng D viét
gidy Uy quyén dé ba nhan tién dén bu véi Nha nudc nhung ong D khong dong ¥.
Nay ba khai kién yéu cau Toa an budc ong P phai thuc hién hop dong vé viéc da
chuyén nhuong cho ba 1005m? dt tai khu Ao C4, thén H, xa B, huyén Gia Binh



theo gidy Van tu da ky két ngay 21/7/2015. Gia tri dat tai thoi diém hién nay
khoang 430.000.000 ddng. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau khac.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba T 1a 6ng Pao Duy Luwong trinh bay:
Ong xac dinh 151 khai cua ba T, viéc ba T Ky gidy Van ty ong ciing c6 mit ¢ do,
con dbi véi Gidy bién nhan do 6ng B cung cip 6ng khong ddng v vi trong giy
bién nhan khong c6 chit ky cia ba T va néu ba T 1a nguoi ky vao gidy bién nhan
giao tién cho 6ng b thi ba T phai 1a ngudi giir gidy chi khdng phai ong B. Do vay
Gidy bién nhan do 6ng P cung cap khong co chit ky cia ba T ddng nghia 1a khong
c6 gié tri. Ong dé nghi Tda a4n xem xét cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat gitta 6ng D va ba T, xac dinh gidy Van tu da 1ap gitta ba T va ong b
ngay 21/7/2015 mdi la dung va budc dng D phai co trach nhiém tra dat cho ba T.

Phia bi don éng Pao Duy P trinh bay: Ong 1a nguoi cung thon véi ba Tran
Thi T. Gia dinh 6ng dugc Nha nudc cép 01 manh rudong canh tac c6 dién tich
khoang 1005m’ thudc khu Ao C4, thén H, x& B, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh.
Muc dich str dung: Canh tac lau dai.

Ngay 21/7/2015, dng co viét gidy van tu chuyén nhuong thira dat trén cho ba
Tran Thi T véi gid chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong, tuy nhién viéc chuyén
nhuong 13 dé ba T trong mau chir khong phai chuyén nhuong quyén st dung dat.
Sau d6 hai bén c6 viét gidy bién nhan cing ngay 21/7/2015, nguoi viét gidy 1a ong,
cu thé noi dung trong gidy bién nhan théa thuan sd tién chuyén nhuong 1a
120.000.000 ddng, 6ng da nhin cta ba T s6 tién 80.000.000 dong, s6 tién con lai 1a
40.000.000 ddng hen 1an 1 ba T tra vao thang 12/2015 am lich va 1an 2 vao thang
12/2016 am lich s& T toan hét. Khi viét gidy bién nhan chi c6 mot minh dng viét va
ba T 1a ngudi ky, dng ciing 14 ngudi nhan tién cta ba T. Pén nay ba T chwa chuyén
tra ong s6 tién con lai nhu thoa thuén. Trong giéy bién nhan chi thé hién vé viéc
chuyén quyén cho ba T duoc trong mau, hang nim 6ng van déng thué cho Nha
nudc dbi vai dién tich dat cho ba T sir dung. Tuy nhién sau d6 do gitta 6ng vaba T
c¢6 tranh chap nén Uy ban nhan dan xi chua lam thu tuc cAp gidy chting nhan
quyén sir dung dat cho 6ng.

Nay ba T khai kién, quan diém cta 6ng la dién tich dat ruong 1005m? tai khu
Ao Cé thudc quyén quan 1y cta 6ng, vo va con gai 6ng. Ong xac dinh minh khong
c6 quyén chuyén nhuong dét, viéc 6ng nhan tién tir ba T dé chuyén nhuong viéc
trong mau trén dat 1a do 6ng tu ¥ va khong duoc sy dong ¥ ciia vo va con géi ong,
do vay ong khong dong y voi yéu cau khai kién dé nghi cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba T. Ong xac dinh d nhan cua ba T s6 tién
80.000.000 dong, so tién nay ong van gidu vo cat & Ngan hang, 6ng sé co trach
nhiém tra cho ba T s6 tién da nhan.



Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Tran Thi C trinh bay: Vo chong ba
1a nguoi cung thdn voi ba Tran Thi T. Gia dinh ba ¢6 01 manh rugng canh tac co
dién tich khoang 1005m? thugc khu Ao C4, thon H, x4 B, huyén Gia Binh, tinh Bic
Ninh, dat dugc Nha nuéc giao cho gia dinh canh tac 1au dai. Ngay 21/7/2015,
chdng ba 1a 6ng Pao Duy P tu y viét gidy chuyén nhuong quyén trdng hoa mau
cho ba Tran Thi T, khi chuyén nhuong ba khong dugc biét vi ba gia yéu nén tur 1au
khong quan tdm dén viéc trong cdy, moi viéc trong gia dinh déu 6ng D truc tiép
lam. Mai sau nay, dén khi c6 viéc tranh chap gita hai gia dinh thi ba moi dugc biét
viéc 6ng D da ty y ban dit. Ba xac dinh dat di dugc Nha nuéc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat va hang niam gia dinh ba vin dong thué dit cho Nha nudc
trén dién tich dat hién ba T dang st dung. Nay ba T khai kién, quan diém cua ba Ia
dién tich dat ruong tai khu Ao C4, thon H thudc quyén quan ly cua gia dinh ba, do
vay ba dé nghi Toa an huy viéc mua béan dat gitta ong Pao Duy P va ba Tran Thi
T. Ba khéng biét 6ng D nhan caa ba T bao nhiéu tién nhung néu 6ng B nhan thi
6ng B phai c6 trach nhiém tra tién cho ba T.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ch; Pao Thi V ty quyén toan bo cho
ong Dao Duy D, vin ban ay quyén ngay 07/4/2021. Ong P xac dinh 16i trinh bay
cua chi V ciing 12 quan diém cua 6ng, khong chap nhan yéu cau khai kién, dé nghi
Toa an khong cong nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/7/2015
gitadngvabaT.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don éng Poan Canh H xéc
dinh giao dich giita nguyén don va bi don 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Xét vé& noi dung thi hop dong khong théng qua tha tuc cong chiing chang
thuc cua co quan c6 tham quyén da vi pham Piéu 127 Luat Pat Pai 2003. Dién
tich ¢4t ma 6ng B chuyén nhuong cho ba T 14 tai san cip cho ho gia dinh nén
thudc quyén dong so hitu cua ho trong d6 co 6ng D, ba Chinh va chi Viing. Dat
chua duoc Nha nudc cap gidy chang nhan quyén st dung dat, 6ng B tu y chuyén
nhuong khong co chir ky caa cac thanh vién trong ho la ba Chinh va chi Viing. Do
vay, cin cir Bidu 123 Bo luat Dan su 2015, dé& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap
nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Tran Thi T. Bé nghi tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pao Duy P va ba Tran Thi T 1a vo
hiéu. Xac dinh dién tich dit ao 1005m? thudc quyén sir Iy sir dung cia 6ng Dao
Duy b, 6ng b ¢6 trach nhiém tra cho ba T s6 tién 80.000.000 dong da nhan.



Nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan UBND huyén Gia Binh cung cap:
Ngay 28/5/2021, Uy ban nhan dan huyén Gia Binh da ban hanh Quyét dinh s6
568/QDUB vé viéc thu hodi dat dé thuc hién du an dau tu xay dung duong truc
Trung tdm B kéo dai di tinh 16 285 mai va tuyén nhanh huyén Gia Binh. Theo noi
dung quyét dinh c6 thu hoi phan dién tich dat thuoc khu Ao ca, thon H, xa B cua
ho 6ng Dao Duy D (ba Tran Thi T). B4i vai s6 tién caa phan bdi thuong caa phan
dién tich dat thu hdi, Uy ban nhan dan huyén giao cho Ban quan ly cac du &n xay
dung huyén Gia Binh (1a don vi cha dau tu) t6 chuc thuc hién chi tra, bdi thuong,
hd tro theo Quyét dinh 569/QB-UBND ngay 28/5/2021 cua Uy ban nhan dan
huyén Gia Binh.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ban quan Iy cac du an xay dung huyén
Gia Binh do 6ng Hoang Khac T dai dién xac dinh: Theo Quyét dinh s6 569/QD-
UBND ngay 28/5/2021 cia Uy ban nhan dan huyén Gia Binh quyét dinh phé duyét
phuong an bdi thuong hd tro khi thu hdi dat dé thuc hién du an xay dung duong
tryc trung tm B kéo dai di tinh 16 285 méi va tuyén nhanh huyén Gia Binh. Uy
ban nhan dan huyén Gia Binh giao cho Hoi dong giai phong mat bang va cac co
quan chuyén mdn phdi hop véi Ban quan Iy cac du an xay dung huyén Gia Binh td
chtc thuc hién chi tra tién béi thuong hd tro. So tién boi thuong ho ong Pao Duy
P (Tran Thi T) dbi vé6i phan dién tich dat thu hdi hién Uy ban nhan dan huyén Gia
Binh giao cho Ban quan ly cac du an xay dung huyén Gia Binh t6 chic thuc hién
chi tra boi thuong, hd tro theo Quyét dinh sé 569/QD-UBND ngay 28/5/2021. Do
vay khi ndo c6 quyét dinh caa Toa an, Ban quan Iy cac du an xay dung huyén Gia
Binh s& ¢ trach nhiém to chic thyc hién chi tra boi thuong theo quy dinh.

Tai phién toa, nguyén don giir nguyén quan diém dé nghi Toa &n cong nhan
viéc chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 21/7/2015 ddi véi 1005m? dit tai
Khu Ao C4, thon H, x4 B, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh théng qua Gidy vin tu
lap ngay 21/7/2015. Bdi voi gidy nhan tién 6ng B giao nop nguyén don khong
ddng y, nguyén don khang dinh di tra 6ng B s tién 150.000.000 dong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don giit nguyén quan diém
nhu di trinh bay, d& nghi Hoi dong xét xir tuyén bé Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat 1ap ngay 21/7/2015 giita ong Dao Duy D va ba Tran Thi T 1a v
hiéu. Ong b s& c6 trach nhiém tra cho ba T s6 tién d3 nhan 80.000.000 dang.
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Bi don 6ng Pao Duy D nhat tri véi ¥ kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho éng.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gia Binh phat biéu ¥
kién kiém sat viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu
an ctia ThAm phan, Thu ky toa an, Hoi dong xét xtr, viéc chdp hanh phap luét cua
nguyén don, bi don la dam bao theo dung quy dinh cta phap luat; Can ctr khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, 147, 227, 235 Bo luét td tung
dan su; Diéu 109, 122, 124, 128, 137, 221, 223, 689, 692 B Luat dan sy nam
2005; khoan 29 Piéu 3, Piéu 167, 168, 188 Luat dat dai naim 2013; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, cia Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy
dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n. Pé nghi Hoi dong xét xtr xir:

- Béc yéu cau khai kién caa ba Tran Thi T. Tuyén b6 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba Tran Thi T va 6ng Pao Duy D v6 hiéu. Ong b
c6 quyén lién hé véi Ban quan ly cac du an xay dung huyén Gia Binh dé nhan tién
bdi thuong,dén bu ddi véi quyén sir dung dat. Ong B c6 nghia vu hoan tra cho ba T
s6 tien 120.000.0004 1a tién chuyén nhuwong quyén sir dung dat va trich tra so tién
chénh léch vé gia chuyén nhuong quyén s dung dat tr 150.000.000d —
160.000.0004.

Ba T c6 quyen lién hé véi Ban quan ly cac du &n cay dyng dé nhan tién boi
thuong d6i voi toan bo phan tai san trén thira dat 370 to ban dd sb 31, dién tich
1005 m? & xir ddng “Ao C4” thudc thon H, xa B, huyén Gia Binh.

- Chi phi trung cau giam dinh: Ba T phai chiu chi phi trung cau giam dinh
theo quy dinh phép luat.

- An phi: Nguyén don, bi don duoc mién tién an phi dan sy so tham theo quy
dinh cta phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé 6 tung:

Theo don khoi kién, nguyén don yéu ciu Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo Gidy van tu 1ap ngay 21/7/2015. Do vay Toa an
xé4c dinh vu 4n Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bdi tugng
tranh chap tai thdn H, x4 B, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh do vdy nguyén don

khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Gia Binh giai quyét 1a dung tham quyén
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theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26; DPiém a, Khoan 1, Piéu 35 va Piém a Khoan 1
Diéu 39 cta Bo luat td tung dan su.

Ngay 12/11/2020 Nguyén don ndp don khoi kién.

Ngay 12/11/2020 Toa an thu 1y vu an.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an d3 tong dat thong bao, cac quyét
dinh t6 tung dén cac duong sy dé thuc hién quyén t6 tung theo quy dinh ctia Bo
luat T6 tung dan su.

[2]Vé Nbi dung:

Xét ngudn gdc thira dat s 370, to ban d6 sb 31, dién tich 1005m? tai thén H,
x& B, huyén Gia Binh, tinh Bac Ninh hién dang tranh chap 1a cia Nha nudc giao
cho ho gia dinh 6ng Pao Duy P nam 2010. Muc dich tréng l0a, thoi han sir dung
dén ngay 15/10/2063. Pit chua duoc Nha nudc cap gidy chiang nhan quyén su
dung dat.

Xét Giay van tu 1ap ngay 21/7/2015. Hoi dong xét xir thay: Noi dung gidy van
tur thé hién viéc chuyén giao quyén sir dung 1005m? tai khu dat Ao, thon H, xa B tir
6ng b sang ba T véi gia chuyén nhuong 1a 150.000.000 dong. Trong gidy vian tu
cling thé hién 6ng B cho ba T duoc sir dung canh tac vinh vién ké tir thang
01/2016. Xét tinh hop phap cua gidy van ty thi thdy Hop dong c6 lap vin ban
nhung 1 gidy viét tay, khdng qua thu tuc céng chang, ching thuc, trén gidy cé chit
ky ctiia nguoi chuyén nhuong 1a ong Pao Duy P va nguoi nhan chuyén nhuong 1a
ba Tran Thi T.

Theo loi trinh bay ciia nguyén don sau khi nhan tién, phia 6ng B da ban giao
dat, nguyén don xay nha tam, tréng mau va & trén dién tich dit ¢ mua tir nim
2016 dén khi Nha nudc ¢6 chu truong thu hdi. Nguyén don nhat tri theo ndi dung
phuong an boéi thudng theo bién ban ké khai gia tri tai san thé hién cd viéc ba Tran
Thi T st dung, trong cay cbi va lam nha tam trén dt.

Xét vé diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat thay rang: Tai thoi diém
6ng P chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba T thi thira dat s6 370, to ban d6 sé
31 ¢6 dién tich 1005 m* & xt dong “Ao C4” chua duoC co quan nha nudc ¢6 tham
quyén cap gidy ching nhan quyén su dung dat, hop déng chuyén nhuong khéng cé
chit ky cua nhitng ngudi déng sir dung 1a ba Tran Thi Chinh va chi Dao Thij Viing,
mit khac hop ddng khong théng qua thi tuc cdng ching, chang thue. Sau khi mua,
nguyén don khong thuc hién viéc ding ky quyén st dung dat véi co quan Nha
nuéc ¢d tham quyén. Nhu vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
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6ng B va ba T da vi pham diéu kién chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh tai cac biéu 122, 124, 689, 692 Bo Luat dan sy nim 2005 va céc Diéu 167,
168, 188 Luat dt dai nam 2013.

Xét Gidy bién nhan lap ngay 21/7/2015 thi thay: Nguyén don xac dinh chir ky
trén gidy bién nhan lap ngay 21/7/2015 do bi don cung cip khéng phai chit ky cua
nguyén don. Theo Két luan giam dinh s6 35/KLGDTL ngay 02/02/2021 ciia Phong
Giam dinh ky thuat hinh sy - Céng an tinh Bac Ninh xac dinh chit ky dang tén
Tran Thi T tai muc “Nguoi giao tién ky tén” trén tai liéu can giam dinh so véi céc
chir viét cua Tran Thi T trén c4c mau so sanh 1a do ciing mot nguoi viét ra. Khong
dong y véi két luan giam dinh, ba T 1am don yéu cau trung cau giam dinh lai chir
viét cua ba tai Vién khoa hoc hinh sy - B6 Cong an nhung sau d6 ba T r(t yéu cau.
Xét thay, trong qua trinh Toa &n giai quyét vu an va tai phién toa, ba T khong xéac
nhan chir ky cia minh, tuy nhién can cir theo két luan giam dinh c6 thé khang dinh
chit Tran Thi T trén giay bién nhan ngay 21/7/2015 la chit cua ba Tran Thi T.

Xét thay hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a hop ddng song vu,
cha thé cua hop dong vira cd quyén dong thoi phai ¢ nghia vu. Theo d6 ba T nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat thi phai co nghia vu tra tién, 6ng B ¢ quyén
nhan du tién va c6 nghia vu phai ban giao dat. Trong “Gidy vin tu” khong xéac dinh
thoi han thuc hién hop dong nhung tai “Gidy bién nhan” da xac dinh rd thoi han va
thoi diém T toan hop dong dén thang 12/2016 am lich. Bi don cho rang mai nhan
duoc s6 tién 80.000.000 dong, so tien con lai 1a 40.000.000 d¢ong ba T chua T toan.
Xac dinh tir thoi diém giao két dén khi nguyén don co yéu cau khoi kién da hét
thoi han thyc hién hop dong 1 hon 04 nim nhung bi don khong ¢ yéu cau ddi véi
nguyén don. Bi don ciing d ban giao dit cho nguyén don sir dung tir ndm 2015.
Nhu vay c6 di can cir dé xac dinh nguyén don di T toan xong sd tién chuyén
nhuong theo gidy bién nhan 14 120.000.000 dong.

Theo quy dinh cua phép luat, giao dich dan sy vo hiéu khéng lam phat sinh
quyén va nghia vu giita cic bén, cac bén c6 nghia vu khdi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Nhu vay trong vu an nay, ba T c6 nghia
vu tra lai thira dat s6 370 to ban dd sé 31, dién tich 1005 m® & x&r dong “Ao C4”
cho 6ng B. Ong P c6 nghia vu tra lai cho ba T sé tién chuyén nhuwong quyén st
dung dat 14 120.000.000 dong.

Tai Quyét dinh s6 568/QD-UBND ngay 28/5/2021 vé viéc thu hoi dat dé thuc
hién du an Pau tu xay dung duong truc trung tam B kéo dai di tinh 16 285 mai va
tuyén nhanh, huyén Gia Binh dot 3. Theo ban d6 trich do cua dy &n thi dién tich
cua ho 6ng Pao Duy D (Tran Thi T) bi thu hdi c6 tong dién tich 12 1005m? dung
bang phan dién tich Nha nudc cap cho ho 6ng B, cu thé UBND huyén Gia Binh da
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phé duyét phuong an boi thuong, hd tro khi thu hoi dat dé thuc hién du an Pau tu
xay dung duong truc trung tdm B kéo dai di tinh 16 285 méi va tuyén nhanh, huyén
Gia Binh theo Quyét dinh sé 569/QD-UBND ngay 28/5/2021 va giao cho Ban
quan ly cac du an xay dung huyén Gia Binh t chirc chi tra boi thuong. Do vay éng
DPao Duy D dugc quyén lién hé véi Ban quan ly cac du an xay dung huyén Gia
Binh dé nhan tién dén bl theo quy dinh cua phéap luat.

Dbi vé6i yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu: Xét thay trong don khai kién,
nguyén don chi y&u cau cong nhan hop dong, bi don khong ddng y véi yéu cau cua
nguyén don tuy nhién bi don c6 d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap
luat, d& nghi duoc nhan lai dién tich dat da tu y ban cho nguyén don va bi don s&
c6 trach nhiém tra cho nguyén don sd tién da nhan 1a 80.000.000 dong.

Tai phién toa, nguoi bao vé quyén loi cho nguyén don va bi don gitr nguyén
quan diém. Do vay can xem xét 15i cua cac bén dé giai quyét hau qua caa hop dong
vO hiéu mai giai quyét triét dé vu an, khéng gay thiét hai cho cac duong su.

Xét 151 cua cac bén dé xem xét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu thi thay:
Trong cac loi trinh bay, nguyén don xac dinh di giao da cho ng B sé tién
150.000.000 ddng tuy nhién phia bi don chi x4c nhan da nhan cua ba T 80.000.000
ddng, sb tién con thiéu 1a 40.000.000 ddng ba T chwa thuc hién nét theo nhu noi
dung thoa thuan. Nguyén don da nhan dat va sir dung nudi trong 6n dinh tir nim
2015 dén nay. Toa an khong tién hanh xem xét tham dinh vi trong bién ban thu hoi
da co két qua tham dinh cdy c6i do ba T trong, (Ba T ciing dong ¥ nhu két qua
tham dinh va dinh gia theo phuwong an bdi thuong hd tro).

Bi don xac dinh khong c6 viéc ban dat, ma chi ban quyén cho ba T trong trot,
tuy nhién theo phan tich ¢ trén cé thé khing dinh cé giao dich nhan tién gitta dng
bvabaT.

Xét 1oi trinh bay caa nguoi bao vé quyén loi ich hop phép cho Bi don cho
rang, nguyén don va bi don khong ky hop déng chuyén nhuong, khong ding ky
quyén va khong c6 viéc chuyén giao quyén so hitu nén khéng phét sinh hiéu luc,
ba T c6 trach nhiém tra dat cho 6ng B va dng B ¢6 trach nhiém tra cho ba T sé tién
d3 nhén 1a 80.000.000 ddng. Hoi ddng xét xir thiy, nhu di phan tich & trén viéc
khéng dang ky chuyén quyén di vo hiéu vé mat hinh thie. Hon nita, theo quy dinh
cua Bo luat té tung dan su thi 6ng D 13 nguoi truc tiép tham gia thuc hién giao dich
do vay 6ng B phai chiu trach nhiém di véi giao két khi hop dong bi tuyén bb vo
hiéu.

Giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu: Ong P quan ly st dung 1005m?* dat
va co trach nhiém tra tién cho ba T twong tng véi mac do 15i khién giao dich vo
hiéu.



Theo Phuong an Boi thuong, hd tro khi thu hoi dat dé thuc hién du 4n dau tu
xay dung duong truc trung tdm B kéo dai di tinh 16 286 méi va tuyén nhanh, huyén
Gia Binh ngay 22/12/2020 kém bang thdng ké dién tich khi Nha nudc thu hoi dat
dé thuc hién du an thi thira dit ho 6ng B theo hién trang st dung 1a 1008,6m? dat
tai Khu Ao ¢4, thdn H, xa B duoc bdi thuong sé tién: 357.126.500 + 85.648.900 =
442.775.400 dong .

Ong B, ba T mdi ngudi déu co 16i 50% , nhu vay ong B s& phai tra ba T s6
tién 1a: (442.775.400 dong — 120.000.000 d6ng) : 2 = 161.387.700 dong.

[3] Déi vai tai san, cay cdi trén dién tich dit 6ng D chuyén nhuong va ba T
dang st dung theo quyét dinh thu hdi cia UBND huyén Gia Binh, trong cac 10i
khai va tai phién tda, ba T, dng D déu xé&c nhan tai san trén dat thudc quyén so hitu
cua ba T. Do vay ba T cd quyén lién hé véi Ban quan ly cac dy an xay dung huyén
Gia Binh dé nhan dén bl (néu co).

[4] Vé Chi phi trung cau giam dinh: Ba T phai chiu chi phi trung cau giam
dinh 14 5.000.000 dong. Xac nhan ba T d3 ndp du.

[5] V& an phi: Yéu cu cua nguyén don khong duoc chip nhan, Bi don phai
chiu hau qua cua giao dich dan su v6 hiéu nén nguyén don, bi don déu phai chiu an
phi theo quy dinh. Tuy nhién Nguyén don, Bi don 1a nguoi cao tudi, Nguyén don
con 1a ngudi khuyét tat, do vay can ct quy dinh tai Piém d, Khoan 1 Diéu 12 Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016, mién an phi dan sy so tham
cho cac duong su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 227, 260, 262, 264, 266, 271 va Diéu 273 cua Bo
luat T6 tung dan su;

Can ctr cac Diéu 109, 122, 124, 128, 137, 221, 223, 689, 692 Bo Luat dan su
nam 2005; Khoan 29 Diéu 3, Diéu 197, 168, 188 Luat dat dai nim 2013.

Can ctr Nghi quyét 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudong vu
Quéc Ho1; Xu:

- Khong chap nhéan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi T.
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- Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 21/7/2015 giira
bén chuyén nhuong 6ng Dao Duy D vdi bén nhan chuyén nhugng ba Tran Thi T 12
vO hiéu.

- Xac dinh thtra dat s6 370, t& ban d6 sb 31 co dién tich 1005 m? tai Khu Ao
C4, thon H, x4 B, huyén Gia Binh, tinh Bic Ninh da dugc Nha nudc thu hdi nhung
chua duoc bdi thudng thude quyén quan 1y cia ho ong Pao Duy . Ong DPao Duy
D ¢6 trach nhiém tra ba T s6 tién 120.000.000 dong.

Ong Pao Duy P ¢6 quyén lién hé voi Ban quan 1y cac du an xay dung huyén
Gia Binh dé nhan tién dén bu, giai phong mit bang va cac khoan tién khac (néu c6)
theo quy dinh cuia phap luat nhung phai c6 trach nhiém boi thudng cho ba T s tién
161.387.700 dong.

Tong so tién ong Pao Duy P phai tra cho ba Tran Thi T 12 281.387.700 dong.

Ba Tran Thi T c6 quyén lién hé v6i Ban quan 1y cac du an xay dung huyén
Gia Binh dé nhan tién dén bu gia tri tai san trén dat khi giai phong mat bang va cac
khoan tién khac (néu c6) theo quy dinh ctia phép luét.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh 4n c6 don dé
nghi thi hanh 4n, nguoi thi hanh an khong tu nguyén thi hanh thi phai bau 1ai d6i
véi s6 tién cham tra. Lai suét phat sinh do cham tra tién duogc xac dinh theo thoa
thuan cua cac bén nhung khong dugce vuot qua murc 14i suat quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 Bo luat dan su; Néu khong c6 théa thuan thi duoc thuc hién theo khoan 2
Diéu 468 B luat dan sy.

- Chi phi trung ciu giam dinh: Ba T phai chiu 5.000.000 dong tién chi phi

trung cau giam dinh. Xac nhan ba T da ndp du.

-Vé an phi: Mién an phi dan sy so thim cho cac duong su.

Puong su c6 mit cd quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an so tham.

Puong sy ving mit co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhéan duoc két qua ban an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
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ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6,7 va 9 Luat thi hanh &n dan sy, thoi hiéu
thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Hoang Pang Dan Tran Thi Lich Nguyén Thi Lan Huong
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