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~ THIXAC Péc Lap - Tu Do - Hanh Phuc
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Ban 4n s6: 73/2020/DS-ST
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V/V tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA C, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Xuan

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Tham;

Ba Nguyén Kim Ly.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tham - Thu ky Toa 4n nhan dan thi xa
C, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan dan thj xa Bén Cat, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan thi xa C, tinh Binh
Duong xét xur so' thdm cong khai vu én thy 1y s6 134/2020/TLST-DS ngay 04
thang 5 ndm 2020 v€ vi¢e tranh chap hop dong thué nha theo Quyet dinh dua vy
an ra xét xur so 137/2020/QDbXXST-DS ngay 28/8/2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Kim D, sinh nam: 1961; dia chi: S0 A5-02, lang chuyén
gia L, khu pho 2, phuong P, thi xa C, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ba Truong H, sinh nam: 1988; dang ky thuong
tr}]: Xa H, huyén B, tinh Binh Duong; 13 nguoi dai dién theo iy quyén (Hop
dong uy quyén ngay 27/3/2020) — vang mat.

- Bi don: Ba Ngb T, sinh nam: 1992; dia chi: Cin hé s6 B1-03-LCG Ruby
Land, khu cong nghi¢p My Phudc 2, phuong P, thi xa C, tinh Binh Duong —
vang mat.

NOI DUNG VU AN:
1. Trong Pon khoi kién ngay 22/4/2020, don rit mdt phan yéu cau khoi
kién ngay 25/5/2020 va 101 khai trong qua trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién
hop phap cia nguyén don Kim D la ba Truong H trinh bay:

Ngay 24/01/2019, 6ng Kim D va ba Ngd T c6 ky hop dong thué cin h¢ so
B1-03, lang chuyén gia Ruby Land thudc khu phé 2, phuong P, thi xa C, tinh



Binh Duong. Thoi han thué 1a 12 thang (tr ngay 20/02/2019 dén ngay
20/02/2020); gia thué: 14.000.000 déng/thang; tién thué thanh toan mdi thang
mdt 1an vao ngay 20 hang thang. Cac bén thoa thuan: Tién coc 28.000.000 dong
s€ dugc thanh toan trong vong 05 ngay lam viéc sau khi ky hop ddng va sé dugc
hoan tra cho bén B (6ng Kim D) trong vong 05 ngay sau khi két thiic hop ddng.
Ngoai ra, hop ddng con quy dinh cu thé mot s trach nhiém khac ctia mdi bén.
Hop ddng thué nha khong duoc cong chimg, ching thuc.

Tbu’c hién,hcyp déng, ong Kim D da dat coc cho ba T 28.000.000 déng.
Hop dong da ket thuc ngay 20/02/2020, 6ng Kim D da ban giao can h lai cho
ba T nhung dén nay ba T chua tra lai tién coc da nhan.

Ong Kim D khéi kién yéu cAu Toa an budc ba T hoan tra sd tién dit coc 1a
28.000.000 ddng va tién 13i cham tra trén s tién 28.000.000 ddng tinh tir ngay
cham tra 12 26/02/2020 cho dén khi thuc hién xong nghia vu.

Khi 6ng Kim D thong bao viéc cham dut hgp dong thué nha thi ba T khong
dong y tra tién coc nén ong Kim D giir lai tién thué nha thang cudi. Ngay
25/5/2020, nguoi dai dién hop phap cua 6ng Kim D rat mot phan yéu cau khai
kién, yéu cau ba T tra s tién dat coc con lai sau khi khau trir tién thué nha thang
cubi 1a: 28.000.000 dong — 14.000.000 dong = 14.000.000 ddng va tra tlen lai
cham tra tir ngay 26/02/2020 dén khi thyc hién xong nghia vu theo 1ai suat 1a
10/%/mam d6i voi sb tién 14.000.000 dong.

2. Bi don ba Ng6 T da duoc Toa an tong dat cac van ban tb tung: Thong
bao vé viéc thu 1y vu an, thong bao vé phién hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra
Xét xtr va triéu tap hop 1¢ nhiéu lan dé tham gia cac phién hoa giai, tham gia
phién toa. Tuy nhién, ba T khong chap hanh theo glay triu tap, vang mat khong
c6 ly do. Ba T ciing khong c6 vin ban trinh bay y kién dbi véi yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

3. Tai phién toa: Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan thi xa Bén
Cat c6 ¥ kién:

+ V& t6 tung: Viéc thu Iy vu an, thu thap chimg cir 1a dung theo quy dinh,
nguyén don, nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don va nhitng ngudi tién hanh
t6 tung d3 tudn thu dang quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy. Bi don khong
thue hién nghia vu phai c6 mit theo gidy triéu tip ctia Toa an.

+ V& quan diém giai quyét vu an: Nguyén don khoi kién doi tién dat coc
theo hop dong thué cin ho ngay 24/01/2019. S6 tién nguyén don da dit coc 1a
28.000.000 dong, khau trir tién thué nha thang cubi 1a 14.000.000 dong, con lai
nguyén don yéu cau Tda an budc bi don tra 14.000.000 dong va tién 1ai phat
sinh la ¢6 co s& chép nhan. Dé nghi Hoi déng xét XU xem xét chép nhan toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Céac duong su khong cung cap, bod sung thém tai liéu, chung ctr nao khac.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& ndi dung vu an, can cur vao céc tai liu trong hé so vu an da
dugc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Ong Kim D ¢6 qubc tich Han Qudc,
sinh song, lam viéc tai Viét Nam va dugc phép tam tra dén ngay 31/3/2020 theo
Thé tam tra do Cuc Quan 1y xuit nhap canh cép ngay 08/4/2020. Xét thiy, tai
thoi diém ndp don khoi kién, ong Kim D sinh séng va lam viéc tai Viét Nam
nén khong phai 1a trudong hop “duong su ¢ nude ngoai” theo hudng dan tai Diéu
7 Nghi quyét sé 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 cua Hoi dong Tham phéan
Toda an nhan dan Tbi cao. Do d6, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan thi xa C.

[2] Vé su c6 mit, vang mat cua cac duong su: Bi don ba Ngo T da dugc
Toa an tong dat cac van ban t tung va triéu tap hop 18 nhiéu 1an dé tham gia t6
tung nhung ba Tho vang mat; viéc ving mit ctia ba T khong vi Iy do bt kha
khang. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Truong Thi Lan Huong ¢
don dé nghi xét xtr vang mat. Cin ctr vao diém a, b khoan 2 Diéu 227; khoan 1,
khoan 3 Diéu 228 cua B0 luat TH tung dan su, Toa an tién hanh xét xur Véng mat
cac duong su trén.

[3] Vé noi dung tranh chap: Nguyén don khoi kién doi tién dit coc theo
hop dong thué can hd ngay 24/01/2019. S6 tién nguyén don di dit coc la
28.000.000 dong, khau trir tién thué nha thang cubi 1a 14.000.000 dong, con lai
nguyén don yéu cau Toa an budc bi don tra 14.000.000 dong va tién 1ai phat
sinh.

Xét “Hop dong thué can ho” duoc ky két giira bén cho thué (bén A) 13 ba
Ngd T va bén thué (bén B) 1a dng Kim D ngay 24/01/2019 thi thay: Tai khoan 4
Piéu 7 cua hop déng, hai bén thoa thuén: Tién coc la 28.000.000 déng s€ duoc
thanh toan trong vong 05 ngay 1am viéc sau khi ky hop dong va s& duoc hoan tra
cho bén B khi thanh 1y hop dong... trong vong 05 ngay lam viéc sau khi hop
déng hét han hodc chim dirt. Bén thué da thuc hién dang hop déng, dat coc cho
bén cho thué 28.000.000 dong dé bao dam viéc thuc hién hop dong. Hop dong
thué nha gitra hai bén da dugc thuc hién va hét han vao ngay 20/02/2020. Theo
thoa thuan tai Hop dong, so tién dit coc 28.000.000 dong duoc tra lai cho bén
dat coc. Nguyén don trinh bay, trudc khi hét han Hop dong, nguyén don cod
thong bao voi bi don vé viéc khong ky lai Hop dong thué nha va bi don tra 10i 1a
s€ khong tra tién coc cho nguyén don. Do do, nguyén don chua thanh toan cho
bi don tién thué nha thang cudi cung. Nay nguyén don dé nghi khau tra sd tién
thué nha thang cubi 1a 14. 000.000 dong vao sd tién dit coc bi don di nhén, con
lai sb tién nguyén don yéu cau bi don thanh toan 1a 14.000.000 dong. Xét thiy,
yéu cAu budc bi don tra sb tién dit coc con lai sau khi khau trir tién thué nha la
14.000.000 dong ctia nguyén don 1a ¢ cin ctr, phtt hop v6i quy dinh tai khoan 2
Piéu 328 B luat Dan sy nam 2015 nén ¢ co s& chép nhan.



Pbi véi yéu cau budc bi don chiu tién 13i phat sinh theo 13i suat 10%/nam
ké tir ngdy vi pham nghia vu thanh toan (tirc ngay 26/02/2020) dén khi thuc hién
xong nghia vu thanh toan: Ba Ng0 T vi pham nghia vu tra tién coc ké tur ngay
26/02/2020 nén phai chiu tlep 1ai phat sinh theo lai sua} co ban cua ngén hang ké
tur ngay vi pham cam két dén thoi diém xét xu so tham la: 14.000.000 dong x
9%/nam x 07 thang x 04 ngay = 749.000 dong.

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xet Xu so t‘hém cho dén khi thi hanh 4n xong,
ba Tho con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thanh toan theo hudng
dan tai muc a khoan 1 DPiéu 13 Nghi quyéct so: 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019.

Twr céc can cur trén, c6 co sO ghép nhan toan b yéu cau khoi kién cua Kim
D, budc ba T c¢6 nghia vu tra lai tién dat coc da nhan la 14.000.000 dong va tién
lai phat sinh.

[3] Y kién cia Kiém sat \{ién dai dién Yién kiém sat nhan dan thi xa C tai
phién toa 1a phu hgp nén Hoi dong xét xur chap nhén.

[4] Vé an phi: Ba Ngd T phai chiu theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cur vao Diéu 328; 357; khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy 2015;

Cian cir vao Diéu 35; Dicu 147; diém a, b khoan 2 Diéu 227; khoan 1,
khoan 3 Diéu 228; Diéu 235; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 va Diéu 483 ctia B
luat To tung dan sy ndm 2015;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién clia nguyén don 6ng Kim D dbi véi bj don
ba Ngod T vé viéc: “Tranh chap hgp dong thué nha”.

Budc ba Ngod T c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Kim D cac khoan:

- Tién dit coc: 14.000.000 dong (mudi bén triéu dong);

- Tién }ﬁi phat sinh do chém thuc hi€én nghia vu thanh toan: 749.000 déng
(bay tram bon muoi chin nghin dong).

Tong cong: 14.749.000 dong (muoi bon trigu, bay trim bon muoi chin
nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xur S0 tham cho’dé'p khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B§ luat Dan sy ndm 2015.

2. V& an phi dan su so tham:

Ba NgQ T phai chiju 737.450 dong (bay trim ba muoi bay nghin, bon trim
nam muoi dong).



Hoan tra cho 6ng Kim D 300.000 déng (ba trim nghin d6ng) tam Gng an
phi da ndp tai Bién lai thu tam Ung an phi, 1€ phi Toa an s6 AA/2016/0042847,
ngay 28/4/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc bi ciing ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh &n dan su.

3. V& quyén khang cao: Cac duong su c6 quyén khang céo Ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thi xi C;
- Chi cuc THADS thi xa C;
- Cac duong sy;
- Luu: HSVA, VT.
Pham Thi Xuin



