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- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Tham phan-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Pat

Cdc Hgi tham nhan dan: 1. Ong Vin Pha Hién
2. Ba Poan Thi Mén
-Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Kim Thuy-Thu ky TAND

huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-Viing Tau.

-Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Xuyén Méc, tinh Ba Ria-Viing
Tau tham gia phién tda: Ong Lé Vin Thién - Kiém sat vién.

Ngay 12-5-2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria-
Viing Tau xét x{r so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 63/2021/TLST-DS
ngay 20/4/2021 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6 13/2022/QDXXST-DS ngay 01/4/2022 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 44/QDST-DS ngay 27/4/2022, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Phudc A, sinh ndm 1969 va ba Nguyén Thi
Minh A1, sinh ndm 1976; noi cu tra: Ap 1, x 2, huyén 3, tinh Ba Ria-Viing Tau;
(c6 mat) i ‘

2. Bi don: Ong H6 Vian B, sinh nam 1969 va ba Ng6 Thi B1, sinh nam 1972;
noi cu tra: Ap 2, x4 2, huyén 3, tinh Ba Ria -Viing Tau. (6ng B c¢6 mit, ba B1 vang
mat

: 2.1.Paqi dién hop phdp ciia bi don: Ong L& B12, sinh nam 1958; noi cu tru:
Thon 1, xa 2, huyén 3, ‘ginh Ba Ria-Viing Tau. (c6 mat)

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén Xuyén
Modc; dia chi: Quoc Lo 55, thi tran Phuc";’c Bfru, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria-
Viing Tau. (c6 van ban dé nghi gidi quyét vang mat)



NQI DUNG VU AN:

1. Quia trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don éng Nguyén Phwéc A
va ba Nguyén Thi Minh A1 trinh bay:

Ong A, ba Al 1a chu sir dung thira dat s6 75, t ban d6 sé 04 x4 2, dién tich
dat 572,3m2, theo GCNQSD déat s6 BY 453246 do UBND huyén Xuyén Moc cép
ngay 16/3/2015 (viét tit: Thura dat s 75) cho ba Nguyén Thi Diju B2; duoc co
quan nha nudc c6 thAm quyén chinh 1y bién dong sang tén cho 6ng A ngay
02/10/2020 do nhan chuyén nhuong ctia ba A2;

Thira dat s6 75 ctia 6ng A, ba Al giap ranh véi thira dat sé 138, to ban d6
sO 3 x& 2 cua Ong B, ba B1, do dét cua 6ng A, ba Al trong tram, khong thudng
xuyén & trén dat nén khi dng B, ba B1 xay tuong rao da 1an qua dat ciia 6ng A, ba
Al ngang 0,40cm, dai 35.78m, dién tich 14n chiém 13 13,8m?.

Theo ho so dit do ba A2 ban giao thi 6ng B di ky xac nhan tai “Bién ban
xé4c minh hién trang thira dat” ngay 19/9/2014, trong d6 thé hién 1y do ba A2 dugc
tang dién tich dat 41.3m? 1a do bién dong duong giao thong. Viéce trude dy dat
giita thira 75 va 138 ¢6 con dudng dat khong thi nguyén don khong biét; tir khi
nguyén don nhan dat canh tac, sir dung dén nay khong thdy c6 con dudong dat nao
nhu bi don trinh bay;

Nguyén don yéu cau bi don thao d& tuong rao mong da hoc, tru sat, ludi
B40 tra lai cho nguyén don dién tich dat 13,8m?, thira dat s6 75, to ban d6 s6 04
Xa 2,

Néu bi don mudn gitt nguyén hién  trang su dung d6i vé6i dién tich dat tranh
chép 1a 13,8m? thi tra cho nguyén don s tién 80.000.000 dong.

2. Quia trinh té tung va tai phién toa bi don va dai dién hop phdp ciia bi
don trinh bay:

Nim 2001 bi don c6 nhan chuyén nhugng cta ba Nguyén Thi Tuyét A2
dién tich dat 1.130m?, thira dat 484, to ban d6 s6 8 xa 2, dwoc UBND x4 2 chimng
thue hop dong sb 075 ngay 23/7/2001; ngay 24/12/2001 bi don dugc UBND
huyén Xuyén Moc cap d6i thanh GCNQSD dat T 366770; dat co tir can: Tay giap
thira 485, Pong giap duong dat rong khoang 3m, Nam giap duong dat rong
khoang 5m, bac giap thira dat 441 theo so d6 vi tri ngay 27/8/2001; ngay
09/6/2011 co quan nha nudc c6 tham quyén diéu chinh thanh thira dat s6 138, to
ban do s6 03, dién tich giam con 1.044,8m?.

Nam 2020 bi don xay tudng rao mong da, tru sat, lui B40; trude khi xay
dyng c6 thoa thuan véi nguyén don chi phi xay dung mdi bén chiu % nguyén don
cling dong ¥; trong qua trinh xdy dung khong xay tranh chép va str dung 6n dinh.

Theo so do vi tri ngay 27/8/2001 thi dat nguyén don va dat bi don cach
nhau 01 con dudng dat rong chirng 3m, dién tich dat bi don so vai khi nhan chuyén
nhuong cling giam 85,2m?, néu c6 lén dat thi bi don 14n dat cia con dudng dat
chtr khong 14n dat cua nguyén don. Do d6 bi don khong ddng ¥ thao d& va tra lai
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dat theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don; ciing khong doéng y boi thuong gié tri
dat cho nguyén don.

Pé nghi Toa an diéu tra lam rd ngudn gdc dat, tra lai con dudng dat nhu
trude day. Néu co con duong nhu so dd vi tri ngay 27/8/2001 thi bi don dong y
tra lai phan dat 13,8m? dé lam duong di.

Trudce day bi don c6 ky vao bién ban tiéu dé “Bién ban xac minh hién trang
thira dat” ngay 19/9/2014. Tuy nhién thoi diém d6 do cha cua 6ng A, ba A2 noi
ky x4c nhan v/v mua dat cua 6ng Hao, bi don khong doc bién ban nén khong biét
ndi dung ky xac nhén v/v ting giam dat cho ba A2. Hon nira bién ban xac minh
ghi tén chu tich x3, dia chinh x4 2, truéng 4p nhung nhitng nguodi nay khong ai ky
xac nhan nén khong co gia tri phap ly.

V& gi4 tri tai san tranh chdp: Nguyén don, bi don dong ¥ v6i gia ma Hoi
ddng dinh gia di xac dinh tai bién ban dinh gia ngay 23 thang 8 nam 2019, khong
yéu cau dinh gié lai.

V& chi phi t6 tung, gdm: Po dac, xem xét thim dinh tai chd va dinh gia tai
san dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

3. Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Xuyén Méc, tinh Ba Ria-Viing
Tau tham gia phién toa phdt biéu:

Vé t6 tung: Viéc Toa an nhan dan huyén Xuyén Moc thu 1y vy 4n 1a ding
theo quy dinh cta phap luat. Viéc tuan theo phap luat tb tung trong qua trinh giai
quyét vu an ctia Tham phén, Thu ky, HPXX ciing nhu viéc chap hanh phap luat
cta cac duong su dang theo nhimg quy dinh cia BLTTDS. Tuy nhién Tham phan
con dé an qua han luat dinh can rat kinh nghiém.

Vé néi dung tranh chdp: Theo ho so tai liéu (so do ngay 28/8/2021) thé hién
gitra thura 484 voi thira 483 trudce day ¢d mot con duong hém rong khoang 3m.
Tuy nhién sau khi ba A2 tach ra ba thira, thi thira 75 dién tich dat tang 1én 41.3m?
va khong con con duong hém nhu trude day nira; viéc thira dat 75 ba A2 co bién
dong tang 1én dugc co quan nha nude co tham quyen chap nhan va cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat khong 1an sang phan dét caa 6ng B. Nhu vay viéc ba A2
sir dung thira 75 v6i dién tich dat 572.3m? 1a hop phap, nay ba A2 chuyén nhuong
cho ong Nguyen Phudc A va ba Nguyen Thi Minh Al nén 6ng A, ba Al ciing
duoc quyén st dung toan bo dién tich dat thira 75 nay.

Theo Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dit dai huyén Xuyén
Moc 1ap ngay 22/12/2021 thi phan dién tich dat cac bén tranh chap (13,8m? ky
hiéu 16 B) thudc thtra 75, hién phan dat nay 0ng B, ba B1 da xay bo rao va dang
su dung la khong co6 can ctr, xam pham dén quyén sur dung dat ctia nguyén don
nén can phai budc thao dd bo rao tra lai dat cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr cac tai lidu, chimg ct ¢6 trong hd so vu an da duoc xem xét tai phién
tod va cin cr vao két qua tranh tung tai phién tda, Toa an nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyét: Nguyén don khai kién
tranh chép vé quyén st dung dat, cu thé 1a tranh chép vé ranh dat, budc bi don tra
lai cho nguyén don dién tich dAt bi 14n chiém toa lac tai xa 2, huyén Xuyén Mdc;
cdn ctr khoan 2 Diéu 26 BLTTDS; khoan 24 Diéu 3 Luat dét dai nim 2013, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat td tung dan su (Viét
tat 1a BLTTDS), HDXX xac dinh quan hé phap luat can giai quyét 1a “Tranh chdp
quyén sir dung dat” va vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
huyén Xuyén Mdc.

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Theo quy dinh tai Diéu 155 B Luat dan sy
xéac dinh cac truong hop khong ap dung thoi hiéu khai kién bao gom “.... Tranh
chdp vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt ddt dai”, do d6 6ng A, ba Al
khai kién tranh chap quyén sir dung dat véi 6ng B, ba B1 khong bi gidi han boi
thoi hiéu khoi kién.

[1.3] Vé tinh tiét s kién: Nguyén don va bi don ciing thira nhan khi bi don
xdy dung tudng rao co6 thoa thuan véi nhau vé vi tri xdy dung tudng rao va viée
mdi bén chiu % chi phi xay dung, sau khi xay xong bi don c6 thong bao cho
nguyén don biét chi phi x4y dung; nguyén don xac dinh ba Nguyén Thi Dju B2
va nguyén don 6ng A 1a anh em rudt, khi chuyén nhuong cho nhau khong do dac
ban giao déat cho nhau; khi nhan chuyén nhuong nguyén don biét trong so do vi
tri c6 con duong dat gitta dat nguyén don va bi don, nhung trén thuc té nguyén
don khong thiy c6 con dudng. Pay la nhiing tinh tiét khong phai chimg minh theo
quy dinh tai Piéu 92 BLTTDS.

[1.4] Vé nguroi tham gia t6 tung:

[1.4.1] Ba Ngo Thi B1 1a vo 6ng Ho Vin B vang mit tai phién toa nhiing
d4 c6 van ban uy quyén cho éng L& B12; do 6 HPXX tién hanh xét xtr vang mat
ba B1.

[1.4.2] UBND huyén Xuyén Moc duge Toa an xac dinh 1a nguoi c6 quyén
1o, nghia vu lién quan c6 vin ban dé nghi giai quyét ving mat va khong cung cip
tai liéu chimg ct theo yéu cau ctia Toa 4n; can ct Diéu 228 BLTTDS, HDXX tién
hanh xét xir ving mit UBND huyén Xuyén Mdc.

[1.5] Vé thay doi yéu cdu khdi kién:

Theo don khai kién 6ng A, ba Al yéu cau 6ng B, ba B1 tra lai cho 6ng A,
ba Al dién tich dat 10,71m?, thira dat 523, t& ban d6 s6 27 Hoa Binh, theo
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GCNQSD dit s6 CG 365946 do UBND huyén Xuyén Moc cap ngay 16/02/2017
va dugc chinh ly trang tu cho 6ng A, ba Al ngay 22/5/2018. Tai phién toa va qué
trinh t6 tung 6ng A, ba Al thay doi yéu cau, yéu cau 6ng B, ba B1 tra cho dng A,
ba Al dién tich dat bi 14n chiém 13 13,8m?.

Nhu vay so véi yéu cau khoi kién ban dau thi dién tich dat nguyén don yéu
cau bi don phai tra thay d6i tir 10,71m? 1én thanh 13,8m?%; yéu cau khai kién thay
doi do xem xét va do dac thuc té; theo quy dinh tai khoan 1 biéu 244 BLTTDS
khoéng coi 14 vuot qua pham vi khai kién ban dau nén HDXX chap nhan yéu cau
khoi kién thay ddi ctia nguyén don.

[1.6] Vé tai liéu chirng cu: Thira dat s6 483, dién tich 531m? thudc
GCNQSD dat s6 X 295363 cap doi thanh thua 75, dién tich 572,3m? thudc
GCNQSD dat s6 BY 453246 (ting 41,3m?). Dién tich dat ting gan gap 3 lan dién
tich dat cac bén tranh chip nhung UBND huyén Xuyén Moc 1a co quan cap gidy
chtmg nhan khong cung cip duoc tai liéu ching cr vé viée cap gidy va chinh 1y
bién dong dbi véi dat tranh chap. Do ¢6 HDXX chi xem xét giai quyét theo céc
tai liéu do cac bén duong su cung cép va tai liéu do Toa an thu thap duogc co tai
hd so vu an.

[2] Bién déng vé ddt va viéc sir dung dat:

[2.1] Thira dat 75 (cii s6: 483-523), to ban do s6 04 (cii s6: 8-27) x4 2, theo
GCNQSD dit s6 BY 453246 do UBND huyén Xuyén Mdc cap ngay 16/3/2015
(Cii s6: B 510023, cip ngay 16/02/2017 cho ong Truong Nhu Hao), dién tich
2.111m?;

Ngay 18/5/2003 6ng Hao 1ap hop dong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Diu B2, dugc UBND xa 2 chirng thuc ngay 21/5/2003;

Ngay 17/7/2003 UBND huyén Xuyén Mdoc thu héi GCNQSD dat s B
510023 do UBND huyén Xuyén Moc cap ngay 16/02/2017;

Ngay 21/8/2003 ba A2 duoc UBND huyén Xuyén Moc cip ddi thanh
GCNQSD dat sb X 295363, thira 483, to ban do s6 08 x4 2, dién tich 2.111m?;

Ngay 05/5/2009 Phong tai nguyén moi truong huyén Xuyén Moc can clr
Quyét dinh sé 1605/QD-UBND ngay 28/4/2009 UBND huyén Xuyén Moc chinh
1y bién dong GCNQSD dat s6 X 295363, thira 483, to ban do s6 08 xa 2 thanh 03
thira gom: Thira 1872, dién tich 506m? (75m? Tc) thuéc GCNQSD dat s6 AN
376572; thira 1873, dién tich 980m? (150Tc) thuéc GCNQSD dét s6 AN 376573;
thira 483 con lai, dién tich 531m? (75 Tc) thuoc GCNQSD dat s6 X 295363. Tong
dién tich 2.017m? do ban d6 s héa nam 2005.



Théang 12/2014 ba A2 c6 don dé nghi cap d6i GCNQSD dit s6 X 295363
thanh cac GCNQSD dit gom: GCNQSD dét s6 X 295363 thanh GCNQSD dit s6
BY 453246, thira 75, dién tich 572,3m% GCNQSD dit s6 AN 376572 thanh
GCNQSD dét s6 BY 453248, thira 77, dién tich 1008,5m% GCNQSD dit s AN
376572 thanh GCNQSD dat s6 BY 453247, thira 76, dién tich 510,2m?2. Tong dién
tich 2,091m? do do dac lai.

Ngay 27/8/2020 ba A2 chuyén nhuong thira dat s 75, to ban do sd 4 x4 2
theo GCNQSD dat s6 BY 453246 do UBND huyén Xuyén Moc cip ngiy
16/3/2015 (viét tat: Thira 75) cho nguyén don;

[2.2] Thaa dat 138 (cii s6: 484), to ban d6 s6 03 (sd cil: 8) x4 2, dién tich
dat 1.130m?, duoc UBND huyén Xuyén Moc cap GCNQSD dét s6 R 424943 ngay
08/12/2000 cho ba Nguyén Thi Tuyét A2 (viét tat: Thia 138);

Ngay 22/6/2001 ba A2 lap hop dong chuyén nhuong cho 6ng HO Vin B,
dugc UBND xa 2 chung thuc ngay 23/7/2001;

Ngay 24/12/2001 6ng B duoc UBND huyén Xuyén Moc cip dbi thanh
GCNQSD dat T 366770, thira dat 484, to ban d6 sb 8, dién tich 1.130m?;

Ngay 09/6/2011 Phong tai nguyén moi truong huyén Xuyén Moc can cir
Quyét dinh s6 0551/QD-UBND ngay 06/6/2011 cia UBND huyén Xuyén Mdoc
chinh 1y bién dong thira dat 484, to ban d6 sb 8, dién tich 1.130m? thanh thira dat
s6 138, to ban s6 s6 02 x& 2, dién tich giam con 1.044,8m? (giam 85,2m?)

Xét thay: Theo so dd vi tri ti 1& 1/2000 ngay 27/8/2001 ctia Phong dia chinh
huyén Xuyén Mdc, giira thira dat s6 75 (cii s6: 483), to ban d6 s6 27 (cii sb: 8) x4
2 cia nguyén don va thira dat 138 (cii s6: 484), to ban d6 sd 03 (sd cii: 8) X4 2 cla
bi don dugc ngan cach boi con duong dat chay doc theo hai thira dat; ca 02 thira
dat déu dugce cdp GCNQSD dit, c6 so do vi tri mé ta vi tri rd rang.

Qua trinh chuyén nhuong, sir dung hai bén khong tranh chap vé ranh dat;
quéa trinh cap doi gidy chtimg nhan va chinh 1y bién dong, dién tich dat cia ca
nguyén don va bi don déu giam nhung khong bén nao co khiéu nai.

HPXX xac dinh viéc dang ky ké khai vé ngudn gdc dat, dién tich dat, viéc
cAp GCNQSD dit d6i véi thira dat 483 va 484, to ban dd s6 08 x4 2, huyén Xuyén
Moc va chinh 1y bién dong do chuyén nhugng 1a ding quy dinh phap luat, dung
d6i tuong sir dung dat.

[3] Vé yéu cau trd lai dién tich dat lan chiém:

[3.1] Tai phién toa, dai dién hop phéap cta bi don cho rang: Theo so do vi
tri ti 16 1/2000 ngay 27/8/2001 va trich luc ban d6 ngay 09/6/2003 cua Phong dia
chinh huyén Xuyén Moc, giita thira dit sd 75, to ban dd sb 27 x4 2 cia nguyén
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don va thira dat 138, to ban do s6 03 xa 2 cta bi don dugc ngin cach boi con
duong dat rong 3m chay doc theo hai thura dat; ca 02 thira dit déu duoc cép
GCNQSD dit, c6 so d6 mé ta vi tri rd rang. Thoi diém ba Nguyén Thi Diu B2
nhén chuyén nhuong cta ong Truong Nhu Hao nim 2003 so d6 vi tri dat thé hién
c6 con duong ngin cach giira 02 thira dat; tuy nhién sau khi ba A2 tach thira, chinh
1y bién dong va chuyén nhuong cho nguyén don thi khong con con duong dat
ngin cach ¢ gitta. Hién nay dau ranh phia giita hai thira dat giap duong di 1a tru
dién ludi, tiép theo 1a hang rao mong da, tuong xay gach, rao ludi B40 do bi don
xdy nam 2020, trude khi xdy dung c6 thoa thuan v6i nguyén don vé vi tri xay
dyng va chi phi xay dung mdi bén chiu %4, nguyén don ciing déng y; trong qua
trinh xay dung khong xay ra tranh chap va st dung 6n dinh.

[3.2] Tai phién toa 6ng A va ba Al xac dinh thira dat 75 do nhan chuyén
nhuong cta ba A2 nim 2020 (c6 ngudn goc do ba A2 nhan chuyén nhuong cia
ong Hao nam 2003), nguyén don khong biét trude day gitta 02 thira dit c6 con
duong ngan cach nhau nhu bi don trinh bay hay khong, tir khi nguyén don nhéan
dat canh tac, sir dung thi khong thay c6 con dudng dat ndo. Trudc khi bi don xay
dung tuong rao ngan cach gitra hai nha c6 thoa thuan véi nguyén don vi tri xay
dung va chi phi xay dung mdi bén chiu % nguyén don ciing dong y; tuy nhién khi
xdy dung bi don d3 lan sang dat cia nguyén don 13,8m? do nguyén don khong &
trén dat nén khi bi don xay xong nguyén don méi biét bi don xay khong dung thoa
thuén ban dau.

[3.3] Can ctr so do vi tri ti 18 1/2000 ngay 27/8/2001 dbi véi thira dat 138
(cii: 484) va trich luc ban dd ngay 09/6/2003 dbi vé6i thira dat 75 (sd cii: 483) thé
hién giira 02 thira dat c6 con dudng dat ngin cach nhu bi don trinh bay. Theo bién
ban xac minh ngay 21/10/2020 (BL 11) cac thira dat: 75, 76, 77 (cii: 483) dién
tich thuc té theo ban do cii c6 chiéu ngang 1a 28,7m, nhung theo ban d6 ndm 2013
1a29,1m (tiang 0,4m); thira dat 138 (cii: 484) ctia bi don dién tich thyc té theo ban
d6 cii chiéu ngang 28,9m, nhung theo ban d6 nam 2013 13 28,58m (giam 0,32m).
Nam 2011 UBND huyén Xuyén Mdc chinh Iy bién dong cho bi don dién tich giam
tir 1.130m? con 1.044,8m? (giam 85,2m?) (BL 44); nim 2014 ba A2 lap thu tuc
tach thanh 03 thira dién tich dét ting tir 2.017m? thanh 2.091m? (ting 74m?) (BL
51).

Can ct két qua do dac va xem xé&t tham dinh tai chd HDXX c6 cin clr xac
dinh bi don dang sir dung dién tich dat 13,8m?, thuoc mot phan thira dat s6 75, to
ban dd s6 04 x4 2 dé 1am hang rao 1a chua dung sb to s thira da duoc cap gidy
chtmg nhan. Tuy nhién theo so @6 vi tri ti 16 1/2000 ngay 27/8/2001 thi thira dat
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ctia ca hai bén khong c6 toa o, diém gidi han cu thé, nhung thé hién giita hai thira
dat bi ngan cach bai con duong dat, tirc khong giap ranh voi nhau, do d6 sé khong
¢ viéc 14n ranh dat ctia nhau; viéc bi don cho rﬁng néu co 1an dat thi 14n dat cua
con dudng di, khong 1an dat cia nguyén don 1a c6 co s6.

Nguyén don xac dinh nim 2020 khi nhin chuyén nhuong ciia ba A2 nhung
khéng tién hanh do dac lai va ban giao médc giéi cho nhau. Hién nay dau ranh dat
vi tri gita 02 thira dat 1 try dién ludi cao chimg 13m dén 15m, qué trinh dung tru
dién va qua trinh bi don xiy dung tudng rao nguyén don biét nhung khéng cé
thic mic, khiéu nai, ching té tru dién duoc tré)ng tai vi tri gitra ranh dAt hai nha,
dong thoi cling ching té bi don xay dung tuong rao trén vi tri hang rao cii giira
hai nha da dugc thoa thuan trude d6, nén viéc nguyén don cho rang khi xay tuong
rao bi don lan qua dét cia nguyén don 13 khong c6 co so chap nhan.

Nhu d3 nhan dinh & muc [1.3], muc [2] va cac muc [3.1] dén [3.3], HDXX
khoéng c6 cin cir chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don; boi 1&: Thir nhat,
so v6i thoi diém nhan chuyén nhuong, dién tich dat cua nguyén don va bi don déu
giam; th hai, trude khi chuyén nhuong cho nguyén don dién tich dat thira 75 ting
tir 531m? thanh 572,3m? do do dac lai nhung ho so chinh Iy khdng thé hién co
viéc do dac va ky giap ranh ctia cac ho co dat lién ké; thir ba, so d6 vi tri dat nim
2001 thé hién thira dat 75 va thira dat 138 c6 01 con dudng dat ngin cach ¢ gitta
nhung hién nay hai thira dat lai giap ranh v&i nhau va con duong dat khong con
12 mot sy phi 1y; thi tu, nguyén don thira nhan khi nhan chuyén nhuong hai bén
khong do dac ban giao dat cho nhau 1a chua thuc hién dung quy dinh khoan 2
Piéu 170 Luat dat dai; thtr nam, nguyén don cho rang khi nhan dét thi dat da giap
ranh véi bi don nhung khong dua ra dugc tai li€éu nao chirng minh, cling khong
chtirng minh duogc vi tri gidp ranh gitta hai bén khong phai 1a vi tri tuong rao bi
don x4y hién nay, din dén nguyén don khong chirmg minh dugc minh 1a ngudi sir
dung dat thyc té va hop phap d6i v6i dién tich dat tranh chap nén khong du diéu
kién dé duoc bao ho vé dat theo quy dinh Diéu 166 Luat dit dai.

[4] Vé phat biéu ciia Kiém sdt vién: Nhu d phan tich & muc [1.3], muc [2],
muc [3] va tai li¢u chiing cur c6 tai hd so vu an di duoc cac bén duong su tranh
tung tai phién toa thi khong c6 cin cir cho rang bi don xam pham dén quyén sir
dung dat ctia nguyén don nhu Kiém sat vién da phat biéu.

[5] Vé chi phi té tung va chi phi khac: Chi phi do dac 1a 1.258.952 déng,
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 3.000.000 dong, nguyén don da
ndp du; do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu toan bd chi phi nay.



[6] Vé dn phi dan sw so tham: Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh “Nguyén don phdi chiu toan bé dn phi din s so tham trong truong hop
toan bg yéu cdu ciia nguyén don khéng dwoc Toa dn chdp nhdn”. Theo bién ban
dinh gia ngay 25/01/2022, dién tich dat tranh chap c6 gia tri 1a 5.700.000 ddng/m?
X 13,8m? =78.660.000 ddng. Vi vay nguyén don phai chiu an phi dan sy so thim
la 3.933.000 dong (78.660.000 dong x 5%).

[7] Vé quyén khing cdo, khang nghi: Cac duong su dugce quyén khang co
va VKSND duoc quyén khang nghi quy dinh cia BLTTDS.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH:

Can ctr vao:

Cac biéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 184, 271, 273 BLTTDS;

Cac Diéu 155, 175, Diéu 688 BLDS;

Cac Diéu 50 va 136 Luat dat dai 2003; Diéu 99, 105, 166, 170 va 203 Luat
dat dai 2013;

Khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc héi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Phudc A va ba
Nguyén Thi Minh A1 v/v tranh chip quyén st dung dat voi 6ng H6 Van B va ba
Ngo6 Thi B1.

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Phudc A va ba
Nguyén Thi Minh A1 vé viéc budc 6ng H6 Vin B va ba Ngo Thi Bl thdo d&
tuong rao moéng da hoc, tru sat, lugi B40 tra lai cho nguyén don dién tich dat
13,8m?, thudc mot phan thira dat sé 75, to ban d6 s6 04 x& 2 (gom cdc diém gidi
han: 5,7, 1, 6, 5 theo manh trich do do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén Xuyén Moc lap ngay 22/12/2021),

3. Kién nghi UBND huyén Xuyén Mdc va co quan nha nudc c6 thim quyén
chinh 1y giam d6i v6i thira dat s6 75 (s6 cii: 483), dién tich 13,8m? to ban dd sd
04 x& 2 thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BY 453246 do UBND huyén
Xuyén Moc cap ngay 16/3/2015 cho ba Nguyén Thi Diu B2, dugc chinh 1y sang
tén cho 6ng Nguyén Phudc A va ba Nguyén Thi Minh A1 ngay 02/10/2020 (gom
cac diém giGi han: 5,7, 1, 6,5 theo manh trich do do Chi nhanh Vin phong déing
ky dat dai huyén Xuyén Moc ldp ngay 22/12/2021);



4. Ong Nguyén Phudc A, ba Nguyén Thi Minh Al va 6ng H6 Vin B, ba
Ngb Thi Bl ¢6 quyén, nghia vu lién hé co quan nha nudc c¢6 thim quyén xin ké
khai, dang ky bién dong ddi v6i dién tich dat 13,8m?, thira dat sb 75 (s6 cii: 483),
dién tich 13,8m?td ban dd s 04 x4 2, huyén Xuyén Moc (gom cdc diém giéi han:
5,7, 1, 6,5 theo manh trich do do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén
Xuyén Moc lap ngay 22/12/2021);

5. Vé chi phi t6 tung:

5.1.Budc 6ng Nguyén Phudc A va ba Nguyén Thi Minh Al phai chiu s6
tién do dac, xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 4.258.952d (Bon
triéu hai tram ndm muwoi tam nghin chin tram ndm mueoi hai dong). Ong A, ba Al
da nop du;

5.2.0ng B, ba B1 khong phai chiu chi phi té tung.

6. Vé dn phi ddn su so tham:

6.1.Budc 0ng Nguyén Phudc A va ba Nguyén Thi Minh Al phai chiu
3.933.0004 (Ba triéu chin tram ba muwoi ba nghin dong), nhung dugc trir vao sd
tién 300.000d (Ba traim nghin dong) da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi,
1¢ phi Toa an s6 TU/2020/0009331 ngay 20/4//2021cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Xuyén Moc; 6ng A, ba Al con phai ndp sb tién 3.633.000d (Ba triéu
sdu tram ba mwoi ba nghin dong).

6.2.0ng B, ba B1 khong phai chiu 4n phi dan su so tham.

7.Vé quyén khdng cdo: Puong su ¢ mit tai phién toa c6 quyén khang céo
va VKSND cuing cép c6 quyén khang nghi ban an thoi han 15 ngay; VKSND cap
trén truc tiép co quyén khang nghi ban an trong thoi han 30 ngay ké tir ngay tuyén
an (ngay 12-5-2022); duong su khong c6 mat tai phién toa thi thoi han khang céo
15 ngay tinh tir ngdy nhan dugc ban 4n heiic ban an duoc niém yét;

8.Vé thi hanh an: Trudng hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy
dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn déan sw thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi
phdi thi hanh én dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh
dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh dn dén sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su.

Noi nhan: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-Nguoi tham gia t0 tung; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Xuyén Mdc;

-TAND tinh BR-VT,;
-VKSND tinh BR-VT,;
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-S¢ tu phap tinh BR-VT,;

-Chi nhanh VPBKDD H.Xuyén Mdc;
-Chi Cyc THADS huyén Xuyén Moc;
-Luu ho so, VT;

Nguyén Duy Pat
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