TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phc

Ban &n so: 778/2022/DS-PT
Ngay 22 - 11 - 2022
VIv Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau
hay gidy chting nhan quyén sir dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:
Tham phén - Chii toa phién tda:  Ong Hoang Thanh Diing
Céac Tham phan: Ong Phan Vin Yén

Ong Phan Nhut Binh

- Thw ky phién toa: Ba Trinh Thi Phuong Thao - Thu ky Toa 4n nhén dén
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vit Hong Cuong - Kiém séat vién.

Ngay 22 thang 11 nam 2022, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phtc thém Cong khai vu an thy 1y sO 320/2022/TLPT-
DS ngay 02 thang 8 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dit, yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat”.

Do Ban an dén su so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2022
cua Toa an nhéan déan tinh Lam Bong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 2078/2022/QD-PT
ngay 31 thang 10 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Tran Phiic L, sinh nim 1965. (c6 don xin xét x{r vang mat)

2/. Ba Huynh Thi T, sinh nam 1961. (c6 mat)

Cung dia chi: Thén D1, xa B2, huyén D, tinh Lam Déng.

- Bi don: Ong T6 Thé H, sinh nim 1970. (c6 mit)

Dia chi: Puong Tr, khu phé 1, T 21, thi trdn L, huyén b, tinh Lam Déng.
- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Lam Dong. (vang mit)

2/. Ong Ko Si Ha V, sinh nim 1966. (vang mat)



2/. Ba Cil Mup K’S, sinh ndm 1966. (ving mat)

Cung dia chi: thdn S, xa N, huyén b, tinh Lam DBong.

3/. Ong Nguyén Vinh T, sinh ndm 1964. (c6 mat)

4/. bia chi: thén D3, xa N, huyén b, tinh Lam Dong.

5/. Ong Nguyén Ngoc D, sinh ndm 1976. (ving mit)

6/. Ba Poan Thi Mai H, sinh nim 1981. (ving mat)

Cung dia chi: Buong Ph, thi tran L, huyén b, tinh Lam Ddng.

7/. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1974. (vang mat)

Pia chi: Puong Tr, khu phé 1, té 21, thi tran L, huyén B, tinh Lam

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong T6 Thé H. (c6 mat)

8/. Ong biéu Chinh H1, sinh nam 1956. (ving mit)

Dia chi: thdn B, x& N, huyén D, tinh Lam Ddng.

9/. Ong Ha L, sinh nam 1968. (vang mat)

10/. BaK’T, sinh nam 1968. (vang mat)

Cung dia chi: thén S, xa N, huyén B, tinh Lam Dong.

11/. Ong Nguyén Trung K, sinh ndam 1974. (ving mit)

Dia chi: Puong H, Phuong 9, thanh phd P4, tinh Lim Dong.
- Nguoi khdang cdo: Ong T6 Thé H, ba Nguyén Thi H1.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don, 6ng Tran Phtc L va ba Hupnh Th; T théng nhdt trinh bay:

Ngay 26/12/2002, ong ba nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén Vinh T,
dién tich dat 2.074m?, thudc thira 804, to ban dd s 304B, toa lac tai xa N nhung
thue té co quan Nha nuée lai cp thanh thira 900 (viéc cdp nham thira ndy 6ng
ba did dwoc Uy ban nhan din huyén D trd 16i véi ndi dung thira 900 la thira
804), c6 kich thuéc cu thé nhu sau: mit trude 24,48m; mit sau 24,40m; chiéu
dai 85m. Khi nhan chuyén nhuong co lap hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat c6 xac nhan cua chinh quyen dia phuong theo quy dinh cua phap luat
va dugc Uy ban nhan dan huyén B cip glay ching nhan quyén st dung dat vao
ngay 21/01/2003. Tuy nhién, theo hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat
la thira 900 nhung thuc té lai 1a thira 804, gia chuyén nhuong 1a 20.000.000
dong, ong ba da tra du tién cho 6ng T va nhan déat s dung, c6 bién ban do dac
xac minh cua dia chinh, c6 ranh gidi, méc gi01 o rang 1a hang dau va hai cay
vong. Thu tuc chuyén nhuong dé hoan tat, ong ba da dung tén trong gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Sau khi nhin chuyén nhuong thi vg chong 6ng ba sir
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dung toan b dién tich dat 2.074m? co hang dau tam va cay vong lam ranh gioi,
6ng ba nhan dit va quan 1y s dung dén nam 2014 thi do nha & xa khong di lai
trong dat thuong xuyén dugc nén bi dng H rao lai toan bd phan dat nay, toan bo
dién tich dit dugc rao boi hang rao kém gai va tru bé tong, ong H rao dat dé
trdng cdy bau, su su, con ranh gi6i 1a hang dau thi da bi 6ng H pha bo, hai cay
vong to ciing bi dao gbc, khi dng ba thay ranh gidi dat khong con, dién tich dat
thi bi ngudi khac rao lai nén 6ng ba lam don khiéu nai ¢én Uy ban nhan dan xa
N, sau khi Uy ban nhan dan x& N dén do v&, xac minh hai 1an thi c6t mdc bang
cdy sat bj 6ng H cdm mit trudc tiép giap voi duong nhwa 13 16,6m, nghia 1a
phan dat mat tién duong nhwa luc nay ong ba bi thiéu 8,4m; con phan dat tiép
giap voi ruong thi cam méc bang coc sat 1a 17,37m, nghia 1a thiéu 7,63m, sau
khi Uy ban nhan dan x& hoa giai thi 6ng H ddng ¥ tra mat trudc cho di 25m
nhung mat sau 6ng H khong dong y giao du 25m, c6 bién ban cua Uy ban nhan
dan xa lam viéc lién quan dén viéc tra dat nay, _phia trudc ong H tra da, nhung
phia sau 6ng H lai tra thiéu nén ong ba khong dong y vi khi ong ba mua cua ong
T 1a trude sau déu 25m, sau d6 ong ba tlep tuc khiéu nai nhung Uy ban nhan dan
xa hoa giai ma khong thanh nén huéng dan cho 6ng ba khéi kién tai Toa 4n, khi
khai kién tai Toa an nhan dan huyén D thi Toa &n tién hanh x4c minh, do dac
phat hién sai tén thira, sau d6 Toa an hudng dan giri don dén Uy ban nhan dan
huyén B, sau khi Uy ban nhan dan huyén xac minh, 1am rd nguén goc thira dat
900 chinh 1a thira 804 thi lai huéng dan khéi kién tai Toa an, khi 6ng ba nhan
chuyén nhuong cua 6ng T thi dat vudéng van 1a phia trudc va sau déu bang nhau
va c6 kich thuge 25m, ¢6 ranh gidi r6 rang. Sau khi hoa gidi thi 6ng H da thao
d& phan coc hang rao, tuy nhién khong thao d& dung mdc xd do, ma chi thao d&
d6i v6i mot phan dién tich dat Va tra lai dién tich dat theo nhu do dac hién nay
ong ba dang sur dung la 804 ,2m’. So voi dién tich dat ma ong ba duogc cap quyen
sir dung dat 1a 2.074m , nhung thyc té hién nay 6ng ba chi sir dung 804,2m?, con
thiéu 1.269,8m”. Dién tich dét thyc & hién nay ong ba bi thiéu so véi gidy chimg
nhan quyen su dung dat duogc cap 14 1.269,8m°. Tuy nhién, do trong qua trinh su
dung dat co su bién dong vé dat nén nay 6ng ba yéu cau Toa an budc 6ng H, ba
H1 phai tra lai cho 6ng ba dién tich dat theo két qua do dac hién trang ngay
14/01/2022 dién tich dat cac bén tranh chap 1a 1.136,2m?, trong d6 c6 60,9m”
thuoc mot phan thira 656 to ban do 304B.

Vé gidy ching nhan quyen st dung dat ma ong ba duoc cap thi hién nay
ong ba khong thé chap tai bat ctr to chtre tin dung nao, ong ba van dang quan ly,
str dung d6i véi gidy chimg nhan quyén st dung dat ma ong ba duoc cap.

Bi don 6ng T6 Thé H trinh bay:

Ngudn gbc dién tich dit ma 6ng L, ba T dang tranh chip vé6i ong 1a do vo
chdng 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng Nguyén Ngoc D va ba Poan Thi Mai H
vao ngay 07/8/2013, khi sang nhuong c6 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dit tai Phong cong chimg A véi dién tich chuyén nhuong 1a 1.587m? thudc
thira 804, to ban d6 s6 304B, toa lac tai xa N, D, thuc té dng H, ba H1 dang sir
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dung theo két qua do dac da dugc chinh stra ngay 16/5/2017 1a 977,9m” va mot
phan dién tich nira nhung theo két qua do dac thi khong thé hién dién tich con lai
cua thira 804.

Nay nguyén don yéu ciu 6ng tra lai dién tich dat 977,9m? thi éng cd y
kién nhu sau: Uy ban nhan dan huyén D cip cho ong 1.587m? thi d& nghi Toa 4n
xem xét giai quyét cho éng dugc quyén str dung ding dién tich dit dugc cip néu
trén, trong trudng hop Uy ban nhan dan huyén P xac dinh thira 900 va 804 1a
mot, nghia 1 phan dién tich dat 6ng dugc cap trung véi dién tich dat cua ngudi
khac thi Uy ban nhan dan huyén D phai c6 trach nhiém bdi thudng thoa déng
cho 6ng theo gia thi truong. P nghi Uy ban nhan dan huyén D phai tham gia to
tung dé 1am rd vé viéc Uy ban nhan dan huyén P da cap dat cho cac bén.

Vé két qua do dac di duogc stra d6i vao ngay 16/5/2017 thi ddi véi phan
dién tich dt dang tranh chdp 6ng khong dong ¥ vi c6 mot phan dién tich dat
dang tranh chip chong lan 1én thira dat s6 656, to ban d6 sd 304B, xa N nhung
ong khong yéu cau do dac lai.

Vé gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat néu trén cia
thtra 804 thi trude day ong co thé chap tai Ngan hang A chi nhanh Lam Pong I,
dia chi: 693 Qudc 16 20, thi tran L, b, Lam Dong, nhung hién nay ong khong thé
chap nira, ong da lay lai gidy chiing nhéan quyén st dung dat va hién dang quan
ly, su dung d6i vai glay chting nhan quyén sir dung dat néi trén, hién nay khong
thé chép tai bat ctr to chirc tin dung nao.

Pé nghi Uy ban nhan dan huyén P phai c¢6 mit tai Toa an dé lam rd cac
van dé¢ lién quan dén viéc tranh chap dat dai néu trén.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vinh T trinh bay:

Nam 2002, ong c6 nhan chuyén nhuong cia 6ng Ha V dién tich dat
2.074m?, chiéu rong giap voi mat duong va mit sau déu bang nhau va co kich
thude 1a 25m, chiéu dai 85m, viét gidy tay v6i nhau va Uy ban nhan dan x& N
xac minh do dac hién truong, ranh gidi dugc xac dinh 1a hai cdy vong & phia dau
va cubi dat, cay vong cao khoang 2m va hang dau cao khoang 1,5m; khi nhén
chuyén nhugng dat thi 6ng Ha V ¢6 dua gidy ching nhén quyen sir dung dat
dung tén ong Ha V cho 6ng dé ong di 1am giay chting nhan quyén sir dung dat
moi d6i véi phan dat 6ng nhan chuyén nhugng. Qua trinh lam thu tuc chuyén
nhuong 6ng c6 muon Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ong Vuong va
cac gidy to lién quan khac va ong ndp toan bd hd so va gidy ching nhan quyén
s dung dat dén bo phan dia chinh cia Uy ban nhan dan x& N, bd phan xét
chuyén nhuong thyc hién cac quy trinh xét chuyen nhuong theo quy dinh cua
phap luat, sau do tra lai gidy ching nhan quyén su dung dat dimg tén ong Ha V
cho 6ng, gidy ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng Ha V ¢6 duge diéu chinh
lai dién tich hay khong thi 6ng khong biét, sau khi nhan gidy ching nhan quyén
su dung dat do Uy ban nhan dan x4 tra thi 6ng tra ludn cho 6ng Ha V va ong
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao nam 2002 ddi véi dién tich dat
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6ng mua cua ong Ha V, sau khi 6ng dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat khoang 2 - 3 thang thi ong chuyén nhuong lai dién tich dat trén cho Ong L,
ba T véi gia 20.000.000 ddng, tha tuc sang nhuong da hoan tit, 6ng di ban giao
dat cho 6ng L theo dung ranh gi6i va du dién tich, c6 ranh gidi rd rang 1a hang
dau va cay vong nhu lic mua cua 6ng Ha V, nay cic bén tranh chap thi ong dé
nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Ba Cil Mup K’S trinh bay:

Ong Ha V 1a chong cua ba, ba ¢d quan hé ho hang xa véi ba K’ T. Ngudn
gbc dat hién dang tranh chap trudc day 1a do bé me cua ba 6ng Ha L1 va ba K’R
khai pha mot phan, khi 1ay chong bé me cho ba phan dién tich dat do dng ba
khai phé. Sau d6 ba cung chong khai pha thém dién tich. Tong cong phan dién
tich ba khai pha thém va phan dién tich b me cho ba cd khoang 3,5 sao. Vo
chdng ba tién hanh dang ky ké khai quyén st dung dat va dugc nha nudc cap
gidy chting nhan quyén sir dung dat véi dién tich 2.281m?, con lai phan dién tich
1a hon 1,3 sdo thi ba khong ké khai va Nha nudc chua cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho ba vi ly do hoan canh gia dinh ba khé khin nén khong co
kha ning dong thué cho Nha nudc. Sau khi ké khai, dugc cap giay ching nhan
quyén st dung dat thi gia dinh ba van tiép tuc st dung phén dién tich duoc cap
giy chang nhén quyén sir dung dat va phan chua cap gidy ching nhan quyén s
dung dat. Sau d6 ba c6 chuyen nhuong cho ong Nguyen Vinh T di¢n tich
khoang hon 2 sao trong d6 gém phan dién tich duoc cap giay chang nhéan quyén
st dung dat va phan dién tich chua duoc cap giay ching nhan quyén sir dung
dat, gitta 02 bén chi viét gidy tay v6i nhau va duoc Uy ban nhan dan x& N 1ap
bién ban do dac xac minh. Qua trinh 1am thu tuc chuyén nhuong ong ba c6 dua
s6 do cho 6ng T muon dé di lam tha tuc chuyén nhwong. Sau khi 1am xong thi
éng T da tra lai gidy chang nhan quyén st dung dat cho 6ng ba. Khoang 02 nim
sau ba c6 doi phan dat con lai 1a 1,5 sao d6i véi 6ng Ha L, ba K°T, ba K’T doi
cho ba 1 sao dat cach dat ba d6i khoang 500m. Khi doi dat gitra cac bén khong
lap gidy to gi. Sau khi d6i dat thi ba K’T chuyén nhuong cho 6ng Piéu Chinh
H1 véi dién tich 1,5 sao (trong d6 c6 phan dién tich con lai cua ba K* Siéu) va
ba K’T c6 dua cho ba K’S khoang 300.000 déng dén 400.000 dong, ba K’T ¢6
muon s6 d6 mang tén Ko Sa Ha V. Khi ba K’T chuyén nhuong khong lap giay
to gi ma ba K°T dua ludn gidy chiing nhan quyén sir dung dat cia 6ng Ha V cho
6ng H1 dé 6ng H1 di lam gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi dién tich
dat khoang 1,5 sdo, tir d6 dén nay dng H1 chua tra lai gidy ching nhan quyén s
dung dat cho ba K’S, khi ba K’T chuyén nhugng dat cho 6ng H1 thi ba K’S va
ba KT c6 chi ranh gidi rd rang giira phan dat ban cho ng T va phan dat ban
cho 6ng H1 1a hang dau va hai cay vong. Viéc ban dat, doi dat da hoan thanh,
nay ba khong tranh chap véi bét cir ai, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Ba KT trinh bay:

Ba c6 quan hé ho hang xa véi ba K’S, ba thong nhat véi 15i trinh bay cia
ba K’S. Khi ba ban 1 sao dat cho 6ng H1 thi hai bén khong lap gidy to gi, gia
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ban 1a 4.000.000 dong, ba da nhan du tién va giao dat cho 6ng H1.
Ong Nguyén Ngoc D trinh bay:

Ngudn gbc dat dang tranh chip 1a do 6ng nhan chuyén nhuong cua 6ng
biéu Chinh HI, tra tai thon T, Xx& N vao nam 2002, cé lap hop dong chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phép luat, véi dién tich 1a 1.700m?, thudc thira 804, t&
ban do sd 304B, voi gia khoang 17.000.000 dong, da thanh toan tién va nhan
dat, ong da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat, ¢én nam 2013, 6ng D
chuyén nhu:o’ng toan bo dién tich dat trén cho dng H, nhung dng H chi duoc cp
1.587m* do diéu chinh lai dién tich dat. Nay nguyén don khoi kién thi 6ng
khong c6 v kién gi, d& nghi cac bén hoa giai thuong lugng dé g1a1 quyet voi
nhau, trong truong hop khong hoa giai duge thi dé ngh1 Toa an g1a1 quyét theo
phap luat. Rleng phan dét cua thua 729 ong tang cho 6ng H thi dng khdng c6 y
k1en gi, 6ng va 6ng H s& tu giai quyét voi nhau, khong yéu cau Toa an giai

quyét.
Ba Nguyén Thi HI trinh bay:

Ba H1 1a vo cua ong T6 Thé H. Ba H1 thong nhat vai 10i trinh bay cua
ong H.

Ong Diéu Chinh HI trinh bay:

Nam 2002, 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia gia dinh ong Ha L dién tich
dat khoang 1.700m?, chi viét gidy to tay v6i nhau, khéng c6 x4c nhan cua co
quan nha nudc c6 tham quyén. Sau khi nhan chuyén nhuong xong dng canh tac
khoang 2-3 thang thi 6ng chuyén nhugng lai cho dng K, éng khong nhé o ho
tén dng K, éng chi biét ong K 1a can by Ngan hang A huyén D, la nguoi cung co
quan voi 6ng D. Khi chuyén nhuong ciing chi viét gidy to tay voi nhau, khong
c6 x4c nhan cta co quan c6 thim quyén, 6ng khong chuyén nhuong dét cho ong
D, dién tich dat 6ng chuyen nhuong cho 6ng K thi dng cling khong nhé o s6
thira, khong nhé to ban do, chi biét dét toa lac tai thon S, x& N, huyén D, c6 tir
can phia Doéng va phia Tay déu giap dat ong Ha V, phia nam giap duong (bay
gid 1a duong 270), phia bac giap dat 1am nghiép chua co6 ai khai pha. Ong
chuyén nhuong cho Ong K voi gia 15.000.000 dong, da nhan tién va giao dat,
khi chuyén nhuong dat cho 6ng K thi 1a dat tréng, khong co tai san gi trén dat.
Dién tich dat chuyén nhuong cho dng K c6 mit trude giap duong 270 khoang
24m, chiéu dai 70m, phia sau rong khoang 12m. Ong khong dong v dbi voi 1oi
khai ctia 6ng D vi ong chi ban dat cho dng K, khong ban dit cho 6ng D. Ong
khéng nhan chuyén nhugng dat coa 6ng Ha V ma 6ng nhan chuyén nhu:ong dat
ctia 6ng Ha L. Khi chuyén nhuong 16 dat néu trén cho ong thi 6ng Ha L c6 nodi
ngudn gdc 1a ong Ha L dbi cho 6ng Ha V. Ong nhan chuyén nhuong dat cua ong
Ha L véi gia 9.000.000 dong, hai bén di tién hanh nhan tién va nhan dat. Ong
khong dong v d6i véi 101 khai cua ba K’S. Viéc 6ng Ha V va dng Ha L d6i dat
v6i nhau nhu thé ndo thi 6ng khong biét, 6ng chi nhan chuyén nhuong cta 6ng
Ha L khoang 1,5 sao, khi nhan dét co ranh gid1 mot bén 1a hang dau, mot bén cod
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hai cdy vong dau va cudi dat. Hién nay toan bo céac glay to' 1ién quan dén viéc
mua ban dat néu trén thi éng khong gitr ban nao, phan gidy nhan chuyen nhuong
dat ciia 6ng Ha L thi da lam that lac, phan gidy chuyén nhuong dat cho 6ng K thi
ong khong gitt, 6ng K 1a nguoi gitr.

Nay céc bén tranh chip 6ng dé nghi Toa an giai quyét theo phép luét.
Ong Nguyén Trung K trinh bay:

Giita 6ng va 6ng H1 khong c6 bat cir giao dich nao vé dat dai. Ong va éng
Dla déng nghiép cung co quan. Khoémg nam 2000 - 2002 6ng c¢6 dua 6ng D dén
gdp 6ng H1 dé 6ng D mua dét ctia 6ng H1. Vigc 6ng D va 6ng H1 giao dich mua
ban dét dai nhu the nao thi 6ng khong biét. Hién nay cac bén tranh chap, dé nghi
Toa an giai quyét theo phap luat. Ban than 6ng khong c6 lién quan gi dén vu an
néu trén.

Uy ban nhén dén huyén P trinh bay:

Viée Uy ban nhan dan huyén P céap giy ching nhan quyén st dung dat
ky hi¢u so N 646073 ngay 15/3/1999 cho 6ng Ha V dbi voi thira dat s6 804, to
ban dd s6 304B dién tich 2.281m? duoc thuc hién dang trinh ty, thu tuc quy
dinh, cdp dung ngudn goc, ding chu sir dung dat.

Viéc Uy ban nhan dan huyén D cép gidy ching nhan quyén st dung dat
ky hiéu s6 V 491459 dbi véi thira dit sb 900/2.074m? to ban dd sb 304B cho
6ng Nguyén Vinh T va cip gidy cht’rng nhan quyén sir dung dat ky hiéu s6 V
491447 ddi v6i thira dat s6 804/1.700m” t& ban d6 s 304B cho 6ng Diéu Chinh
H1 la khong dung quy dinh, viéc cip glay chiing nhan quyen str dung dat cho
6ng T va 6ng H1 trén dién tich dat da co gidy chung nhan quyén st dung dat cua
nguoi khac 1a 6ng Ha V nhung chua thu hoi gidy chimg nhan da cap.

Viéc ‘Uy ban nhan dan huyén b cap gidy chung nhan quyén s dung d:éit
cho ong Tréan Phic L, 6ng Nguyén Ngoc D, 0ng T6 Theé H la viée cap doi giay
ching nhan quyén st dung dat sau khi nhan chuyén nhuong theo quy dinh.

Vi tri thira dat s6 900 to ban do s6 304B cép trong gidy ching nhan quyén
str dung dat cia ong Nguyén Vinh T do sang nhuong ctia ong Ha V (sau dé ong
T chuyén nhwong cho 0ng L) la mot phan cua thua dat sé 804, to' ban do so
304B. Thua dat 804 to ban d6 s6 304B néu trén ciing dugc cap trong glay chung
nhéan quyén str dung dat cho 6ng Piéu Chinh H1. Nhu vay, hai thira dat nay c6
cap trung dién tich véi nhau.

Tqi Ban &n dan sy so' tham so 04/2018/DS-ST ngay 27/6/2018, Toa &n
nhén dén tinh Lam Pong quyet dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Phic L, ba Huynh Thi T
vé viéc kién “Tranh chdp vé quyén si dung dat; yéu cau huy gidy chitng
nhdn quyén si dung dat” gitta nguyén don 6ng Tran Phic L, ba Huynh
Thi T; bi don ong T6 Thé H



- Xac dinh dién tich dat 977,9m" thudc mot phan thira 804, to ban dd s
304B, tai xa N, huyén D thugc quyen quan ly, st dung cua 6ng Tran Phuc L,
ba Huynh Thi T (c6 hoa do 16 dat do Van phong Déng ky dat dai tinh Lam
Pong do vé ngay 16/5/2017 kém theo).

- Bugc ong To Thé H, ba Nguyén Thi H1 phdi thao d& cac cong trinh, vat

dung trén dat, thu hoach hoa mau trén dat dé tra lai dién tich dat 977,‘9m2 thuoc
mot phan thara 804, to ban do s6 304B, tai xa N, huyén D cho 6ng Tran Phuc L,
ba Huynh Thi T.
2. Hiy mot phan giay chang nhan quyén sir dung dat so BQ 225108 do
Uy ban nhan dan huyén b cap ngay 27/8/2013 cho ong T6 The H, ba Nguyen
Thi H1 ddi véi dién tich dit 977,9m? thuoc mot phan thira 804, to ban dd sb
304B, tai xa N, huyén b.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi, quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 09/7/2018, dng T6 Thé H, ba Nguyén Thi H1 khang céo toan bo ban
an.

Tai Ban dn dan sy phic tham so 32/2020/DS-PT ngay 17 thang 02 nam
2020, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh da quyet dinh:

Hiy toan b Ban &n dan sy so tham s6 04/2018/DS-ST ngay 27/6/2018
cua Toa an nhan dan tinh Lam DBong. Giao ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh
Lam Bong giai quyét lai theo thu tuc chung.

Tai Ban dn ddn su so t{chm s6 10/2022/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2022,
Toa dan nhdn dan tinh Lam Dong da quyét dinh:

- Cin cir Piéu 166, Diéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

- Cén cir Khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, diém a Khoan 1 Piéu 37; Picu 157,
Dicu 158, biéu 165, Diéu 166, Di¢u 227 va biéu 228 B luat T6 tung dan su
nam 2015;

- Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Phuc L, ba Huynh Thi T vé
viéc “Tranh chdp quyén s dung dat; yéu cdau iy gidy chirng nhdn quyén sir
dung ddt” gitta nguyén don 6ng Tran Phtc L, bd Huynh Thi T; bi don 6ng T
Thé H.

- Xéc dinh dién tich dat 1.075,3m” thudc mot phan thira 804, t ban do so
304B, tai xa N, huyén D thudc quyén quan ly, sir dung cta 6ng Tran Phuc L, ba
Huynh Thi T (co hoa do do do vé do Cong ty trdach nhiém hitu han AT ldp ngay
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14/01/2022 kem theo).

Budc ong T6 Thé, H, 7b?a Nguyén Thi HI phai thao d& cong trinh trén dat,
thu hoach tai ‘sén, trén dat dé tra lai dién tich dat 1.075 ,§m2 thudc mdt phan thira
804, to ban do6 s6 304B, tai xa N, huyén b cho 6ng Tran Phuc L, ba Huynh Thi
T. Huy mét phan giay chimg nhan quyén su dung dat s6 BQ 225108 do Uy ban
nhan dan huyén D cap ngay 27/8/2013 cho 6ng T6 Thé H, ba Nguyén Thi H1
do1 vo1 dién tich dat 1.075,3m2 thudc mot phan thira 804, to ban d6 s6 304B, tai
xa N, huyén D.

~ Cac duong sy dugc quyén lién h¢ vdi cac co quan Nha nude ¢ dia phuong
deé ké khai cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 09/4/2022, bi don 6ng T Thé H, ba Nguyén Thi H1 c¢6 don khang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic :[hém, 6ng To6 Thé H trinh bay van giit nguyén yéu cau
khang cao, d€ nghi Hoi dong xét xir sia ban an so tham theo hudng bac toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Nguyén don ba Huynh Thi T dé nghi Hoi dong xét xu bac khang cdo cua
ong T6 The H, ba Nguyén Thi H1; gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao van giit nguyén quyét dinh
khang nghi va phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

- V& chéap hanh phép luat: Hoi dér}g xét xtr phiic thim va cac duong su
thuc hién dung cac quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

- Vé ndi dung: Toa an cap so tham giai quyét 1a c6 can cur, dung quy dinh
phap luat. B¢ nghi Hoi dong xét xu bac khang cdo cua 6ng T6 The H, ba
Nguyén Thi H1; gilt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin cr vao cac tai lidu, chimg ctr da dwgc xem xét tham tra, két qua hoi,
tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét day du, toan dién cac chung ctr, y
kién cua cac duong sy, v kién cua Kiém sat vién. Ho1 dong xét xtir phic tham
nhan dinh nhu sau:

[1] V& hinh thic: Pon khang céo cua 0ng To6 Thé H, ba Nguyén Thi H1
lam trong han luat dinh, dugc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Theo Két qua do ve& 1ap ngay 14/01/2022 do Céng ty TNHH AT
Lam DPong thuc hién thé hién: Tong diép tich do theo hién trang sir dung dat;
5.033.5m2; Trong d6 dién tich hg 6ng Tran Phuc L st dung: 669.7m?; Dién tich
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dat ho 6ng T6 Thé H st dung: 3.227,6m* Dién tich dét tranh chap 1a 1.136,2m".
Tuy nhien can cu vao hoa dd thi nguyén don khong tranh chép phén dién tich
60,9m?; chi yeu cau yéu ong H tra lai dién tich 1a (979,5m? + 156,7 m? - 60, om %)
=1. 075 3m®. Hién nay, dét tranh chip dang do 6ng H, ba H1 1a nguoi truc tiép
quan ly, str dung.

[2.2] Theo 16i trinh bay cua cac bén duong su, dugc Uy ban nhan dan x&
N xac minh thi nguon goc hinh thanh quyén sir dung dat cua cac bén nhu sau:

Ong Ko Sa Ha V c6 thira dat s6 804, to ban d6 s6 304B. Khoang nam
2002, 6ng Ko Sa Ha V cit ra mot phan chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vinh T;
dién tich con lai ong Ha V tu hoan d6i cho 6ng Ha L. Sau d6, 6ng T chuyén
nhuong lai cho 6ng Tran Phic L, bad Huynh Thi T; 6ng Ha L chuyén nhuong
phan di hoan d6i cho 6ng Piéu Chinh H1; 6ng H1 chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Ngoc D; dng D tiép tuc chuyén nhugng cho vo chong ong Té Thé H.

[2.3] Theo Bao cdo s6 96/TNMT ngay 07/4/2016 ciia Phong Tai nguyén
va Moi trudng huyén D va theo Cong vin s6 254/UBND-DT ngay 14/6/2017
ciia Uy ban nhan dan huyén B thé hién: Theo Quyét dinh s6 152/Qb-UB ngay
15/3/1999 ciia UBND huyén D Ve vige cap gidy chimg nhén quyén su dung dat
thi h¢ 6ng Ko Sd Ha V duogc cap gidy chimg nhan quyen su dung dat dbi Vol
thira dat s6 804, to ban do sd 304B, dién tich 2. 281m° dat trong ca phé, gidy
chimg nhén quyen str dung dat s6 N 646073. Nam 2002 Uy ban nhan dan xa N
tiép tuc 1ap hd so dé nghi Uy ban nhan dan huyén D ban hanh Quyet dinh s6
657/QD-UBND ngay 14/8/2002 cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 32
ho dan tai xa NThol Ha. Trong do, ho ong Nguyen Vinh T dugc cap gidy chimg
nhan dbi voi thira dat s6 900/2.074m?, t& ban dd s6 304B xi N, gidy ching nhan
quyén sir dung dat sd V 491459. Ho ong Diéu Chinh H1 duoc cap gidy ching
nhan d6i véi thira dat s6 804/1.700m?, t& ban d6 s6 304B xa N, gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 V 491447.

Niam 2003, 6ng Nguyén Vinh T chuyén nhuong thira dit s6 900/2.074m?,
to ban d6 sé 304B xa N cho 6ng Tran Phuc L theo hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s 46/CN ngay 09/01/2003 ctua Uy ban nhan dan huyén b.
Ngay 13/01/2003, 6ng Tran Phuc L ¢6 don xin dang ky quyen sir dung dat Va
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat di véi thira dat s 900/2.074m?
néu trén.

Ciing trong nam 2003, 6ng Diéu Chinh HI chuyén nhuong thira dat sb
804/1.700m?, t& ban dd s6 304B cho 6ng Nguyén Ngoc D theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 261/CN ngay 03/3/2003 cua Uy ban nhan dan
huyén D. Ngay 31/3/2003, 6ng Nguyen Ngoc D du:oc cap gidy chimg nhén
quyén su dung dat dbi vai thira dat s6 804/1.700m?. Nam 2013, ong Nguyén
Ngoc D chuyén nhuong thira dit sé 804 cho 6ng Té Thé H, ba Nguyén Thi H1
theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s cong chimg 26165, quyén
s6 18 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/8/2013 ciia Vin phong cong ching A (dién
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tich thira dat diéu chinh con 1.587m?). Ngay 27/8/2013, 6ng T6 Thé H, ba
Nguyen Thi HI dugc Uy ban nhan dan huyén b cap gidy chimg nhan quyén su
dung dit sb BQ 225108 dbi véi thira dat s6 804 néu trén theo quyét dinh sd
2038/Qb-UBND.

7 Kiém tra hd S0 dia chinh tgi xa N khéng thé hién noi dung bién dong vé
chuyén nhuong quyén su dung dat hodc thu hoi thira dat trong gidy chimg nhan
quyén str dung dat cia ho 6ng Ko Sa Ha V.

[2.4] Tai so d6 kiém tra thyc dia thira dat cta 6ng Nguyen Vinh T do céan
bd dia chinh xa N 1ap ngay 26/12/2002 thé hién gidi can thira dat cua 6ng T cO
gidi can: Pong giap dat ong H1 (thira 8047); Tay giap dat ba K’X (thua 561);
Nam giap duong nong thon; Bic giap rudng.

Tai so d0 kiém tra thuc dia thira dat ctia 6ng Diéu Chinh H1 do cén bo dia
chinh xa N 1ap ngay 07/01/2003 thé hién gi6i can thira dat ctia 6ng H1 c6 gidi
can: Pong giap dat 6ng D (thira 656); Tay giap dat ba X (thira 561); Nam giap
duong nong thon; Bac giap rudng.

Dbi chiéu hai so dd vi tri dat nhu bién ban x4c minh néu trén thi thira dat
cta Ong T va thira dat cua 6ng H1 1a cing mot vi tri.

[2.5] Tai bién ban lay loi khai ngay 05/7/2021, ba K’S (vg 6ng Ha V)
trinh bay téng dién tich dat trudc day 6ng Ha V va ba K’S la khoang 3,5 sao. Vo
chong ba tién hanh dang ky ké khai quyén st dung dat Vé duoc Nha nudc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat voi dién tich 2.281m? , con lai phén dién tich
la hon 1,3 sao thi ba khong ké khai va Nha nuéc chua cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat cho ba vi 1y do hoan canh gia dinh ba kho ’khan nén khong c6
kha nang dong thué cho Nha nudc. Sau khi k& khai, duoc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat thi gia dinh ba van t1ep tuc su dung phan dién tich dugc cap
gidy ching nhan quyén st dung dat va phan chua cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Sau d6 ba c6 chuyen nhuong cho ong Nguyen Vinh T dién tich
khoang hon 2 sao trong d6 gom phan dién tich dugc cap giay chimg nhan quyén
sir dung dat va phan di¢n tich chua duoc cap gidy ching nhén quyén sir dung
dat, gitra 02 bén chi viét gidy tay voi nhau va duoc Uy ban nhan dan x& N lap
bién ban do dac xac minh. Khoang 02 nim sau ba c6 doi phan dat con lai 1a 1,5
sao doi vai ong Ha L, ba K’T. Tuy nhién, 6ng Ha V, ba K’S khong c6 chung cir
chirng minh dién tich d4t ban dau 1a 3,5 sao. Kiém tra thuc té dién tich 2.281m?
6ng Ha V, ba K’S duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat déu giap ranh
v6i dat da cAp quyén st dung cho cac hd 1an cin nén viéc khong cé co sd xac
dinh ngoai dién tich dit di chuyén nhuong cho 6ng T khoang 2 sao; dng Ha V,
ba K’S con dién tich dat khac twong duong 1,5 sio.

[2 6] Ddi chiéu giira phan dién tich dat 6 ong Ha V sang nhuong cho ong T
bang gidy tay va phan dién tich dat 6ng T duoc cip quyén sir dung dat vao nim
2002 thi kich thudc 1a phu hop.

Phan dién tich dat 6ng Ha V, ba K’S duogc cip gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat 1a 2.281m°. Sau khi chuyén nhuong cho dng T 2.074m? thi chi con lai
dién tich 207m? Ong Ha V ddi dat cho 6ng Ha L dé 6ng Ha V nhan dién tich dit
khac cach 500m. Viéc d6i dét gitra 6ng Ha V va 6ng Ha L khong dugc lap thanh
van ban nén khong xéc dinh duogc dién tich, vi tri cu thé nhu thé nao. Sau do,
ong Ha L chuyén nhuong lai cho 6ng Diéu Chinh HI ciing khong thé hién dién
tich, vi tri cu thé. Ong H1 tién hanh déng ky ké khai khai nguon goc 1a tu khai
pha va dugc UBND huyén D cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dién tich
1.700m?; trung véi dién tich dat ong Ha V di chuyén nhuong cho 6ng T.

Xét thdy, ho 6ng Ko Sa Ha V chi c6 thira dit 804 dién tich 2.281m? da
sang nhuong cho 6ng Nguyén Vinh T 2.074m? thi khéng thé con 1.700m? dé d6i
cho dng Ha L; tir ¢6 6ng Ha L chuyén nhuong cho Ong H1 dugc. Mat khac, ong
biéu Chinh H1 dang ky k& khai khong ding voi nguon gbc st dung; khi cip
gidy ching nhén, co quan c6 tham quyén khong tién hanh x4c minh hién trang
st dung dat, xac dinh ranh dat véi cac chu st dung dat lién ké nén di dan dén
viéc cap chéng lén dién tich dat 6ng T d4 nhan chuyén nhugng va ké khai, ding
ky quyén sir dung dat.

[2.7] Vé ranh gidi dat: Nguyén don trinh bay thoi diém nhan chuyén
nhuong thi ranh dat 12 hang dau va 02 cy vong; nguyén don khong tranh chap
v6i chu sir dung dat cii 1a 6ng Nguyén Ngoc D; tir khi 6ng H nhan chuyén
nhuong dat, ty ¥ pha bo hang rao phan dinh ranh gidi dat gitta hai bén nén méi
phat sinh tranh chap. Loi khai cta 6ng Ko Si Ha V, ba Cil Muap K’S, 6ng
Nguyén Vinh T déu xac dinh trudc day 6ng Ha V, ba K’S chuyén nhuong dat
cho 6ng T, ranh gidi 1a hang dau va 02 cay vong. Ong Piéu Chinh H1 1a ngu:m
nhan chuyén nhuong phan dat con lai cling xac dinh ranh gi6i 1a hang dau va 02
cdy vong nhu nguyén don trinh bay. Do d6, c6 cin cir xac dinh ranh dat da bi
6ng H, ba H1 thay ddi sau khi nhan chuyén nhuong tir Ong D (sau nam 2013)
nhu phia nguyén don trinh bay.

[2.8] Toa an cap so tham cho rang ho dng D va dng H, ba H1 dugc cap
gidy chimg nhan quyén su dung dat theo diing trinh tu, thu tuc quy dinh cua
phap luét, tuy nhién ngudn goc dat khong dung thu’c té; tir d6 budc 6ng T6 The
H, ba Nguyen Thi HI tra lai dién tich dat 1075, 3m thudc mot phan thira dat sd
804, to ban d6 s6 304B, xa N va hiy mot phan gidy ching nhan quyen su dung
dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ky hiéu s6 BQ 225108
do Uy ban nhan dan huyén B cap cho ong Té Thé H, ba Nguyén Thi H1 ddi véi
dién tich dat trén 13 c6 can cu.

Truong hop Ong H, ba H1 co tranh chap voi ong D, ong H1 vé hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat thi duoc quyén khoi kién bang vu an khac dé

giai quyet

[2.9] Tt nhing phan tich trén, Hoi ddng xét xu xét thy khang cao cua
ong T6 The H, ba Nguyen Thi H1 khong c6 c¢ s¢ chap nhén; can gitt nguyén
ban an so tham.
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[3] Céc quyet dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét han khang cao, khang nghi.

[4] Do khang céo khong dugc chap nhan nén 6ng To Thé H, ba Nguyén
Thi H1 phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015; Nghi quyét $6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé murc thu, mié€n, gidm, thu, gitt quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo cta dng Té Thé H, ba Nguyén Thi H1.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 10/2022/DS-ST ngay 30 thang 3
nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Lam Dong.

An phi dan su phtc tham: Ong Té Thé H, ba Nguyén Thi H1, mdi nguoi
phai chiu 300.000 dong; khau trir mdi nguoi 300.000 dong tam tng an phi da
nop theo bién lai thu s6 0008873 va 0008874 cling ngay 12/4/2022 cia Cuc Thi
hanh &n dan sy tinh Lam Ddng vao phan an phi phai chiu; dwong su da thyc hién
xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Phan Nhut Binh Phan Van Yén Hoang Thanh Diing
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