TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2021/KDTM-PT
Ngay 25-3-2021
V/v tranh chép hop dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Vii Thi Thu Ha

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Duong

Ong Nguyén Xuéan Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mai Phuong - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh ph6 Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin ddn thanh phé Hdi Phong tham gia phién
tda: Ong Pd Vian Tu - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong,
xét xir phiic thAm cong khai vu an thy 1y s6 05/2021/TLPT-KDTM ngay 27 thang
01 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham sé 25/2020/KDTM-ST ngay 29
thang 9 nam 2020 ciia Toa an nhan dan huyén TN, thanh phd Hai Phong bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtic tham s6 37/2021/QD-PT ngay 01
thang 3 ndm 2021 va Quyét dinh hodn phién toa s6 45/2021/QD-PT ngay 15 thang
3 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP QTVN (viét tat 1a VIB); dia chi: Tang 1 +
2 tda nha X, s6 111 P, phuong BN, quan Y, thanh phé Ho Chi Minh;

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vil Tién B, chtc vu: Can bo
Ngan hang TMCP QTVN (theo Vin ban ty quyén sé 11346.20 ngay 16/3/2020);
cO mat.

- Bi don: Ong Tran Vian X, 1a dai dién Chu ho kinh doanh ca thé Tran Vin
X va ba Hoang Thi Hong H; cung cu tra tai: Thon AT, x4 AL, huyén TN, thanh
phé Hai Phong; 6ng X vang mit, ba H c6 mat.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Dong Xuan D va ba Trinh Thi
N; cung cu tru tai: Thén BC, xa HP, huyén TN, thanh pho Hai Phong; 6ng D, ba N
déu vang mat.

- Nguoi khang cao: Ngan hang TMCP QTVN - 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:
Tém tit ndi dung vu an, quyét dinh cua Toa an cép so thAm, ndi dung khang
cao:
Tai don khoi kién, ban ty khai va tai phién toa so tham, nguoi dai dién hop
phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngan hang TMCP QTVN va 6ng Tran Vian X, ba Hoang Thi Hong H cling
ky Hop dong tin dung (viét tat 1a HPTD) s 495/HDDTD-VIB32/11 ngay
13/6/2011, theo d6 thé hién sb tién vo chong 6ng X va ba H dugc duyét vay 1a
1.000.000.000 dong, s tién duoc giai ngan 1a 1.000.000.000 dong theo cac Khé
udc nhan ng s6 495.03/KUNN1-VIB32/11 ngay 14/12/2011, Khé udc nhan no sb
495.04/KUNN1-VIB32/11 ngay 29/5/2012, muc dich giai ngan 1a bo sung von luu
dong phuc vu hoat dong kinh doanh dd so sinh cac loai, thoi han vay theo thoi han
cua tung khé uGc nhan no, phuong thtrc trd: Tra ng géc tho1 han tra no géc cua
ting mon vay khong qua 06 thang ké tir ngay nhin no ctia mdi khé uéc; tra 13i vao
ngay 01 hang thang.

Pé dam bao cho khoan vay trén, vg chong ong X, ba H di dung tai san cua
nguoi thir ba dé bao dam, dé la:

- QUyén st dung dién tich 216,5m* dat va toan bd tai san gén lién véi thira
dat s6 176(5), to ban d6 sd 03, dia chi thira dat tai thon PC, xa HD, huyén TN,
thanh phd Hai Phong theo Gidy chung nhan quyén s dung dat (viét tit 1a
GCNQSDD) s6 AQ 197536 vao s cap Gidy chung nhan sé H/0291 do Uy ban
nhan dan (viét tat 1a UBND) huyén TN cip ngay 30/11/2009 cho 6ng Pong Xuan
D, tai san nay duogc thé chip tai VIB theo Hop dong thé chap (viét tat 1a HDTC)
Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 coéng chung
3925.CVN/2010.TCQSDP&TA, quyén sé 03.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chimg AP, thanh phd Hai Phong coéng chimg ngay 09/6/2010 va di duoc
dang ky giao dich dam bao theo quy dinh ctia phap luat;

- Quyén st dung dién tich 100m’® dat va tai san gan lién voi thira dat s6
1448, t ban d6 s6 02, dia chi thira dét tai thon Z, x& NL, huyén TN, thanh phd Hai
Phong theo GCNQSDD sé BB 596968 do UBND huyén TN cap ngay 10/5/2010
cho ba Bui Thi C, tai san bao dam nay duogc thé chap tai VIB theo HDTC quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dét sd cong chimg 3924.CVN/2010.TCQSDD&TS,
quyén sb 03.TP/CC-SCC/HPGD do vin phong cong ching AP thanh phd Hai
Phong cong ching ngay 09/6/2010 va da dugc dang ky giao dich dam bao theo
dung quy dinh cua phap lut. Qua trinh thuc hién hop dong do vo chong 6ng X, ba
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H da vi pham nghia vy tra no theo nodi dung thoa thuan tai HPTD va cac Khé udc
nhan no nén toan bd khoan vay trén da bi chuyén qua han tir ngdy 14/6/2012. Bén
ngay 05/12/2017 dugc sy dong ¥ ciia VIB, 6ng X, ba H va ba C di ndp vao VIB sb
tién 600.000.000 dong dé giai chap tai san bat dong san 1a QSDPD va tai san gin
lién v6i dat s0 cong chimg 3924.CVN/2010. TCQSDD&TS, quyén s6 03.TP/CC-
SCC/HDbGD do Van phong cong ching AP, thanh phd Hai Phong cong chung
ngay 09/6/2010, toan bo sb tién 600.000.000 dong duoc trir vao ng goc cua khoan
vay. Nhu vay, tong s6 tién dng X, ba H di tra cho VIB 1a 696.987.518 dong (trong
d6, no gbe 1a 634.325.201 dong, no 13i da tra 1a 103.326.390 ddng). Tinh dén ngay
xét xtr so thim, 6ng Tran Van X va ba Hoang Thi Hong H con ng VIB tong sb tién
1a 2.055.749.366 dong (trong d6, no goc 1a 365.674.799 dong, 13i trong han 1a
41.222.220 d6ng, 1ai qua han 13 1.648.852.347 ddng). Nay, Ngan hang VIB khoi
kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don 6ng X, ba H phai tra cho VIB toan bo
s6 tién gbc va 1ai noi trén theo quy dinh cua phép luat va toan bo tién 13i phét sinh
theo mtrc 141 suat no qué han do cac bén thoa thuan tai HDTD, Khé udc nhan no
sau ngay xét xir so tham cho dén khi tra dat diém ng. Néu 6ng X, ba H khong thuc
hién nghia vu tra toan bo s6 no gdc va 1ai noi trén thi d& nghi Toa 4n tuyén phat
mai toan bo tai san thé chap theo ndi dung HDTC quyén sir dung dit va tai san gan
lién voi dat sd cong chimg 3925.CVN/2010.TCQSDP&TA, quyén sé 03.TP/CC-
SCC/HPGD do Vin phong cong chiung AP, thanh phd Hai Phong cong chimg
ngay 09/6/2010 ma cac bén da ky két.

Bi don la ba Hoang Thi Hong H va la nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi
don la 06ng Tran Van X co quan diém trinh bay:

Ba H 1a vo cua ong Tran Vin X, vao nam 2011 vo chéng ba can von dé 1am
an nén c6 ky HDTD véi VIB dé vay s tién 1a 1.000.000.000 dong va da dugc VIB
chap nhan giai ngan cho vay sd tién 1.000.000.000 dong théng qua 03 khé udc
nhan no nhu phia dai dién VIB trinh bay 1a ding, chong ba la éng Tran Van X la
nguoi truc tiép ky nhan cac khé wdc nhan ng. Pé dam bao cho khoan vay trén cua
6ng ba Ngan hang dong ¥ cho 6ng ba ding tai san ctua nguoi thi ba dé thé chap, tai
san do la: Quyén st dung dién tich 216,5rn2 dAt va toan bo tai san gén lién véi thira
dat tai thon PC, xa HD, huyén TN, thanh phd Hai Phong, chu sir dung 1a 6ng Pong
Xuan D va Quyén sir dung dién tich 100m® dat va tai san gin lién véi thira dat, dia
chi tai thon Z, xa NL, huyén TN, thanh phé Hai Phong, chu stir dung 1a ba Bui Thi
C. Vo chong ong D, ba N ¢6 quan hé ho hang véi v chong ba va ba Bui Thi C l1a
me dé ctia ba H, vi tin tudng mdi quan hé gia dinh 1am 4n nén vo chdng 6ng D va
ba C moi dimg ra ky HPTC véi VIB dé dam bao cho khoan vay cta vo chong 6ng
X, ba H. Qua trinh thuc hién hop ddng, do 1am an khé khin nén vo chdng va
khong thuc hi¢n dﬁy da nghia vu tra ng cho VIB dugc. Khoang ndm 2017, do
nhiéu lan VIB don déc va dugc su dong ¥ cta ba Bui Thi C (me dé ba H) da ban
tai san nha dat tai thon Z, xa NL, huyén TN, thanh pho Hai Phong va da tra duoc
ng cho VIB khoang hon 600.000.000 dong tién gdc vay, dén nay vi diéu kién kho
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khin nén vo chong ba khong thuc hién day da nghia vu tra no cho VIB. Nay VIB
khéi kién vo chéng ba déng y nhan trach nhiém tra ng cho VIB toan bd khoan ng
gbc con thiéu va dé nghi VIB xem xét mién, giam tién 1ai vay. Vo chong ba H, éng
X khong ddng ¥ phat mai tai san ciia vo chong 6ng D, ba N vi day khong phai 1a
tai san cua vo chong ba. Tai phién toa, ba H trinh bay khi lam thu tuc giai chap tai
san cua ba Bui Thi C, vo chong ong D, ba N khong biét va khong duge ba ciing
nhu dai dién VIB va ba C bao cho biét, nay ba dé nghi Toa an xem xét dé dam bao
quyén loi cho vo chéng ba va vo chéng ong D, ba N. Vi diéu kién kho khan, ba H
dé nghi phia VIB dé vo chong ba tra ng dan va mién, giam tién 13i vo chong ba xin
duoge tra 200.000.000 dong tién 14i.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Pong Xudn D va vo la Trinh
Thi N trinh bay:

Do mdi quan hé gia dinh ho hang, nén vao nam 2009 vg chdng ong c6 dimg
ra ky HDTC quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sb 468.02/2010/BP,
ngay 08/6/2010 véi VIB dé dam bao cho khoan vay ciia v chong ong Tran Vian X
va ba Hoang Thi Hong H. Tai san thé chap 1a QSDD tai thira dat s6 176(5), to ban
d6 s6 03, dién tich dat 216,5 m? dia chi thira dat tai thon PC, xd HP, huyén TN,
thanh phé Hai Phong dd dugc UBND huyén TN cip GCNQSDD s6 AQ 197536,
vao s6 cip GCN sd H/0291, ngay 30/11/2009 cho 6ng Pong Xuan D. Nay vi diéu
kién lam an kho khin vo chong 6ng Tran Vin X va ba Hoang Thi Hong H khong
thuc hién duoc day di nghia vu tra no cho VIB theo ndi dung HDTD ma 6ng X, ba
H da ki két v6i VIB quan diém cua vo chong ong D la:

Tht nhat, vo chéng ong da nhan duoc thong bao thu 1y vu an, Giéy triéu tap
ciia Toa 4n va trong qua trinh giai quyét vu an vo chong 6ng da dugc Toa 4n cho
xem toan b cac tai liéu, ching ctt do dai dién VIB giao ndp cho Toa an khi khoi
kién, vo chong 6ng D nhan thy tai thoi diém 1am thi tuc thé chép tai san, VIB da
tién hanh tham dinh tai san va c6 Bién ban dinh gia lai tai san dam bao tién vay
ngay 06/6/2011 do dai dién VIB lam tuy nhién vo chong ong 1a chu tai san thé
chap lai khong c6 mit, khong ky tén vao bién ban dinh gia tai san khong biét gia tri
cu thé tai san ctia minh tai thoi diém thé chip 1a bao nhiéu bao dam nghia vu tra ng
cho vg chong 6ng X, ba H nhu thé nao.

Thi hai, khi vo chong ong ky HDTC hoan toan khong doc ndi dung ma chi
ky theo chi din cta can bd Ngan hang dén nay phan trang ddu cia HDTC quyén sir
dung dat va tai san gan lién vé6i dat sb 469.02/2010/BD, ngay 08/6/2010 khong
phai 1 ho tén cua vo chong 6ng nhung do vo chong 6ng khong duoc doc ndi dung
nén ciing khong biét d6 khong phai 1a ho, tén minh nhung van ky vao cudi HDTC.

Thir ba, tai khoan 2 Diéu 1 cia Hop dong thé chap da néu rd «... VIB dong

y cho bén vay, vay tong sb tién (ng gdc) cao nhét 1a 350.000.000 dong...”. Nhu

vay theo chiing toi hiéu rang tai san dtng tén vo chong ong di duogc thé chip cho

VIB tai thoi diém thé chap VIB chi cho vay sb tién gbc cao nhét 1a 350.000.000
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dong, dén nay do 6ng X, ba H khong tra dugc no day du cho VIB 1y do tai sao VIB
yéu cau tuyén xu 1y tai san thé chap ctia vo chong 6ng (theo ndi dung thong bao
thu 1y vu 4n thi tai san ctia vo chdng ong phai dam bao cho toan bo khoan no gdc
va 13i tam tinh dén ngdy 02/3/2020 la 1.996.072.911 dong (trong d6 sb tién gbc 1a
365.674.799 dong, lai trong han 1a 42.222.220 ddng, 13i qua han 1a 1.589.175.892
d6ng) dé dam bao cho toan bd khoan vay ng cta vo chong 6ng X, ba H 1a khéng
dung, dé nghi Toa 4n xem xét dé dam bao quyén loi cho vo chong ong.

Thir tu, vo chong dng dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo phap luat bude
vo chdng dng X, ba H phai co nghia vu tra ng cho VIB toan bo sé ng goc va lai
theo ndi dung HDTD ma 6ng X, ba H da ky két véi VIB vi vo chdng 6ng D, ba N
khong phai 1a nguoi duge st dung khoan vay, va dé nghi VIB tao diéu kién xem
xét mién, giam 13i dé vo chong 6ng X, ba H c6 diéu kién tra ng cho VIB. Vo chong
6ng khong dong y phat mai toan bo tai san da ky két vai VIB vi d6 1a noi ¢ duy
nhat cta gia dinh 6ng, ba. Khoang nam 2012 (vo chong 6ng khong nhd rd, ngay,
thang) vi diéu kién noi & khong c6 nén 6ng D, ba N c6 vay muon ciia anh em trong
gia dinh, ban bé x4y dung ngoi nha va cong trinh nhu hién nay trén thira dat da thé
chép cho VIB va da dugc Toa an xem xét thim dinh tai san, toan bd tai san nha &
va cac cong trinh xay dung trén dat do 6ng D, ba N 1am nén khong co cong st
dong gop cua ai khac, cac con chung hién nay con nhé dang di hoc khong c6 cong
strc dong gop gi vao khéi tai san chung cua dng ba.

Quyét dinh ciia Toa dn cdp so tham: Tai Ban an Kinh doanh thuong mai so
tham s6 25/2020/KDTM-ST ngay 29/9/2020 ciia Toa an nhan dan huyén TN, thanh
phé Hai Phong da can ctr Piéu 30, 35, 39, 91, 92, 97, 147, 227, 228 B6 luat T6
tung dan su; Piéu 122, 280, khoan 1 Diéu 281, 318, 319, 320, 342, 355, 361, 362
va cac Diéu 471, 474, 476, 715, 721 Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 117, 463, 468
va Piéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Biéu 90, 91, 95 Luat Cac t6 chirc tin dung;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia VIB budc 6ng Tran Van X va ba Hoang
Thi Hong H phai tra toan bd s6 no gdc va lai tinh dén ngay xét xur so tham 1a
2.055.749.366 ddng, cu thé no goc 1a 365.674.799 dong, 1ai trong han la
41.222.220 dong, 14i qua han 1a 1.648.852.347 dong. Trong d6, khoan ng c6 tai san
dam bao cua vo chdng ong Pong Xuan D va ba Trinh Thi N tai HDTC quyén sir
dung dat va tai san  gin hen v6i dat  s6 cong  ching
3925.CVN/2010.TCQSDP&TA, quyén sé 03.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong chiung AP, thanh phd Hai Phong cong chiung ngay 09/6/2010 la
1.090.512.500 dong, bao gdm ng goc la 350.000.000 dong; 13i qua han la
740.512.500 dong va khoan no khong co tai san dam bao 1a 965.236.866 dong, bao
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gém ng gdc 1a 15.000.000 dong, 14i trong han 1a 41.222.220 dong, 14i qua han 1a
909.014.646 dong tai HDTD sb 495/HDDTD-VIB32/11 ngay 13/6/2011 va céc
Khé wdc nhan ng sé 495.03/KUNN1-VIB32/11 ngay 14/12/2011, Khé u6c nhan
ng s6 495.04/KUNNI1-VIB32/11 ngay 23/5/2012 va Khé udc nhan no
495.05/KUNN1-VIB32/11 ngay 29/5/2012. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir
so tham cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Tran Vin X va ba Hoang Thi Hong H
con phai chiu khoan tién 13i quéa han cua sé tién ng goc chua thanh toan, theo murc
141 sudt ma cac bén thoa thuan trong trudng hop déng cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gdc. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé diéu
chinh 13i suit cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ciia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Ngéan hang cho vay.

Vé xtr ly tai san thé chap truong hop 6ng Tran Vin X, ba Hoang Thi Hong
H khong thuc hién dugc nghia vu tra ng cho VIB toan by khoan ng 1.090.512.500
dong va toan bo khoan tién 13i phét sinh theo HDTD ma hai bén di ky két thi VIB
¢6 quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén TN, thanh phd Hai Phong
phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng 1a: Quyén sir dung dién tich 216,5m* dat va
toan bo tai san gan lién voi thira dat s6 176(5), to ban d6 sb 03, dia chi thira dt tai
thon bC, xa Hb, huyén TN, thanh ph6 Hai Phong theo GCNQSDb s6 AQ 197536
vao s cap Glay chtng nhan s H/O291 do UBND huyen TN cap ngay 30/1 1/2009
cho 6ng Pong Xuan D tai HDTC quyén st dung dat Va tai san gan lién voi dat s6
cong chimg 3925.CVN/2010.TCQSDP&TA, quyén sé 03.TP/CC-SCC/HPGD do
Vin phong cong ching AP, thanh phd Hai Phong cong ching ngay 09/6/2010.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién phat mai tai san khong
du thanh toan cho khoan ng dugc bao dam bang tai san ctia 6ng Pong Xuan D va
ba Trmh Thi N thi 6ng Tran Van X va ba Hoang Thi Hong H phal ¢ nghia vu tiép
tuc tra so tién con no cho VIB dén khi thanh toan toan bo so tién con ng. Truong
hop sd tién phat mai tai san thé chap c6 gia trj 16n hon s tién 6ng Tran Vin X va
ba Hoang Thi Héng H con ng (khoan ng ¢6 tai san dam bao) thi s6 tién con lai sau
khi thanh to4n khoan vay duoc tra lai cho nguoi thé chap tai san 1a 6ng Péng Xuan
D va ba Trinh Thi N.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, 13i suat d6i véi khoan tién cham thi
hanh 4n va quyén khang cdo clia cac duong su.

Ngi dung khang cdo: Sau khi xét xir so tham, ngay 12/10/2020, Tda an nhan
dan huyén TN nhan dugc Pon khang cdo cua VIB dé ngay 05/10/2020 véi ndi
dung: Khang cdo toan bd Ban an so tham ctia Toa an cp so tham va dé nghi Toa
an cap phtc tham xem xét chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua VIB.

Tai Bién ban lam viéc ngay 02/3/2021, VIB trinh bay: Pong y voi quyét
dinh cua Toa an cap so tham vé tong so tién bi don phai tra cho nguyén don (gém
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no géc, no 1ai trong han va ng 1ai qua han), nhung khong déng v voi quyét dinh
ctia Toda an cdp so thim vé viéc phan chia khoan no thanh 2 khoan (1 khoan ng c6
tai san dam bao va 1 khoan ng khong c6 tai sdn dam bao). Tai phién toa, nguyén
don thay doi mot phan ndi dung khang cdo, theo d6 nguyén don chi khang céo
phan xtr 1y tai san thé chap va phan tach nghia vu tra ng lam 2 phan.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phap ctia VIB xuét trinh bo sung mot sd tai liéu, cu thé:
Quyét dinh xuat kho hd so va gia tri tai san bao dam tién vay ngay 05/12/2017;
Pon dé nghi vé viéc tra Gidy ching nhan quyén st dung dat; 03 phiéu thu no, don
dé nghi giai chép tai san ctia ba Bui Thi C.

Nguoi dai dién hop phéap ctia VIB trinh bay quan diém: Ngan hang khéng
d6ng ¥ véi quyét dinh ctia Toa an cdp so thadm vé viéc phan chia khoan no thanh 2
khoan (01 khodn ng c6 tai san dam bao va 01 khoan ng khong ¢ tai sdn dam bao)
va xu 1y tai san; bai 18: Khoan 3 Piéu 1 Hop dong thé chap da quy dinh 13, tai san
thé chap khong chi dam bao cho khoan vay 350.000.000 dong ma con cho toan bo
cac khoan vay cua ba H, ong X tai VIB. Ngoai ra, theo cac tai liéu do VIB cung
cap thé hién 6ng X dd c6 don dé nghi rat 01 tai san dam bao (12 tai san cua ba Bui
Thi C) va viéc giai chip tai san ctia ba C 1a ding quy dinh cta phap luat.

Bi don 1a ba Hoang Thi Hong H trinh bay quan diém: Vo chdng ong, ba da
c6 don dé nghi giai chap 01 tai san dam bao 1 tai san ctia ba Bui Thi C (me dé cia
ba H), don dé nghi do ba H 1a nguoi viét, tuy nhién méi chi tra duge mot phan no.
Hién nay, hoan canh gia dinh ba H, 6ng X rat kho khan, khong c6 kha nang tra no
ngay. Ong, ba khong dong ¥ phat mai tai san ctia 6ng D, ba N do day khong phai 1a
tai san cta ong ba va HDTC ciing quy dinh chi dam bao cho khoan vay cao nhat 1a
350.000.000 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan thanh phé Hai Phong phdt biéu ¥ kién vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn & giai doan phiic tham va
phat biéu y kién vé khang céo:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung dan su: Trong qué trinh giai quyét vu
an theo thu tuc phtic tham, Hoi dong xét xir da chip hanh dung cac quy dinh cta
Bo luat T6 tung dan sy. Nhitng ngudi tham gia t6 tung da thue hién ding cac quy
dinh vé quyén va nghia vy ciia minh.

- V& quan diém giai quyét vu an: VIB yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét budc
bi don 1a vo chong ong Tran Vian X va ba Hoang Thi Hong H phai thuc hién nghia
vu tra no cho VIB tong sd tién gbc va 13i vay cua HDTD sé 495/HPTDI-
VIB32/11 ngay 13/6/2011 tinh dén ngdy xét xir so tham 13 2.055.749.366 dong;
trong d6: No gdc 1a 365.674.799 dong, 1i trong han 1a 41.222.220 dong, 1di qua
han 13 1.648.852.347 dong. Néu bi don khong tra duoc thi VIB c¢6 quyén phat mai
tai san dé thu hoi no 14 QSDP va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 176(5), to
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ban d6 s6 03, dia chi thon CP, xa HP, huyén TN, GCNQSDD dit s6 AQ 197536
do UBND huyén TN cip ngay 30/11/2009 cho 6ng Péng Xuan D. Ban 4n cip so
tham tuyén chip nhan yéu cau doi ng cua VIB 13 2.055.749.366 dong, tuy nhién
Ban an chi chép nhan phat mai tai san trén dé tra cho sb tién no 13 1.090.512.500
d6ng; trong d6: No gbe 1a 350.000.000 dong, 13i qua han 13 740.512.500 dong; sb
tién con lai 965.236.866 dong khong c6 tai san dam bao. Viéc Ban 4n so tuyén nhu
trén 1a khong cé can cu, boi 1€:

Thir nhat, HPTC s 469.02/2010/BD ngay 08/06/2010 duoc ky giita Ngan
hang vo1 6ng Béng Xuan D va vo 1a ba Trinh Thi N, tai khoan 2 Piéu 1 ¢6 thoa
thuan: “Hai bén nhat tri ring vdi tai san nay, VIB dong y cho bén vay tong sd tién
ng gdc cao nhit 1a 350.000.000 dong”. Tuy nhién, tai khoan 3 cta Piéu nay, cac
bén co6 thoa thudn: “Tai san dugc ddm bao/nhung khong gidi han ddm bdo chi cho
khoan vay néu trén. Phan gia tri chénh léch thira (néu c6) giita gia tri tai san dam
bao va téng cac nghia vu trd no néu tai khoan 1 biéu nay dugc dam bao cho cac
nghia vy tra no khac cta bén vay cho VIB.” Thoa thuin nay phai duoc hiéu la
ngoai viéc dam bao cho khoan no gdc va 1ai qua han cua sd tién vay 350.000.000
d6ng thi tai san dam bao con phai c6 nghia vu bao dam cho cac khoan no khac cta
bén vay von ddi voi VIB. Nhu vdy, khi phat mai tai san noi trén ctia ong D dé thu
héi ng gde va 13i qua han cho s tién vay 350.000.000 dong, néu con thira thi phai
tra tiép cho cac nghia vu tra ng khac ciia bén vay dang ng Ngan hang. Hon nita, tai
khoan 1 Piéu 1 HDTC céc bén thoa thuén tai san bao dam cho céc nghia vu 1a ng
gbc, 14i trong han, 13i qua han...Ban an so tham tuyén tai san thé chap chi dam bao
cho khoan vay gdc va 13i qua han ma khéng dam bao cho khoan 13i trong han cua
s6 tién vay 350.000.000 ddng 1a ciing khong ding véi thoa thuan trén. Kiém sat
vién xéc dinh s tién 14i trong han nay 13 38.689.583 dong.

Thir hai, s6 tién 13 qua han 740.512.500 dong cua so tién vay 350.000.000
d6ng ma Ban an so tham tinh ciing khong ding. Theo cach tinh ciia Kiém sat vién
thi tong sb tién 13i qua han nay phai 1a 794.850.000 dong, chénh 1éch so voi Ban an
tinh 1a 54.337.500 dong. Vi¢c Ban an so tham tuyén nhu trén da lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap ctia Ngan hang can phai dugc stra lai & cap phuic
tham. Do vay, c6 co s¢ d€ chap nhan yéu cau khang cao cia nguyén don.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khéng cdo cta nguyén don, sira Ban an
kinh doanh thuong mai so tham ctia Toa 4n nhan dan huyén TN.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai liéu, chimg cir c¢6 trong hd so di duoc xem xét tai
phién toa, khang cao cua nguyén don, két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua
dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa, Ho1
dong xét xtr nhan dinh:

- Vé thii tuc to tung:



[1] V& thidm quyén va quan hé phap luat: Toa 4n cap so thim xac dinh day
la vu an Kinh doanh thuong mai, tranh chdp hop dong tin dung va thudc thim
quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén TN, thanh phd Hai Phong theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, Piéu 39 cua Bo luat T tung
dan sy la ¢6 can cur va dung quy dinh cta phap luat.

[2] V& viéc vang mit ngudi tham gia t6 tung: Bi don 1a ong Tran Vin X,
nhitg ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Péng Xuan D va ba Trinh Thi
N da duoc tri€u tap hop 1€ nhung Véng mit 1an th hai tai phién toa, can ctr Diéu
296 cta Bo luat T6 tung dan sy Hoi déng xét XU van tién hanh xét xt vu an.

[3] Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan ndi dung khang cio, khong
khang cao vé nghia vu tra no goc va lai ma chi khang cdo phan xtr 1y tai san thé
chap va phan tach nghia vu tra ng 1am 2 phan. Xét viéc thay doi ndi dung khang
céo ciia nguyén don khong vuot qua pham vi khang céo, cin ctr Diéu 284 Bo luat
T tung dan su, Ho1 déng xEét XU chép nhan.

- Xét khang cao cua nguyén don.

[4] V& sb tién no goc va ldi: Toa an cap so tham tinh tong so tién no goc va
1ai ma bi don phai tra cho nguyén don 1a ¢6 cin ct, nguyén don va bi don déu
khéng c6 ¥ kién vé sd tién nay.

[5] Vé viéc VIB giai chap tai san dam bao ctia ba Bui Thi C: Tai phién toa
phuc thim VIB ndp bod sung mot sé tai lidu, trong d6 c6 01 don dé nghi ngay
01/11/2017 ctia nguoi vay la 6ng Tran Vian X vé viée dé nghi dugc giai chap thua
dat s6 1448, to ban d6 s6 02, dia chi thira dat tai thén Z, x& NL, huyén TN, thanh
ph6 Hai Phong theo GCNQSDD s6 BB 596968 do UBND huyén TN cip ngay
10/5/2010 cho ba Bui Thi C. Tai phién toa ba H thira nhin ba 1a nguoi viét don, do
d6 ba Bui Thi C, Ngan hang da lam thu tuc giai chap 01 tai san dam bao mang tén
ba Bui Thi C, viéc giai chap ciia Ngan hang 13 c6 cin ctr va dam bao dung quy
dinh cua phap luat.

[6] Xét khang cdo ctiia VIB vé viéc phan chia khoan ng thanh khoan ng ¢
dam bao va khoan no khong c6 dam bao, Hoi dong xét xir xét thay:

[7] Hop dong thé chap quyén str dung dét va tai san gan lién véi dat (ctia bén
thir ba) s6 469.02/2010/BP ngay 08/06/2010 duoc ky két giita VIB, 6ng Dong
Xuan D va ba Trinh Thi N, 6ng Tran Vian X va ba Hoang Thi Hong H. HDTC nay
dugce ky két boi nguodi c6 thim quyén, day du ning luc trach nhiém dan su, da
dugc Cong chimg, chimg thuc theo quy dinh. Mac du HDTC nay tai cac trang c6
danh may nham ho tén cua ba N nhung ba N da ky va ghi 1d ho tén ¢ trang cudi,
nhu vdy thé hién ba N va 6ng D hoan toan dong y thé chéap tai san cua minh tai
VIB dé dam bao cho khoan vay ctia 6ng X va ba H, nén budc cac bén phai thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat. Theo Piéu 1 cuia HDTC s6 469.02/2010/BD
ngay 08/06/2010, cac bén c6 thoa thuan:



“]. Bén thé chap dong y thé chdp nhiing tai san ciia minh dé dam bdo thuc
hién nghia vu ddn sw doi véi VIB (bén nhdn thé chap), bao gom: tién vay (ng goc),
ldi vay, ldi qud han, chi phi xir Iy tai san thé chdp, cdc khodn chi phi khdc theo
Hop dong tin dung, cdc Phy luc kém theo, Hop dong bdo lanh, LC va cdc nghia vu
khdc cua Bén vay tai VIB duoc ky gitta cac bén trong khoang thoi gian tw ngay
08/06/2010 dén ngay 31/12/2020.

2. Hai bén nhat tri rang véi tai san nay, VIB dong y cho bén vay vay tong
s6 tien (no goc) cao nhat la 350.000.000 dong

3. Tai san nay dwoc dam bao/nhung khong gioi han dam bado chi cho khoan
vay néu trén. Phan gid tri chénh léch thira (néu cd) gitra gid tri tai san dam bdo va
téng cdc nghia vu tra no néu tai khoan 1 Piéu nay dwoc dam bao cho toan bo cdc
nghia vu tra no khac cua Bén vay cho VIB”.

[8] Theo @6, mic du cac bén c6 thoa thuan khoan vay cao nhat ma VIB cho
vay ddi véi tai san dam bao nay 1a 350.000.000 dong nhung cac bén ciing da théng
nhat thoa thun, tai san thé chap dung dé dam bao khong chi cho khoan ng goc 1a
350.000.000 dong ma cho toan bo nghia vu dan sy cta bén vay (6ng Tran Vin X
va ba Hoang Thi Hong H) tai VIB duoc ky gitta cac bén trong khoang thoi gian tir
ngay 08/6/2010 dén ngay 31/12/2020. HPTD sé 495/HDTDI1-VIB32/11 ngay
13/06/2011 vdi sb tién vay 1a 1.000.000.000 dong phat sinh trong khoang thoi gian
néu trén nén theo thoa thuan, tai san thé chap trén phai dam bao cho toan b nghia
vu tra no goc, no 1ai va cac chi phi phat sinh tir hgp dong tin dung nay. Vi vay,
viéc Toa an cap so tham xac dinh tai san thé chap 1a Quyén st dung dién tich
216,5m* dat va toan bo tai san gin lién voi thira dit s6 176(5), to ban dd sb 03, dia
chi thira dt tai thon DC, xd HD, huyén TN, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sd AQ 197536 vao so cap Gidy chimg nhan sé H/0291 do
UBND huyén TN cép ngay 30/11/2009 cho 6ng Pong Xuan D chi dam bao cho
khoan vay ng gbc cao nhat 1a 350.000.000 dong va cac khoan 1ai phat sinh tir sd
tién nay 1a khong phu hop véi thoa thuan cua cac bén. Tur phan tich trén Hoi dong
xét xtr thdy c6 can cir dé chap nhan khang cao cta nguyén don vé viéc nghia vu tra
ng cua bi don, can sira ban an so tham theo hudng chi xac dinh chung sé no gbc va
1ai ma bi don phai thanh toan cho VIB ma khéng tach thanh khoan ng c6 tai san
dam bao va khoan ng khong c6 tai san dam bao.

[9] Vé xtr 1y tai san thé chap: Theo HPTC sb 469.02/2010/BD ngay
08/06/2010 thi tai san thé chip 12 Quyén sir dung dat 216,5m” dat tai thira s6 176
(5), to ban d6 sd 03, dia chi: Thon PC, xa HD, huyén TN, thanh phé Hai Phong
theo Gidy CNQSDD s6 AQ 197536 vao s6 ciAp GCNQSDD sé H/02901 do UBND
huyén TN cép ngay 30/11/2009 cho éng Péng Xuan D. Ngoai ra, phan gia tri cong
trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién voi dién tich dat da thé chap
sau khi ky Hop dong nay ciing déu thudc tai san thé chap theo Hop dong. Theo do,
trén dét co tai san 12 01 nha mai bang xay 02 tang kién cd, cong trinh phu khép kin
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dién tich xay dung 110,5m?; 01 lan ton ma mau, sn, céng; toan bg tai san nay déu
do dng D, ba N lam nén sau khi thé chap Ngan hang vao nam nam 2014, ngoai ra,
khong c6 ai khac c6 cong stc dong gop vao khoi tai sdn chung ctiia 6ng ba. Nhu
vay, toan b0 quyén s dung dat va tai san trén dat déu thudc tai san thé chap va
dam bao cho toan bd khoan vay cua 0ng X, ba H phéat sinh theo HDTD s6
495/HDTD1-VIB32/11 ngay 13/06/2011. Viéc Toa cap so tham tuyén phat mai
toan bo quyén su dung dat va tai san trén dat 1a cé can cu, nhung Toa &n cap so
tham chi xac dinh cho mot phan khoan n¢ 1a chua dam bao quyén loi va nghia vu
cua duong su. Do do, c6 can cur dé chap nhan khang cdo cua nguyén don, stra ban
an so tham vé viéc xur 1y tai san thé chap theo hudéng néu 6ng X, ba H khong tra
hodc khong trd du cho VIB céc khoan tién ng theo HDTD, khé udc nhan ng da ky
két néu trén thi VIB c6 quyén yéu cau phat mai toan bd tai san thé chap dé thu hoi
no. Khi phat mai tai san trén 6ng D ba N dugc quyén uu tién mua.

[10] Tai phién toa, nguyén don c6 cung cap thém mot s tai liéu mai 1a can
ctr dé giai quyét vu an va la can cir dé Hoi dong xét xir xét chap nhan khang céo
ctia nguyén don va sira mot phan Ban an so tham.

- Vé dn phi kinh doanh thwong mai: Can ci Diéu 147, Diéu 148 B6 luat TH
tung dan sy; cin ci DPicu 26, Pidu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/10/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

[11] An phi kinh doanh thuong mai so tham: Ong Tran Vian X, ba Hoang
Thi Hong H phai chiu 73.115.000 dong an phi dan su so tham. VIB khong phai
chiu tién an phi.

[12] An phi kinh doanh thwong mai phuc tham: Do khang cdo ciia nguyén
don duoc chap nhan mdt phan nén nguyén don khong phai chiu 2.000.000 dong an
phi phiic tham.

Vi céc € trén,

QUYET DINH:

Cian ctr Diéu 30, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 91, Diéu 92, Diéu 97, Diéu 147, Diéu
148, bieu 284, bicu 296, khoan 2 Diéu 308, 309 B0 luat To tung dan su;

Can clr Dicu 122, Diéu 280, khoan 1 Diéu 281, Dicu 318, Diéu 319, Diéu
320, Dbiéu 342, biéu 355, Dieu 361, Diéu 362 va cac Diéu 471, Dieu 474, Diéu
476, Diéu 715, Diéu 721 B luat Dan sy niam 2005; Diéu 117, Diéu 463, Dicu 468
va Diéu 688 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Can ctr An 1¢ s6 s6 08/2016/AL vé xac dinh 13i sut, viéc diéu chinh 1ai suat
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham; An 18 s0
11/2017/AL vé cong nhan hgp dong thé chap quyén st dung dat;
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Can ctr Diéu 90, Piéu 91, Piéu 95 Luat Céc to chuc tin dung; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n.

Xir: Chip nhan yéu ciu khoi kién, yéu ciu khang cdo ctia nguyén don la
Ngan hang TMCP QTVN, cu thé:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cta Ngan hang TMCP QTVN budc 6ng
Tran Van X va ba Hoang Thi Hong H phai tra toan bd sé ng gbe va lai tinh dén
ngay xét xir so tham, ngay 29/9/2020 14 2.055.749.366 (Hai ty khéng tram ndam
muoi lam triéu bay tram bon muoi chin nghin ba tram sdu muroi sdu) déng (trong
d6 no gbe 1a 365.674.799 ddng, 13i trong han 1a 41.222.220 ddng, 14i qua han 1a
1.648.852.347 dong).

K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
6ng Tran Vin X va ba Hoang Thi Hong H con phai chiu khoan tién 13i qua han cia
sb tién ng goc chua thanh toan, theo mic 13i sudt ma cac bén thoa thuin trong
truong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc. Trudng hop trong
hop d6ng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg
thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay.

2. Vé xtur ly tai san thé chap: Truong hop 6ng Tran Van X, ba Hoang Thi
Hong H khong tra hodc khong tra da cho cho Ngan hang TMCP QTVN toan bo
khoan no gbc va tién 1i phat sinh theo Hop dong tin dung, khé wdc nhan no da ky
két thi Ngan hang TMCP QTVN c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 tham
quyén phat mai toan b tai san thé chap sau day dé thu hoi no:

Toan bo Quyén str dung dién tich 216,5m’ dit va toan bo tai san gin lién véi
thira dat s6 176(5), to ban do sd 03, dia chi thira dét tai thon PC, xa HD, huyén
TN, thanh phd Hai Phong theo Giay ching nhan quyén st dung dat sé6 AQ 197536
vao sO cap Gidy chimg nhan s6 H/0291 do UBND huyén TN cap ngay 30/11/2009
cho 6ng Pong Xuan D theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin
lién v6i  dat  s&  469.02/2010/BD ngay 08/06/2010, cong chiung
3925.CVN/2010.TCQSDP&TA, quyén sé 03.TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong
cong ching AP, thanh phd Hai Phong cong ching ngay 09/6/2010.

Truong hop sau khi phat mai tai san thé chap, s6 tién phat mai tai san khong
du thanh toan cho khoan no duoc bao dam bang tai san ctia 6ng Pong Xuan D va
ba Trinh Thi N thi 6ng Tran Vin X va ba Hoang Thi Hong H phai c6 nghia vu tiép
tuc tra s tién con no cho Ngan hang TMCP QTVN dén khi thanh toan toan bo sb
tién con no.

Nhiing nguoi ¢6 quyén o1, nghia vu lién quan dugc quyén uu tién mua tai
san phat mai.
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3. V& an phi kinh doanh thuong mai:
- An phi kinh doanh thuong mai so thim:

+ Ong Tran Vin X va ba Hoang Thi Hong H phai nop 73.115.000 dong an
phi kinh doanh thuong mai so tham.

 + Tra lai cho Ngan hang TMCP QTVN s0 tién tam {mg 4n phi 36.000.000
dong theo Bién lai thu ti€n tam (mg an phi s6 0000818 ngay 27/4/2020 cua Chi cyc
thi hanh an dan sy huy¢n TN, thanh pho Hai Phong.

- An phi kinh doanh thwong mai phtc thim: Ngan hang TMCP QTVN
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP QTVN s0
tlen tam Urng an phi da ndp 1a 2.000.000 dong theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi
s6 0002455 ngay 02/11/2020 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén TN, thanh phd
Hai Phong.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén TN; :

- TAND huyén TN;

- Puong sy (dé thi hanh);

- Luu: Ho so, HCTP.

Vii Thi Thu Ha

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vian Dwong  Luwong Thi Hai Ha Vii Thi Thu Ha
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