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Ban én s6: 22/2020/DS-ST
Ngay 07/8/2020

“V/v tranh chdp vé giao dich
dan su cam gidy CNOSD dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN BIEN, TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ong Pham Thanh Tam.

Cdc Hoi Tham nhan dan:

1- Ong Bui Minh Canh.

2- Ba Nguyén Ngoc Duyén.

- Thuw ky phién tda: Ba V6 Thuay Kiéu, 12 Thu ky Toa 4n nhan dan huyén An
Bién, tinh Kién Giang.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan ddn huyén An Bién, tinh Kién Giang tham
gia phién toa: Ba Lai Thi Ngoc Thay - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nam 2020, tai Toa an nhan dan huyén An Bién, tinh Kién
Giang, xét xr so tham cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 85/2020/TLST-DS ngay
23 thang 4 nam 2020, vé viéc “Tranh chap vé giao dich dan sy cam gidy chimng
nhan QSD dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr sd: 62/2020/QDXXST-DS
ngay 06 thang 7 nam 2020 va Quyét dinh hodn phién toa so: 33/2020/QDST-DS
ngay 22 thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

1- Nguyén don: HJ kinh doanh Huynh L.

Dai dién ho kinh doanh: Chi Huynh Thi Thu N, sinh nam 1981.

Pia chi: Khu P.2, thi tran T, huyén A, tinh Kién Giang (c6 mit).

2- Bi don: Ba Lé Kim T, sinh nam 1973.

Dia chi: Ap L, X4 Y, huyén A, tinh Kién Giang (vang mit).

3- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vian D, sinh nim
1974 (1a chong cta ba T).
bia chi: Ap L, XY, huyén A, tinh Kién Giang (Véng mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 30/3/2020 va trong qud trinh gidi quyét vu dn dai
dién nguyén don chi Huynh Thi Thu N trinh bay va yéu cau nhw sau: VAo ngay
10/9/2018 ba L& Kim T ¢ dén ctra hang cua chi dé vay sb tién 90.000.000d muc
dich 1a dé xay cat nha ¢ va c6 cam 02 gidy ching nhan QSD dat s6 CM 446114
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va s6 CM 446109, hai bén c6 thoa thuin bfmg van ban la 03 thang s€ hoan tra lai
ca von va 1di, nhung dén thoi han tra no ba T khéng thuc hién. Pén ngay
13/10/2019 ba T dén gap chi dé xin muon lai 01 gidy chirmg nhan QSD dat s6 CM
446109 dé 1am hd so vay tién ciia Ngan hang rdi tra tién lai cho chi, tir d6 chi
d6ng y cho ba T muon lai gidy ching nhan QSD dat va ba T lam gidy cam két tra
ng cho chi, sau d6 ba T ciing khong thuc hién. Dén ngay 12/02/2020 hai bén c6
lam gidy hen no, ndi dung 12 ba T ¢6 cam cho chi 01 gidy chirng nhan QSD dat s6
CM 446114 véi s tién 1a 90.000.000d va thira nhan con no tién 14i chi trudc day
]a 17 thang, cam két tra dan mdi thang 5.000.000d cho dén khi hét ng. Nhung
cudi cung ba T ciing khong thuc hién.

Vi vay, chi yéu cau ba Lé Kim T phai tra cho chi s6 tién gbc 1a 90.000.000d
va tinh 13i suit theo quy dinh cta phap luét, ké tir ngdy 10/9/2018 cho dén khi giai
quyét xong vu an.

Poi véi bi don ba Lé Kim T Toa dn da tong dat hop 1é gom: Thong bao thu
1y vu 4n, thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
va hoa giai nhung ba T van ving mit khong c6 1y do chinh dang va ciing khong co
y kién gi d6i voi yéu cau cua chi N,

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Tran Van D trinh bay: Ong la
chong ciia ba Lé Kim T, nhung di ly than véi nhau khoan 10 nim nay. Viéc ba T
1y gidy chtirng nhan QSD dit do 6ng dtng tén dé cam cho chi Huynh Thi Thu N
thi 6ng hoan toan khong biét. Boi vi, lic 6ng khong c6 ¢ nha ba T vé lay gidy
chtng nhan QSD dét va s6 ho khau gia dinh mang di khong biét ba T 1am gi va
dén nay ciing khong c6 gip ba T.

Vi véy, nay 6ng khong dong y ciing tra s6 ng ndy cho chi N ma ba T tu c6
trach nhiém tra. D6i v4i gidy ching nhan QSD dat s6 CM 446114 ngay 16/7/2018
do 6ng dimg tén ba T di cAm cho chi N thi 6ng khong c6 ¥ kién va yéu cau gi.

Tai phién toa hdm nay, dai dién H kinh doanh chi Huynh Thi Thu N trinh
bay va yéu cau nhu sau: Chij c6 dang ky ho kinh doanh tén: Ho kinh doanh Huynh
L, do chi dai dién, dugc Uy ban nhan dan huyén An Bién cip gidy chimg nhéan
dang ky Ho kinh doanh sd: 5618000499 ngay 10/01/2001, trong d6 c6 nghé kinh
doanh “Cam d0”, chi x4c dinh ba Lé Kim T cAm gidy chimg nhan QSD dat dé
nhan s6 tién 1a 90.000.000d, chir khong phai hop ddng vay tai san. Vi vay, nay
chi yéu cau ba T tra cho chi s6 tién gdc 12 90.000.000d va chi khong yéu cau tinh
1ai nira.

Tai phién toa hom nay, ba L& Kim T va 6ng Tran Van D vang mat.

Quan diém cua dai vién Vién kiém sat:
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V& viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 dé)ng xét xur, cua
Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an:
Tuan thl va chip hanh ding theo quy dinh ctia phap luét.

Vé giai quyét vu an: Xac dinh day 1a quan hé phép luat: “Tranh chap vé giao
dich dan sy cam gidy chimg nhan QSD dat”.

Tuyén bd giao dich cAm gidy chting nhan QSD dét giita Ho Kinh doanh
doanh Huynh Lan, do ba Huynh Thi Thu N dai dién véi ba Lé Kim T 1ap ngay
12/02/2020 1a vo6 hiéu.

Ba Lé Kim T ¢6 trach nhiém tra cho H6 kinh doanh Huynh L, do ba Huynh
Thi Thu N dai dién s6 tién da nhan 12 90.000.000d.

H¢ kinh doanh Huynh L, do ba Huynh Thi Thu N dai dién c6 nghia vu tra
lai 01 gidy ching nhan QSD dat s6 CM 446114 ngay 16/7/2018 do 6ng Tran Vin
D dlng tén.

Tai phién toa hom nay dai dién Ho kinh doanh Huynh L rut lai, khong yéu
cau ba Lé Kim T tra tién 14i suat nén khdng xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr két qua tranh luan tai phién toa hom, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1]- V& quan hé phap luat: Theo don khoi kién ctia chi Huynh Thi Thu N 1a
ba L& Kim T c6 héi vay tién caa chi 90.000.000d va thé chap 02 gidy chirng nhan
QSD dat dé 1am tin, do d6 Toa 4an thu 1y xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh
chap hop dong dan su vé vay tai san”. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an
va cling nhu tai phién toa hém nay chi N xac dinh 1a ba T Cam gidy chimg nhan
QSD dat véi sb tién 1a 90.000.000d, dong thoi cung cdp gidy hen ng va gidy
chtng nhan dang ky kinh doanh. Vi vay, Hoi dong xét xir thay d6i quan hé phap
luat ddy 1a: “Tranh chap vé giao dich dan sy cAm gidy chung nhan QSD dat” va
tu cach nguoi tham gia t6 tung nguyén don 1a: H kinh doanh Huynh L, dai dién
ho kinh doanh 1a ba Huynh Thi Thu N”.

[2] V& thim quyén giai quyét vu an: Xét méi quan hé tranh chip gitta cac
duong su 1a tranh chip vé giao dich dan su cam gidy chimg nhan QSD dét va bi
don c6 noi cu tra trén dia phan hanh chinh ctia huyén An Bién, tinh Kién Giang
nén cin ct khoan 3 Piéu 26 va cac diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung Dan
su ndm 2015 Toa 4n nhan dan huyén An Bién, tinh Kién Giang thu ly giai quyét
1a dung thAm quyén.

[3] Phan thu tuc t6 tung: Ddi voi ba L& Kim T da dugc triéu tap hop 1€ lan
thir hai ma van vang mat khéng c6 ly do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227 Bo
luat T6 tung Déan sy nam 2015 xét xtr vang mat ddi véi ba Lé Kim T.
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Dbi v6i ong Tran Vian D duoc Toa 4n triéu tap xét xt hop 16 nhung c6 don
xin xét xtr vang mat. Xét thdy, 6ng D da co 101 trinh bay thé hién trong hd so vu an
nén Hoi dong xét xir chdp nhan xét xtr vang mit d6i voi 6ng Tran Vian D theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 228 B luat T tung Dan su ndm 2015.

[4] V& noi dung vu an: Xét thay, chi Huynh Thi Thu N dai dién ho kinh
doanh Huynh L yéu cau ba T tra cho chi sb tién 90.000.0004 tir giao dich cim
gidy chimg nhan QSD dét 13 ¢6 co so. Bai vi, ba Lé Kim T d3 co du ning luc
hanh vi dan su va viéc giao dich cAm gidy chimg nhan QSD dat 1a do hai bén ti
nguyén, moi lan giao dich déu c6 1am bién nhan do ba Lé Kim T ky nhan. Thé
hién nhu: 02 bién nhan déu ngay 10/9/2018 ba L& Kim T ky nhan sb tién
90.000.000d,va théa thuan 03 thang s€ hoan tra lai ca von va lai, nhung ba T
khong thuc hién tra no, to cam két tra no ngay 13/10/2019 ba T ky cam két, ndi
dung ba T muon lai gidy ching nhan QSD dat s6 CM 446109 d¢ thé chap vay
tién ctia N hang rdi tra tién cho chi N, gidy hen ng ngay 12/02/2020 ba T ky nhan,
ndi dung la ba T co cam cho chi Huynh Thi Thu N, 1a dai dién HO kinh doanh
Huynh L 01 gidy chimg nhan QSD dét s6 CM 446114 véi sb tién 1a 90.000.000d
va chua dong 13i 17 thang, cam két tra dan mdi thang 5.000.000d. Nhung cudi
cung ba T ciing khong thuc hién tra no.

Qua ndi dung trinh bay cia cac duong su va cac chimg cir da thu thap
dugc, Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a “Tranh chép vé giao dich dan sy cam gidy
chtimg nhan QSD dat”. Tuy nhién, gidy ching nhan QSD dat khong dugc giao
dich cAm cd. Boi theo quy dinh tai Piéu 167 cta Luat Pat dai nam 2013 quy dinh
chung vé quyén ctia nguoi str dung dat thi nguoi str dung dat chi co cic quyén sau
day: “Quyén chuyén déi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting
cho, thé chdp, gdp von quyén sir dung dar”.

Do giao dich cam gidy chimg nhan QSD dat gitta Ho kinh doanh Huynh L,
do chi Huynh Thi Thu N dai dién va ba Lé Kim T la giao dich dan su chua dugc
phap luat cho phép thuc hién, vi vay giao dich nay dugc xéac dinh 1a v6 hi¢u theo
dinh tai Biéu 122 B6 Luat Dan sy nam 2015. Khi giao dich dan su dugc xac dinh
1a vo hiéu thi khong 1am phat sinh, thay ddi, chAm dut quyén va nghia vu dan su
ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap va dong thoi cac bén phai khéi phyc lai tinh
trang ban dau, tra lai cho nhau nhiing gi d3 nhan theo quy dinh tai Piéu 131B6
Luat Dan sy nam 2015.

Péi voi ong Tran Vin D 1a chong cta ba Lé Kim T, tuy nhién viéc ba T lay
gidy chtimg nhan QSD dat do ong dimg tén dé cam cho Ho kinh doanh Huynh L
dé 14y sb tién 90.000.000d thi 6ng hoan toan khéng biét, do d6 6ng khdng c6
trach nhiém cing ba T tra s6 no nay Ho kinh doanh Huynh L.
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Dbi v6i gidy ching nhan QSD dit do 6ng dumg tén ma ba T da cam cho Ho
kinh doanh Huynh L, nay dng ciing khong c6 yéu cau gi.

Ddi véi 1ai suat, tai phién toa hom nay dai dién HO kinh doanh Huynh L rut
lai, khong yéu cau ba Lé Kim T tra nén khong xem xét.

Tt nhitng chung ctr va nhan dinh néu trén, qua trao ddi thao luan Hoi dé)ng
xét xir théng nhat chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc tranh chap
giao dich dan sy cam gidy chirng nhan QSD dat. Xir:

Ba Lé Kim T c¢6 trach nhiém tra cho HO kinh doanh Huynh L, do chi
Huynh Thi Thu N dai dién sé tién 1a 90.000.000d.

Ho kinh doanh Huynh L, do ba Huynh Thi Thu N dai di¢n c6 nghia vu tra
lai 01 gidy chimg nhan QSD dat s6 CM 446114 ngay 16/7/2018 do 6ng Tran Vin
D dung tén.

Vé an phi dan su so tham: Do yéu cau cia Ho kinh doanh Huynh L duoc
chap nhan nén ba L& Kim T phai chiu tién an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000d
(ba trim ngan dong).

Hoan tra lai cho HO kinh doanh Huynh L, do chi Huynh Thi Thu N dai dién
s6 tién tam Umg an phi da ndp 1a 3.600.000d, theo lai thu s 0008523 ngay
22/4/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Bién, tinh Kién Giang.

Xét vé quan diém cia dai dién Vién kiém sét 1a co co sé nén Hoi déng xet
XU chép nhan nhu da nhan dinh néu trén.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Cin ctr cAc Diéu 122 va Diéu 131 B0 luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Diéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271 va Piéu 273 Bo
luat TS tung Dan su nam 2015.

Tuyén Xi:

1- Chip nhan yéu cau khéi kién cua Ho kinh doanh Huynh L, do cho
Huynh Thi Thu N dai di¢n vé viéc tranh chép vé giao dich dan su caAm giéy chiing
nhan QSD dat di v4i ba Lé Kim T.

Tuyén bd giao dich cam gidy chimg nhan QSD dat 1ap ngay 12/02/2020
gitta HO kinh doanh Huynh L, do chi Huynh Thi Thu N dai dién va ba Lé Kim T
la vO hiéu.

Ba Lé Kim T ¢6 trach nhiém tra lai cho Ho kinh doanh Huynh L, do chi
Huynh Thi Thu N dai dién s6 tién 13 90.000.000d (chin muoi triéu dong).
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H¢ kinh doanh Huynh L, do ba Huynh Thi Thu N dai dién c6 nghia vu tra
lai 01 gidy ching nhan QSD dat s6 CM 446114 ngay 16/7/2018 do dng Tran Vin
D dung tén.

Vé 13i suét: Pai dién Ho kinh doanh Huynh L 1a chi Huynh Thi Thu N r(t
lai, khong yéu cau ba Lé Kim T tra nén khdng xem xét.

Ké tir ngdy Ho kinh doanh Huynh L ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ma ba Lé
Kim T khong tra hodc tra khong du sd tién cho Ho kinh doanh Huynh L thi ba T
con phai tra thém 14i cho Ho kinh doanh Huynh L theo murc 13i suat duoc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015 trén sb tién con lai.

2- V& an phi dan su so tham: Budc ba Lé Kim T phai chiu tién an phi la
300.000d (ba trim ngan dong).

Hoan tra lai cho Ho kinh doanh Huynh L, do chi Huynh Thi Thu N dai di¢n
s6 tién tam ng an phi da ndp 1a 3.600.000d (ba triéu sau trim ngan dong), theo
lai thu s6 0008523 ngay 22/4/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An
Bién, tinh Kién Giang.

3- Quyén khang cdo: An xir cong khai so tham, b4o cho dai dién Ho kinh
doanh Huynh L c6 mit biét c6 quyén khang céo ban 4n nay trong han lut dinh 15
ngay, ké tir ngay tuyén 4n so tham (ngay 07/8/2020). Bdi véi ba T va éng D vang
mit c6 quyén khang cio Ban an trong han luat dinh 15 ngay, ké tir ngdy nhan
duoc Ban an hoac dugc niém yét cong khai.

Triwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh dn ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dén sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén
thi hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, Ta va
9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh dan duwoc thwc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 Ludt Thi hanh dén déan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kién Giang THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;
- VKSND huyén An Bién; )
- VP DKDD huyén An Bién; Da ky va dong dau
- THADS huyén An Bién;
- Cac duong su;
- Luu V. phong.
Pham Thanh Tam



